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KleberstraBe 16,18,20 und 22
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Investieren in Weltkulturerbe
Wohnen im Weltkulturerbe Bamberg

Bamberg

Bamberg ist das oberfrdnkische Wirtschafts- und Bildungszentrum mit hohem Kultur- und
Freizeitwert.

Mit Uber 400 Hektar Grof3e ist die Altstadt von Bamberg einer der grof3ten historischen
Stadtkerne in Deutschland. Seit 10 Jahren ist die einzigartige Abfolge von Kirchen,
Stadtpalasten, Burgerhausern, Skulpturen und Bricken Bestandteil des UNESCO-Welterbes
der Menschheit.

Die Bamberger Symphoniker, die Bundesliga-Basketballer, die berihmten Bierkeller und die
umgebenden Naturparks stehen fur den hohen Freizeitwert. In der Universitatsstadt sind alle
weiterfiihrenden Bildungseinrichtungen vorhanden. Klinikum und Arzte aller Fachrichtungen
stehen bereit.

Fur die Wirtschaftskraft stehen Namen wie Bosch, Brose, Telekom und GHP.

Bamberg hat direkte ICE-Anbindung nach Miunchen und Berlin. Der Flughafen Nurnberg ist in
40 Minuten erreichbar, der Main-Donau-Kanal und das Autobahnkreuz runden die verkehrliche
Anbindung ab.

Kleberstrafie 16, 18, 20 und 22

Die Grundstiicke Kleberstral3e 16 bis 22 liegen im Stadtdenkmal von Bamberg zwischen rech-
tem Regnitzarm und dem Eingang in der Ful3gangerzone. Es handelt sich um einen idealen
Standort im Herzen der Stadt. Der zentrale Omnibusbahnhof ist in ful3laufiger Entfernung
erreichbar. Die Uferpromenaden entlang des rechten Regnitzarms stellen die ful3laufige
Verbindung zu den Stadtparks und zur freien Landschaft her. Alle zentralen Geschafte,
Schulen, Theater, Konzerthalle, Universitat, Museen, Arzte und Kirchen sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Es handelt sich um einen der attraktivsten Investitionsstandorte in Bamberg.



Sanierungsgebiet , Vorderer Graben / Kleber-
strale”

Bereits seit 20 Jahren engagiert sich die Stadt Bamberg
intensiv in der Stadtsanierung im Bereich der KleberstraR3e.
Mit Hilfe des Einsatzes von Mitteln der Stadtebauférderung
ist es gelungen, einen bekleidungsindustriellen Betrieb
auszulagern und an dessen Stelle eine groRe offentli-
che Tiefgarage zu errichten. Auf die Tiefgarage wurde
eine Dreifachsporthalle gestellt. Im Zuge der Anlage der
Tiefgarage konnte auch ein Kinderspielplatz errichtet
werden und eine attraktive ful3laufige Verbindung von der
Tiefgarage Uber die Kleberstral3e in die FuRgéngerzone
hinein geschaffen werden.

Eine weitere fu3laufige Verbindung ist zwischen
KleberstraRe und Vorderem Graben entstanden. Dadurch
ist die Tiefgarage Georgendamm in optimaler Weise tber
zwei Varianten an die Ful3gangerzone angebunden.

Der Einmundungsbereich der KleberstraBe bei der
HauptwachstralRe wurde neu gestaltet. Baum und Bank
runden die Aufwertung dieses Bereiches ab.

In Sanierungsgebiet ,Vorderer Graben - KleberstraRe*
wurde lange Jahre die Option einer groRen Stral3e zwi-
schen den Hausern an der Kleberstrale und dem Main-
Donau-Kanal offen gehalten. Auch die Sanierungsziele
haben jahrelang Varianten mit und ohne Stral3enprojekt
verfolgt. Dies ist die Erklarung daflir, warum in die Hauser
KleberstraBe 16 - 20 lange Jahre nicht investiert worden
ist. Mit einem parteitibergreifenden Konsens fiir die zukinf-
tige Verkehrsentwicklung in der Bamberger Innenstadt
ist es nunmehr moglich geworden, dass letzte Teilstlick
einer hier in einem friiheren Bebauungsplan festgesetzten
kanalseitigen Uferstral3e aufzuheben. Der entsprechende
Satzungsbeschluss wird im Dezember 2003 amtlich
bekannt gemacht. Damit besteht Investitionssicherheit
fur die Anwesen Kleberstralle 16 - 22. Es handelt sich
um hoch attraktive Grundstucke, die zur einen Seite hin
unverbaubar am Main-Donau-Kanal liegen, zur anderen
Seite hin zentral am Eingang in die Einkaufs-Innenstadt.
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Als weitere Malinahme ist vorgesehen, den gesamten
BereichdesZusammentreffensaller FuRwegebeziehungen
im Bereich der Kleberstrale 18 und 20 neu zu gestal-
ten und erheblich aufzuwerten. Es geht darum, den
FuBweg von der Tiefgarage, der im Augenblick auf
einem kurzen Teilabschnitt lediglich provisorisch tGber das
Grundstiick KleberstraBe 22 fuhrt, zukinftig dauerhaft
auf der Seite des Main-Donau-Kanals um die Anwesen
KleberstralRe 22 und 20 herumzufuhren und sodann auf
die Kleberstral3e einzuschwenken. In Verbindung mit dem
vorhanden Treppenaufgang vom Main-Donau-Kanal und
der neuen fu3laufigen Verbindung hintiber zum Vorderen
Graben soll hier eine attraktive Einganssituation in die
Einkaufs-Innenstadt entstehen. Der bislang noch als
klassische Fahrbahn ausgebildete StraRenquerschnitt
der KleberstralRe soll hohengleich gepflastert werden. Die
Aufenthaltsqualitat fir den FulR3ganger wird sich dadurch
wesentlich verbessern.

Genau an dieser attraktiven Eingangssituation zur
Innenstadt befinden sich die Anwesen Kleberstral’e 16
- 22. Dieser Standort birgt daher grol3e Potentiale an
zentraler Stelle.

Weitere Informationen zur Aufwertung der Kleberstralle
erhalten Sie im Stadtplanungsamt bei Frau Klotzek
(Telefon: 0951/87-1637, Email: sklotzek@stadt.bamberg
.de) oder bei Herrn Beese (Telefon: 0951/87-1641, Email:
tbeese@stadt.bamberg.de)

Stadtebauférderung fir die Anwesen Kleber-
stral3e 16-20

Bei den Hausern KleberstralRe 16 - 20 handelt es sich um
Gebaude innerhalb des Sanierungsgebietes ,Vorderer
Graben - KleberstralBe", die zur Sanierung anstehen. Der
Einsatz von Mitteln aus der Stadtebauférderung ist daher
grundsatzlich méglich.



Bereits 2004 will die Stadt das riickwartige Nebengebaude
der KleberstraRe 20 abbrechen und dort den neuen
Verbindungsweg von der Tiefgarage Georgendamm zur
KleberstraRe endguiltig fertigstellen.

Die Umgestaltung der Kleberstralle selbst soll mit
Rucksicht auf den erwarteten Baustellenverkehr erst
nach Sanierung der Anwesen Kleberstral3e 16 - 20 und
Neubebauung der Kleberstral3e 22 erfolgen.

Die konkrete Hohe der moglichen Stadtebauférderung
fur die Sanierung der Anwesen KleberstraBe 16 - 20
hangt vom individuellen Sanierungsprojekt ab, weil die
Projektkosten, die erwarteten Mieteinnahmen, die Abs
chreibungsmdglichkeiten und andere projektabhangige
GrolRen Uber eine Wirtschaftlichkeitsberechnung in die
Hoéhe der Stadtebauférderung einfliel3en.

Fur eine genaue Berechnung der Stadtebauférderung bei
der Sanierung dieser Objekte ist daher eine Beratung im
Stadtplanungsamt unerlasslich.

Auch eine Stadtebauférderung von Objekten, die nach
Wohnungseigentumsgesetz aufgeteilt sind, ist grundsétz-
lich moglich. Auch hierzu ist eine detaillierte Beratung
sinnvoll.

In der Vergangenheit war es stets ublich, dass Mittel der
Stadtebauférderung fur private Bauherren zeitnah paral-
lel zur BaumaflRnahme ausgezahlt worden sind. Ob die
aktuelle Entwicklung der 6ffentlichen Haushalte eine so
gunstige Forderungssituation auch in Zukunft noch zulas-
sen wird, ist im Augenblick nicht absehbar. Eine solide
Finanzierung der Sanierung der Anwesen Kleberstralle
16 - 20 muss daher immer mit einer Vorfinanzierung durch
den Investor kalkuliert werden.

Fur weitere Fragen stehen Ihnen Herr Altberg (Telefon:
0951/87-1642, Email: jaltberg@stadt.bamberg.de

) und Herr Beese (Telefon: 0951/87-1641, Email:
tbeese@stadt.bamberg.de) gerne zur Verfliigung.
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Vorder-Ansicht, M1:100
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Perspektive, Haus-Nr.16




Grundriss EG, M1:100

WOHNUNG 1
Wohnen 2200 gm
Bad 10|25 gm
Kuche 17|50 gm
Schlafen/Arbeiten 21|70 gm
Gesamt 71145 gm
Laden 2
Raum 1 13|50 gm
Raum 2 17180 gm
Gesamt 31,30 gm
Laden 1
Verkauf 12|35 gm
Lager 5|75 gm
Gesamt 1810 gm



Grundriss 1./2.0G, M1:100

WOHNUNG 2/4
Wohnen 32|40 gm
Bad 1025 gm
Kuche 1750 gm
Schlafen/Arbeiten 21|70 gm
Diele 2140 gm
Gesamt 84|25 gm

WOHNUNG 3/5

Wohnen
Bad
Kuche
Schlafen
Diele

Gesamt

17,80 gm
575 gm
1350 gm
18|75 gm
2180 gm

58|60 gm
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WOHNUNG 6

Wohnen/ Schlafen 31|50 gm
Bad 10|25 gm
Diele 2140 gm

Gesamt 44115 gm

WOHNUNG 7

Wohnen 15|50 gm
Bad 4150 gm
Kuche 13|50 gm
Schlafen 9180 gm
Arbeiten 10|00 gm
Diele 4,90 gm

Gesamt 58|20 gm

Grundriss 3.0G, M1:100




Eck-Perspektive, Haus-Nr.18



WOHNUNG 1
Bad 7100 gm
Wohnenbereich 39|00 gm
Schlafen 12|75 gm
Gesamt 58|75 gm
Laden
Lager 1 11,00 gm
Lager 2 9110 gm C
Lager 3 8190 gm C
Verkaufsbereich 60|70 gm

Gesamt

Grundriss EG, M1:100




WOHNUNG 2/5
Bad 7100 gm
Wohnenbereich 39|00 gm
Schlafen 12|75 gm
WOHNUNG 3/6 Gesamt 58|75 gm
Kiche 8|20 gm
Bad 8|50 gm

Wohnen/Schlafen 23|60 gm

Gesamt 40|30 gm
WOHNUNG 4/7
Bad 11 /00 gm
Kiche 1640 gm

Wohnen/Schlafen 19|60 gm

Gesamt

Grundriss 1./2.0G, M1:100




WOHNUNG 6
Bad 7160 gm
Wohnenbereich 26|90 gm
Schlafen 20|10 gm
Gesamt 54160 gm

WOHNUNG 7

Bad 7100 gm

Wohnenbereich 39|00 gm

Schlafen 12|75 gm

Gesamt
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Vorder-Ansicht, M1:100
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Haus-Nr.20

Platz vor dem Café
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Vorder-Ansicht, M1:100
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WOHNUNG 1
Diele 7150 gm
Bad 7100 gm
Kuche 7100 gm
Schlafen/Arbeiten 12|00 gm
Gesamt 33|50 gm
Cafe
Café 36|35 gm
Kiche 8|00 gm
Lager 7175 gm
Gesamt 52|10 gm
A Grundriss EG, M1:100
Cafe
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WOHNUNG 2

Diele 7|50 gm
Bad 7100 gm
Kuche 7100 gm
Schlafen/Arbeiten 12|00 gm
Gesamt 33|50 gm
WOHNUNG 3

Diele 6|30 gm
Bad 7|75 gm
Kiche 800 gm
Wohnen 14|70 gm
Schlafen 15/00 gm
Gesamt 51|75 gm
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Grundriss 1.0G, M1:100




WOHNUNG 4

Diele 5|30 gm
Bad 6|65 gm
Kiuche 6|75 gm
Wohnen 12|50 gm
Schlafen 12|85 gm
Gesamt 44105 gm
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Grundriss 2.0G, M1:100
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Vorder-Ansicht

Laden

59100 gm
13|50 gm

Verkaufsflache

Lager

72150 gm

Gesamt

Laden

Grundriss EG, M1:100
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WOHNUNG 1/2
Diele 3|00 gm
Bad 5|20 gm
Kiuche 5120 gm
Wohnen 17|80 gm
Eltern 9|75 gm
Kind 1 10|80 gm
Kind 2 7120 gm
Gesamt 58|95 gm
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Grundriss 1./2.0G, M1:100
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Ansicht der Riickfassade

Praxis
Flur 5|75 gm
Anmeldung 8|00 gm
Warteraum 8|00 gm
WC 2|75 gm
Labor 4,60 gm
Sprechzimmer 1 14 |50 gm
Sprechzimmer 2 9|75 gm
Gesamt 53|35 gm

<|Praxis

Grundriss 3.0G, M1:100
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+Alte Hauser sind wie alte Mobel,
alte Bilder und alte Weine:
Mit jedem Jahr werden sie noch wertvoller.’

1

Ottmar Straul3




