Antrag auf Kostenerstattung Anlage 1a StBauFR

An die fur den Bauort zustédndige Gemeinde
Ort, Datum

Zutreffendes bitte ankreuzen Xl oder ausfullen!

Regierungsbezirk

1. Angaben uber Bauherrschaft, Betreuung und Planfertigung

Bauherrschaft Name, Firmenbezeichnung
Anschrift Telefon
Betreuung Name
Anschrift Telefon
Planfertigung Name, Beruf
Anschrift Telefon
2. Beantragt wird eine Kostenerstattung aus Stadtebauférderungsmitteln von EUR
3. Angaben uUber das Baugrundstiick
Lage (Gemeinde, Ortsteil, Strae, Haus.-Nr.) Grof3e in gm
Grundbuchart Erbbau- Amtsgericht
| Grundbuch Grundbuch | | Wohnungsgrundbuch
Gemarkung Band Blatt Flur-Nr.
Das Grundstiick ist schon Eigentum Der Der Erbbau- wurde abge_ wird abge_
der Bauherrschaft | | ja | | nein | Kaufvertrag rechtsvertrag schlossen schlossen am

Erbbaurechtsausgeber

Dauer des Erbbaurechts
Jahre

Angaben lber das Bauvorhaben

| modernisiert
| geschaffen

Eigentimerwohnung
in einem Eigenheim

| | Eigentumswohnung

Anzahl Der Wohnraum wird modernisiert Der Wohnraum wird geschaffen
Folgender |:| Mietwohnungen bzw. geschaffen in einem durch
Wohnraum Genossen- Mehr- Anzahl
wird schaftswohnungen :l familienhaus :l Neubau

| Ausbau und Erweiterung

—

Baugenehmigung

Datum/Aktenzeichen

|:| wurde in Aussicht gestellt zum

| ist baurechtlich nicht erforderlich | Baubeginn am
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5. Beschreibung des Geb&udes

5.1 Zu modernisierende Raume m?
5.1.1 Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von
5.1.2 Flache der Gewerberdume
5.1.3 Flache mit folgender Nutzung

5.2 Neuzuschaffende Raume
5.2.1 Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von
5.2.1 Flache der Gewerberdume
5.2.3 Flache mit folgender Nutzung

5.3 Nicht zu modernisierende Raume
5.3.1 Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von
5.3.2 Flache der Gewerberdume
5.3.3 Flache mit folgender Nutzung

5.4 Garagen und Stellplatze
54.1 Garagen
5.4.2 nicht tberdachte Stellpléatze

6. Erklarungen

Wir erkléren zu wissen,

- dass sich die Gewahrung von Stéadtebauforderungsmitteln nach den Stadtebauférderungsrichtlinien bestimmt;

- dass die Tatsachen, von denen die Bewilligung, Gewéhrung, Riickforderung und das Belassen einer Subvention abhangen
subventionserhebliche Tatsachen im Sinne des § 264 des Strafgesetzbuches (Subventionsbetrug) sind und deshalb die
Bestimmungen des Subventionsgesetzes vom 29. Juli 1976 (BGBI S. 2034, 2037) zu beachten sind.

Wir erklaren,

- dass von den angegebenen Eigenleistungen EUR bereits tatsachlich verfigbar sind und EUR
noch wahrend der Bauzeit durch verfugbar gemacht werden kénnen;

- dass wir zum Vorsteuerabzug |:| berechtigt |:| nicht berechtigt sind;

- dass wir die Angaben in diesem Antrag und der Anlage nach bestem Wissen und Gewissen abgegeben haben.
Hinweis nach dem Bayerischen Datenschutzgesetz (BayDSG): Uns/Mir ist nach Art. 16 Abs. 2 BayDSG bekannt, dass die
Angaben in diesem Antrag flr die mit der Bearbeitung betrauten Stellen zur rechtméagigen Erfullung der Aufgaben erforderlich sind

und dass wir/ich zur Angabe verpflichetet sind/bin, sofern die erbetenen Leistungen erwinscht werden.

Unterschrift(en) Betreuung Unterschrift(en) Antragstellerin/Antragsteller

Stellungnahme der Gemeinde

1. Gebaude von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung |:| ja |:| nein

2. Folgender Forderbetrag soll nach dem beigefligten Entwurf der Modernisierungsvereinbarung
vereinbart werden als |:| Zuschuss |:| Darlehen EUR
(Der kapitalisierte Wert des Darlehens betragt EUR)

3. Der Eigenanteil der Gemeinde am Forderbetrag betragt EUR

4. Die Gemeinde beantragt folgende Stadtebauférderungsmittel (Bundes-/Landesmittel) EUR
Datum Unterschrift

Prafungsvermerk der Regierung

Datum Unterschrift
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Anlage 1b StBauFR

Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages als Forderhdchstbetrag

Objekt Ort
1. Kosten EUR
E 11 Wert der verwendeten Gebéaudeteile (Gebauderestwert)
3
m-Xx EUR
E 1.2 Baugrundstiick
2
m-Xx EUR
E 1.3 ErschlieRung
(oder/und Ausgleichsbetrag)
E 1.4 Bauwerk
m® x EUR
15 AuRenanlagen
E 1.6 Baunebenkosten
Gesamtkosten
[&]
/. Vorsteuerabzug
Zuwendungungsfahige Gesamtkosten (Summe 1, als Summe 2 ibernehmen)
Il . . Nennbetrag Zins Zins/Jahr
2. Finanzierung EUR % EUR
2.1 Fremdmittel
211 Kapitalmarktmittel
2.1.2 Bausparkassendarlehen
2.1.3
2.1.4  Offentliches Baudarlehen 0,50
2.15 Staatliches Baudarlehen (objektabh&ngiges Darlehen) 0,50
2.1.6 Staatliches Baudarlehen (belegungsabhéangiges Darlehen) 5,75
217  Modernisierungsdarlehen 3,00
2.1.8
2.1.9 Erbbauzins - —
Summe der Fremdmittel —
2.2 Eigenleistungen
221 Bargeld/Guthaben
222 Ansparsumme bei der Bausparkasse
2.2.3 Bezahltes Grundstuick — —_
2.2.4 Gebéauderestwert — —
225 Selbsthilfe
2.2.6
Summe der Eigenleistungen -
Gesamtsumme (Summe 2.1 + 2.2) o
(= Summe 1) (= Summe 5)
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3. Ertrage EUR
E 3.1 Miete aus Wohnraum
m? x EUR x 12 Monate
m? x EUR x 12 Monate
3.2 Mietwert fur eigengenutzten Wohnraum
2
m-x EUR x 12 Monate
E 3.3 Miete aus Gewerberaum
m? x EUR x 12 Monate
m2
X EUR x 12 Monate
E 3.4 Miete aus Garagen und Stellplatzen
(Anzahl) x EUR x 12 Monate
@I 35 Sonstige Ertrage
(aus: )
E 3.6 Aufwendungszuschuss
m’ x EUR x 12 Monate
Gesamtbetrag der Ertrage (Summe 3)
[22 |
4. Bewirtschaftungskosten EUR
E 4.1 Normalabschreibung
1 % aus EUR
E 4.2 Sonderabschreibuna
( )
E 4.3 Verwaltunaskosten fir Wohnraum
WE x EUR
E 4.4 Instandhaltunaskosten fiir Wohnraum
2
m-x EUR
E 4.5 Mietausfallwaanis
2 % aus EUR
E 4.6 Verwaltungs-, Betriebs- und Instandhaltungskosten fiir
Gewerberaum( EUR)
Garagen ( (Anzahl) x EUR)
Summe der Bewirtschaftungskosten (Summe 4)
5. Feststellung des Kostenerstattungsbetrags (Férderhdéchstbetrag) EUR
Gesamtbetrag der Ertrage (Summe 3)
/. Summe der Bewirtschaftungskosten (Summe 4)
/. Summe der Zinsleistungen (Summe 5)
Ergebnis: Ausgleich / Mehrertrag / Minderertrag

Kostenerstattungsbetrag =

Minderertrag

(Zinssatz in %)

x 100 =
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AlIMBI NR. 8/1994 Anlage 1 ¢ StBauFR

Erlauterungen zur Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags
als Forderhdchstbetrag

Sehr geehrte(r) Bauherr(in),

Eigentiimer eines in einem Sanierungsgebiet gelegenen Gebaudes kdnnen fir eine dringend notwendige
Modernisierung und Instandsetzung Stadtebauférderungsmittel beantragen, soweit sie dazu allein finanziell nicht in
der Lage sind.

Diese Erlauterungen sollen lhnen bei der Ermittlung des Férderhtchstbetrags (Kostenerstattungsbetrag) helfen.

In jedem Fall ist die h6chstmdgliche Forderung auf den Betrag an Kosten der Modernisierung und Instandsetzung
begrenzt, der sich mit den Ertragen des Gebaudes (Mieten und ahnliches) nicht finanzieren lasst
(Kostenerstattungsbetrag). Der Hochstbetrag der Férderung kann aber in aller Regel nicht ausgeschopft werden,
weil die verfligbaren Fordermittel begrenzt sind.

Der mit dem Formblatt Anlage 1 b ermittelte Kostenerstattungsbetrag ist also nur Grundlage der weiteren
Verhandlung mit der Gemeinde Uber deren finanzielle Beteiligung; der endgultige Férderbetrag wird mit ihr
vertraglich vereinbart. Dabei orientiert sich der Férderbetrag im Einzelfall im wesentlichen an den stadtebaulichen
Zielsetzungen, den verfiigbaren Férdermitteln der Gemeinde und an der finanziellen Leistungsfahigkeit des
Bauherrn.

Bevor Mittel der Stadtebaufoérderung fur ein Bauvorhaben eingesetzt werden, sind alle Férderungsmaéglichkeiten
anderer Zuwendungsgeber auszuschdpfen. Dafur kommen insbesondere Mittel des Sozialen Wohnungsbaus, des
Bayerischen Modernisierungsprogramms und der Denkmalpflege in Betracht. Lassen Sie sich daher bitte zunachst
von der fur lhr Bauvorhaben zustéandigen Bewilligungsstelle des Sozialen Wohnungsbaus (siehe Randnummer 18)
beraten. Bei denkmalgeschiitzten Gebauden wenden Sie sich bitte auch an das Landesamt fir Denkmalpflege. Nur
auf der Grundlage der von diesen Stellen erteilten Auskinfte Uber etwaige Fordermittel I&sst sich der
Kostenerstattungsbetrag ermitteln. Diese Fordermittel sind in einem gesonderten Verfahren mit den dafir
vorgesehenen Vordrucken zu beantragen.

Bitte reichen Sie den Antrag und die Anlage in je zweifacher Fertigung bei der Gemeinde ein und fligen Sie
folgende Unterlagen bei:

1. Grundbuchblatt (Abschrift) nach dem neuesten Stand (einfach).
2. Grundstiickskaufvertrag oder Erbbaurechtsvertrag (beglaubigte Abschrift) - einfach.

3. Nachweise (iber die Eigenleistungen (je einfach). Uber Guthaben oder Ansparsummen ist eine Bestatigung
der Bank, Sparkasse oder Bausparkasse beizufigen.

Der Grundstuckskaufvertrag gilt auch als Nachweis der Eigenleistung, wenn Sie das Grundstiick mit eigenen
Mitteln angeschafft haben.

Unter Selbsthilfe ist die Arbeitsleistung zu verstehen, die von Ihnen, lhren Angehérigen oder von anderen
unentgeltlich (oder im Rahmen gegenseitiger Hilfe) erbracht wird. Als Nachweis dient eine Aufstellung Gber Art und
Umfang der Leistungen sowie die Namen und die Berufe der Selbsthilfeleistenden mit deren Unterschriften. Wenn
Sie sich eines Betreuungsunternehmens bedienen, genuigt dessen schriftliche Erklarung tber Art und Umfang der
Leistungen. Soweit Sie bereits Baumaterial in groRerem Umfang angeschafft und mit eigenen Mitteln bezahit
haben, legen Sie der Gemeinde die Rechnungen zur Einsichtnahme vor.
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4. Lageplan (1:1000) mit Plannummern und dargestellter Erschliel3ung.

5. Bauzeichnungen (1:100) mit eingezeichneter Mobelstellung.

6. Berechnung der Wohnflache.

7. Berechnung des umbauten Raums.

8. Baubeschreibung.

9. Kostenberechnung fiir den Wohnungsbau nach DIN 276 Teil 3 (Seiten 3 bis 10, einschlie3lich Seiten 5a
und 5b).

10. Einkommensnachweise (nur bei Eigenwohnraum).

Die lInterlanen 711 den Nilimmern 4 his 9 <ind ie 7zweifach heiziifiinen

Hinweis: Im Formblatt zur Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags (Anlage 1 b StBauFR)

sind die nachfolgenden Hinweise als Kommentare aufgenommen (aktivierbar durch
Berthren der jeweiligen Ziffer mit dem Cursor).

Wert der verwendeten Gebaudeteile

Bei der Modernisierung und Instandsetzung eines Gebaudes gehort zu den Baukosten auch der Wert der
verwendeten Gebaudeteile. Dieser Wert ist grundsatzlich wie folgt zu ermitteln:

1. Anhand einer Kostenschatzung sind die Baukosten eines Neubaus des Gebaudes festzustellen,
wenn er an Stelle der Modernisierung durchgefihrt wiirde.

2. Von diesen Baukosten sind die voraussichtlich entstehenden Kosten der Modernisierung und
Instandsetzung abzuziehen.

3. Der Unterschiedsbetrag ist der Wert der verwendeten Gebaudeteile.

Entsprechen die Kosten der Modernisierung und Instandsetzung denen eines vergleichbaren Neubaus oder
liegen sie dariliber, kann kein Gebauderestwert anerkannt werden.

Als Wert des Baugrundstiicks durfen héchstens angesetzt werden

1. der Wert, der sich fur das unbebaute Grundstiick ergeben wiirde, wenn eine Sanierung oder
Entwicklung (des Gebiets) weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware, oder

2. der Kaufpreis fiir ein nach der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets erworbenes Grundstiick,
soweit er zulassig gewesen ist, oder

3. der Verkehrswert, der bei einer Umlegung (8§ 153 Abs. 5 des Baugesetzbuchs) der Zuteilung des
Grundstiicks zugrunde gelegt worden ist.

Bei einem Erbbaurecht kénnen nur die entstehenden Erwerbs- und ErschlieBungskosten angesetzt werden.
Dazu gehdrt auch ein angemessenes Entgelt, das der Erbbauberechtigte einmalig fur die Bestellung des
Erbbaurechts zu entrichten hat. (Wegen Fragen zur Héhe des Grundstiickswerts wenden Sie sich bitte an
die Gemeinde.)

Anstelle oder in bestimmten Fallen neben etwaigen ErschlieBungskosten ist ein Ausgleichsbetrag
anzusetzen. Bitte erkundigen Sie sich dazu bei der Gemeinde.



Bauwerk

Baukosten diirfen nur angesetzt werden, soweit sie tatsachlich entstehen oder mit ihrem Entstehen sicher
gerechnet werden kann und soweit sie bei gewissenhafter Abwagung aller Umsténde, bei wirtschaftlicher
Bauausfiihrung und bei ordentlicher Geschaftsfiihrung gerechtfertigt sind.

Baunebenkosten sind

- Kosten der Architekten und Ingenieure

- Kosten der Verwaltungsleistung oder Betreuung

- Bauzinsen

- Bauaufsichts- und Abnahmegebihren

- Geldbeschaffungskosten

- sonstige Kosten (Grundsteuer wahrend der Bauzeit, Versicherungen, Richtfest u.a.)

Bei der Ermittlung des Férderhdchstbetrags kdnnen die Baunebenkosten pauschal mit 20 % der
Bauwerkkosten (Nummer 1.4) angesetzt werden. Im spéateren Antragsverfahren sind die Baunebenkosten

hAatrancemARIA Alic7inanicAn

Als Unternehmer kénnen Sie unter bestimmten steuerlichen Voraussetzungen fiir Herstellungskosten
Vorsteuerbetrage abziehen. In diesem Fall ist der voraussichtliche Vorsteuerabzugsbetrag von den
Gesamtkosten abzusetzen.

Im ersten Schritt sind

- vorgesehene Eigenleistungen

- etwaige Finanzierungsmittel des Sozialen Wohnungsbaus und der Denkmalpflege

- sonstige zur Finanzierung vorgesehene Fremdmittel (z. B. Bausparkassendarlehen)
- bestehende Altbelastungen

in das Berechnungsschema einzusetzen.

In der Regel sollen mindestens 15 % der Modernisierungs- und Instandsetzungskosten als Eigenleistung
(neben dem Grundsticks- und Gebauderestwert) erbracht werden. Die Gemeinde kann im
Verhandlungsweg eine hohere Eigenleistung verlangen und dabei die aufgrund der erhdhten steuerlichen
Abschreibung entstehenden Steuerersparnisse beriicksichtigen.

Nur fuir den tber den Grundsticks- und Gebauderestwert hinausgehenden Teil der Eigenleistungen kann
eine Verzinsung bis zu héchstens 3 % jahrlich angesetzt werden. Wird die Belastung fiir ein Eigenheim oder
eine eigengenutzte Eigentumswohnung ermittelt (siehe Ziffer 12), kann eine Verzinsung der Eigenleistung
nicht angesetzt werden.

Fur die Fremdmittel sind die Zinskonditionen einzutragen, die der jeweilige Kreditgeber lhnen nennt.

Im zweiten Schritt sind von den zuwendungsféahigen Gesamtkosten (Summe 1) die im Berechnungsschema
bereits eingesetzten Fremd- und Eigenmittel abzuziehen. Die sich dann noch ergebende Finanzierungsliicke
ist mit Kapitalmarktmitteln zu schlie3en und mit den marktiiblichen Konditionen in das Berechnungsschema
einzutragen. AnschlieRend sind die Betrage der Spalte

,»Zins/Jahr-EUR" aufzurechnen.
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Bei nicht preisgebundenem Wohnraum sind die Ertrage, die den ortsublichen Entgelten - ausgewiesen
etwa durch Mietspiegel - fur vergleichbaren Wohnraum entsprechen (8§ 2 des Mieth6hegesetzes), oder die
Ertrage anzusetzen, die sich durch die zuldssige Umlegung der aufgewendeten Kosten ergeben (§ 3 des
Miethbhegesetzes).

Bei preisgebundenem Wohnraum ist in der Regel die Miete anzusetzen, die fur vergleichbare 6ffentlich
geforderte Sozialwohnungen genehmigt wird (Bewilligungsmiete). Auskiinfte dazu erteilen die in
Randnummer 18 genannten Stellen.

Der Mietwert fur eigengenutzten Wohnraum ist mit dem Betrag anzusetzen, der fir Bauherren von
Eigenwohnungen des Sozialen Wohnungsbaus als angemessene Belastung gilt. Diese orientiert sich an der
FamiliengroRe und dem durchschnittlichen Familieneinkommen. Auskinfte dazu erteilen die in
Randnummer 18 genannten Stellen.

Fir Gewerberaume sowie Garagen und Stellplatze sind die ortsiiblich erzielbaren Mieten und Einnahmen
anzusetzen; das gilt auch im Fall einer Eigennutzung.

Sonstige Ertrage kbnnen zum Beispiel Einnahmen aus einer Verpachtung sein.

Diese Betrage sind in den jeweils geltenden Férderungsbestimmungen des Sozialen Wohnungsbaus
festgelegt. Auskiinfte dazu erteilen die in Randnummer 18 genannten Stellen.

Fir Eigenheime und eigengenutzte Eigentumswohnungen ist eine Lastenberechnung aufzustellen und dabei
folgendes zu beachten:

- Anstelle der Normal- und Sonderabschreibung sind die Tilgungsbetrage fur die Fremdmittel
anzusetzen.

- Fir ein Eigenheim sind keine Verwaltungskosten, fiir eine eigengenutzte Eigentumswohnung solche
von 275 EUR* jahrlich anzusetzen.

- Ein Mietausfallwagnis entfallt.

Die Normalabschreibung betrégt in der Regel 1 % der Bau- und Baunebenkosten (Nummern 1.4, 1.5 und
1.6 der Kostenaufstellung); ein etwaiger Vorsteuerabzugsbetrag ist von den Bau- und Baunebenkosten
abzusetzen.

Fir bestimmte Anlagen und Einrichtungen (Sammelheizung, Aufzug, Gemeinschaftsantenne usw.) kdnnen
Sie neben der Normalabschreibung eine Sonderabschreibung ansetzen. Sind Ihnen die Kosten dafir bereits
bekannt und wollen Sie eine Sonderabschreibung geltend machen, erfragen Sie bitte die Hohe der
Abschreibungssatze bei den in Randnummer 18 genannten Stellen.

Fir Verwaltungskosten und Instandhaltungskosten kdnnen nur die Pauschalbetrdge nach der Zweiten
Berechnungsverordnung in den jeweils zulassigen Hohen angesetzt werden. Das sind derzeit als
Verwaltungskosten

- je Wohnung 230 EUR* jahrlich,

- je Garage 30 EUR* jahrlich,

als Instandhaltungskosten

- je Quadratmeter Wohnflache jahrlich 7,10 EUR* (zuziiglich 1,00 EUR* fiir einen Aufzug, abzlglich
0,20 EUR* bei eigenstéandig gewerblicher Lieferung von Warme)

- je Garage 68 EUR* jahrlich.

Als Verwaltungs-, Betriebs- und Instandhaltungskosten fir Gewerberaume ist eine jahrliche Pauschale in
Hohe einer Monatsmiete ansetzbar.
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Als Mietausfallwagnis diirfen hochstens 2 % der Jahresmieten angesetzt werden.

Nur wenn die Ertrage die Bewirtschaftungskosten und die Zinsleistungen nicht decken (Minderertrag),
kénnen Stadtebauférderungsmittel in Betracht kommen.

Der Forderhdchstbetrag ist der Betrag, um den das zunéchst voll angesetzte Kapitalmarktdarlehen gekirzt
werden muss, damit die Zinsleistungen und die Bewirtschaftungskosten durch die Ertrage gedeckt werden.

Der Betrag, um den das Kapitalmarktdarlehen zu kiirzen ist, ermittelt sich wie folgt:
Berechnungsbeispiel nach folgenden Annahmen:

Minderertrag = 3.000 EUR
Zins des Kapitalmarktdarlehens (Nr. 2.1.1) = 6 %

Berechnungsformel:
Minderertrag : Zinssatz x 100 = Kostenerstattungsbetrag

Anwendung des Beispiels:
3.000 EUR : 6% x 100 = 50.000 EUR

Bewilligungsstellen des Sozialen Wohnungsbaus sind
- das Landratsamt oder die kreisfreie Stadt fiir Eigenwohnungen,

- die Regierung oder die Landeshauptstadt Minchen oder die Stadte Nirnberg, Wirzburg, Augsburg fur
Mietwohnungen.

* Die genannten Betrage verandern sich am 1. Januar 2005 und am 1. Januar eines jeden darauf
folgenden dritten Jahres um den Prozentsatz, um den sich seit der letzten Veranderung der vom
Statistischen Bundesamt festgestellte Preisindex fiir die Lebenshaltungskosten aller privaten
Haushalte in Deutschland insgesamt verandert hat. Fur die Veranderung am 1. Januar 2005 ist die
Veranderung seit dem 1. Januar 2002 maf3geblich.



