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Satzung iiber die formliche

Festlegung des Sanierungsgebietes
,,Altes Krankenhaus*

GemaB BeschluB des Stadtrates vom 21. Dezember 1983

Bekanntmachung

Aufgrund des Art. 23 der Gemein-
deordnung fiir den Freistaat Bay-
ern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. 10. 1982 (GVBI.
S.903) und des § 5 des Stidte-
bauforderungsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 (BGBIL. I S. 2318,
ber. S. 3617), gedindert durch Ge-
setz vom 14.12. 1976 (BGBL. IS.
3341), durch Gesetz vom
6.7.1979 (BGBI. 1 S. 949), zuletzt
durch Gesetz vom 17.12.1982
(BGBI. 18.1777) in Verbindung
mit der Bekanntmachung des
Bayer. Staatsministeriums des In-
nern vormn 13.1.1972 iiber den
Vollzug des  Stddtebauforde-
rungsgesetzes (MABL. S. 73) hat
der Stadtrat der Stadt Bamberg
in seiner Sitzung vom 21. Dezem-
ber 1983 die folgende Satzung,
genehmigt mit Bescheid der Re-
gierung von Oberfranken, Bay-
reuth, vom 9.7.1984 — Nr. 420-
5211/3-2/83, beschlossen:

§1
Begrenzung des
Sanierungsgebietes

In dem oben genannten Sanie-
rungsgebiet sollen MaBnahmen

nach dem StBauFG durchgefiihrt
werden. Die Begrenzung des Ge-
bietes ergibt sich aus dem Plan
des Stadtplanungsamtes der
Stadt Bamberg vom 21.7.1983
und wird zusitzlich wie folgt be-
schrieben:

s siidwestliches Ufer des linken
Regnitzarmes

e Grenze zwischen den Anwesen
Am Leinritt 14 und Untere
Sandstrafe 28 und dem Anwe-
sen Untere Sandstra3e 30

e nordostliche  StraBlenbegren-
zungslinie der Unteren Sand-
straBe

e Grenze zwischen den Grund-
stiicken FL Nr. 2806/3 und
3273/2

e siidwestliche StraBenbegren-
zungslinie der Unteren Sand-
strafle

e Iinie senkrecht von der Haus-
front des Anwesens Schwein-
furter StraBe 1 zum Ufer des
linken Regnitzarmes in 3 m Ab-
stand vom 0stlichen Hauseck
des Anwesens Schweinfurier
StrafBe 1.

In dem Gebiet sind
Grundstiicke enthalten:

folgende

Lfd. Grundbuch- Kataster- StraBe
Nr. bezeichnung bezeichnung Hausnummer
Grundbuchamt Gemarkung
des Amtsgerichtes Bamberg
Bamberg
Band Blatt Flurstiick L. B.
1 261 14 601 2774 1978 Untere Sandstrafie 30
2 261 14 601 2775 1978  Verkehrsfldche
3 474 20 733 2775/2 6943 Verkehrsfliache
Teilfliche
4 261 14 601 27176 1978 Untere Sandstralle 30 a
5 261 14 601 2771 1978 Untere Sandstrae 32
6 261 14 601 2781 1978 Untere Sandstrafie 40/42
7 472 20 727 3273/2 6943  Verkehrsfliche
Teilflache
8 472 20 727 3273/5 6943  Verkehrsflache
9 472 20 727 3273/6 6943 Untere Sandstrafie 44

Das Gebiet wird hiermit férmlich
festgelegt und erhilt die Bezeich-
nung

»Altes Krankenhaus®

§ 2
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage
der Veroffentlichung im Mittei-
lungsblatt (Amtsblatt) der Stadt
Bamberg in Kraft.

Bamberg, 20. August 1984

STADT BAMBERG
Paul Rohner

Oberbiirgermeister

Ergiinzend zur vorstehenden Sat-
zung wird auf die folgenden Vor-
schriften der §§ 15, 17, 18 und 23
des Stidtebauférderungsgesetzes
besonders hingewiesen.

§ 15 Genehmigungspflichtige
Vorhaben und Rechtsvorginge

(1) Im formlich festgelegten Sa-
nierungsgebiet bediirfen zu ihrer
Wirksamkeit der schriftlichen
Genehmigung

1. die rechtsgeschiftliche Verdu-
Berung eines Grundstiicks und
die Bestellung und VerduBe-
rung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das
Grundstiick belastenden
Rechts; dies gilt nicht fir die
Bestellung eines Rechts, das
mit der Durchfiihrung von
BaumaBnahmen im Sinne des
§12 Abs.1 Nr.2 im Zusam-
menhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag,
durch den eine Verpflichtung
zu einem der in Nummer 1
oder 2 pgenannten Rechtsge-
schifte begriindet wird, ist der
schuldrechtliche Vertrag ge-
nehmigt worden, so gilt auch
das in Ausfiihrung dieses Ver-
trags vorgenommene dingliche
Rechtsgeschift als genehmigt;



4. Vereinbarungen, durch die ein
schuldrechtliches Vertragsver-
hiltnis ilber den Gebrauch
oder die Nutzung eines Grund-
stiicks, Gebiudes oder Gebiu-
deteils auf bestimmte Zeit von
mehr als einem Jahr eingegan-
gen oder verldngert wird;

5. die Teilung eines Grundstiicks.

(2) Im formlich festgelegten Sa-
nierungsgebiet diirfen nur mit
schriftlicher Genehmigung

1. erhebliche Verdnderungen der
Erdoberfliche oder wesentlich
wertsteigernde sonstige Veran-
derungen der Grundstiicke
vorgenommen werden;

2. nicht genehmigungsbediirfti-
ge, aber wertsteigernde bauli-
che Anlagen errichtet oder
wertsteigernde  Anderungen
solcher Anlagen vorgenommen
werden,;

3. genehmigungsbediirftige bau-
liche Anlagen errichtet oder
geindert werden;

4. bauliche Anlagen beseitigt
werden, fir deren Errichtung
eine bauaufsichtliche Geneh-
migung erforderlich wére.

(3) Die Genehmigung darf nur
versagt werden, wenn Grund zu
der Annahme besteht, daB das
Vorhaben, der Rechtsvorgang
oder die mit ihm erkennbar be-
zweckte Nutzung die Durchfiih-
rung der Sanierung unmdoglich
machen oder wesentlich erschwe-
ren oder dem Sanierungszweck
zuwiderlaufen wiirde. Eine we-
sentliche Erschwerung der Sanie-
rung liegt auch vor, wenn bei der
rechtsgeschéftlichen VerauBe-
rung eines Grundstiicks sowie bei
der Bestellung oder VerduBerung
eines Erbbaurechts der verein-
barte Gegenwert fiir das Grund-
stiick oder das Recht iiber dem
Wert liegt, der sich in Anwendung
des § 23 ergibt. Beabsichtigt die
Genehmigungsbehorde, die Ge-
nehmigung aus den in Satz 2 ge-
nannten Griinden zu versagen, so
soll sie ein Gutachten des Gutach-
terausschusses (§ 137 des Bundes-
baugesetzes) einholen.

(4) Die Genehmigung ist zu ertei-
len, wenn die wesentliche Er-
schwerung dadurch beseitigt
wird, daB die Beteiligten fiir den
Fall der Durchfiihrung der Sanie-
rung fiir sich und ihre Rechts-
nachfolger
1. in den Féllen des Absatzes 1
Nr. 2, 3 oder 4 auf Entschédi-
pung fiir die Aufhebung des
Rechts sowie fiir wertsteigern-
de Anderungen verzichten, die
aufgrund dieser Rechte vorge-
nommen werden;

2. in den Fillen des Absatzes 2
Nr. 1, 2 oder 3 auf Entschédi-
gung fiir die durch das Vorha-
ben herbeigefiihrten Wertstei-
gerungen sowie fir wertstei-
gernde Anderungen, die auf-
grund der mit dem Vorhaben
bezweckten Nutzung vorge-
nommen werden, verzichten.

(5) Die Genehmigung wird durch
die Gemeinde erteilt. Sie kann
unter Auflagen, in den Fillen des
Absatzes 1 Nr. 4 und des Absat-
zes 2 Nr. 1, 2 oder 3 auch befristet
oder bedingt erteilt werden. § 51
Abs. 4 Satz 2 und 3 des Bundes-

baugesetzes findet entsprechend
Anwendung.

(6) Nachdem der Antrag mit den
erforderlichen Unterlagen bei der
Gemeinde eingegangen ist, hat sie
nach § 19 Abs. 3 Satz 3 bis 6 des
Bundesbaugesetzes zu verfahren.

(7) Wird die Genehmigung ver-
sagt, so kann der Eigentiimer von
der Gemeinde die Ubernahme des
Grundstiicks verlangen, wenn
und soweit es ihm mit Riicksicht
auf die Durchfiihrung der Sanie-
rung wirtschaftlich nicht mehr
zuzumuten ist, das Grundstiick zu
behalten oder es in der bisherigen
oder einer anderen zuldssigen Art
zu nutzen. Liegen die Flichen ei-
nes land- oder forstwirtschaftli-
chen Betriebs sowohl innerhalb
als auch auBerhalb des Sanie-
rungsgebiets, so kann der Eigen-
tiimer von der Gemeinde die
Ubernahme samtlicher Grund-
stiicke des Betriebs verlangen,
wenn die Erfiillung des Ubernah-
meverlangens fiir die Gemeinde
keine unzumutbare Belastung be-
deutet; die Gemeinde kann sich
auf eine unzumutbare Belastung
nicht berufen, soweit die auBer-
halb des Sanierungsgebiets gele-
genen Grundstiicke nicht mehr in
angemessenem Umfang baulich
oder wirtschaftlich genutzt wer-
den koénnen. Kommt eine Eini-
gung iiber die Ubernahme nicht
zustande, so kann der Eigentiimer
die Entziehung des Eigentums an
dem Grundstiick verlangen. Fur
die Entziehung des Eigentums
gelten die Vorschriften des Finf-
ten Teils des Bundesbaugesetzes
entsprechend.

(8) Auf die Genehmigung nach
Absatz 1 ist § 23 des Bundesbau-
gesetzes  entsprechend  anzu-
wenden.

(9) Vorhaben und Rechtsvorgan-
ge bediirfen keiner Genehmigung,
wenn die Gemeinde oder der Sa-
nierungstrager fir das Treuhand-
vermogen als Vertragsteil oder
Eigentiimer beteiligt ist. Sie diir-
fen beim Erwerb eines Grund-
stiicks keinen hoéheren Kaufpreis
vereinbaren, als er sich bei ent-
sprechender Anwendung des § 23
ergibt.

(10) Absatz1 gilt nicht fiir
Rechtsvorginge, die Zwecken der
Landesverteidigung dienen. Ist
ein Grundstiick in ein Planfest-
stellungsverfahren nach den in
§ 38 des Bundesbaugesetzes be-
zeichneten Rechtsvorschriften
einbezogen, so ist die Genehmi-
gung nach Absatzl fiir den
rechtsgeschiftlichen Erwerb die-
ses Grundstiicks durch den Be-
darfstrager nicht erforderlich.
Der Bedarfstriger darf keinen ho-
heren Kaufpreis vereinbaren, als
er sich bei entsprechender An-
wendung des § 23 ergibt. Die
Vorschrift des § 37 des Bundes-
baugesetzes iiber bauliche MaB-
nahmen des Bundes und der Lén-
der bleibt unberiihrt.

(11) Absatz 1 gilt nicht fir Ver-
trage zum Zweck der Vorwegnah-
me der Erbfolge.

(12) Absatz 2 gilt nicht fir Vor-
haben, die vor der formlichen

Festlegung des Sanierungsgebiets
baurechtlich genehmigt worden
sind sowie fiir Unterhaltungsar-
beiten und die Fortfithrung einer
bisher ausgeiibten Nutzung.

§ 17
Vorkaufsrecht

(1) Im férmlich festgelegten Sa-
nierungsgebiet steht der Gemein-
de ein Vorkaufsrecht bei dem
Kauf von unbebauten und bebau-
ten Grundstiicken zu. § 24 Abs. 2
Satz 1 und 2 Nr. 2 und Abs. 3 bis
5 sowie die §§ 27 und 28 des Bun-
desbaugesetzes sind anzuwenden.
Die Ausiibung des Vorkaufsrechts
ist ausgeschlossen, wenn das
Grundstiick entsprechend den
vorhandenen baurechtlichen
Festsetzungen eines Bebauungs-
plans im Sinne des § 10 bebaut ist
und genutzt wird oder wenn der
Erwerber bereit und in der Lage
ist, das Grundstiick binnen ange-
messener Frist entsprechend den
vorhandenen oder den mit ausrei-
chender Sicherheit bestimmbaren
kiinftigen Festsetzungen eines
Bebauungsplans im Sinne des
§ 10 zu nutzen, und dies vor Ab-
lauf der Frist nach § 24 Abs. 4
Satz 1 des Bundesbaugesetzes er-
kliart und glaubhaft macht. § 24
Abs. 2 Satz 3 des Bundesbauge-
setzes gilt entsprechend.

(2) Die Gemeinde kann das ihr
nach Absatz1 zustehende Vor-
kaufsrecht zugunsten eines Sa-
nierungstrigers auch in anderen
als den in § 27 Abs. 1 des Bundes-
baugesetzes bezeichneten Féllen
ausiiben.

§ 18
Gemeindliches
Grunderwerbsrecht

(1) Wird fiir die rechtsgeschaftli-
che Verduferung eines Grund-
stiicks die Genehmigung nach
§ 15 versagt, so kann die Gemein-
de innerhalb einer Frist von ei-
nem Monat nach Unanfechtbar-
keit der Entscheidung iiber den
Genehmigungsantrag dem Eigen-
tiimer mitteilen, daB sie den Er-
werb des Grundstiicks in Betracht
zieht. Entsprechendes gilt, wenn
sich die ergangene Entscheidung
iiber den Genehmigungsantrag
vor Unanfechtbarkeit erledigt
hat; in diesem Fall kann die Ge-
meinde innerhalb einer Frist von
einem Monat, nachdem sie von
der Erledigung Kenntnis erhalten
hat, dem Eigentlimer mitteilen,
daB sie den Erwerb des Grund-
stiicks in Betracht zieht. Die Ge-
meinde hat nach der Mitteilung
unverziiglich ein Gutachten des
Gutachterausschusses liber den
Wert des Grundstiicks einzuho-
len, sofern sie nicht ein bereits
vorliegendes Gutachten als aus-
reichend erachtet. Die Vorschrif-
ten des § 23 sind anzuwenden.

(2) Vor der Ausiibung des Grund-
erwerbsrechts hat die Gemeinde
den Eigentiimer zu einem Erorte-
rungstermin zu laden, In der La-
dung ist der Eigentiimer auf die
Méoglichkeit der Abwendung des
Grunderwerbsrechts nach Ab-
satz 3 hinzuweisen. Die Ladung
ist zuzustellen. Die Ladungsfrist
betrigt einen Monat. Kommt in
dem Ersrterungstermin eine Eini-




gung nicht zustande, so kann die
Gemeinde innerhalb von sechs
Monaten nach Mitteilung nach
Absatz 1 dem Eigentiimer erkli-
ren, daf sie das Grundstiick zu
dem nach § 23 maBgebenden Wert
erwirbt; in dem Bescheid ist als
Entgelt der vom Gutachteraus-
schuB ermittelte Wert des Grund-
stiicks festzusetzen, abziiglich der
nach Absatz 9 bestehenbleiben-
den Belastungen. Das Grunder-
werbsrecht darf nur ausgeiibt
werden, wenn der Erwerb des
Grundstiicks zur Durchfithrung
der Sanierung erforderlich ist.
Nach Ausiibung des Grunder-
werbsrechts ist auf Ersuchen der
Gemeinde zur Sicherung ihrer
Anspriiche eine Vormerkung in
das Grundbuch einzutragen.

(3) Ist der Eigentiimer in der La-
ge, die sein Grundstiick betreffen-
den SanierungsmaBnahmen
durchzufithren, so kann er die
Auslibung des Grunderwerbs-
rechts dadurch abwenden, da8 er
der Gemeinde gegeniiber spite-
stens innerhalb eines Monats
nach der Zustellung des Be-
scheids schriftlich erklért, daB er
die Sanierung selbst durchfiihren
will, und glaubhaft macht, da8 er
sie innerhalb angemessener Frist
abschlieBen kann (Abwendung).
Auf Antrag des Eigentiimers hat
die Gemeinde die Frist fiir die
Glaubhaftmachung angemessen
zu verlingern; die Verlingerung
kann mehrfach erfolgen.

(4) Wegen anderer durch den Er-
werb des Grundstiicks eintreten-
der Vermoigensnachteile ist auf
Antrag des Betroffenen eine Ent-
schidigung entsprechend der Re-
gelung des § 96 des Bundesbauge-
setzes von der Gemeinde zu ge-
wihren. Kommt eine Einigung
iiber die Hohe der Entschidigung
nicht zustande, so entscheidet die
hohere Verwaltungsbehorde.

(5) Wird die Erkldrung der Ge-
meinde nach Absatz2 Satz5
durch Antrag auf gerichtliche
Entscheidung angefochten, so hat
das Gericht, wenn einer der Betei-
ligten dies beantragt, vorab zu
entscheiden, ob das Grunder-
werbsrecht durch die Gemeinde
ausgeiibt werden durfte.

(6) Das Eigentum an dem Grund-
stiick geht auf die Gemeinde {iber,
wenn der Bescheid nach Absatz 2
unanfechtbar geworden oder
durch Urteil nach Absatz 5 rechts-

Bamberg, 24. August 1984

kriaftig festgestellt worden ist, dal
von der Gemeinde das Grund-
erwerbsrecht ausgeiibt werden
durfte, und der Ubergang des Ei-
gentums in das Grundbuch einge-
tragen worden ist. Die Eintragung
erfolgt auf Ersuchen der Ge-
meinde.

(7) Einigen sich die Beteiligten
nur iber den Ubergang des Ei-
gentums an dem Grundstiick, je-
doch nicht iiber die Hohe des Ent-
gelts, so ist {iber die Einigung eine
notarielle Urkunde aufzunehmen,
in der zugleich die Auflassung zu
erklidren ist. Nach der Beurkun-
dung hat die Gemeinde unverziig-
lich durch Bescheid das Entgelt
festzusetzen.

(8) Die Gemeinde hat unverziig-
lich nach der Unanfechtbarkeit
des in Absatz 2 genannten Be-
scheids oder der Rechtskraft des
Urteils nach Absatz 5 das in dem
Bescheid festgesetzte Entgelt zu
zahlen oder unter Verzicht auf
das Recht der Riicknahme zu hin-
terlegen, wenn dies statthaft ist.
Im Falle der Einigung nach Ab-
satz 7 hat die Gemeinde unver-
ziiglich das in dem Bescheid nach
Absatz 7 Satz 2 festgesetzte Ent-
gelt zu zahlen.

(9) Mit dem Ubergang des Eigen-
tums erléschen an dem Grund-
stiick bestehende Vorkaufsrechte
und sonstige Rechte zum Erwerb
des Grundstiicks; § 28 des Bun-
desbaugesetzes iiber die Entschi-
digung fiir dltere Erwerbsrechte
gilt entsprechend. Andere Rechte
an dem Grundstiick werden durch
den Eigentumsiibergang nicht be-
riihrt. Die Gemeinde tritt an die
Stelle des Eigentlimers fiir die an
dem Grundstiick bestehenden
personlichen Rechte, die zum Be-
sitz oder zur Nutzung des Grund-
stiicks berechtigen oder die den
Eigentiimer in der Benutzung be-
schranken. Haftet bei einem an
dem Grundstiick bestehenden
Grundpfandrecht der bisherige
Eigentiimer zugleich personlich,
so ibernimmt die Gemeinde an
seiner Stelle die Schuld bis zur
Hohe des Grundpfandrechts, je-
doch nicht iiber den Verkehrswert
des Grundstiicks hinaus.

(10) Die Gemeinde kann das
Grunderwerbsrecht auch zugun-
sten eines Sanierungstragers aus-
iiben. Die Gemeinde haftet fiir die
Verpflichtungen aus der Aus-
ibung des Grunderwerbsrechts
neben dem Sanierungstriger als
Gesamtschuldnerin.

STADT BAMBERG

§ 23
Bemessung von Ausgleichs- und
Entschidigungsleistungen

(1) Sind aufgrund von MaBnah-
men, die der Vorbereitung oder
Durchfithrung der Sanierung im
formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet dienen, nach den Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes
oder dieses Gesetzes Ausgleichs-
oder Entschiddigungsleistungen
zu gewihren, so werden die Vor-
schriften des Dritten bis Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes an-
gewandt, soweit dieses Gesetz
nichts Besonderes bestimmt; dies
gilt insbesondere fiir Entschidi-
gungen nach § 95 oder 96 des
Bundesbaugesetzes fiir einen ein-
tretenden Rechtsverlust oder fiir
andere Vermogensnachteile sowie
fiir die Entschadigung in Land
nach § 100 des Bundesbauge-
setzes.

(2) Bei der Bemessung der Aus-
gleichs- und Entschadigungslei-
stungen nach Absatz 1 werden je-
doch Werterhohungen, die ledig-
lich durch die Aussicht auf die
Sanierung durch ihre Vorberei-
tung oder ihre Durchfiihrung ein-
getreten sind, nur insoweit be-
riicksichtigt, als der Betroffene
diese Werterhéhungen durch ei-
gene Aufwendungen zuldssiger-
weise bewirkt hat. Anderungen in
den allgemeinen Wertverhiltnis-
sen auf dem Grundstiicksmarkt
sind zu beriicksichtigen.

(3) Der Gutachterausschufi hat
auf Antrag ein Gutachten iiber
die nach den Absétzen 1 und 2
maBgebenden Grundstiickswerte
einschlieflich der Werte land-
und forstwirtschaftlicher Grund-
stiicke zu erstatten.

(4) Bei der Bemessung von Aus-
gleichs- oder Entschadigungslei-
stungen aufgrund von MaBnah-
men, die der Vorbereitung oder
Durchfithrung der Sanierung im
formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet dienen, bleibt eine Verein-
barung insoweit unberiicksich-
tigt, als sie von den iiblichen Ver-
einbarungen in vergleichbaren
Gebieten, die nicht formlich
festgelegte Sanierungsgebiete
sind, auffillig abweicht und Tat-
sachen die Annahme rechtferti-
gen, daB sie getroffen worden ist,
um eine Ausgleichs- oder Ent-
schidigungsleistung zu erlangen.
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