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Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 10.10.2016
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Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren (mit integriertem Landschafts-
plan) fiir den Bereich westlich des Sportplatzes in Wildensorg

- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

- Billigung der Planung

- Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB

- Beschluss iiber die friihzeitige Unterrichtung der Behorden u. sonstigen
Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
09.11.2016 Bau- und Werksenat Entscheidung

I. Sitzungsvortrag:
DJK Don Bosco Bamberg e.V.

Der DJK Don Bosco Bamberg ¢.V. ist seit 1983 mit seiner Fu3ballabteilung auf der Sportanlage in Wilden-
sorg ansdssig. Seit seiner Griindung im Jahr 1950 bildet neben mehreren Herren- und Damenmannschaften
insbesondere die Jugendarbeit in verschiedenen Altersklassen den Schwerpunkt der Vereinsarbeit.

Die derzeitige Darstellung der dem Vereinsgeldnde entsprechenden Griinfliche mit Zweckbestimmung
Sportplatz im Flachennutzungsplan seit 1996 umfasst etwa 3,5 ha (Bebauungsplan W 6 A II. von 1980).
Zuletzt erfolgte eine Erweiterung der Vereinssportflichen im Rahmen einer bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigung, die in der Sitzung des Bau- und Werksenates am 02.12.2014 einstimmig beschlossen worden
ist. Auf den derzeit zur Verfiigung stehenden Flichen kénnen nun keine weiteren Trainingsmdglichkeiten
mehr realisiert werden, dem Verein fehlen bereits jetzt Kapazititen um einen geordneten Trainingsbetrieb
durchzufiihren.

Anlass der Planung

Der Verein ist bereits seit Langerem daran interessiert, Standort fiir ein Nachwuchsleistungszentrum
(NLZ) des Bayerischen Fuflball-Verbandes zu werden. Voraussetzung dafiir ist u. a. dass der Verein
durch den Bau eines zusitzlichen Rasenplatzes seine Trainingsmoglichkeiten erweitert, um den Anforde-

rungen eines solchen Zentrums gerecht werden zu konnen.

Im Vorfeld wurden vom Kultur-, Schulverwaltungs- und Sportamt in Zusammenarbeit mit dem Garten-

Vorlage VO/2016/0474-61 der Stadt Bamberg Seite: 1/3



und Friedhofsamt sowie dem Immobilienmanagement bereits Alternativen in Form von Ausweichplétzen
anderer Vereine in der Néahe gepriift. Umfangreichere freie Kapazititen sind jedoch nicht vorhanden (z.
B. Klemens-Fink-Zentrum). Um auch zukiinftig eine Weiterentwicklung der Sport- und Vereinsaktivita-
ten gewihrleisten zu kénnen, muss der DJK Don Bosco Bamberg e.V. dementsprechend die erforderli-
chen (baulichen) Strukturen schaffen kdnnen (siche Anlage 1: Schreiben vom 18.10.2016).

Art des Verfahrens

Das Baureferat schldgt zur Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen vor, ein Flichennutzungs-
plandnderungsverfahren (Vorbereitende Bauleitplanung) durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss gemal §
2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sowie der nichste Verfahrensschritt, die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemif § 3 (1) BauGB sowie die der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4
(1) BauGB, sollen zundchst dazu dienen, weitere Erkenntnisse und Rahmenbedingungen beziiglich der vor-
gesehenen Anderung zu erhalten. AnschlieBend werden alle 6ffentlichen und privaten Belange gesammelt,
gegen- und untereinander abgewogen und ein Abwagungsvorschlag zur Beschlussfassung erarbeitet.

Bisherige und beabsichtigte Darstellung im FNP

Die westlich der bereits vorhandenen Sportflaichen des DJK Don Bosco Bamberg e.V. gelegenen Flachen fiir
die Landwirtschaft, sollen kiinftig als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz sowie im Land-
schaftsplan zusétzlich als eingeschrinkt zugéngliche Griinfldche dargestellt werden.

Umweltbericht

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB ist eine Umweltpriifung erforder-
lich, deren Ergebnis gemél § 2 (4) BauGB in der spiteren Abwégung beriicksichtigt werden muss. Bisher
sind an entsprechender Stelle im Fldchennutzungsplan Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Erstel-
lung des Umweltberichtes ist im laufenden Verfahrensprozess vorgesehen.

II. Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werksenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Der Bau- und Werksenat beschlieBt gem. § 2 (1) BauGB die Anderung des Flidchennutzungsplans fiir
das in der Begriindung zum Plankonzept vom 18.10.16 abgegrenzte Gebiet.

3. Der Bau- und Werksenat billigt das Flachennutzungsplanédnderungs-Konzept vom 09.11.16.

4. Der Bau- und Werksenat beauftragt die Verwaltung, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB durchzufiihren.

5. Der Bau- und Werksenat beauftragt die Verwaltung, die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X |1 keine Kosten

2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
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| 4. | Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

Anlage 1 — Schreiben der Firma John GmbH vom 18.10.16

Anlage 2 — Ubersichtsplan Parzellenstruktur Firma John GmbH 18.10.16

Anlage 3 — Planentwurf Spielfeld 60 x 90 Firma John GmbH 18.10.16

Anlage 4 — Plankonzept FNP-Anderung Sportplatz Wildensorg 09.11.16

Anlage 5 — Begriindung zum Plankonzept FNP-Anderung Sportplatz Wildensorg vom 18.10.16

Verteiler:
Amt 23
Amt 38
Amt 47
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JOHN ™

John GmbH . Kaiweg 1. 96103 Hallstadt

Stadtplanungsamt
Abt. Flachennutzungsplanung Hallstadt, 18.10.2016

Untere Sandstr. 34
96049 Bamberg

Unser Zeichen: da-ré

Ihr Ansprechpartner: Christoph Dahners
Telefon-Durchw.: 0951-74780

Betr.: Anderung der Flichennutzung im Bereich Sportgelinde DJK Don Bosco,
Wildensorg

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Folge erhalten Sie Berechnungsdaten fiir die Herstellung eines neuen Ubungsplatzes auf dem
Sportgelande DJK Don Bosco:

Herstellung eines Spielfeldes in der Grolke 90 x 60 m, zuzlglich Sicherheits- und Abstandsflachen,
Bruttoflache 8.300 gm. Hierauf entfallen auf folgende Flurnummern:

Nr. 320 ca. 3168 gm
Nr. 322 ca. 1996 gm
Nr. 323 ca. 1595 gm
Nr. 324 ca. 1397 gm
landwirtschaftliche Wegeflachen sind mit ca. 153 gm enthalten

Als bauliche Anlagen werden vorgesehen:

- Einfriedung Stabgitterzaun, 180 cm hoch ca. 240 m
- Zuwegung Betonpflaster ca. 210 gm
- Beleuchtungsmasten, ca. 6 m hoch 4 Stuck

Anlage
Entwurfsplan Spielfeld
Flachenplan mit Flur-Nummern

Garten-, Landschafts-, und Spgrtplatzb

John GmbH
Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau
Kaiweg 1 Postfach 1329 Tel. 0951 7478-0 info@john-galabau.de Geschaftsfihrer: Alexander Hofbauer, Christoph Dahners

96103 Hallstadt 96101 Hallstadt Fax 0951 7478-38 www.john-galabau.de AG Bamberg HR 2322
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Geplanter Grenzverlauf (in Abhéngigkeit vom BoschungsfuR)
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DJK DonBosco Bamberg
Wildensorger Hauptstr. 80, 96049 Bamberg

Entwurf: Spielfeld 60 x 90

Aussenanlagen

MaBstab = 1 : 500

Bearbeitung:

Fa. John GmbH
Kaiweg 1 D-96103 Hallstadt

Tel. +49 951 7478 0 Fax +49 951 7478 38
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Teilplan Art der Nutzung - bisherige Darstellung

Teilplan Art der Nutzung - neue Darstellung

|

==L\ X S

‘ N
S =
000 &8

——

I

Zeichenerklarung

Bauflachen Grln- und Freiflachen
Wohnbauflache Grlnflache

Verkehrsflachen @ Sportplatz
Uberortliche und ortliche HauptverkehrsstraBe Flache flr die Landwirtschaft
sonstige VerkehrsstraBe und -flache Wasserflache

Nachrichtliche Ubernahmen

-
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Sonstiges

Biotop gem. Art. 13d BayNatSchG

Landschaftsschutzgebiet (geplant)

Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung

Teilplan Landschaftsplan - bisherige Darstellung

Teilplan Landschaftsplan - neue Darstellung

Zeichenerklarung

Siedlungsbereiche

gemischte Bauflache, wohnorientierte
Sonderbau- und Gemeinbedarfsflache)

Grunflachen

eingeschrankt zugangliche Griinflachen

Sportanlage

Griunflache

Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Ackerbauflache

Wohnsiedlungsbereich (Wohnbauflache,

Wasserflachen

Stillgewasser

Landschaftliche Gliederungselemente

Mosaiklandschaft

Ausgleichs- und EntwicklungsmaBnahmen

Bereich mit erforderlichem Griinordnungsplan

\

L N Vorbehaltsflache fir den Biotopausgleich bzw. -ersatz
o o 0 ® Hauptwegebeziehung
e 0 0 0 Geholzpflanzung

Schutzwirdige Flachen und Flachen mit besonderer Bedeutung
far den Naturhaushalt

I 1 Eean H | :
| \7 | Landschaftsschutzgebiet (geplant)
s — AT
% sonstige Biotope nach Stadtbiotopkartierung
Sonstiges
L Geltungsbereich der

Flachennutzungsplananderung

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenates vom ....................

die Aufstellung der Teildanderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Gmkg: Wildensorg
Der Aufstellungsbeschluss zur Teilanderung des Flachennutzungsplans wurde am Gebiet: W
................................... ortsuiblich bekanntgemacht. Blatt: 83-22.6

STADT BAMBERG
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und S
Erorterung zum Flachennutzungsplananderungs - Konzept in der Fassung vom
.............................. hat in der Zeit vom ... DIS i
stattgefunden.

Zu dem Konzept der Flachennutzungsplandanderung wurden die Behérden und

sonstigen Trager 6ffent|i_cher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom F I a C h e n n utz u n g S p I a n a n d e ru n g

................................... (o] [ o 13 ¢~ [To) &

fur den Bereich westlich des Sportplatzes in Wildensorg

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom .....................
wurde mit Begriindung und Umweltbericht und allen wesentlichen Unterlagen
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............coeevvvrrnnnnnnnn BIS i,
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................................... (o] [ o 13 ¢~ [To) &

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ..............cccoeiiiiiiiinnns die

Teilanderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............ccovviiiiiinnnnn.
festgestellt.

Bamberg, .oicieiis e

Die Regierung von Oberfranken hat die Teildanderung des Flachennutzungsplans

mit Bescheid vom .........ccoevveunneen. NE. e gemal § 6 BauGB genehmigt. j
M = 1:10.000
Bayreuth, ..o

Die Erteilung der Genehmigung der Teilanderung des Flachennutzungsplans wurde

AM e geméaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Bamberg, 09.11.2016 Baureferat
Die Teilanderung des Flachennutzungsplans ist damit wirksam. Stadtpla nu ngsamt

Stadt Bamberg

Thomas Beese Andreas Burr Bearb.: Achim Welzel

BamberQ, oo,
amberd Baureferent Bauoberrat Gez.: Robert Ott
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Flachennutzungsplandanderungsverfahren (mit integriertem Landschaftsplan)
fiir den Bereich westlich des Sportplatzes in Wildensorg
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1. Anlass und Ziele der Planung

Der DJK Don Bosco Bamberg e.V. ist seit 1983 mit seiner FuBBballabteilung auf der Sportanlage in
Wildensorg ansdssig. Seit seiner Grindung im Jahr 1950 bildet neben mehreren Herren- und
Damenmannschaften insbesondere die Jugendarbeit in verschiedenen Altersklassen den
Schwerpunkt der Vereinsarbeit.

Der Verein ist dementsprechend bereits seit Langerem daran interessiert, Standort fiir ein
Nachwuchsleistungszentrum  (NLZ) des Bayerischen Fullball-Verbandes zu werden.
Voraussetzung dafir ist u. a. dass der Verein durch den Bau eines zusatzlichen Rasenplatzes seine
Trainingsmoglichkeiten erweitert, um den Anforderungen eines solchen Zentrums gerecht
werden zu kdnnen.

Auf den zurzeit zur Verfligung stehenden Flachen kdnnen weitere Trainingsmaoglichkeiten nicht
mehr realisiert werden, dem Verein fehlen bereits jetzt Kapazititen um einen geordneten
Trainingsbetrieb durchzufihren. Im Vorfeld wurden vom Kultur-, Schulverwaltungs- und
Sportamt in Zusammenarbeit mit dem Garten- und Friedhofsamt sowie dem Immobilien-
management bereits Alternativen in Form von Ausweichpldtzen anderer Vereine in der Nahe
gepriuft. Umfangreichere freie Kapazitdten sind jedoch nicht vorhanden (z. B. Klemens-Fink-
Zentrum). Um auch zukiinftig eine Weiterentwicklung der Sport- und Vereinsaktivitaten
gewadhrleisten zu konnen, muss der DJK Don Bosco Bamberg e.V. dementsprechend die
erforderlichen (baulichen) Strukturen schaffen kénnen.

Eine Erweiterung der Sportanlage in Wildensorg in westliche Richtung kann die entsprechenden
notwendigen Rahmenbedingungen schaffen. Da die dazu bendtigten Grundstiicke im derzeitigen
Flachennutzungsplan jedoch nicht als Griinflaiche mit Zweckbestimmung Sportplatz sondern als
Flaiche fir die Landwirtschaft dargestellt werden, ist eine Anderung des bestehenden
Flachennutzungsplanes erforderlich.

In die Flachennutzungsplandnderung inbegriffen sind Teilflachen einer bereits in den Jahren 2012
bis 2014 im Rahmen einer bauordnungsrechtlichen Genehmigung erfolgten Erweiterung der
Vereinssportflachen.

2. Lage, Abgrenzung und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand der Stadt Bamberg. Es grenzt Ostlich an die
vorhandenen Sportflachen des DJK Don Bosco Bamberg e.V. und ist ansonsten von Flachen fir
die Landwirtschaft bzw. Ackerbauflaichen umgeben.

Das Plangebiet umfasst etwa 1,2 ha und beinhaltet Teilbereiche der Flurstiicke 269/3, 320, 322,
323 und 324.



Lage des Plangebietes westlich des Sportplatzes in Wildensorg 1:5000 N

3. Plan- und Konzeptgrundlagen

Plangrundlage bildet der Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LP) der Stadt Bamberg
(rechtswirksam seit 06.12.1996, Stand: 54. Anderung von Januar 2016). Die Flichen befinden
sich bislang in landwirtschaftlicher Nutzung und sind durch eine heterogene Eigentiimerstruktur
gepragt. Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden. Das Gebiet stellt einen AulRenbereich gemal §
35 Baugesetzbuch (BauGB) dar.

4. Bisherige und zuklnftige Flachendarstellung

Bislang ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan seit 1996 als Flache fiir die Landwirtschaft und
im Landschaftsplan als Ackerbauflache dargestellt. Zukiinftig soll das Plangebiet in FNP und LP
entsprechend des geplanten Vorhabens und in Erweiterung der bereits vorhandenen
Sportflaichen des DJK Don Bosco Bamberg e.V. in westlicher Richtung, als Griinflaiche mit
Zweckbestimmung Sportplatz bzw. eingeschrankt zugangliche Griinflaiche mit Sportanlage
dargestellt werden. Die Darstellungen im Landschaftsplan beziiglich der Biotopflaichen werden
gef. im Laufe des Verfahrens auf Grundlage des zu erstellenden Umweltberichts anzupassen sein.
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5. Verkehrs- und technische Infrastrukturerschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung der Sportanlagen erfolgt Uber das bereits bestehende
Vereinsgeldnde des DJK Don Bosco Bamberg e.V. bzw. Gber die Wildensorger HauptstralRe. Eine
gef. notwendige Anpassung der Dimensionierung und Verortung von Stellflichen fir den
ruhenden Verkehr ist im Zuge eines sich anschlieBenden Baugenehmigungsverfahrens zu
erdrtern und zu konkretisieren.

Die Strom- und Wasserversorgung ist grundsatzlich Uber das bisherige Vereinsgeldande
gewadhrleistet.

6. Verfahren

Das Flachennutzungsplananderungsverfahren wird mit Aufstellungsbeschluss und Billigung des
vorliegenden Plankonzepts sowie der Begriindung, gemall dem vorgegebenen Regelverfahren
des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrt. Den ersten Verfahrensschritt bildet die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und Triger sonstiger 6ffentlicher Belange
gemall § 3 (1) bzw. § 4 (1) BauGB. Dieses durch das Baugesetzbuch vorgeschriebene Verfahren
soll zundchst dazu dienen, weitere Erkenntnisse und Rahmenbedingungen beziglich der
vorgesehenen Anderung zu erhalten.

7. Umweltbericht

Fir die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB ist eine Umweltprifung
erforderlich, deren Ergebnis gemalR § 2 (4) BauGB in der Abwagung beriicksichtigt werden muss.
Bisher sind an entsprechender Stelle im Flachennutzungsplan Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Erstellung des Umweltberichtes ist im laufenden Verfahrensprozess vorgesehen.
Die daraus ersichtlichen Umweltbelange werden im weiteren Verfahrensverlauf in der
Erarbeitung des Planentwurfes fir die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) bzw. § 4 (2) BauGB
Berticksichtigung finden.
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