Vorlagenummer: VO/2025/8892-61
Vorlageart: Beschlussvorlage Stadt Bamberg
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Bebauungsplanverfahren Nr. 220 D

fUr einen Bereich zwischen LudwigstraBe, Luitpoldstrale,
HeiliggrabstraBe und KlosterstraBe - "LuiOne"

vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan,

Bebauungsplan der Innenentwicklung,

teilweise Anderung des Bebauungsplans Nr. 220 A, des
Baulinienplans Nr. 98 C und des Bebauungsplans
"Einschrankung stadtebaulich bedenklicher Nutzungen
(Spielhallen)" -

Abwdgung der im Zuge der formellen Beteiligung nach §
3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen - Satzungsbeschluss

Datum: 11.06.2025
Referent:in: Thomas Beese
Federfihrung: 61 Stadtplanungsamt

Beteiligte Amter:

Beratungsfolge

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine  Offentlichkeitsstatus

Stadtrat der Stadt Bamberg (Entscheidung) 30.07.2025 o

Bericht iiber die Veroffentlichung gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB

e  Bericht iiber die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB

e  Billigung des Durchfithrungsvertrags

e  Beschluss iiber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

e  Satzungsbeschluss gemil} § 10 BauGB
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1. Sitzungsvortrag:
1. Anlass und Ziel der Planung

Die Bayerische Gesellschaft fiir Wohneigentum Projekt Erlangen GmbH & Co. KG (BGW) plant auf
dem ehem. EON-Gelidnde die Realisierung eines urbanen Stadtquartiers. Mit Schreiben vom
18.06.2024 hat die Vorhabentrdgerin einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens  gestellt, im  gesamten Bauvorhaben sind elf  verschiedene
Planungsbausteine. Davon befinden sich neun Bausteine innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 220 D. Das Vorhaben ,,LuiOne* sieht sowohl die Umnutzung und Aufstockung
von Bestandsgebduden als auch eine ergidnzende Nachverdichtung mittels u.a. siebengeschossigen
Wohngebduden und Dienstleistungen in der Erdgeschosszone vor. Dadurch soll ein urbanes Quartier
in der Néhe des Bahnhofs mit unterschiedlichen Nutzungen entstehen: Gewerbe, Wohnen (unter
anderem geforderter Wohnungsbau (EOF-Wohnen)), freifinanziertes Wohnen und ein
Apartmenthaus), soziale Nutzungen wie eine Kinderkrippe und ein Kindergarten, Gastronomie,
gesundheitliche Nutzungen (eine Apotheke, Praxen fiir Physiotherapie und Logopédie), Biiros sowie
ein Kulturraum. Das Projekt orientiert sich am vorhandenen Rahmenplan 2.1a aus dem Jahr 2009 fiir
das formliche Sanierungsgebiet ,,Aktive Kettenbriicke — Konigstral3e — Bahnhof*™.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 220 D
tiberplant die bisher iiberwiegend als Stellplatzflichen festgesetzten Bereiche des seit 1964
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 220 A und den Baulinienplan Nr. 98 C. Fiir den Baustein 8, der
sich an der LuitpoldstraBe siidwestlich des Hauptgebdudes LuitpoldstraBe 51 (Baufeld 7), auf der FI.
Nr. 1399 befindet, ist ein Ersatzneubau geplant. Da dieser Baustein nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 220 D liegt, ist eine Genehmigung iiber Befreiungen vom dort rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 220 A erforderlich. Dem Bauvorhaben wurde bereits im April 2025 eine
Baugenehmigung erteilt. Die Baufelder 9 und 10 gehdren zwar zum Geltungsbereich, liegen aber in
einem Bereich, fiir den bisher kein Bebauungsplan existiert. Fiir den Baustein 9 liegt zum Bauantrag
bereits eine Zustimmung des Bau- und Werksenates vom April 2025 vor.

2. Veroffentlichung gemifl § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 2 BauGB

Gemill dem Beschluss des Bau- und Werksenats vom 07.05.2025 (V0O/2025/8719-61) wurden die
Veroffentlichung und die Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange
durchgefiihrt. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 220 D in der Fassung vom
07.05.2025 mit Begriindung sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 07.05.2025 lagen nach
fristgerechter Bekanntmachung in der Zeit vom 19.05.2025 bis einschlieBlich 20.06.2025 gemél § 3
Abs. 2 BauGB zur o6ffentlichen Einsichtnahme aus. Die Stellungsnahmen der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und weiteren Organisationen und Verbidnde wurden gemilB3 § 4 Abs. 2
BauGB eingeholt.

3. Behandlung der Anregungen

Im Rahmen der Ver6ffentlichung und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange und weiterer Organisationen und Verbédnde gingen die nachfolgenden Schreiben ein:

A. Offentlichkeit

Wihrend der Veroffentlichung gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB gingen zwei Schreiben von Seiten der
Offentlichkeit ein.

B. Behorden, sonstige Triger offentlicher Belange und weitere Verbéinde und
Organisationen

Stellungnahmen mit Anregungen
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10.
11.
12.
13.

14.

Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz mit Schreiben vom 27.05.2025
Bauordnungsamt, Abteilung Stadtarchidologie mit Schreiben vom 23.05.2025
Bauordnungsamt, Abteilung Denkmalpflege mit Schreiben vom 23.05.2025
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom 02.06.2025

DB AG, Abteilung DB Immobilien mit Schreiben vom 15.05.2025

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 17.06.2025
Immobilienmanagement mit Schreiben vom 05.06.2025

Klima- und Umweltamt mit Schreiben vom 12.06.2025

Regierung von Oberfranken — Hohere Landesplanungsbehorde mit Schreiben vom 04.06.2025
Stadtjugendamt Bamberg mit Schreiben vom 17.05.2025

Stadtwerke Bamberg GmbH mit Schreiben vom 17.06.2025
Stralenverkehrsamt mit Schreiben vom 01.07.2025

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 27.06.2025
Wasserwirtschaftsamt Kronach mit Schreiben vom 10.06.2025

Stellungnahmen ohne Anregungen

XN R WD =
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10.
11.
12.

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bamberg mit Schreiben vom 19.05.2025
Amt fiir landliche Entwicklung Oberfranken, Bamberg mit Schreiben vom 15.05.2025
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg mit Schreiben vom 22.05.2025
Deutscher Wetterdienst Miinchen mit Schreiben vom 19.05.2025

Immobilien Freistaat Bayern mit Schreiben vom 19.05.2025

Industrie- und Handelskammer Bayreuth mit Schreiben vom 18.06.2025

Luftamt Nordbayern mit Schreiben vom 15.05.2025

PLEdoc GmbH mit Schreiben vom 19.05.2025

Polizeiinspektion Bamberg-Stadt mit Schreiben vom 28.05.2025

Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern mit Schreiben vom 12.06.2025
Regionaler Planungsverband Oberfranken-West mit Schreiben vom 16.05.2025

Zentrum Welterbe Bamberg mit Schreiben vom 12.06.2025

4. Anderungen und Ergiinzungen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 220 D vom 07.05.2025

Bedingt durch die Anregungen aus der Veroffentlichung und der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Triager Offentlicher Belange sowie ergeben sich Anpassungen und Erginzungen im
Bebauungsplan.

Bebauungsplan

Korrektur der Auflagen zum Bodendenkmal (aufgrund Doppelungen und falschlicherweise
aufgefiihrten Angaben)

Klarstellung der Formulierungen zu den Hohenfestsetzungen hinsichtlich Dachaufbauten fiir
technische Anlagen

Redaktionelle Ergdnzung des Planeinschnitts ,,Denkméler* bzgl. der Verweise auf Art. 7 Abs.
1 BayDSchG fiir Bodeneingriffe

Korrektur von Festsetzungen und Begriindung bzgl. der richtigen Nummerierung der
Pflanzgebote

Klarstellung der Formulierungen zu § 12 BauGB unter C. 22 der Hinweise

Wortkorrekturen unter Pkt. A 1.1 der Festsetzungen

Geringfligige Anpassungen der Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen nach Abgleich mit
den Vorhabenplianen

An den Grundziigen der Planung wurde festgehalten. Die vorgenommenen Anderungen und
Ergéinzungen des Bebauungsplans sind lediglich geringfiigiger und redaktioneller Art und dienen der
Klarstellung der Festsetzungen.
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Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderungen und Erginzungen kann auf eine erneute
Veroffentlichung der Planung verzichtet werden.

Der Bebauungsplan wird zum Satzungsbeschluss vorgelegt.
5. Vorhaben- und ErschlieBungspline sowie Gutachten
Fiir den Bebauungsplan Nr. 220 D wurden folgende Vorhaben- und ErschlieBungspléne

Masterplan

Freiflichengestaltungsplan

Grundrisse, Ansichten, Schnitte und Flacheniibersichten der einzelnen Baukorper/Bausteine
Themenplane (Abstandsflichen, Aufstellflichen/ Rettungswege fiir Feuerwehr, Tiefgarage,
Temporare Stellpldtze, Mobilitdt, Abfallmanagement, PV Potentialflaichen, Gehdlzfallungen,
Luftreinhaltung, Flacheniibersicht)

sowie folgende Fachgutachten erarbeitet

Verkehrsgutachten
Mobilitdtskonzept
Schalltechnische Untersuchung
Regenwasserbewirtschaftung

6. Durchfithrungsvertrag

Neben dem Bebauungsplan und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist bei einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags erforderlich. Im
Durchfiihrungsvertrag werden unter anderem Vereinbarungen zu MafBnahmen der ErschlieBung
(Entwésserung, Stellplatznachweis etc.) und zur Freifldchengestaltung (Baumstandorte, Gestaltung der
privaten Griinfliche inkl. Spielplatzflichen, Flachdachbegrinung etc.) sowie Regelung der
Umsetzungsfristen getroffen. Der zwischen der Stadt und dem Vorhabentridger abgestimmte
Durchfiihrungsvertrag liegt den Fraktionsunterlagen bei.

7. Beschlussantrag

Es wird beantragt, den Durchfiihrungsvertrag und den Vorhaben und ErschlieBungsplan vom
30.07.2025 zu billigen, die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen in der im Sitzungsvortrag
genannten Form zu beschlieen sowie fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 220 D vom
30.07.2025 mit Begriindung den Satzungsbeschluss gemifl § 10 BauGB zu fassen.

Il. Beschlussvorschlag:
1. Der Stadtrat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Der Stadtrat billigt den Durchfithrungsvertrag sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vom 30.07.2025.

3. Der Stadtrat beschlieBt die Behandlung der von der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen mit den sich daraus ergebenden rechtlichen und planerischen
Konsequenzen in der im Sitzungsvortrag genannten Form.

4. Der Stadtrat beschlieft die Behandlung der von den Behorden und sonstigen Triagern
offentlicher Belange gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit den sich
daraus ergebenden rechtlichen und planerischen Konsequenzen in der im Sitzungsvortrag

genannten Form.

5. Der Stadtrat beschlieft aufgrund
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a. des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020- 1-1-]) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) in der zuletzt
gednderten Fassung sowie

b. der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt gednderten
Fassung,

c. der Artikel 6. Abs. 5 und 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132- 1-]) in der
zuletzt gednderten Fassung

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 220 D vom 30.07.2025 mit Begriindung als Satzung.

lll. Finanzielle Auswirkungen

Der unter Il. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X 1. Keine Kosten

2. | Kosten in Hohe von fur die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw.
im geltenden Finanzplan gegeben ist

3. | Kostenin Hohe von fUr die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im
Rahmen der vom Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden
Mittel wird folgender Deckungsvorschlag gemacht:

4, Kosten in kUnftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferats:
Anlage/n

1 - Anlage 1 Tabellarische Behandlung Stellungnahmen B-Plan 220 D LuiOne v.
30.07.2025 (&ffentlich)

2 - Anlage 2 Stellungnahmen Offentlichkeit 3-2 B-Plan 220 D LuiOne v. 30.07.2025
(nichtéffentlich)

3 - Anlage 3 Stellungnahmen TOB 4.2 B-Plan 220 D LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)
4 - Anlage 4 Planzeichnung + GOP B-Plan 220 D LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

5 - Anlage 5 Begrindung B-Plan 220 D LuiOne v. 30.07.2025 (6ffentlich)

6 - Anlage 6 Mobilitédtskonzept B-Plan 220 D LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

7 - Anlage 7 Verkehrsgutachten B-Plan 220 D LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

8 - Anlage 8 schalltechnische Untersuchung B-Plan 220 D LuiOne v. 30.07.2025
(6ffentlich)

9 - Anlage ? Regenwasserbewirtschaftung B-Plan 220 D LuiOne v. 30.07.2025
(6ffentlich)

10 - Anlage 10.1 BS1 VEP LuiOne v. 30.07.2025 (6ffentlich)

11 - Anlage 10.2 BS2 VEP LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)
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12 - Anlage 10.3 BS3 VEP LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

13 - Anlage 10.4 BS4_5 VEP LuiOne v. 30.07.2025 (6ffentlich)

14 - Anlage 10.5 BS6 VEP LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

15 - Anlage 10.6 BS7 VEP LuiOne v. 30.07.2025 (6ffentlich)

16 - Anlage 10.7 BS9 VEP LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

17 - Anlage 10.8 BS10 VEP LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

18 - Anlage 10.9 Abfallmanagement VEP LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)
19 - Anlage 10.10 Abstandsflaechen VEP LuiOne v. 30.07.2025 (6ffentlich)

20 - Anlage 10.11 Aufstellflaechen_Rettungswege Feuerwehr VEP LuiOne v.
30.07.2025 (6ffentlich)

21 - Anlage 10.12 Aussenanlagengestaltungsplan VEP LuiOne v. 30.07.2025
(offentlich)

22 - Anlage 10.13 Broschuere VEP LuiOne v. 30.07.2025 (6ffentlich)
23 - Anlage 10.14 Flaechen und Kennzahlen VEP LuiOne v. 30.07.2025 (6ffentlich)

24 - Anlage 10.15 Flaechenuebersicht Stellplatzrechnung VEP LuiOne v. 30.07.2025
(6ffentlich)

25 - Anlage 10.16 Gehoelzfaellungen VEP LuiOne v. 30.07.2025 (6ffentlich)

26 - Anlage 10.17 Geltungsbereich_Bausteine VEP LuiOne v. 30.07.2025 (6ffentlich)
27 - Anlage 10.18 Luftreinhaltung VEP LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

28 - Anlage 10.19 Masterplan VEP LuiOne v. 30.07.2025 (6ffentlich)

29 - Anlage 10.20 Mobilitaet VEP LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

30 - Anlage 10.21 PV Potentialflaechen VEP LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

31 - Anlage 10.22 Quartiersschnitt VEP LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

32 - Anlage 10.23 Temporaere Stellplaetze VEP LuiOne v. 30.07.2025 (&ffentlich)

33 - Anlage 10.24 Tiefgarage VEP LuiOne v. 30.07.2025 (6ffentlich)

34 - Anlage 11 DurchfUhrungsvertrag B-Plan 220 D LuiOne v. 30.07.2025
(nichtoffentlich)

35 - Anlage 12 B-Plan 220 D Berichtigung FNP v. 30.07.2025 (&ffentlich)

36 - Anlage 13 B-Plan 220 D Berichtigung LSP v. 30.07.2025 (&ffentlich)
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Verteiler:
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Bebauungsplanverfahren Nr. 220D
Bereich zwischen LudwigstraBe, LuitpoldstraBBe, HeiliggrabstraBe und KlosterstraBe
- "LuiOne"

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Auftrag zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
(Beteiligungszeitraum 19.05.2025 — 20.06.2025)

Auftrag zur Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
(Beteiligungszeitraum 19.05.2025- 20.06.2025)

= c
9] o=
HEHEEIE
5: L g <L | »v
A. Offentlichkeit
A.1. | Schreiben 1 S.1
A.2. |Schreiben 2 S.2
B. Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und andere Interessensverbéande
(alle im Verfahrensschritt Beteiligten)
ADFC Bamberg
Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club e.V.
Amt fur Bildung, Schulen und Sport
B.1 | Amt fur Brand- und Katastrophenschutz X S.4
B.0 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bamberg S. 36
B.0 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg S. 36
Amt fur Inklusion
B.0 | Amt fur Landliche Entwicklung X S. 36
Amt far Verkehrsplanung
B.0 | Amt fur Wirtschaft X S. 36
B.2 | Bamberg Service X S.7
Bauordnungsamt
B.3+4| Bauordnungsamt - Abteilung Denkmalpflege S.9
B.5 |Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege S.10

Bayernwerk Netz GmbH

Behindertenbeauftragte bei der Stadt Bamberg

Beirat flir Menschen mit Behinderung

Bereich Soziales

Bund Naturschutz

Bundesnetzagentur

Burgerverein Il. Distrikt Gangolf

Clavius Gymnasium

CSG GmbH, Key Account Deutsche Post DHL Group

Bebauungsplanverfahren Nr. 220D - Bereich zwischen Ludwigstrale, LuitpoldstraBBe, HeiliggrabstraBe und KlosterstraB3e - "LuiOne"
30.07.2025




Anregungen /

Hinweise

Keine
Anregungen

_ Keine
AuBBerung

Seitenzahl

B.6

DB AG - DB Immobilien

x

(%]
N
(o)}

B.7

Deutsche Telekom Technik GmbH

2
N
o

Deutsche Telekom AG

Deutsche Verkehrswacht

B.O

Deutscher Wetterdienst

S. 36

Eichendorff Gymnasium

Erléserschule

Erster Bamberger Automobil Club im ADAC

Fachbereich 6 A - Baurecht

Fachbereich 6 A - ErschlieBungsangelegenheiten

Familienbeirat

Franz-Ludwig-Gymnasium

Gangolfschule

Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Bamberg

Graf-Stauffenberg-Realschule

Handwerkskammer fir Oberfranken

Haus & Grund Bamberg e.V.

B.O

Immobilien Freistaat Bayern

B.8

Immobilienmanagement

Immobilienmanagement - SG Grundstlicksverkehr

B.O

Industrie- und Handelskammer

Kabel Bayern GmbH & Co.KG

Kédmmereiamt - SG Haushalt

B.9

Klima- und Umweltamt

Kreishandwerkerschaft

Kulturamt

Landesverband fur Vogelschutz

Landratsamt Bamberg

Landratsamt Bamberg - Abt. Gesundheitswesen

B.O

Luftamt Nordbayern

Maria-Ward-Gymnasium

Ordnungsamt

B.O

PLEdoc GmbH

S. 36

B.O

Polizeiinspektion Bamberg Stadt

S. 36

Radverkehrsbeauftragte

B.10

Regierung von Oberfranken - Hohere Landesplanungsbehérde

S. 25

B.O

Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern

S. 36

Regierung von Oberfranken - Sachgebiet 24

Regierung von Oberfranken - Stadtebauférderung

B.O

Regionaler Planungsverband

Schutzgemeinschaft Alt-Bamberg e.V.

Seniorenbeauftragte

Staatliches Bauamt — Fachbereich StraBenbau
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Stadtbau GmbH Bamberg
Stadtheimatpfleger/in
B.11 | Stadtjugendamt Bamberg X S. 26
Stadtjugendring Bamberg
Stadtplanungsamt / Flachennutzungsplanung
Stadtplanungsamt / Stadtsanierung
B.12 | Stadtwerke Bamberg GmbH X S. 27
Stadtwerke Bamberg - Verkehrs- und Park GmbH
Stadtwerke Bamberg - Warme- und Energieerzeugungs-GmbH
B.13 | StraBenverkehrsamt X S. 30
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
VCD - Verkehrsclub Deutschland - Kreisverband Bamberg
B.14 | Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH S. 31
B.15 | Wasserwirtschaftsamt Kronach S.33
B.0 |Zentrum Welterbe Bamberg X S. 36

Zweckverband f. Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bam-
berg/Forchheim

Zweckverband Mullheizkraftwerk

Bebauungsplanverfahren Nr. 220D - Bereich zwischen Ludwigstrale, LuitpoldstraBBe, HeiliggrabstraBe und KlosterstraB3e - "LuiOne"
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Tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplanverfahren Nr. 220D - "LuiOne"

Nr. |

| Schreiben v. | Stellungnahme

‘ Behandlungsvorschlag

A. Offentlichkeit

Stellungnahmen mit Anregungen/ Hinweisen

A.1. | Schreiben 1

30.01.2025

Wir, die ETG xxxx und die Mieter im Anwesen Bamberg, Luitpoldstr. 49
haben beziiglich des neu entstehenden Kindergarten,

Bamberg, Luitpoldstr. 51 erhebliche Bedenken.

Da sich der Kindergarten direkt an der Grundstiicksgrenze befinden soll,
kdnnte es zu einer erheblichen Larmbelastigung fir die Anwohner kom-
men. Wir bitten dies zu bertcksichtigen.

Kenntnisnahme; in Anlehnung an die giiltige Gesetz-
gebung der Bayerischen Staatsregierung von August
2011 (GVBI. S. 304) ist der Larm von Kindern grund-
séatzliche als sozial angemessen hinzunehmen.

Von daher stellt Kinderlarm keine Belastung dar,
sondern gehdrt zum sozialen Leben dazu. Dies wird
durch die glltige Rechtslage widergespiegelt.
Zusétzlich wird darauf hingewiesen, dass aufgrund
der iiblichen Offnungszeiten der Kindertagesstitte
zudem keine Emissionen im besonders schutzwirdi-
gen Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) entstehen.

Auch die tagsiiber relevanten RuhezeitrAume am
Sonntag oder an Feiertagen sind von mdglichen
Emissionen nicht betroffen.
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Nr.

Schreiben v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

A2

Schreiben 2

15.06.2025

Im Rahmen der zweiten Offenlage geben wir als betroffene Nachbarn
des Grundstiicks 1381, LudwigstraRe 31a) folgende Stellungnahme ab.

Unsere erste Stellungnahme im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung
wurde von der Stadtverwaltung aufgenommen und im Werkssenat be-
reits behandelt. Die daraus resultierende Stellungnahme der Verwaltung,
der Nachbar mége eine Bebauung mit uns abstimmen, ist sehr unkonk-
ret.

Um den rechtlichen Rahmen fir eine kiinftign Bebauung auf dem Grund-
stiick 1381 zu konkretisieren, regen wir an, mit einer punktuellen Ande-
rung den Bebauungsplan fiir den Bereich zwischen LudwigstralRe, Luit-
poldstraRe und Klosterstraf3e - ,Luiline" zu erganzen

Der Werksausschuss mdge die Verwaltung beauftragen, ein solches
Verfahren in die Wege zu leiten.

Die Entwicklungsmaéglichkeiten sind auf dem beigefiigten Rahmenplan
und der Zeichnung aus unserer Machbarkeitsstudie zu entnehmen.

IV. Fléchenpotential V2

P ) ' e
Erweilerung des Rahmenpicn —=

Abbruch Besfandsgebdude
und

huteiserfsrmiger Neubou, ferassiert

Kenntnisnahme; mdgliche kiinftige MaBnahmen auf
dem Grundsttick Fl. Nr. 1381 erfolgen auRerhalb des
Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes und sind somit nicht Verfahrensgegen-
stand.

Inwiefern die Verwaltung den Rahmen fur ein Bau-
recht auf dem Nachbargrundstick setzt, ist im vorlie-
genden Verfahren nicht zu beantworten, sondern
vielmehr gesondert zu betrachten.

Ebenso ist die Beauftragung der Verwaltung durch
den Bau- und Werksenat, im Rahmen einer Stellung-
nahme in einem Abwagungsprozess, hinsichtlich ei-
nes Grundstiicks auRerhalb des Geltungsbereichs,
nicht Ublich bzw. nicht wesentlich und demzufolge
formell anders zu organisieren. Seitens der Vorha-
bentrégerin wird eine Weiterentwicklung auf dem
Grundstuick grundsatzlich sehr begruft.
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Nr. |

| Schreiben v. | Stellungnahme

‘ Behandlungsvorschlag

B. Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und andere Interessensverbande

Stellungnahmen mit Anregungen/Hinweisen

B.1.

Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz

27.05.2025

Aus der Sicht der Brandschutzdienststelle der Stadt Bamberg (Amt 37
Brand- und Katastrophenschutz) wird zum o.g. Beteiligungsverfahren wie
folgt Stellung genommen:

Sollten fur bauliche Anlagen Brandmeldeanlagen notwendig sein, so sind
diese nach den technischen Anschlussbedingungen fir die Errichtung
und Betrieb von Brandmeldeanlagen der Brandschutzdienststelle zu er-
richten.

Hinweise und Formulare finden Sie unter den folgendem Link:
https://www.feuerwehr-bamberg.de/brandschutzdienststelle/brandmel-

deanlage

Die Zufahrt zu jedem, im Giiltigkeitsbereich 0.g. Bauleitplanung zu errich-
tenden Objekt, muss geman Art. 5 BayBO und der Richtlinie Uber Fl&a-
chen fur die Feuerwehr auf Grundstucken erstellt werden und fir die Feu-
erwehr jederzeit gewahrleistet sein. Es ist sicherzustellen, dass fur jedes
Objekt sog. Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr vorhanden sind und
freigehalten werden. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen,
dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenradien usw. mit den
Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden
kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t Gesamtge-
wicht (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Im Baustein 10 ist eine Feuerwehrzufahrt tiber die Heiliggrabstralle auf-
grund der geringen Tordurchfahrtshéhe nicht moglich.

Grundséatzlich ist die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstucken, Art.3 und Art. 5 BayBO zu beachten. Es muss gewahr-
leistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hdchstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen aus erreichbar
sind. Bei Sackgassen/Stichstraf3en von uber 50 m Lénge ist darauf zu
achten, dass am Ende sog. Wendehammer erstellt werden und auch fiir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist
ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fiir Feuerwehreins-
atze mit einer Drehleiter DLA (K) 23/12 ein Durchmesser von mindestens
21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen(Halte-
verbote) aufzustellen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; alle Abstimmungen inklusive erfor-
derlicher Nachweise erfolgten im Rahmen der Pla-
nungen,; die erforderlichen Zufahrtsbereiche und Be-
wegungsflachen kdnnen dem Themenplan Feuer-
wehr entnommen werden und sind im Bebauungs-
plan anhand entsprechender Hinweise hinsichtlich
einer verkehrsrechtlichen Zufahrt enthalten. Die Be-
lange der Feurwehr sind in der StVO sowie in den
"(Muster)-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuer-
wehr geregelt. Alle weiteren Abstimmungen erfol-
gen im Rahmen der BaumafRhahmen.

Offentliche Verkehrsflachen inkl. StichstraRen und
Wendeanlagen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.
Die nicht mdgliche Durchfahrt fur die Feuerwehr bei
Baustein 10 ist bekannt und wurde berlcksichtigt;
eine Durchfahrt fir Rettungswege und Aufstellfla-
chen ist nicht vorgesehen. Verwiesen wird nochmals
auf den Themenplan Feuerwehr.

Insgesamt wird ein ungehinderter Zugang der Feuer-
wehr wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung be-
achtet und wird im Rahmen der Bauausfiihrung ge-
wahrleistet.
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Handelt es sich um ein Baugebiet mit einer Vielzahl an Wohngebauden,
Objekt mit besonderer Art und Nutzung, mehreren Zufahrten, mit Auf-
stell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr, so sind in Absprache mit
der Brandschutzdienststelle Lageplanschilder fir eine schnelle Orientie-
rung der Einsatzkrafte anzubringen.
https://www.feuerwehr-bamberg.de/images/Dokumente/Brandschutz-
dienststelle/Merkblatt Ausf%C3%BChrung_von_Lageplanschildern.pdf

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen, wie Wohnungen, Praxen,
Betriebs- und Arbeitsstatten, muss in jedem Geschoss Uiber mindestens
zwei voneinander unabhangige Rettungswege verfiigen. Generell bei
Objekten, unabhangig ihrer besonderen Art und Nutzung, istin der jewei-
ligen Nutzungseinheit bei der mehr als 10 Personen im Gefahrfall zu ret-
ten sind, grundsétzlich der 1. und 2. Flucht-/Rettungsweg baulich sicher-
zustellen. Bei baulichen Anlagen und einer Bauhdhe unterhalb der Hoch-
hausgrenze (max. 22m OKFFB) kann der zweite Rettungsweg auch Uber
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, (max. bis 10 Personen pro
Nutzungseinheit), wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungs-
gerat (z.B. Drehleiter 0.8.) verfugt und hierfir FW- Zufahrten und Aufstell-
flachen nach Art. 5 BayBO vorhanden sind sowie die Belange der Richt-
linie Uber Flachen fur die Feuerwehr in Bayern im Einvernehmen mit der
DIN 14090 erfullt werden. Jede Nutzungseinheit muss mindestens 1
Fenster aufweisen (zur Aufstellflache weisend), dass den Vorgaben des
Art.35 BayBO entspricht. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten
der zweite Rettungsweg uber entsprechend ausreichende Leitern der
Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander un-
abhangige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen/Treppen-
raume) erforderlich. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss (Objekte
ohne besondere Art und Nutzung) miissen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg) und
den Anforderungen der Art.5 und Art.35 BayBO entsprechen.

Werden im Plangebiet Gebaude der Gebaudeklasse 4 oder andere Ob-
jekte mit einer Gebaudehdhe von > 13m errichtet sind trockene Steiglei-
tungen im Gebaude zu installieren. Im Auf3enbereich sind Bewegungs-
flachen (7m x 12m) fir Léschfahrzeuge der Feuerwehr herzustellen. In
einer Entfernung von max. 75m ist ein Uberflurhydrant vorzusehen.

Es ist zu beachten, dass sich zwischen anzuleiternden AuRenwanden
und den Aufstellflachen keine fir den Einsatz von Rettungsgeraten der
Feuerwehr (vierteilige Steckleiter, Drehleiter) erschwerende Hindernisse
wie bauliche Anlagen oder Baume befinden.

Der Ldschwasserbedarf ist nach dem in Bayern Ublichen Ermittlungs-
und Richtwertverfahren festzustellen und ggf. durch den Ausbau der ab-
hangigen Léschwasserversorgung (Hydranten-Netz) entsprechend nach
den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW)W 405 und / oder der unabhéangigen Wasserversor-
gung (z.B. unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN 14230) zu si-

Kenntnisnahme; die Ubrigen Auflagen werden be-
achtet und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung ent-
sprechend umgesetzt. Insbesondere werden hierbei
die Regelungen zum zweiten Rettungsweg beriick-
sichtigt.

Hinsichtlich einer gesicherten Ldschwasserversor-
gung sind fur alle geplanten Gebdude Hydranten
(inkl. zwei Unterflurhydranten) vorgesehen.

Weitere Abstimmungen erfolgen im Rahmen der
Bauausfihrungen, auch betreffend trockener Stei-
gleitungen.

Verwiesen wird hierbei auf die zuletzt vorgenomme-
nen Abstimmungen mit dem Amt fir Brand- und Ka-
tastrophenschutz sowie dem Priifsachverstandigen
Brandschutz. Die baulichen Erfordernisse, fur wel-
che es eine Rechtsgrundlage gibt, werden erfillt.
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chern. Bezuglich der planerisch vorzuhaltenden Volumenstréme in Ab-
hangigkeit der baulichen Nutzung kénne dabei Tabelle 1 des Arbeits-
blatts W 405 des DVGW als Orientierung dienen. Sollte bei einem Objekt
wegen der Art oder Nutzung mehr Loschwasser bendtigt werden als von
der Stadtwerken Bamberg durch das 6ffentliche Trinkwasser- Loschwas-
sernetz zur Verfigung gestellt werden kann, so ist zu prufen, ob die Dif-
ferenzmenge des fehlenden Léschwassers alleinig durch den Objektbe-
treiber auf seinem eigenen Gelande sichergestellt werden muss oder die
Kommune selbst zustandig ist. Ein entsprechender Léschwassernach-
weis ist bei den Stadtwerken Bamberg einzuholen. Die notwendige
Léschwassermenge musse aus Hydranten zu enthehmen sein, von de-
nen sich mindestens einer in max. 75m Entfernung zum Eingangsbereich
des Gebéaudes befinden misste.

Die Abstande zwischen den Hydranten / Loschwasserbehélter durfen
maximal 150 Meter nicht Uberschreiten. Es sind vorzugsweise Uber-
flurhydranten nach DIN 3222 mit mindestens 2 B-Druckabgangen vorzu-
sehen.

Die Abstande zwischen Geb&uden und Hochspannungsleitungen mis-
sen nach den Vorschriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker
VDE 0132 eingehalten werden.

Die Brandschutzdienststelle ist generell bei geregelten und ungeregelten
Sonderbauten z.B. der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben
sowie anderer besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioiso-
topen, Gentechnik 0.4.), die auf Grund der BetriebsgréRe und -art und /
oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B.
radioaktive Stoffe, Sduren, Laugen, brennbare Flissigkeiten, aggressive
Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, rechtzeitig zu
hdéren und entsprechend auszurusten. Es wird vorausgesetzt, dass bei
der Erstellung von Gebauden, beim Umbau von Gebauden sowie bei der
Sanierung von Geb&uden grundsatzlich die BayBO sowie die einschlagi-
gen offentlich-rechtlichen und technischen Bestimmungen beachtet und
eingehalten werden.
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B.2.

Bamberg Service

20.06.2025

Bamberg Service wurde mit Schreiben vorn 15.05.2025 der Bebauungs-
plan mit dem Planstand vorn 07.05.2025 (Entwurf) zur Stellungnahme
beziiglich Entwéasserung, Entsorgung, Strallenbaulast und Griinanlagen
Ubergeben.

Entwésserung

Die Stellungnahme vom 05.02.2025 behalt auch im Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB weiterhin
ihre Giiltigkeit.

Stellungnahme Entwésserung vom 05.02.2025

Die Entwéasserung ist Uber die Begrindung des B-Plan unter Nr. 4 gere-
gelt. Diesen Ausflihrungen wird zugestimmt und sind entsprechend aus-
zufiihren.

Bei einer eventuellen gedrosselten Ableitung von Niederschlagswassers
ist ein Anschluss an die LuitpoldstralRe dem einer in die Heiliggrabstralle
aufgrund der Hydraulik vorzuziehen.

Fir die Baumaflnahme sind entsprechende EWS-Verfahren nach der
Entwasserungssatzung der Stadt Bamberg erforderlich. In diesen Ver-
fahren werden die zukinftigen Einleitungsstellen und deren zulédssige
Einleitungsmenge in die 6ffentliche Kanalisation abgestimmt.

Entsorgung
Das in den Planunterlagen genannte Gebiet ist bisher an die stadtische

Mullabfuhr angeschlossen.

Eine Befahrung des Quartiers (privates Gelande) durch die Millfahr-
zeuge der Abteilung Entsorgung findet kiinftig nicht mehr statt. Demnach
findet die Abholung aller Millbehéalter im 6ffentlichen Raum (Abfallma-
nagement V2) tber die Ludwigstral3e und LuitpoldstralRe statt.

Zusatzlich verweisen wir hierbei nochmals auf die allgemeinen Vorgaben
fur die Millentsorgung durch Bamberg Service und dem Merkblatt Mall-
behélterstellplatze im Voll- und Teilservice und die Kriterien zur Befah-
rung und Privatflachen, die dieser Stellungnahme beiliegen.

Verkehrliche ErschlieBung/ Straf3enbau

Die Stellungnahme vom 05.02.2025 behéalt auch im Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB weiterhin
ihre Giiltigkeit.

Stellungnahme SuB vom 05.02.2025
Das Plangebiet ist Uber Ludwigstrafle, Luitpoldstrale und Heilig-
grabstraf3e an das bestehende Wegenetz angebunden und erschlossen.

Kenntnisnahme; die  Beschlussfassung vom
07.05.2025 gilt weiterhin; alle dargestellten Sachver-
halte wurden ausreichend behandelt und abgewo-
gen.

Ein Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung
und -bewirtschaftung wurde erstellt. Insgesamt
konnte dabei die Versickerung auf den eigenen
Grundsticken nachgewiesen werden. Nadhere Aus-
fuhrungen hierzu werden sich in den Planunterlagen
des anstehenden Verfahrensschrittes wiederfinden.
Die Hinweise zur Ableitung werden zur Kenntnis ge-
nommen und bertcksichtigt. Das Konzept wurde mit
dem Bamberg Service, Abteilung Entwasserung, ab-
gestimmt. Im weiteren Verfahren werden obligato-
risch fur jeden Baustein die entsprechenden EWS-
Verfahren beriicksichtigt bzw. durchgefuhrt.

Kenntnisnahme mit Verweis auf die intensiven Ab-
stimmungen mit dem BS im Rahmen des letzten Ver-
fahrensschrittes; die aktuellen Themenplane zur
Millentsorgung sowie die Planunterlagen werden
dennoch weiterhin beide Varianten abilden, da eine
generelle Befahrung des Plangebietes aufgrund des
dynamischen Umfeldes, das in den nachsten Jahren
zu erwarten ist, nicht ausgeschlossen werden kann.
Im Bebauungsplan wird somit die Festsetzung eines
Geh- und Fahrrechtes zugunsten des Bamberg Ser-
vice aufrecht erhalten, damit eine mégliche Fahrstre-
cke weiterhin gesichert wird.

Kenntnisnahme; die  Beschlussfassung vom
07.05.2025 gilt weiterhin; alle dargestellten Sachver-
halte wurden ausreichend behandelt und abgewo-
gen.

Kenntnisnahme; es wird auf die ausgewiesenen
Geh- und Fahrrechte hingewiesen.
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Die BinnenerschlieBung des Plangebietes ist flr die dffentliche Erschlie-
Bung nicht erforderlich.

Der Unterhalt der im Plangebiet liegenden Verkehrsflachen verbleibt bei
der Vorhabentragerin.

Die Vorhabentréagerin tragt die Kosten fir den Bau oder ggf. Umbau der
offentlichen Verkehrsflachen. Hierzu zahlt auch der Bau benétigter, die
bauliche Ertlichtigung bestehender und der Riickbau nicht mehr benétig-
ter Gehweglberfahrten. Neue Gehwegiiberfahrten sind beim StraRen-
baulasttrager zu beantragen. Des Weiteren kommt die Vorhabentréagerin
fur Schaden an den an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen
Gehwegen, Griunstreifen und Straf3en, die durch ihr Bauvorhaben verur-
sacht werden auf.

Sollten zusétzliche MaRnahmen (Beschilderung, StralRenbeleuchtung,
Markierung von Sperrflachen oder Parkplatzen und Grenzwinkel) auch
auf bereits offentlichen Verkehrsflachen urséchlich aufgrund der Durch-
fuhrung des Bauvorhabens vorlaufig oder endgliltig erforderlich werden,
so sind auch diese von der Vorhabentragerin zu beantragen und die Kos-
ten daflr von ihr zu tragen. Feuerwehrzufahrten sind entsprechend zu
beschildern und dauerhaft zu unterhalten.

Zu den Anschliissen an LudwigstralRe und LuitpoldstralRe sind insbeson-
dere die folgenden Ausfuhrungen zu beachten.

Anschluss LudwigstraRe:

Die geplante Zufahrt befindet sich im Bereich der heutigen Bushaltestelle
,Bahnhof/LudwigstrafRe". Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, eine all-
gemeinvertragliche Losung hinsichtlich der Lage der Bushaltestelle in
Zusammenarbeit mit der Stadt Bamberg und den Verkehrsbetrieben der
Stadtwerke Bamberg zu erarbeiten. Bei einer evtl. Neuerrichtung der
Bushaltestelle sind die Belange der Barrierefreiheit (Busborde, taktile
Elemente) zu berucksichtigen.

Anschluss Luitpoldstrale:

Die geplante Zufahrt ist bereits heute existent. Es ist zu beachten, dass
es im Bereich der Zufahrt Uberlegungen zur Errichtung von Bushaltestel-
len gibt. S. hierzu folgender Planausschnitt:

Kenntnisnahme; mittlerweile wurde das Grundsttick
Luitpoldstr. 55 / Ludwigstr. 27 und die dortige Be-
standszufahrt in die Planungen integriert. Eine neue,
zusatzliche Einfahrt wird somit nicht geschaffen. Zu-
dem ist davon auszugehen, dass die Bestandszu-
fahrt zukunftig weniger stark genutzt wird als jetzt, da
sie den Planungen entsprechend zukunftig weit we-
niger Parkplatze erschlief3t als bislang (ca. 12 Stell-
platze + 4 Carsharing-Stellplatze statt bisher 40). Zu-
dem wird die Zufahrt auf bestimmte Nutzungen be-
grenzt. Desweiteren soll, durch eine entsprechende
Beschilderung, eine Einfahrt zuklnftig nur noch aus
nordwestlicher Richtung und eine Ausfahrt nur in
sudostliche Richtung ermdglicht werden. Es wird auf
die noch ausfihrlicheren Schilderungen im fortge-
schriebenen Verkehrsgutachten verwiesen.

Kenntnisnahme; die temporéren Bushaltestellen und
die urspringlich vorgesehenen Anfahrten aus dem
nicht realisierten Bus-Ausbaukonzept 08/2024 wur-
den im fortgeschriebenen Verkehrsgutachten be-
rucksichtigt und bewertet sowie entsprechende Vor-
schlage zu einer Entscharfung der Verkehrssituation
formuliert.
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Perspektivisch ist davon auszugehen, dass diese nach den Belangen der
Barrierefreiheit mit Busborden und taktilen Elementen ausgebaut wer-
den.

Griinanlagen und Friedhdéfe
Die Stellungnahme seitens der Griinanlagen wird separat und direkt an
das Stadtplanungsamt Ubermittelt.

Im Verkehrsgutachten wird die verkehrliche Situation
im Ein- und Ausfahrtsbereich der Luitpoldstral3e so
bewertet, dass eine deutliche Verscharfung der Situ-
ation oder gar Uberschreitung der Kapazitat durch
das Vorhaben LUI ONE nicht zu erwarten ist.

Kenntnisnahme

B.3.

Bauordnungsamt  /
Abt. Denkmalpflege -
Stadtarchéologie

23.05.2025

Grundsatzlich werden die Belange der Bodendenkmalpflege durch die
Planung ausreichend berlcksichtigt.

Punkt 1.3 in Abschnitt B (Nachrichtliche Ubernahmen) und Punkt 16 in
Abschnitt C (Hinweise) des Plans bedirfen jedoch noch einer inhaltlichen
Korrektur, da hier Dopplungen und teils auch falsche Angaben (die ganz
offensichtlich aus einer anderen Planung kopiert wurden) vorliegen.
Konkret sind unter Abschnitt B, Punkt 1.3 die Abséatze 2—4 (von ,Alle mit
der Durchfiihrung des Projekts...“ bis einschlieBlich ,....auf dem sudlichen
Grundsttick FI. Nr. 763 wird hingewiesen.”) zu streichen.

Kenntnisnahme; die Planunterlagen werden dahin-
gehend redaktionell Gberarbeitet.

B.4.

Bauordnungsamt /
Denkmalpflege

23.05.2025

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorrausetzun-
gen fur die Entwicklung und Nachverdichtung des ehern. BON-Geléndes.
Hierzu ist die Ausweisung eines Urbanen Quartiers vorgesehen, in dem
neben Umnutzung und Aufstockung von Bestandsgeb&uden die Auswei-
sung mehrerer Baurechtsrahmen flr eine bis zu 7-geschossige Neube-
bauung in Form von héhengestaffelten Punkthdusern mit Flachdéchern
im Inneren des Quartiers geplant sind. Die Baullicke in der Heilig-
grabstrafe soll mit einem Satteldachgebaude Gebéaude (111+D) geschlos-
sen werden. Als Nutzungen sind Gewerbe, Wohnungen, Kinderkrippe,

Kenntnisnahme; die Formulierung unter Pkt. 2.4 der
Verbindlichen Festsetzungen wird im Rahmen einer
redaktionellen Klarstellung angepasst:

Die Zulassigkeit fur die Dachaufbauten im MU gilt fur
die punktuelle Unterbringung von technisch notwen-
digen Anlagen. Die Oberkante dieser technischen
Anlagen darf dabei maximal 3,00 m tber Oberkante
Attika Dachflachen-Niveau liegen und sind mindes-
tens um das MaR ihrer Hoéhe von der AuR3enkante
des darunterliegenden Geschosses abzuriicken.
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Kindergarten, Gastronomie, gesundheitliche Nutzungen, Biros und ein
Kulturraum vorgesehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebiets befinden sich zwar
keine Einzelbaudenkmaler (Art. 1 Abs. 2 BayDSchG), jedoch liegt das
Plangebiet vollstandig innerhalb des der Grenzen des Stadtdenkmals
(Art. 1 Abs. 3 BayDSchG) und zum grofRen Teil innerhalb des Boden-
denkmals (D-4-6131-1043).

- Unter Ziff. 2.4 der textlichen Festsetzungen wird festgesetzt und in der
Begriindung (Seite 17) erlautert, dass zusatzliche Dachaufbauten ober-
halb der obersten Geschossdecke bis zu 3,00 m Uber Attika fiir die Un-
terbringung von technischen Anlagen zuldssig sind. Dies wirde eine wei-
tere Héherzonung durch zusatzliche Staffelung bedeuten. Dies ist konk-
ret in den vorliegenden Vorhabenplanen nicht vorgesehen/dargestellt
und kann somit derzeit nicht abschlieBend beurteilt werden. Eine weitere
Hoherzonung wird jedoch grundsatzlich kritisch gesehen. Zu der Héhen-
entwicklung (ohne mégliche weitere Dachaufbauten) wird zudem auf das
Protokoll des Stadtgestaltungsbeirates zur Sitzung am 14.03.2024 hin-
gewiesen.

Auf diesen Sachverhalt wurde bereits in der Stellungnahme vom
27.01.2025 im Rahmen des vorhergehenden Verfahrensschritts nach 84
Abs. 1 BauGB hingewiesen, ist jedoch in die Planung im vorliegenden
Verfahrensschritt nach§ 4 Abs. 2 BauGB nicht eingeflossen.

Zu den Belangen der Bodendenkmalpflege wird auf die beiliegende ge-
sonderte Stellungnahme der Stadtarch&ologie vom 23.05.2025 hinge-
wiesen.

Eine gutachterliche Stellungnahme des BLfD ergeht gesondert.

Ausgeschlossen werden geschossahnliche Aufbau-
ten bzw. Einhausungen. Der Satz hinsichtlich der Zu-
lassigkeit eines Antennemastes wird gestrichen.

Die Begrindung wird ebenfalls redaktionell ange-
passt.

Die maximale Hohe der technischen Anlagen sowie
deren Mindestabstand zur Auf3enkante des darunter-
liegenden Geschdosses ist eindeutig festgelegt. Die
genaue Ausgestaltung und Dimensionierung der
technischen Anlagen kann erst im Zuge der Planung
der haustechnischen Anlagen erfolgen. Durch die
getroffene Regelung kann die Einsehbarkeit und die
Wirkung dieser Anlagen ausreichend beurteilt wer-
den. Eine Beeintrachtigung des Orts- und Stral3en-
bildes ist durch die Regelung nicht zu erwarten.
Weitere Abstimmungen erfolgen im Rahmen der
Bauausfuhrungen.

B.5.

Bayerisches
Landesamt fur
Denkmalpflege

02.06.2025

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung
und bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem
Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzuge-
ben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Grundsatzlich wird auf die letzte Stellungnahme vom 03.02.2025 mit dem
Aktenzeichen P-2025-51-1_S2 in der Sache verwiesen, alle dort ge-
machten Einlassungen werden vollumfénglich aufrechterhalten. Insbe-
sondere wird noch einmal darauf hingewiesen, dass die unter 2.4 (Ho-
henfestsetzung) genannten Technikaufbauten aufgrund der zu ausgrei-
fenden Hohenentwicklung entfallen sollen.

Kenntnisnahme; die Formulierung unter Pkt. 2.4 der
Verbindlichen Festsetzungen wird im Rahmen einer
redaktionellen Klarstellung angepasst:

Die Zulassigkeit fir die Dachaufbauten im MU gilt fur
die punktuelle Unterbringung von technisch notwen-
digen Anlagen. Die Oberkante dieser technischen
Anlagen darf dabei maximal 3,00 m tber Oberkante
Attika Dachflachen-Niveau liegen und sind mindes-
tens um das Mal3 ihrer H6he von der Aul3enkante
des darunterliegenden Geschosses abzuriicken.
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Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das Landesamt fur Denkmalpflege Abteilung Bodendenkmalpflege hat
bereits mit Stellungnahme vom 3.2.2025 (P-2025-51-1-S2) Stellung ge-
nommen und auf nachfolgenden Sachstand hingewiesen. Entsprechend
sind die Ausfiihrungen unter 2.3. Rechtliche Ausgangslage nicht korrekt
wiedergegeben. Im Kapitel 6.7 Umweltbelange wiederrum wird auf die
grundsatzliche Erlaubnispflicht von Bodeneingriffen nach Art. 7
BayDSchG im Bereich des Bodendenkmals hingewiesen wéhrend in den
B. Nachrichtlichen Ubernahmen im Bebauungsplan (1.3) wiederum un-
terschiedliche und sehr missverstandliche Aussagen zur Erlaubnispflicht
getroffen wurden.

Im oben genannten Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:

- D-4-6131-1043 - Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung sowie
untertagige Siedlungsteile des Mittelalters und der friihen Neu-
zeit im Bereich des Bamberger Stadtteils "Theuerstadt"/ "Gart-
nerviertel".

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet
der offentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugangliche Bayeri-
sche Denkmal-Atlas. Darliber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten
fur Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfigung und kén-
nen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL
dieses Geowebdienstes lautet:
https://geoservices.bayern.de/wms/vl/ogc_denkmal.cqi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite
handelt, sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender
Software erfordert.

Ausgeschlossen werden geschossahnliche Aufbau-
ten bzw. Einhausungen. Der Satz hinsichtlich der Zu-
lassigkeit eines Antennemastes wird gestrichen.

Die Begrindung wird ebenfalls redaktionell ange-
passt.

Die maximale Hohe der technischen Anlagen sowie
deren Mindestabstand zur Auf3enkante des darunter-
liegenden Geschdosses ist eindeutig festgelegt. Die
genaue Ausgestaltung und Dimensionierung der
technischen Anlagen kann erst im Zuge der Planung
der haustechnischen Anlagen erfolgen. Durch die
getroffene Regelung kann die Einsehbarkeit und die
Wirkung dieser Anlagen ausreichend beurteilt wer-
den. Eine Beeintrachtigung des Orts- und Stral3en-
bildes ist durch die Regelung nicht zu erwarten.
Weitere Abstimmungen erfolgen im Rahmen der
Bauausfuhrungen.

Kenntnisnahme; die Planunterlagen werden dahin-
gehend redaktionell Uberarbeitet.
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Bodendenkmaéler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zu-
stand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkméler vor
Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen diesen Aspekt be-
ricksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Min-
destmafld beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane
insbesondere die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
sowie die erhaltenswerten Ortsteile, Straen und Platze von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung zu berlicksichtigen.
Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, vor allem im Rahmen der
Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, angemessen Rucksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die
genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der markierten Ausdeh-
nung in den Bebauungsplan zu tibernehmen, in der Begriindung aufzu-
fuhren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen
(gem. 8 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial
ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-
3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belan-
gen der Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschure
.Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitpla-
nung.“ (https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bo-
dendenkmalpfleg e/kommunale bauleitplanung/2018_broschuere kom-
munale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan
und ggf. in den Umweltbericht zu Ubernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu be-
antragen ist.

Im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens wird das BLfD die fachli-
chen Belange der Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archéologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei
der Verwirklichung von Bebauungsplanen grundsétzlich vor der
Parzellierung die gesamte Planungsflache archéologisch qualifi-
ziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bau-
werber zu reduzieren.

- Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt nach-
drucklich, Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden. Sollte
nach Abwagung aller Belange keine Mdglichkeit bestehen, Bo-
deneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in gro3en Teilen

Kenntnisnahme; der aufgefiihrte Text ist in den Ver-
bindlichen Festsetzungen und in der Begriindung be-
reits enthalten und wird im Planeinschnitt Denkmaler
redaktionell erganzt.
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zu vermeiden, muss eine vorherige wissenschaftliche Untersu-
chung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auf-
trag der Vorhabentrager durchgefuihrt werden. Zur Kostentra-
gung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der
Fassung vom 23.06.2023.

- Archéologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und
Umfang der Bodendenkmaéler einen erheblichen Umfang anneh-
men und mussen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor-
und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Un-
tersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fur Durchfiihrung und Dokumentation archaologi-
scher Ausgrabungen finden Sie unter https://www.blfd.bay-
ern.de/mam/information_und_service/fachanwender/ dokuvor-
gaben_april_2020.pdf.

- Im Bereich bekannter Bodendenkmaler ist dariiber hinaus der
Einsatz technischer Ortungsgeréte, die geeignet sind, Denkma-
ler im Erdreich aufzufinden (z. B. Metallsonden), gemaf Art. 7
Abs. 6 BayDSchG verboten. Fur berechtigte berufliche Interes-
sen (geophysikalische Prospektion, Kampfmittelrdumung, ar-
chéaologische Fachfirmen) kann die Erlaubnis erteilt werden.

- Die Kosten archaologischer Ausgrabungen privater und kommu-
naler Trager kdnnen im Rahmen der zur Verfligung stehenden
Haushaltsmittel vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
gefordert werden. Von einer Zuwendung ausgenommen sind
MaRnahmen, fur die eine Berechtigung zum steuerlichen Be-
triebskostenabzug (d.h. in der Regel bei gewerblichen Bauvor-
haben) besteht. Weitere Informationen zu dieser Fordermdglich-
keit und dem Antragsverfahren finden Sie unter Zuschiisse bei
Bodendenkmaélern.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail
mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteili-
gung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstver-
sténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zu-
standigen  Gebietsreferenten der Praktischen  Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Stellungnahme zu 8§ 3.1 BauGB vom 03.02.2025:

Wir bedanken uns flr die Beteiligung an der oben genannten Planung
und bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem

Abwagung zu § 3.1 BauGB vom 07.05.2025:
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Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzuge-
ben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Die im Bebauungsplan als zusatzliche Aufbaumdglichkeit vorgesehenen
Technikgeschol3e auf den Punkthausern der inneren Bebauung sollten
entfallen, da dann der Blick auf das Ensemble, insbesondere von der
KlosterstraRe, dem Parkplatz beim HI. Grab Kloster sowie vom
Park&Ride Platz an der BrennerstraRe, durch zu grof3e Héhenentwick-
lung beeintrachtigt wird.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im oben genannten Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:
- D-4-6131-1043 - Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung sowie un-
tertdgige Siedlungsteile des Mittelalters und der frihen Neuzeit im
Bereich des Bamberger Stadtteils "Theuerstadt"/ "Gartnerviertel".

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet
der offentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugéngliche Bayeri-
sche Denkmal-Atlas. Darliber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten
fur Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfligung und kon-
nen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL
dieses Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bay-
ern.de/wms/vl/ogc_denkmal.cgi Bitte beachten Sie, dass es sich bei o0.g.
URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um eine Schnittstelle,
die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zu-
stand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkméaler vor
Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen diesen Aspekt be-
ricksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Min-
destmalf? beschréanken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
sowie die erhaltenswerten Ortsteile, Strafen und Platze von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen.
Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, vor allem im Rahmen der
Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, angemessen Rucksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die
genannten Bodendenkmaéler sind nachrichtlich in der markierten Ausdeh-
nung in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der Begriindung aufzu-
fuhren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen
(gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial

Kenntnisnahme; bei Wohngebaude mit gewerbli-
chem Nutzungsanteil sind ggf. haustechnische Anla-
gen auf dem Dach nicht auszuschlieBen. Wenn
diese notwendig werden, werden sie von der Attika-
kante mindestens um den Abstand ihrer Hohe einge-
rickt, damit sie hohentechnisch nicht als weiteres
Geschoss wirksam werden (Wahrnehmung, Ver-
schattung,etc.).

Kenntnisnahme; die Planunterlagen werden hin-
sichtlich des relevanten Bodendenkmals entspre-
chend ergéanzt, die Verbindlichen Festsetzungen und
die Begrundung werden dahingehend uberarbeitet.
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ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanzZV, Nr. 14.2-
3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belan-
gen der Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschure
,Bodendenkméler in Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitpla-
nung.” (https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bo-
dendenkmalpfleg e/lkommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kom-
munale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan
und ggf. in den Umweltbericht zu tbernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu be-
antragen ist.

Im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens wird das BLfD die fachli-
chen Belange der Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine arch&ologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der
Verwirklichung von Bebauungsplénen grundsétzlich vor der Parzel-
lierung die gesamte Planungsflache archéologisch qualifiziert unter-
sucht werden, um die Kosten flir den einzelnen Bauwerber zu redu-
zieren.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt nachdrick-
lich, Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden. Sollte nach Ab-
wagung aller Belange keine Mdglichkeit bestehen, Bodeneingriffe
durch Umplanung vollsténdig oder in grof3en Teilen zu vermeiden,
muss eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und
Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager
durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.
Arch&ologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Um-
fang der Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und
missen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachberei-
tung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu be-
rucksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fur Durchfiihrung
und Dokumentation archéologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachan-
wender/dokuv orgaben_april_2020.pdf.

Im Bereich bekannter Bodendenkméler ist dartiber hinaus der Ein-
satz technischer Ortungsgerate, die geeignet sind, Denkmaler im
Erdreich aufzufinden (z. B. Metallsonden), gemal Art. 7 Abs. 6
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BayDSchG verboten. Fir berechtigte berufliche Interessen (geophy-
sikalische Prospektion, KampfmittelrAumung, archéologische Fach-
firmen) kann die Erlaubnis erteilt werden.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail
mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteili-
gung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstver-
standlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zu-
stéandigen  Gebietsreferenten der Praktischen  Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

B.6.

DB AG
- DB immobilien

15.05.2025

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehe-
mals DB Netz AG und DB Station&Service AG) bevollméachtigtes Unter-
nehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o.
g. Verfahren.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen mit Az: TOEB-BY-25-197985
vom 06.02.2025 zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Diese Stellungnahme behalt ihre Gultigkeit und ist in dem weiteren Ver-
fahren zu beachten.

Unter MaRgabe des Planentwurf und der Begrindung in der Fassung
vom 07.05.2025 bestehen gegenuber der Planfassung vom 03.12..2024
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine weiteren Be-
lange und Auflagen.

Wir behalten uns vor, zu dem o. g. Verfahren und den Mal3nahmen die
sich aus dem Bebauungsplan/- und Flachennutzungsplan entwickeln
werden, unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme Beden-
ken und Anregungen vorzubringen. Diese kdnnen auch grundsétzlicher
Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen
Bahn AG dies erfordern.

Fiur Ruckfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mit-
arbeiter Baurecht.

Stellungnahme zu § 3.1 BauGB vom 06.02.2025:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehe-
mals DB Netz AG und DB Station&Service AG) bevollméchtigtes Unter-
nehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o.
g. Verfahren.

- Kenntnisnahme; die Beschlussfassung vom
07.05.2025 gilt weiterhin; alle dargestellten Sachver-
halte wurden ausreichend behandelt und abgewo-
gen.

Abwéagung zu 8§ 3.1 BauGB vom 07.05.2025:
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Bei dem geplanten Verfahren sind nachfolgenden Bedingungen / Aufla-
gen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
zu beachten und einzuhalten.

Kunftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MafRhahmen
zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Ei-
senbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Ei-
senbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet o-
der gestort werden.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb
der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers,
Bauherrn, Grundstiickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtig-
ter ausgeschlossen. Inshesondere sind Immissionen wie Erschitterung,
Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und derglei-
chen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausge-
hen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaRnahmen
nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewodhnlichen Bahnbetrieb
in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.

Immobilienrechtliche Belange

Bahneigener Grundbesitz wird durch das Verfahren nicht tangiert. Immo-
bilienrelevante Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernun-
ternehmen werden daher nicht bertihrt.

Zur Umsetzung von Malinahmen darf kein Bahngeldnde in Anspruch ge-
nommen werden, wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden
Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen
usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreu-
zungs- bzw. Gestattungsantrége bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online un-
ter:

http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

Infrastrukturelle Belange

Infrastrukturprojekt Knoten Bamberg

Nach Sichtung und Bewertung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 220 D
wird im Konzept ausgefuhrt, dass fir den Immissionsschutz auf die Zug-
zahlen des laufenden Planfeststellungsverfahrens der DB Netze AG,
Nurnberg, von Oktober 2020 zuriickgegriffen wurde.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Weitere Beriihrungspunkte bestehen nicht, sodass wir keine Einwen-
dung geltend machen.

Fahrbahn

Veranderungen und MaRnahmen an dinglich gesicherten Anlagen bzw.
Bahnbetriebsanlagen dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbar-
keitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Das Planen, Errichten und Betreiben von geplanten baulichen Anlagen
hat nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gul-
tigen Sicherheitsvorschriften technischer Bedingungen und einschlagi-
gen Regelwerke, zu erfolgen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustel-
lenbeleuchtung Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in
der N&he der Gleise oder von Bahniibergangen etc. hat der Bauherr si-
cherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlos-
sen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von
Signalbildern nicht vorkommen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsge-
lande hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwir-
kung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blen-
dung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmun-
gen anzubringen.

Bahngrund darf weder im noch tber dem Erdboden Uberbaut noch als
Zugang bzw. Zufahrt zum Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lager-
platz (Aushub u. &.) — auch nicht im Rahmen der Baustellenrichtung —
zweckentfremdet verwendet werden.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréaten (z.B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden
Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kos-
ten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
Uberschwenkt, so ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranverein-
barung abzuschlie3en, die mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung zu
beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.
Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der Stellungnahme der
DB AG zum Baugesuch bei der DB InfraGO AG Immobilienmanagement
I.NFD-S, Herrn Ranzinger, Richelstr. 1, 80634 Minchen einzureichen.
Generell ist auch ein maR3stéblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorge-
sehenen Schwenkradius vorzulegen.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundséatzlich unter-
sagt und bedarf daher im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger
Betretung fur die Bauausfiihrung muss der Bauherr bei der DB InfraGO

Aufgrund der Entfernung zur Bahntrasse, ist eine Be-
eintrachtigung des Bahnbetriebs nicht zu erwarten.
Fir die Gestaltung der Fassaden und Werbeanlagen
wurden entsprechende Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet befindet sich sid-westlich der
Bahntrasse. Die geplanten PV-Module sind entspre-
chend ausgerichtet. Eine Blendwirkung auf die Bahn-
gleise ist somit nicht zu erwarten.
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AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen
die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten wer-
den. Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getra-
gen werden.

Konstruktiver Ingenieurbau

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Uber
Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaf in die 6ffentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung auf Bahngrund bzw. in Gleis-
nahe kann nicht zugestimmt werden.

Durch die MaRBnahme darf dem Bahngelande kein zusatzliches Oberfla-
chenwasser zugefiihrt werden.

TK Kabel und Leitungen

Der angefragte Bereich enthalt keine TK-Kabel und TK-Anlagen der DB
InfraGO AG.

Aus unserer Sicht ist keine Ortliche Einweisung erforderlich.

Auskunft im Auftrag der Vodafone GmbH:

Bei Anfragen auf 6ffentlichem Grund stehen seit dem 1. April 2017 die
Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen von Vodafone und Vo-
dafone Kabel Deutschland fur das gesamte Bundesgebiet gemeinsam
liber das Webportal ,externe Webauskunft® zur Verfliigung. Anfragen per
Mail werden nicht mehr beantwortet.

Bitte nutzen Sie daher unseren kostenlosen Self-Service unter

https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/.

Kabelanlagen/Kabeltrége der DB InfraGO AG durfen nicht Uberbaut,
Uberschuttet freigegraben oder beschadigt werden. Kabelmerkzeichen
durfen nicht entfernt werden. Die Schutzabstande muissen feldseitig min-
destens 2,0 Meter betragen. Die Kabelschéachte missen zum Zwecke
der Instandhaltung/ Entstérung jederzeit zuganglich bleiben.

Der Antragsteller ist verpflichtet, die ortlich zustandigen Versorgungsun-
ternehmen (Strom Gas, Wasser, Kanal) Uber evtl. vorhandene Kabel o-
der Leitungen selbst zu befragen und deren Lage 6rtlich festzulegen.

Allgemeine Hinweise

Bei Bauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird
auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstréagers hingewiesen, ak-
tive (z.B. Errichtung Schallschutzwéande) und passive (z.B. Riegelbebau-
ung) Larmschutzmafnahmen zu priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 uberschritten werden,
d.h. je starker der L&rm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger
mussen die fur die Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen
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Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und tech-
nischen Moglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um
diese Auswirkung zu verhindern.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahn-
anlagen Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu
verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen uner-
laubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebssto-
rende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- o-
der abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstén-
den Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine dirfen nicht be-
schadigt, verandert verschiittet oder tiberdeckt werden.

Ergeben sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahn-
betriebsanlagen behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellmdglichkeit fir die
Instandhaltungs- und Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG,
durfen auch wéhrend der Bauzeit nicht eingeschréankt werden.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Scha-
densersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung und
der Bauausfuhrung abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanla-
gen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn er-
geben. Wir bitten Sie als Antragsteller, in Ihrem eigenen Interesse daftr
zu sorgen, dass lhre Auftragnehmer bzw. die die Arbeiten ausfiihrenden
Personen Uber die in dieser Zustimmung aufgefiihrten Bedingungen so-
wie die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb in geeigneter Weise unter-
richtet werden. Ferner ist darauf hinzuwirken, dass die Bedingungen und
Hinweise auch eingehalten werden.

Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fur Inspektions-, Wartungs-
und Instandhaltungsmafinahmen ist sicherzustellen.

Fiur Ruckfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mit-
arbeiter Baurecht.

B.7.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

17.06.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Kenntnisnahme; die Beschlussfassung vom
07.05.2025 gilt weiterhin; alle dargestellten Sachver-
halte wurden ausreichend behandelt und abgewo-
gen.
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Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 05.02.2025 Stel-
lung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Fir weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Stellungnahme zu 8§ 3.1 BauGB vom 05.02.2025:
Vielen Dank fir die Information zur 0. g. MaBhahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommuni-
kationslinien unseres Unternehmens (siehe beigefligten Bestandsplan).
Dieser Bestandsplan ist nur fir lhre Planungszwecke bestimmt und darf
nicht an Dritte weitergegeben werden.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Be-
bauungsplanes so gering wie mdglich gehalten werden. Deshalb bitten
wir, unsere Belange wie folgt zu bericksichtigen und in den Bebauungs-
plan mit aufzunehmen:

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr die-
nenden Telekommunikationslinien, ist bei Ihren Planungen grundsétzlich
Ricksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien
missen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Zur Sicherung unserer Telekommunikationslinien, welche das Anwesen
LLuitpoldstr. 51“ versorgen und in einer privaten Kabelkanalanlage ver-
laufen (betroffene FI.Nrn.: 1399 und 1400/2, Gemarkung Bamberg), bit-
ten wir, die Flache als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und
Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt
die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grund-
buch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung

Abwéagung zu § 3.1 BauGB vom 07.05.2025:

Kenntnisnahme; mdgliche Abstimmungen erfolgen
im Zuge der BaumaRBnahmen rechtzeitig mit der
Deutschen Telekom Technik GmbH.

Die Verhindlichen Festsetzungen werden hinsicht-
lich der genannten Auflagen zur Sicherung der be-
stehenden Telekommunikationslinien entsprechend
erganzt.

Weiterfihrende eventuell erforderlichen MafRnah-
men werden im Rahmen der Baumalinahmen ge-
klart.

Der Leitungsbestand wird nachrichtlich in den B-Plan
aufgenommen. Zusétzlich wird im Bereich des Plan-
gebietes ein entsprechendes Leitungsrecht ergéanzt.

Der Sachverhalt wurde mit der Telekom zusatzlich
wie folgt abgestimmt:

Das Gebaude "Max" (ehemalige Netzleitstelle), des-
sen derzeitiger Nutzer die Stadt Bamberg/Klima- und
Umweltamt ist, enthadlt den entsprechenden Be-
standshausanschluss der Telekom. Da es sich hier
um den einzigen Hausanschluss der Telekom im
Plangebiet bzw. fir den Bestand auf der Hausnum-
mer handelt, welcher allerdings innnerhalb des Ge-
bietes liegt, ist die Leitung dorthin entsprechend zu
sichern. In Abstimmung mit der Telekom kénnen die
Leitungen wie vorgenannt gesichert werden. Nach
dem aktuellen Planungsstand liegen diesen zum
Grof3teil in Bereich von Grinflachen, welche nicht
Uberbaut oder mit Baumen bepflanzt sind. Etwaig
sind Nebengebaude zu bertiicksichtigen. Eine Verle-
gung von Leitungen im Rahmen der Baumafinah-
men wird rechtzeitig mit der Telekom abgestimmt
und ist grundsatzlich moglich sowie blich.

Planteil und Verbindliche Festsetzungen sowie die
Begriindung werden entsprechend ergénzt.
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und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung.”

erfolgen.

Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Priifung durch
die Telekom. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Entscheidung zur Versorgung treffen.

Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von
MaRRnahmen, welche im Geltungsbereich stattfinden werden (mind. 5
Monate vor Baubeginn).

B.8

Immobilien-
management

05.06.2025

Zu dem benannten Bebauungsplanverfahren nimmt das Amt 23 wie folgt
Stellung:

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Bestellung von Dienst-
barkeiten erforderlich. Diese sind im Rahmen der Erstellung des Durch-
fuhrungsvertrages inhaltlich noch abzustimmen.

Aus Sicht des Immobilienmanagements sollte die Reduzierung der bau-
ordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze sowie der Verpflichtung zur
Bereitstellung von alternativen Mobilitdtsangeboten durch die Umset-
zung eines Mobilitdtskonzeptes im Durchfiihrungsvertrag oder in geeig-
neter Weise besichert werden. Dies kdnnte vergleichbar mit anderen
bayerischen Stadten durch die Bestellung von Dienstbarkeiten oder einer
aufschiebend bedingten Stellplatzablose geregelt werden. Hier sollte
eine einheitliche Regelung im Hinblick auf die neu aufzusetzende Stell-
platzsatzung innerhalb der Stadtverwaltung getroffen werden.

Ansonsten hat das Amt 23 keine Einwande.

Kenntnisnahme; die genannten Anforderungen wer-
den im Rahmen der enstprende Planeinschnitte ab-
gebildet und gelten, sobald der Bebauungsplan
rechtskraftig ist. Eine dezidierte Abbildung dieser
Dienstbarkeiten ist im Durchfilhrungsvertrag nicht
vorgesehen.

Im Durchfiihrungsvertrag ist eine Regelung zur Si-
cherung des Mobilitdtskonzeptes enthalten. Die Vor-
habentréagering muss durch geeignete MalRnahmen
den Nachweis fiihren (Dokumentation der Maf3nah-
men, Erfahrungsberichte), dass fir jeden Baustein
die MalRnahmen des Mobilitdtskonzeptes hergestellt
wurden. Barhinterlegungen oder Burgschaften wur-
den diesbeziiglich nicht vereinbart.

B.9.

Klima- und Umweltamt

Sachgebiet
Wasserrecht

12.06.2025

Wasserrecht

Mit dem B-Plan besteht weitestgehend Einverstéandnis. Wasserrechtlich
relevante Schutzgebiete sind nicht betroffen. Jedoch werden folgende
Hinweise gegeben:

- Bei der Umsetzung des Bauvorhabens sind die Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Bayerischen Wasser-
gesetzes (BayWG) und der dazu erlassenen Verordnungen zu be-
achten.

- Sofern bei der Umsetzung des Bauvorhabens eine Bauwasserhal-
tung (Absenkung des Grundwassers) notwendig wird, ist eine ent-
sprechende wasserrechtliche Erlaubnis im Klima- und Umweltamt zu

Kenntnisnahme; die gultigen Regelwerke werden be-
achtet. Abstimmungen zu eventuell erforderlichen
wasserrechtlichen Verfahren und damit verbunde-
nen MaRnahmen erfolgen rechtzeitig mit der Stadt
Bamberg im Rahmen der Baumafl3nahmen.
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beantragen (§ 8 und § 9 Abs. 1 r. 5 WHG i.V.m Art. 70 und Art. 15
BaywG)

Wenn ein sténdiges Eintauchen des Baukdrpers oder von Teilen des
Baukdrpers ins Grundwasser zu erwarten ist; muss dartber hinaus
eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis fur die Umleitung bzw.
den Aufstau des Grundwassers im Klima- und Umweltamt beantragt
werden (8 8 und.8 9 Abs. 2 Nr. 1 WHG i.V.m. Art. 15 BayWG). Sollte
das Aufstauen/Absenken/Umleiten von Grundwasser als geringfiigig
eingeschatzt werden, so ist dies mit fachlicher Begriindung dem
Klima- und Umweltamt anzuzeigen (vgf § 49 WHG, Art. 30 BayWG}

Werden Stoffe in das Grundwasser eingebracht, liegt eine Benut-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG vor, die grundsétzlich erlaubnis-
pflichtig ist. Eine Erlaubnis ist nicht erforderlich; wenn sich das-Ein-
bringen nicht nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswir-
ken kann (8 49 Abs. 1Satz2 WHG). Dies ist insbesondere dann der
Fall, wenn fir einen einzubringenden Baustoff eine europdische
technische Zulassung oder eine bauaufsichtliche Zulassung des
Deutschen Instituts fir Bautechnik nach dem Bauproduktengesetz
vorliegt oder eingefihrten technischen Baubestimmungen entspro-
chen wird. Werden voraussichtlich mehrere hydraulisch getrennte .
Grundwasserstockwerke durchteuft oder wird ein zweiter (tieferer)
Grundwasserleiter erreicht oder soll artesisch gespanntes Grund-
wasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche Gestattung
erforderlich.

Das Niederschlagswasser soll im Regelfall dem nattrlichen Wasser-
kreislauf zugefuhrt werden, z.B. durch ortsnahe Versickerung oder
Einleitung in ein Oberflachengewéasser(§ 55 Abs. 2 WHG). Sofern
der Umfang der Versickerung bzw. der Einleitung nicht unter die Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazu-
gehorigen Technischen Regeln (TRENGW bzw. TRENOG) fallt, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis fir das Einleiten von Stoffen in das
Grundwasser bzw. in ein Gewasser(§8 8 und§ 9 Abs. 1Nr.4 WHG)
notwendig.

Entsprechend den im ,Fachgutachten zur naturnahen Regenwas-
serbewirtschaftung Stadtquartier ,Lui One" Bamberg" zu entneh-
menden Angaben, ist bereits ersichtlich, dass allein durch die teil-
weise an die Rigolen angeschlossenen Flachen eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich wird.

Die entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnisse sind im Klima-
und Umweltamt der Stadt Bamberg friihzeitig zu beantragen. Die er-
forderlichen Antragsunterlagen richten sich nach der Verordnung
Uber Plane und Beilagen im wasserrechtlichen Verfahren (WPBV).

Ein Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung
und -bewirtschaftung wurde erstellt. Insgesamt
konnte dabei die Versickerung auf den eigenen
Grundstucken nachgewiesen werden. Nahere Aus-
fuhrungen hierzu werden sich in den Planunterlagen
des anstehenden Verfahrensschrittes wiederfinden.

Kenntnisnahme
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Sachgebiet 12.06.2025 Immissionsschutz
Immissionsschutz
Die untere Immissionsschutzbehdrde wurde vorzeitig in den Planungs- Kenntnisnahme
prozess eingebunden und alle immissionsschutzfachlichen Belange sind
in den Planunterlagen enthalten. Die Festsetzungen sind im jeweiligen
Bauantragsverfahren nachzuweisen.
Aus Sicht des Immissionsschutzes besteht Einverstandnis mit dem Be-
bauungsplan Nr. 220 D.
Sachgebiet 12.06.2025 Naturschutz
Naturschutz
Die untere Naturschutzbehérde wurde vorzeitig in den Planungsprozess Kenntnisnahme; die textlichen Festsetzungen wer-
eingebunden und alle naturschutzfachlichen Belange sind in den Plan- den redaktionell angepasst. Die Begriindung weird
unterlagen enthalten, sodass Einverstandnis besteht. Die Festsetzungen ebenfalls korrigiert.
sind im jeweiligen Bauantragsverfahren nachzuweisen.
Wir bitten die Verweise innerhalb der textliche Festsetzung Nr. 10.2 auf
die Pflanzgebote Nrn. 11.1 und 11.2 abzuéndern.
Sachgebiet 12.06.2025 Bodenschutz, Altlasten
Bodenschutz, 1. Bodenschutz
Altlasten

Generell sind Beeintrachtigungen, welche die in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchG definierten nattrlichen Funktionen des Bodens, zum Beispiel
als Filter und Puffer zum Schutz des Grundwassers oder Puffer bei
Starkniederschlagsereignissen, negativ beeinflussen, soweit wie mdglich
zu vermeiden. Hierzu z&hlen nach 8 3 Abs. 1 Nr. 3 BBodSchV auch phy-
sikalische Einwirkungen auf den Boden. AufRerhalb der bebauten Fla-
chen ist demnach eine unnétige Verdichtung bzw. Versiegelung zu ver-
meiden. Die Vorgaben der DIN 19639 sind zu beachten. Die Anforderun-
gen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden
sind in 8 6 BBodSchG in Verbindung mit 8§ 6-8 der BBodSchV geregelt.

Bestehende Griinflachen, welche spater noch als Grinflachen/Pflanzfla-
chen genutzt werden, sind soweit mdglich nicht fur die BaumaRnahme
(Baustraf3en, Bereitstellungsflachen, 0.4.) zu nutzen. Sofern Griinflachen
temporér durch BaumafRnahmen beeintrachtigt werden, sind diese un-
mittelbar nach dem sie nicht mehr bendtigt werden wiederherzustellen,
bei entsprechender Verdichtung wieder aufzulockern und mit geeigne-
tem Oberboden anzudecken.

Spater als Grinflachen etc. genutzte Freiflachen sind mit geeignetem
Oberboden anzudecken. Soweit geeignet ist hierfiir der vor Ort angefal-
lene und fachgerecht bereitgestellte bzw. zwischengelagerte Oberboden
wieder zu verwenden.

Zum Schutz gegen Erosion z.B. infolge von Starkniederschlagsereignis-
sen, ist der aufgebrachte Oberboden entsprechend der Vorgaben des
Naturschutzes zu begrinen.

Kenntnisnahme; im Rahmen der Planung und ge-
maR Festsetzung wird die notwendige Verdichtung
bzw. Versiegelung durch das Vorhaben auf ein Min-
destmal? reduziert; durch weitreichende grinordneri-
scher Festsetzungen werden zudem Bereiche mit in-
takten Bodenfunktionen erhalten bzw. neu gestaltet.
Insgesamt ist eine groRere Flachenentsiegelung als
die Versiegelung gemal der Bestandssituation zu
verzeichnen, was insgesamt zu einer Verbesserung
der kinftigen Situation gegenliber dem Ist-Zustand
fuhrt.

Kenntnisnahme; die Vorgaben werden im Rahmen
der Bauausfiihrung entsprechend berticksichtigt.

Bebauungsplanverfahren Nr. 220D - Bereich zwischen LudwigstraBe, LuitpoldstraBe, HeiliggrabstraBe und KlosterstraBe - "LuiOne"

30.07.2025

24



Bdden fir vegetationstechnische Zwecke sind in Normalverdichtung ein-
zubauen (Verdichtung entsprechend der natirlichen Lagerung, keine
Uberverdichtung)

Die Festsetzung versickerungsfahiger Oberflachenbefestigungen, Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung werden begrift.

2. Altlasten

Altlasten im Sinne des BBodSchG sind nach aktuellem Wissensstand
nicht. bekannt. Mdgliche Bodenverunreinigungen bzw. Altablagerungen,
die eine abfallrechtliche Relevanz aufweisen kdnnen, sind aber nicht
auszuschlie3en. Sollten beim Aushub organoleptisch auffallige Bereiche
angetroffen werden, ist der Aushub geméaR KrwG unter Berticksichtigung
der aktuell geltenden Regelwerke und entsprechend seiner Deklaration
nach ErsatzbaustoffV wiederzuverwerten bzw. fachgerecht zu. beseiti-
gen. Sollten wéhrend der Bauphase organoleptische Auffalligkeiten an-
getroffen werden, so ist das Klima- und Umweltamt der Stadt Bamberg
umgehend zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel

Aufgrund in den uns vorliegenden Luftbildern ersichtlichen Kampfspuren
im unmittelbaren Umfeld der MaRBnahme sowie der N&he zum Bahnhof
sind Kampfmittelfunde nicht auszuschlieRen. Vor Tiefeneingriffen ist eine
Luftbildauswertung zur Kampfmittelvorerkundung bzw. eine Freigabe
durch einen Feuerwerker (Zulassung § 7 u. § 20 SprengG) erforderlich.
Bei Bedarf kann u. U. der Einsatz eines KMRD baubegleitend notwendig
werden.

Kenntnisnahme; die Vorgaben werden im Rahmen
der Bauausfiihrung entsprechend berticksichtigt.

Kenntnisnahme; ein Hinweis zu den MalBnahmen im
Falle eines Altlastenverdachts ist Bestandteil der
Planunterlagen (B Hinweise).

Kenntnisnahme; die mittlerweile vorliegenden Er-
gebnisse der Kampfmitteluntersuchung wurden be-
reits in der Begriindung entsprechend zusammenge-
fasst.

Oberfranken - Héhere
Landesplanungs-
behdrde

Abs. 2 BauGB keine weitergehenden Hinweise/Anregungen.

Die Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauGB ist jedoch nicht im Rahmen
der Hinweise, sondern im Rahmen der Festsetzungen aufzufiihren.

Weitergehende Hinweise zum Natur- und Immissionsschutz sowie Was-
serrecht erfolgen durch die jeweils zustandigen Behorden.

Sachgebiet 12.06.2025 Abfallrecht/Abfallwirtschaft
Abfallrecht/
Abfallwirtschaft Auf Grundlage der vorliegenden Planunterlagen besteht mit dem Bebau- Kenntnisnahme
ungsplanverfahren aus abfallwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.
B.10. | Regierung von | 04.06.2025 Das SG 32 hat im Rahmen der formlichen Tragerbeteiligung nach § 4 Kenntnisnahme; die Vorhaben sind Uber die einzel-

nen Bausteine und Nutzungen konkret definiert. Die
Vorhabenplane waren bei den beiden vergangenen
Verfahrensschritten bereits Bestandteil der Planun-
terlagen und bleiben dies auch. Da der Durchfiih-
rungsvertrag explizit auf die Vorhabenpléane ver-
weist, ist die Platzierung in Pkt. C Hinweise mit dem
Verweis auf den Durchfiihrungsvertrag ausreichend.
Der Hinweis wird dahingehend redaktionell ange-
passt, dass lediglich der Verweis auf § 12 Abs. 3
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BauGB erfolgt, da die Vorhabenplane Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind und
auch weiterhin bleiben. Insofern ist der Bezug auf §
12 Abs. 3a BauGB im vorliegenden Fall nicht zutref-
fend und wird aus C 22 der Hinweise herausgenom-
men.

B.11.

Stadtjugendamt
Bamberg

17.05.2025

Auf dem Planungsareal soll auf einer Flache von rund 1,35 ha ein
gemischtgenutztes urbanes Quartier unter Einbeziehung bestehen-
der Gebaude des ehemaligen EON-Gelandes inklusive einer vorge-
sehenen Umnutzung und teilweise Aufstockung dieser Gebaude
entstehen. Unter anderem soll mit dem Baustein 9 von insgesamt 10
Planungs- Bausteinen ein mehrgeschossiger Neubau mit einer Kin-
dertagesstatte im EG und OG und dgruber liegenden Wohngeschos-
sen errichtet werden.

Die in der Planung auf das Planungsareal aufgefiihrten Spielplatze
und kleineren Spielflachen sind zu beflirworten. Es soll darauf ge-
achtet werden, dass ausreichend altersgerechte Spielmdglichkeiten
fur 03, ober auch fur U3 eingeplant werden. Sie sollten zudem na-
turnah mit moglichst wenig Flachenversiegelung angelegt werden.
Zudem ist eine ausreichende Beschattung durch Baume oder Son-
nensegel zu gewahrleisten, gem. § 3 Spielplatzsatzung. Ebenfalls
sollte nach § 5 Abs. 3 der Spielplatzsatzung eine befestige Flache
fur Ballspiele oder Tischtennis enthalten sein. AuRerdem ist darauf
zu achten. dass ausreichend Sitzgelegenheiten im Schatten, bspw.
Banke mit und/ oder ohne Tisch zu verweilen vorhanden sind.

Nicht zuletzt aufgrund der Vielzahl an Familien, die in das Quartier
,LuiOne" einziehen werden. ist ein konkreter Bedarf an Kinderbe-
treuungsplatzen gegeben. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit der
Einplanung einer Kindertagesstatte.

Nach der aktuellen Bedarfsplanung sind vor allem 2 Gruppen mit
Krippen- und zusétzlich 1 Gruppe mit Kindergartenplatzen einzupla-
nen. Dabei wurde zuné&chst der neu entstehende Bedarf an Betreu-
ungsplatzen durch die geplante Wohnbebauung im Quartier "Lui
One", welches dem Sozialraum Gértnerstadt zuzuordnen ist, in den
Blick genommen. In beiden Altersgruppen ist aktuell eine Unterver-
sorgung an Betreuungsplatzen festzustellen. vor allem im Bereich
der Krippenpléatze fir Kinder im Alter bis 3 Jahren. Die aktuell 117
Betreuungsplétze im Sozialraum Gartnerstadt sind voll belegt und
kénnen einen neu entstehenden Bedarf nicht auffangen. Aber auch
sozialraumubergreifend Richtung Bamberg Mitte ist ein ungedeckter
Bedarf an Betreuungspléatzen prognostiziert Die geplante Kita mit 2
Krippen- und einer Kindergartengruppe Ist somit bedarfsgerecht. Es
ware zu begriRen. wenn die Kita "LuiOne" spatestens mit Belegung
der Wohnungen in Betrieb gehen kann.

Kenntnisnahme; die weiteren Malinahmen zur Redu-
zierung der Flachenversiegelung und mdoglichen ge-
eigneten Einrichtungen erfolgen im Rahmen der an-
stehenden BaumaRnahmen.

Kenntnisnahme
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Das Im Konzept beschriebene AuRRerkrafttreten des Bebauungspla-
nes ,Einschrankung stadtebaulich bedenklicher Nutzungen (Spiel-
hallen) bei Inkrafttreten des neuen Bebauungsplanes Nr. 220 D ist
aufgrund des Schutzbedurfnisses der Kita-Kinder ausdriicklich zu
begrif3en.

B.12.

Stadtwerke Bamberg
GmbH

17.06.2025

Vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stel-
lungnahme der Stadtwerke Bamberg zum Bebauungsplan Nr. 220 D mit
Grunordnungsplan fir den Bereich zwischen Ludwigstralie, Luitpold-
stral3e, HeiliggrabstralRe und Klosterstral3e - ,LuiOne*.

Stellungnahme Strom- und Gasversorgung:
Seitens der Stadtwerke Bamberg Energie- und Wasserversorgungs
GmbH ist die Luitpoldstral3e 51 mit Gas und Strom versorgt.

Hier befindet sich die Umspannstelle ,UWO", die aktuell die elektrische
Versorgung gewahrleistet. Konzepte fir die Versorgung des neuen Er-
schlieBungsgebietes mit Strom wurden bei einem Vor-Ort-Termin disku-
tiert. Ein neuer Stationsstandort als Ersatz fur die bestehende Umspann-
stelle wurde ebenfalls abgestimmt.

Auch geplante Anschlusswerte wurden seit der friihzeitigen Beteiligung
Ubermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass ausreichend Flachen fur die 6ffentliche Ver-
sorgung zur Verfigung stehen missen. Leitungen und Kabel missen in-
nerhalb definierter Leitungszonen verlegt werden.

In der LuitpoldstraRe 51 befindet sich eine Gas-Mitteldruckstation, die
das Bestandsgeb&ude mit Erdgas versorgt. Eine ErschlieRung des aus-
gewiesenen ErschlieBungsgebietes mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Das ausgewiesene Gebiet kann nur mit 6ffentlichen Versorgungsleitun-
gen erschlossen werden, wenn die Wege und Flachen 6ffentlich gewid-
met sind. Sonst muss das Versorgungsgebiet bauseits erschlossen
werden.

Wasserversorgung:

Seitens der Stadtwerke Bamberg Energie- und Wasserversorgungs-
GmbH ist das ausgewiesene Versorgungsgebiet mit einer Trinkwasser-
leitung DN 100 erschlossen. Die Versorgungsleitung muss gesichert wer-
den oder an der Hauptleitung in der Luitpoldstral3e zuriickgebaut werden,
falls diese nicht mehr verwendet wird.

Da das gesamte Areal des Bebauungsplanes mit einer Tiefgarage unter-
baut wird, werden keine weiteren Versorgungsleitungen der Gas- und
Wasserversorgung in das Bebauungsgebiet verlegt.

Versorgungsleitungen, die im privaten Grundstiicksbereich liegen oder
verlaufen, missen bis zur Grundstiickgrenze zuriickgebaut werden.

Kenntnisnahme; noch nicht erfolgte Abstimungen er-
folgen rechtzeitig im Rahmen der anstehenden Bau-
malnahmen.

Kenntnisnahme; entsprechende Abstimungen erfol-
gen rechtzeitig im Rahmen der anstehenden Bau-
mafRnahmen.
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Fernwarme:

Seitens der Stadtwerke Bamberg Energie- und Wasserversorgungs-
GmbH fanden mit dem Bauherren einige Gesprache zur Erschlie3ung
des Geléndes mit Fernwérme statt.

Stellungnahme Glasfaseranbindung FTTX:
Es bestehen keine Einwéande.

Wassergewinnung:
Es bestehen keine Einwande.

StralRenbeleuchtung:

Fur Anderungen der bestehenden StraRenbeleuchtung ist die Stadt-
werke Bamberg Energiedienstleistung GmbH zustandig. Die Stadtwerke
Bamberg Energiedienstleistung GmbH tritt aufgrund der umfassenden
Verantwortung der Stralenbeleuchtung gemafl dem StralRenbeleuch-
tungsvertrag als Betreiber der gesamten Straenbeleuchtung in Bam-
berg auf. Die Anderung der StraRenbeleuchtung wird dem Erschlie-
Bungstrager in Rechnung gestellt.

Grundsétzliches:

In einem Bereich von 1m dirfen die vorhandenen Versorgungsleitun-
gen/-Kabel der Stadtwerke Bamberg nicht Giberbaut werden.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind von der ausfihrenden Firma die ak-
tuellen Leitungsbestandsplane bei uns anzufordern. Jedes Kabel ist als
unter Spannung und jede Leitung als unter Druck stehend zu betrachten
und jede Beschadigung - auch geringfiigige Druckstellen und Beschadi-
gung der Umhdillung - ist unverzuglich bei den Stadtwerken zu melden.
Werden wahrend der Ausfiihrung Leitungen der Stadtwerke Bamberg
freigelegt, darf der Graben erst nach Zustimmung durch die Stadtwerke
Bamberg wieder verfillt werden.

Stellungnahme OPNV:

Die seit der frithzeitigen Beteiligung vorgenommenen Anderungen an der
Planung sind aus unserer Sicht Giberwiegend positiv zu bewerten. Insbe-
sondere der Verzicht auf eine zuséatzliche Zufahrt auf Hohe unserer Hal-
testelle ,Bahnhof/ LudwigstraRe® ist fiir einen funktionierenden OPNV un-
erlasslich.

Gleichzeitig mussen wir auf Folgendes hinweisen:

Die in der Neuplanung vorgesehene Mdglichkeit tber die Bestandszu-
fahrt im Grundstiick Luitpoldstrale 55/ Ludwigstral3e 27 weiterhin Aus-
fahrten in Richtung Ludwigstral3e zuzulassen sehen wir im Hinblick auf
die Verkehrssicherheit nach wie vor sehr kritisch. Wie wir bereits in un-
serer Stellungnahme vom 07.01.2025 ausgefuihrt haben, wird unsere di-
rekt angrenzende Haltestelle ,Bahnhof/ Ludwigstrale“ am Tag von ca.
2.800 Fahrgasten (Ein- und Aussteigern) genutzt, die zu einem weit tiber-
wiegenden Anteil die bestehende Einfahrt kreuzen. Hier besteht ein nicht

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; eine entsprechende Spartenaus-
kunft wird im Zuge der einzelnen Genehmigungspla-
nungen angefordert.

Kenntnisnahme mit Verweis auf die Beschlussfas-
sung vom 07.05.2025; mittlerweile wurde das Grund-
stiick Luitpoldstr. 55 /Ludwigstr. 27 und die dortige
Bestandszufahrt in die Planungen integriert. Eine
neue, zusatzliche Einfahrt wird somit nicht geschaf-
fen. Das Verkehrskonzept zielt darauf ab, dass die
Bestandszufahrt zukiinftig weniger stark genutzt wird
als jetzt, da sie den Planungen entsprechend zukinf-
tig weit weniger Parkplatze erschlief3t als bislang (ca.
12 Stellplatze + 4 Carsharing-Stellplétze statt bisher
40). Zudem wird die Zufahrt auf bestimmte Nutzun-
gen begrenzt.

Die in den Planunterlagen erwéhnte Beschilderung
zur Regelung der Einfahrtssituation (Einfahrt zukinf-
tig nur noch aus nordwestlicher Richtung, Ausfahrt
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unerhebliches Konfliktpotential, vor allem zwischen kreuzenden Fahr-
gasten und ausfahrenden Fahrzeugen, da der Gehweg beim Ausfahren
aus dem Grundstuck nicht vollsténdig einsehbar ist. Auch wenn von Sei-
ten der Vorhabenstragerin darauf hingewiesen wird, dass die Bestands-
zufahrt klinftig weniger stark genutzt werden soll, sollte aus unserer Sicht
das Ausfahren aus dem Gelande in Richtung Ludwigstraf3e nicht erlaubt
werden. Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass die Ausfahrt kiinftig
auch von Lieferverkehr und Carsharing-Nutzern genutzt werden soll, was
aus unserer Sicht ein gréReres Gefahrenpotential birgt, als die derzeitige
Nutzung, bei der augenscheinlich tiberwiegend mit der Ortlichkeit ver-
traute Stellplatzmieter die Ausfahrt nutzen.

Eine Nutzung der bestehenden Zufahrt als Einfahrt flr ausgewahlte Nut-
zergruppen sehen wir demgegeniber als weniger kritisch an, da dies mit
den derzeitigen Verkehrsbelastungen auch funktioniert. Sichergestellt
werden muss aber, dass die Verkehrsbelastung der Einfahrt kiinftig tat-
sachlich nicht die heutige Belastung Ubersteigt. Eine Erlauterung, wie
dies erreicht werden soll (z.B. durch Beschrankung der Zufahrt auf aus-
gewahlte Nutzergruppen wie Fahrrader, Carsharing, Lieferverkehr und
Millabfuhr) fehlt jedoch. Auch wird nicht ausgefiihrt, wie eine entspre-
chende Beschrankung durchgesetzt werden soll (Beschilderung und/ o-
der Beschrankung).

Wir bitten darum, entsprechende Informationen zu erganzen.

Hinsichtlich der Mullabfuhr ist laut Planung eine Abholung im Gelénde
vorgesehen. Es wird aber auch eine alternative Lésung fir die Mullent-
sorgung beschrieben, bei der keine Durchfahrung des Geléndes erfolgt.
Fir diese Variante wird die Bereitstellung von Milltonnen u.a. an der Zu-
fahrt Ludwigstraf3e vorgesehen. Diese Lodsung scheidet aus unserer
Sicht aus, da unser Busverkehr an der 0.g. Haltestelle ,Bahnhof/ Ludwig-
straRe, die der am stérksten frequentierte Haltepunkt in unserem Linien-
netz ist, zu stark behindert wirde.

Sharingdienste

Fir einen effizienten Betrieb von Mobilitatsstationen ist es aus betriebli-
cher Sicht sinnvoll, an jedem Standort eine Mindestanzahl an Sharing-
Fahrzeugen vorzusehen. Empfohlen wird eine Ausstattung mit mindes-
tens funf E-Bikes und/oder E-Lastenrddern pro Station. Eine ausrei-
chende Fahrzeuganzahl verbessert die Verfugbarkeit fir Nutzerinnen
und Nutzer und reduziert den logistischen Aufwand fir Umverteilungen.

An allen Standorten, an denen Sharing-Fahrzeuge angeboten werden,
sollte eine Ladeinfrastruktur mit Stromanschlissen vorhanden sein. Der
Betrieb ohne fest installierte Ladeinfrastruktur ist deutlich aufwendiger,
da beispielsweise Akkus manuell getauscht oder Fahrzeuge regelméafig
zu Ladepunkten transportiert werden mussen.

nur in suddstliche Richtung) erfolgt im Rahmen der
Baumaflnahmen. Detaillierte Festlegungen zur Be-
schilderung sind nicht Gegenstand eines Bebau-
ungsplan-Verfahrens. Es wird nochmals auf die noch
ausfuhrlicheren Schilderungen im fortgeschriebenen
Verkehrsgutachten verwiesen.

Aufgrund der Reduzierung der Stellplatze in diesem
Bereich von ca. 65 % gegenliber dem jetzigen Stell-
platz-Bestand unter Nutzung der bislang schon vor-
handenen Grundstuckszufahrt sowie mit Hinweis auf
die kuinftige Beschilderung ist daher von keinem gro-
Reren Gefahrenpotenzial auszugehen.

Weitere Plananpassungen oder Anderungen sind
demzufolge nicht veranlasst.

Hinsichtlich der mdglichen Variante ohne Durchfah-
rung des Plangebietes bei der Millabholung wird da-
rauf hingewiesen, dass bereits in der jetzigen Be-
standssituation Mullcontainer im Bereich der Zufahrt
LudwigstraRe aufgestellt sind und dadurch der Bus-
verkehr nicht beeintrachtigt wird. Selbst wenn die er-
wahnte Variante eintritt, erfolgt hinsichtlich der Zahl
der zur Verfugung gestellten Container ab Abhol-
punkt keine Verschlechterung der Situation, weswe-
gen auch kinftig von keiner Beeintrachtigung des
Busverkehrs ausgegangen werden kann.

Kenntnisnahme; weitere Festlegungen zu Sharing-
diensten und Mobilitatsstationen sind nicht Gegen-
stand eines Bebauungsplan-Verfahrens. Entspre-
chende Abstimmungen erfolgen jedoch rechtzeitig
im Rahmen der anstehenden Baumalfinahmen.

Bebauungsplanverfahren Nr. 220D - Bereich zwischen LudwigstraBe, LuitpoldstraBe, HeiliggrabstraBe und KlosterstraBe - "LuiOne"

30.07.2025

29




Im Mobilitdtskonzept (S. 6) wird auf vorgesehene Flachen fur ,E-Scooter
und ggf. elektrische Motorroller* verwiesen. E-Motorroller (E-Mopeds)
stellen jedoch einen wichtigen Bestandteil einer attraktiven und vielseiti-
gen Mobilitatsstation dar und sollten daher nicht als optional betrachtet
werden. Im Gegensatz dazu sind Flachen fir E-Scooter aufgrund des
Free-Floating-Konzepts weniger erforderlich, da diese Fahrzeuge in der
Regel nicht an festen Stationen abgestellt werden.

B.13.

StraRenverkehrsamt

01.07.2025

Im Behandlungsvorschlag zur Stellungnahme des Stral3enverkehrsam-
tes vom 05.02.2025 zur Ausfahrtsituation in der LuitpoldstraBe wird im
erganzten Verkehrsgutachten angenommen, dass sich die Reduzierung
der Stellplatze — von derzeit ca. 207 auf kiinftig ca. 125 — regulierend auf
das Kfz-Aufkommen auswirken wird. Dabei wird ein verkehrsregelkonfor-
mes Verhalten der Verkehrsteilinehmenden vorausgesetzt.

Aus Sicht der Verkehrsbehdorde ist festzuhalten, dass bei der Bewertung
verkehrsrechtlicher MaRnahmen nicht ausschlielich modellhafte An-
nahmen, sondern das tatséchliche Verkehrsgeschehen maRgeblich ist.
Eine sichere Ausfahrt muss auch dann gewahrleistet sein, wenn sich das
prognostizierte Verkehrsverhalten nicht wie erwartet einstellt. Die Ver-
kehrsbehodrde wird daher — im Rahmen ihrer gesetzlichen Zusténdigkeit
und innerhalb der Vorgaben der StralRenverkehrs-Ordnung — etwaige
MafRnahmen priifen und gegebenenfalls anpassen, sofern dies zur Wah-
rung der Verkehrssicherheit erforderlich ist.

Fur die Dauer des Bestehens der temporéren Haltestellen werden ergén-
zende Beschilderungen bzw. verkehrsregelnde MalRnahmen vorgeschla-
gen (z. B. Geschwindigkeitsbeschrankungen im erweiterten Kreuzungs-
bereich Luitpoldstraf3e/LuitpoldstraRe). Hierzu weist die Verkehrsbe-
hoérde darauf hin, dass die Stralenverkehrs-Ordnung (StVO) fur diese
Konstellation keine zusétzliche Geschwindigkeitsreduzierung vorsieht.
Mafgeblich ist § 20 Abs. 1 StVO: An haltenden Linienbussen, Strafen-
bahnen und gekennzeichneten Schulbussen (Zeichen 224) darf — auch
im Gegenverkehr — nur mit besonderer Vorsicht vorbeigefahren werden.
Weitergehende verkehrsrechtliche Anordnungen sind daher auf Grund-
lage der geltenden Rechtslage nicht angezeigt.

Auch wenn die Gutachter zu dem Ergebnis kommen, dass sich die ver-
kehrliche Situation im Bereich der Ein- und Ausfahrt nicht wesentlich ver-
schéarfen wird und die Ausfahrt aus dem Quartier an der Luitpoldstrae
weiterhin in beide Fahrtrichtungen madglich sein soll, kann aus Sicht der
Verkehrsbehoérde hierzu keine verbindliche Aussage getroffen werden.
Unabhangig davon wird die Verkehrsbehorde im Rahmen der laufenden
Verwaltung ihrer Verkehrsregelungspflicht nachkommen. Sollte sich im
Betriebsablauf die Notwendigkeit ergeben, ein Rechtsfahrgebot anzuord-
nen, wird dies gepruft und — sofern erforderlich — umgesetzt. Ob sich die
im Gutachten prognostizierten Verkehrsmengen auch in der Praxis be-
stétigen, bleibt abzuwarten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; ein mégliches Rechtsfahrgebot bei
der Ausfahrt aus dem Quartier an der Luitpoldstral3e
wurde in der ersten Stellungnahme des StralRenver-
kehrsamts vom 05.02.2025 aufgrund der dann ent-
stehenden Umwegfahrten kritisch gesehen. Je nach
Notwendigkeit im Betriebsablauf kann aus Sicht der
Gutachter und des Vorhabentréagers aber auch ein
Rechtsfahrgebot angeordnet werden. Weitere detail-
lierte Festlegungen sind nicht Gegenstand eines Be-
bauungsplan-Verfahrens und erfolgen im Rahmen
der anstehenden Baumaf3nahmen.
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Die Verortung des Kita-Drop-Off-Bereichs an der Luitpoldstral3e unter
Einbeziehung des o6ffentlichen Raums wurde mit dem Vorhabentrager
abgestimmt. Auf den Einwand der Verkehrsbehorde, dass ein Ausstei-
gen zur Fahrbahnseite bei einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h nicht als optimal anzusehen ist, wurde erwidert, dass auch ein
Ausstieg auf der Gehwegseite méglich sei und es insgesamt eine Viel-
zahl an Optionen gebe, ein Kind zur Einrichtung zu bringen. Diese Aus-
sage mag formal zutreffen — letztlich wird jedoch das tatsachliche Ver-
kehrsgeschehen vor Ort maf3geblich dafur sein, wie sich Eltern verhalten
werden.

Im Bereich der Tiefgaragenzufahrt wurde ein Wendeplatz ergénzt. In der
Fortschreibung des Gutachtens finden sich hierzu jedoch keine néheren
Angaben. Es bleibt daher unklar, fir welche Fahrzeugtypen der Wende-
platz ausgelegt ist und wie dessen Nutzung — insbesondere im Zusam-
menhang mit dem barrierefreien Kurzzeitparkplatz und der angrenzen-
den AufRenbestuhlung der Cantina im Bereich des Bestandsgebaudes
,Otto* — konfliktfrei und sicher gewahrleistet werden kann.

Fur den Rad- und FuRverkehr sieht die Planung eine direkte Verbindung
zwischen LuitpoldstraBe, HeiliggrabstraRe und LudwigstralBe vor. Aus
den vorliegenden Unterlagen geht jedoch nicht hervor, wie diese Verbin-
dung konkret ausgestaltet werden soll — insbesondere, wie sichergestellt
wird, dass eine unerwiinschte Mitnutzung durch den Kfz-Verkehr wirk-
sam unterbunden wird.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; die Nutzung dient priméar als Flache
zum Ein- und Ausparken fir den barrierefreien Kurz-
parkplatz, der im Vorhabenplan direkt siddstlich an
die Wendemadglichkeit angrenzt, sowie fiir Car-Sha-
ring-Fahrzeuge und den Anlieferverkehr.

Durch diese oberirdische Wendemdglichkeit soll ver-
mieden werden, dass die Ein- und Abfahrt der Tief-
garage blockiert wird.

Die erwahnte Wendemdglichkeit ist zudem im
Schallschutzgutachten zum Parkplatz- und Anlagen-
larm (als Bestandteil der Planunterlagen) beschrie-
ben.

Kenntnisnahme; die Durchquerung des Quartiers
von LudwigstraRe zu Heiliggrabstral3e ist als Shared-
Space konzipiert. Die Gestaltung des Raumes uber
Belag, Bepflanzung,Gliederung und Zonierung an
den Gebauden wird deutlich den Eindruck eines
FuRgénger- und Radfahrerbereichs vermitteln. Eine
erganzende Beschilderung wird den Ausschluss des
Kfz-Verkehrs (au3er Feuerwehr, Millentsorgung und
einzelne Lieferverkehre) formal regeln. Detaillierte
Festlegungen zur Beschilderung sind jedoch nicht
Gegenstand eines Bebauungsplan-Verfahrens. Er-
forderliche Abstimmungen erfolgen jedoch rechtzei-
tig im Rahmen der anstehenden Baumafnahmen.

B.14.

Vodafone GmbH /
Vodafone
Deutschland GmbH

27.06.2025

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 15.05.2025.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15

Kenntnisnahme; eine Kontaktaufnahme mit der Vo-
dafone GmbH erfolgt rechtzeitig im Rahmen der Tief-
bauplanungen.
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90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer Kostenan-
frage bei.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen darge-
stellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiih-
rung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommu-
nikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Mo-
nate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwen-
digen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebauli-
chen Sanierungsmafnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung
unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150
(1) BauGB zu erstatten sind.

Bl
\J

b 4
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B.15.

Wasserwirtschafts-
amt Kronach

10.06.2025

Zum Konzept des im Betreff genannten Vorhabens haben wir mit Schrei-
ben vom 04.02.2025 (Unser Zeichen: 2-4622-BA-93/2025) aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht bereits Stellung genommen, welche weiterhin fur
den Entwurf der Planbegriindung (Stand: 07.05.2025) gilt.

Stellungnahme zu § 3.1 BauGB vom 04.02.2025:

Zu dem o. g. Vorhaben nehmen wir als Trager &ffentlicher Belange aus
wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Heil-
quellen- und Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftlicher Vorbe-
halts- und Vorrangflachen.

Die Flachen des Anderungsbereiches kénnen an die zentrale Wasser-
versorgung (Stadtwerke Bamberg) angeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kiinftiger baulicher Anlagen
gegen potenziell vorhandene hohe Grundwasserstéande und/oder dru-
ckendes Grundwasser dem jeweiligen Bauherrn obliegt.

Alle Mdglichkeiten zur Minimierung von Flachenversiegelungen sollten
vorab geprift und soweit mdglich berlicksichtigt werden.

Sollte im Rahmen des Geb&audeneubaus beabsichtigt werden, den War-
mebedarf nunmehr Gber geothermische Anlagen sicherzustellen, weisen
wir vorsorglich auf die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Ge-
nehmigungspflichten hin. Wir empfehlen in diesem Falle eine friihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Kronach
sowie dem Umweltamt der Stadt Bamberg.

Den Brandschutz bitten wir mit dem zustandigen Brandrat abzustimmen.

Uberschwemmungsgebiete / Gewasserentwicklung

Im Planungsbereich befinden sich keine Oberflachengewésser und es
sind keine festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiete sowie wassersensiblen Bereiche betroffen.

Auf die Gefahren und Regelungen von einer Uberflutung durch ,wild* ab-
flieRendes Oberflachenwasser infolge Starkregenereignisse (vgl. 8 37
WHG) wird nachdriicklich hingewiesen.

Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut ist unter
https://www.Ifu.bayern.de/wasser/starkregen_und_sturzfluten/hinweis-
karte/index.htm zu finden.

Zur angemessenen Beriicksichtigung von Sturzflutgefahren in der Bau-
leitplanung wird auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken

- Kenntnisnahme; die Beschlussfassung vom
07.05.2025 gilt weiterhin; alle dargestellten Sachver-
halte wurden ausreichend behandelt und abgewo-
gen.

Abwagung zu § 3.1 BauGB vom 07.05.2025:

- Kenntnisnahme; die guiltigen Regelwerke werden be-

achtet. Abstimmungen zu eventuell erforderlichen
wasserrechtlichen Verfahren und damit verbunde-
nen MaRBnahmen erfolgen rechtzeitig mit der Stadt
Bamberg im Rahmen der Baumaflnahmen.
Ein Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung
und -bewirtschaftung wurde erstellt. Insgesamt
konnte dabei die Versickerung auf den eigenen
Grundsticken nachgewiesen werden. Zum anderen
ist eine gréRere Flachenentsiegelung als die Versie-
gelung gemaR der Bestandssituation zu verzeich-
nen, was insgesamt zu einer Verbesserung der kinf-
tigen Situation gegeniiber dem Ist-Zustand fuhrt. N&-
here Ausfuhrungen hierzu werden sich in den Plan-
unterlagen des anstehenden Verfahrensschrittes
wiederfinden.

Ein Hinweis zur erforderlichen Kontaktaufnahme mit
dem Wasserwirtschaftsamt und dem Umweltamt
Bamberg im Falle der Errichtung geothermischer An-
lagen wird in die Begriindung Ubernommen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
ging eine Stellungnahme des Amtes fir Brand- und
Katastrophenschutz ein, die an entsprechender
Stelle behandelt wurde.

Der Hinweis bzgl. der Freihaltung der naturlichen
Versickerung von Griinflachen wird im Rahmen der
Bauausfuhrungen bericksichtigt.
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in der Bauleitplanung“ [www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirt-
schaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe_kommunen_hochwasser-starkre-
genrisiken_bauleitplanung_ba.pdf ] verwiesen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewasserschutz

Die Schmutzwasserentsorgung fiir das ,,Urbane Gebiet” mit (iberwiegen-
der Wohnbebauung sollte tber die stadtische Klaranlage sichergestellt
sein. Der Bereich Bamberg- Ost entwassert im Bestand im Mischsystem.

Die vorgesehene Entwésserung des Bauvorhabens im Trennsystem ist
zu begrifRen, diese nachhaltige Niederschlagswasserbeseitigung ent-
spricht den wasserrechtlichen Grundséatzen des § 55 Abs. 2 WHG. Es gilt
der Grundsatz, Niederschlagswasser soll ortsnah und chne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Ein naturnaher
Umgang mit dem Regenwasser ist durch MaRnahmen der Regenwas-
serbewirtschaftung zu erreichen. Die wirksamsten MalRnahmen beste-
hen darin, Siedlungsflachen so wenig wie mdéglich zu versiegeln und so
durchlassig wie mdglich zu gestalten. Bei der Konzeption der Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist grundsatzlich eine Annéherung der Was-
serhaushaltsbhilanz an natirliche Verhaltnisse anzustreben. Nieder-
schlagswasser sollte nach Mdglichkeit bevorzugt ortsnah versickert wer-
den. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist grundsatzlich die oberirdische
Versickerung tber bewachsenen Oberboden wiinschenswert und nach-
haltig. Als Griinflache genutzte Gelandemulden sollten fiir die nattrliche
Versickerung freigehalten werden. Eine planméRige Versickerung setzt
allerdings zwingend ausreichende Kenntnisse des Baugrunds voraus.

Auch ein Abtransport des Niederschlagswassers tber Rasenmulden o-
der Gréaben wie die verbindliche Festsetzung zur Dach- und Fassaden-
begriinung férdert die Verdunstung und mindert den Oberflachenabfluss.
Regenwasser kann als belebendes Element in eine interessante Frei-
raumgestaltung einbezogen werden.

Soweit die Grenzen einer erlaubnisfreien eigenverantwortlichen Nieder-
schlagswasser-einleitung nach NWFreiV mit TRENGW uberschritten
werden, sind Einleitungen wasserrechtlich zu behandeln und im Verfah-
ren die einschlagigen technischen Regeln fir die stoffliche Bewertung
des Niederschlagswassers und Bemessung der Versickerungsanlagen
zu beachten. Es sind die erforderlichen Behandlungsmaf3hahmen ent-
sprechend der Schutzbedurftigkeit des Grundwassers vorzusehen.

Sollten dem Trennsystem wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, ist
eine ordnungsgemale Mischwasserab-leitung und -behandlung sicher-
zustellen.

In Zeiten des Klimawandels kommt einer wassersensiblen Siedlungsent-
wicklung immer mehr Bedeutung zu (,Schwammstadtprinzip®). Der Leit-
faden ,Wassersensible Siedlungsentwicklung in Bayern- Empfehlungen

Bebauungsplanverfahren Nr. 220D - Bereich zwischen LudwigstraBe, LuitpoldstraBe, HeiliggrabstraBe und KlosterstraBe - "LuiOne"

30.07.2025

34



fur ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwasser-manage-
ment in Bayern* zeigt hier L6sungsansétze auf, wie eine blau- grine Inf-
rastruktur, eine bessere Anpassung an die Folgen des Klimawandels er-
moglicht (link: https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirt-
schaft/abwasser/wassersensible_siedlungsentwicklung/index.htm).

Altlasten

Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Fldchen mit Bodenbe-
lastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Bau-
genehmigungsverfahren“ der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02,
Az. 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird
hingewiesen.

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezuglich eventueller Altlastenver-
dachtsflachen im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans beim
Klima- und Umweltamt der Stadt Bamberg vorzunehmen, sofern noch
nicht geschehen.

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaRnahmen Anzeichen gefunden
werden, die auf einen Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadli-
che Bodenverénderungen, Grundwasser-verunreinigungen) schlieen
lassen, ist das Klima- und Umweltamt der Stadt Bamberg umgehend zu
informieren. Weiterhin wére bei Altlastenverdacht die Einbindung eines
privaten Sachverstédndigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Zusammenfassung
Unter Beriicksichtigung der zuvor genannten Hinweise und Anmerkun-
gen kénnen wir der Planung aus wasserwirtschaftlicher Sicht zustimmen.
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Stellungnahmen keine Anregungen

B.O.

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bamberg mit Schreiben vom 19.05.2025

Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken, Bamberg mit Schreiben vom 15.05.2025

Amt far Wirtschaft mit Schreiben vom 16.06.2025

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg mit Schreiben vom 22.05.2025

Deutscher Wetterdienst Miinchen mit Schreiben vom 19.05.2025

Immobilien Freistaat Bayern mit Schreiben vom 19.05.2025

Industrie- und Handelskammer Bayreuth mit Schreiben vom 18.06.2025

Luftamt Nordbayern mit Schreiben vom 15.05.2025

PLEdoc GmbH mit Schreiben vom 19.05.2025

Polizeiinspektion Bamberg-Stadt mit Schreiben vom 28.05.2025

Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern mit Schreiben vom 12.06.2025

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West mit Schreiben vom 16.06.2025

Zentrum Welterbe Bamberg mit Schreiben vom 12.06.2025
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