STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2017/0790-62

Federfithrend: Status: Offentlich
62 Bauordnungsamt
Aktenzeichen: 139/17
Beteiligt: Datum: 22.03.2017
Referent: Beese Thomas

Zustimmungsverfahren nach Art. 73 BayBO: Generalsanierung mit Teiler-
neuerung der Mensa Innenstadt, Bamberg, Austrafie 37

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
05.04.2017 Bau- und Werksenat Entscheidung

I. Sitzungsvortrag:

Aufgrund des mehr als 30 Jahre wahrenden Betriebs der sogenannten Mensa Innenstadt sind sowohl
die Haus- als auch die Kiichentechnik veraltet und daher weder arbeitsékonomisch noch hygienetech-
nisch bzw. —rechtlich tolerabel. Daher soll die Mensa generalsaniert und teilerneuert werden. Um eine
optimale Losung hierfiir zu finden, wurde ein Architektenwettbewerb ausgelobt. Der nun vorliegende
Antrag basiert auf den Siegerwettbewerbsentwurf. Vorgeschichte, Wettbewerb und Wettbewerbser-
gebnis, wie auch das weitere Vorgehen, sind in der Sitzung des Bau- und Werksenates am 04.05.2016
ausfiihrlich erortert worden. (Sitzungsvorlage VO/2016/0220-R6).

Das bestehende Mensagebaude im riickwértigen Bereich des Grundstiicks Austral3e 37 soll abgebro-
chen werden. Stattdessen werden iiber einem an die angrenzenden Bebauungen anschlieBenden So-
ckelgeschoss zwei weitere Ebenen in einem nach Siiden abgestuften Baukorper errichtet. Diese sind
von der umgebenden Bebauung etwas abgeriickt. Der Neubau erhélt ein Flachdach.

Im Erdgeschoss befinden sich Produktions- und Spiilkiiche sowie die Anlieferung, im Untergeschoss
Sanitdrrdume, Umkleidebereiche sowie Lagerflichen. Im 1. Obergeschoss ist der Speiseraum geplant,
der fiir 276 Sitzplatze ausgelegt ist. Diesem Speiseraum ist im Siiden eine Freiterrasse vorgelagert.
Diese wiederum stellt {iber eine Freitreppe an der westlichen Grundstiicksgrenze die Anbindung an
den offentlichen Raum her. Im 2. Obergeschoss ist ein Technikraum vorgesehen, der ausschliefSlich
der Aufstellung der erforderlichen Liiftungsgerite fiir Kiiche und Speiseraum dient.

Das bestehende Vorderhaus Australe 37 (3-geschossig mit Satteldach, Dachneigung ca. 50 Grad)
beinhaltet zurzeit einen Teil der jetzigen Mensa sowie Biiroflachen der Universitéit. Mit der vorliegen-
den Planung soll nunmehr im Erdgeschoss in Verbindung mit der Mensa eine Cafeteria untergebracht
werden. Es wird beabsichtigt die vorhandenen 4 Fenster an der Nordseite zu Tiiren umzubauen um
auch im Freien Sitzmoglichkeiten anbieten zu konnen. Im Untergeschoss werden Sanitdrraume einge-
baut, in den Obergeschossen werden die bestehenden Raumstrukturen sowie deren Nutzung beibehal-
ten.

Grofse des Bauvorhabens:

Neubau:

Breite: ca. 21,80 m Lénge: ca. 37,00 m Hohe: ca. 11,40 m

Bestehendes Vorderhaus:

Breite: ca. 10,06 m Lénge: ca. 12,00 m  Traufhdhe: ca. 11,45 m Firsthohe: ca. 18,20 m
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Zustimmungsverfahren Art. 73 BayBO bereits ausgefiihrt: [ ]ja [X] nein
Antragseingang: 26.01.2017
vollsténdig: 26.01.2017
Planungsrechtliche Beurteilung — BauGB

X Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes - Nr.: 109 B
rechtsverbindlich seit: 17.12.1999
Art der baulichen Nutzung (§1 Abs.2 BauNVO): sonstiges Sondergebiet- Universitit
(§11 BauNVO)

vorgesehene Abweichungen:
1. Uberschreitungen der nérdlichen Baugrenzen.
2. Uberschreitungen der siidlichen Baugrenzen.

3. Abweichungen von der Geschossigkeit. Im Bebauungsplan ist I + D festgesetzt, das Vorha-
ben sieht unterschiedliche Geschosse vor die sich von II bis zu III Geschossen bewegen.

4. Befreiung von der festgesetzten Dachform und Firstrichtung. Das Vorhaben sieht Flachda-
cher vor, festgesetzt sind Satteld4cher.

5. Uberbauung einer Fliche fiir Versorgungsanlagen (Trafostation) durch eine Freitreppe und
Teile des Hauptbaukorpers.

6. Eingriff in eine mit Rechten zu belastende Flache (Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager).

7. Uberbauung einer Fliche zur Erhaltung von Biumen und Striuchern.

Begriindung;:

Im Jahre 1981 wurde ein Architekturwettbewerb fiir den Neubau eines Bibliothek- und Lehr-
stuhlgebiudes durchgefiihrt. AnschlieBend fand eine Uberarbeitung der fiinf preisgekronten Ar-
beiten im Jahre 1996 statt. Der Bebauungsplan 109B von 1999 entspricht im Wesentlichen dem
damaligen Wettbewerbsergebnis bzw. dem Gebéudestand.

Aus stidtebaulicher und architektonischer Sicht und mit Blick auf die Mechanismen der Stadt-
entwicklung, wird durch den jetzt erneut durchgefiihrten Wettbewerb der universitire Bereich
weiterentwickelt, um den heutigen und nachhaltigen Anforderungen Rechnung zu tragen.

Die beantragten Abweichungen vom rechtskriftigen Bebauungsplan sind erheblich.

Nachdem der Entwurf aus einem Wettbewerb hervorgegangen ist, in dessen Preisgericht die
wichtigsten 6ffentlichen Belange vertreten waren und alle Grundstiicksnachbarn zugestimmt ha-
ben, konnen anstelle eines Bebauungsplandnderungsverfahrens alle fiir die Stadt Bamberg rele-
vanten Aspekte in einem stddtebaulichen Vertrag vereinbart werden.

In Bezug auf die Eingriffe in die Versorgungsfldchen oder Leitungsrechte sind die zustindigen
Versorgungstriger zu beteiligen.

Durch die Uberbauung der Flichen zur Erhaltung von Biumen und Striuchern sind naturschutz-
fachliche Belange betroffen. Hier ist gemal Festsetzung des Bebauungsplanes eine geeignete
ErsatzmaBnahme zu treffen.

Zur Absicherung der gestalterischen Grundséitze des dem Vorhaben zugrunde liegenden Archi-
tekturwettbewerbes ist somit ein stddtebaulicher Vertrag zu schlieBen, in dem u. a. die Fassa-
denplédne analog der Vorhabenpléne zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir die bauli-
che Umsetzung festgeschrieben werden.

Vorlage VO/2017/0790-62 der Stadt Bamberg Seite: 2/4



Bauordnungsrechtliche Beurteilung — BayBO:
Nachbarzustimmung: X ja [ ] nein:

Kfz — Stellpliitze:

Grundlage des Stellplatznachweises der Universitit Bamberg ist die Vereinbarung iiber die Erfiillung
der Stellplatzbaupflicht zwischen dem Freistaat Bayern und der Stadt Bamberg vom 14.03.1979 /
03.05.1979 und ein Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Unterricht, Kultus, Wissen-
schaft und Kunst vom 21.11.1996.

Hierin wird der Stellplatznachweis fiir die Universitét als Ganzes geregelt und nicht gebdudebezogen.

Fahrradstellpliitze:
erforderlich: 59 anrechenbar: -/- nachzuweisen: 59
Nachweis auf Baugrundstiick: 59
Ablosung der Stellplatzpflicht: -/-

Kinderspielplatz:

[] nachgewiesen X nicht erforderlich [ ] abzuldsen
Barrierefreiheit: [ ] nicht erforderlich X nachgewiesen
Bufgeldverfahren wurde eingeleitet [lja X nein
Besonderheiten:

Fiir die Interimsversorgung der Studenten wiahrend der Bauzeit soll auf dem Markusgeldnde im Be-
reich der bestehenden Cafeteria eine tempordre Mensa als sogenanntes ,, Thermozelt™ (GroB3e ca.
15,00 m x 20,00 m) errichtet werden. Fiir die Vorhaltung von Tiefkiihlprodukten wird ein Kiihlcon-
tainer aufgestellt. Fiir diese Interimslosung ist ebenfalls ein Zustimmungsverfahren nach Art. 73
BayBO erforderlich und wird nach Riicksprache mit dem Antragsteller auch durchgefiihrt.

Denkmalpflegerische Beurteilung — DSchG:

Stadtdenkmal: = ja [ ] nein

Einzeldenkmal (Vorderhaus Australle 37): X ja [ ] nein

Zustimmung der ortl. Denkmalpflege:

Das vorliegende Bauvorhaben wird verfahrensrechtlich im sog. Zustimmungsverfahren nach Art. 73
BayBO behandelt. Fiir die Erteilung der Zustimmung ist die Regierung von Oberfranken zustdndig. In
derartigen Verfahren tritt die Hohere Denkmalschutzbehdrde (Regierung von Oberfranken) an die
Stelle der Unteren Denkmalschutzbehorde. Eine denkmalfachliche Beurteilung durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde ist somit nicht vorgesehen.

BLfD:
Grundsitzliches Einverstindnis zur Umsetzung des Siegerentwurfs liegt vor, Stellungnahme zur vor-
liegenden Planung jedoch noch nicht.

II. Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Werksenat stimmt den erforderlichen Befreiungen und dem Vorhaben zu und erméchtigt
die Verwaltung nach Abschluss des stddtebaulichen Vertrags das gemeindliche Einvernehmen gemaf3
§ 36 BauGB zu erteilen.
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III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

x |1. keine Kosten
2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:

4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Anlagen: (Die Anlagen sind aus Datenschutzgriinden fiir die Offentlichkeit nicht sichtbar)

01 Lageplan Neubau
02_Lageplan Abbruch
03 BPlan

04 _Stellungnahme BLD
05_Grundriss EG

06 Grundriss UG

07 _Grundriss 1. OG

08 Grundriss 2. OG

09 Grundriss Dachaufsicht
10_Schnitte
11_Ansichten
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