STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: VO0/2018/1491-61
Federfithrend: Status: Offentlich
61 Stadtplanungsamt
Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 31.01.2018
Referent: Beese Thomas

Bebauungsplanverfahren Nr. 334 B mit integriertem Griinordnungsplan

fiir das Gebiet siidlich des Mannlehenweges zwischen Schildstrafie und Klos-
ter-Langheim-Strafle

Teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. 335 C und des Baulinienplanes
Nr.2C

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
07.03.2018 Bau- und Werksenat Entscheidung

- Bericht iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

- Bericht iiber die frithzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB

- Billigung des Bebauungsplan-Entwurfes

- Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB

- Beschluss tiber die Einholung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belan-
ge gemil § 4 Abs. 2 BauGB

I. Sitzungsvortrag:

1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Unterrichtung der
Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB

GemiB dem Beschluss des Bau- und Werksenats vom 20.09.2017 wurde die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit und die frithzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange
durchgefiihrt.

Das Konzept des Bebauungsplans Nr. 334 B in der Fassung vom 20.09.2017 hing nach Bekanntmachung im
Rathaus Journal in der Zeit vom 16.10. bis einschlieBlich 13.11.2017 in den Rdumen des Stadtplanungsamtes
gemiBl § 3 Abs. 1 BauGB zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus. Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
wurde gegeben. Gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemédl § 4
Abs. 1 BauGB unterrichtet.

2. Behandlung der Anregungen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Unterrichtung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gingen die nachfolgenden Schreiben ein.
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A. Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange

—

. Amt fir Landwirtschaft und Gartenbau, mit Schreiben vom 20.10.2017

. FB 62 Bauordnungsamt / Denkmalpflege, mit Schreiben vom 06.11.2017
. FB 61 Bauordnungsamt / Denkmalpflege, mit Schreiben vom 22.11.2017
. Bayerwerk AG, mit Schreiben vom 23.10.2017

. Entsorgungs- und Baubetrieb (EBB), mit Schreiben vom 13.11.2017

2
3
4
5
6. FB 6 A ErschlieBungsangelegenheiten, mit Schreiben vom 23.10.2017
7. Freiwillige Feuerwehr Bamberg, mit Schreiben vom 18.12.2017
8. Kabel Bayern GmbH & Co KG, mit Schreiben vom 09.11.2017
9. PLEdoc GmbH, mit Schreiben vom 02.11.2017
10. Polizeiinspektion Bamberg Stadt, mit Schreiben vom 06.11.2017
11. Stadtjugendamt, mit Schreiben vom 27.11.2017
12. Stadtwerke Bamberg GmbH, FB Strom-, Gas- und Wasserversorgung, mit Schreiben vom 16.11.2017
13. Stadtwerke Bamberg GmbH, FB OPNV, mit Schreiben vom 16.11.2017
14. FB 61 Umweltamt, mit Schreiben vom 20.12.2017
15. Zentrum Welterbe Bamberg, mit Schreiben vom 04.12.2017
16. Zweckverband fiir Rettungsdienst, mit Schreiben vom 19.10.2017

17. Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom 19.11.2017

B. Offentlichkeit

Es gingen insgesamt elf Schreiben von Seiten der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 334 B ein. Aus
Datenschutzgriinden werden die jeweiligen Personen nicht namentlich aufgefiihrt und im Rahmen der Be-
handlung der Stellungnahmen als ,,Schreiben (A, B, C, etc.) benannt.

Die Anregungen aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind in Anlage 1 tabellarisch dargelegt
und mit einem Behandlungsvorschlag versehen.

3. Anderungen und Ergiinzungen zum Konzept des Bebauungsplans vom 20.09.2017

Bedingt durch die Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belan-
ge ergeben sich planerische und redaktionelle Anderungen in den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie

in der Begriindung.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Auf Anregung des Bauordnungsamtes bzw. der Denkmalpflege wurden Dachaufbauten und Dachein-
schnitte in Form von Gauben oder Zwerchhdusern im WA2 zugelassen und in WA1 aufgrund der fla-
chen Dachneigung ausgeschlossen. Die Grenze fiir Flachen fiir Stellplétze/Garagen/Carports wurde nach
Siiden verschoben, um neben den Gebduden eine Tiefe von 9m zur Anordnung von Stellpldtzen/Gara-

gen/Carports zu erreichen.

Seitens der betroffenen Biirgerschaft wurde initiiert, dass auf dem Flurstiick-Nr. 4861/128 das Baurecht

in der Tiefe um zwei Meter erweitert wird, sodass ein Ausbau der bisherigen Garagen moglich wird.
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Zusitzlich wurde auf Anregung einer Stellungnahme die GroB3e der Grundflichen von Nebenanlagen auf
max. 12m? und deren Wandhdhe auf max. 3m geédndert.

Es wird zugelassen, dass untergeordnete Vorbauten wie Balkone etc. die riickwértigen Baugrenzen um
2m iiberschreiten diirfen und ihre Lénge max. 1/3 der gesamten Hauslidnge betragen darf. In der Dachge-
schoss-Ebene ist dies jedoch nicht zuléssig.

Auf Anregung wurde die Zufahrt zur Hsnr. 36 und Hsnr. 38 angepasst.

Angeregt durch die betroffene Biirgerschaft ist der Baumbestand auf dem Flurstiick-Nr. 4861/5 und
4861/94 auf den tatsdchlichen Bestand aktualisiert worden.

Zusitzlich wurde durch Anmerkungen in der Begriindung zum Bebauungsplan und in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfes die zuldssige Anzahl auf die It. Stellplatzsatzung der Stadt
Bamberg notwendige Anzahl der Stellplédtze begrenzt, um Fremdnutzungen innerhalb des Wohnquartiers
besser unterbinden zu kdnnen.

Angeregt durch die betroffenen Biirgerschaft wurde die Baugrenze entlang des bestehenden Anbaus der
Hsnr. 38 in Ostliche Richtung erweitert.

Auf Initiative aus der betroffenen Biirgerschaft wurden Einfriedungen bis max. 1,8 m Hohe zugelassen.

Dariiber hinaus wurde ergénzt, dass die Doppelhaushélften im WA hinsichtlich ihrer duBeren Gestal-
tung aufeinander abzustimmen sind.

Hinweise des Bebauungsplans

Auf Anregung des Umweltamts wurde der Hinweis ,,Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirf-
tigen, betroffenen Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als techni-
sche Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen." in die Begriindung und unter B.
Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 334 B aufgenommen. Auch der Hinweis, dass das Umweltamt als zu-
stindige Fachdienststelle zu informieren ist, falls im Zuge der Durchfithrung von Erdaushub-, Bau- und
Griindungsmafinahmen, etc. Bodenverunreinigungen oder Auffiillmaterialien festgestellt werden, wurde
in die Begriindung sowie in den Textteil zum Bebauungsplan Nr. 334B aufgenommen. Zuletzt wurde
noch ein ergdnzender Hinweis, dass die Energieeinsparverordnung und das Gesetz zur Férderung Erneu-
erbarer Energien im Wérmebereich (EEWarmeG) in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten sind, in
die Begriindung und die textlichen Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 334 B aufgenommen.

Begriindung zum Bebauungsplan

Analog zu den oben genannten Anderungen wurde die Begriindung zu den jeweiligen Punkten ergéinzt.

Auf Initiative des Entsorgungs- und Baubetriebes wurde ein entsprechender Hinweis, dass die ordnungs-
gemifBe Entsorgung sowie die technischen Voraussetzungen fiir den Anschluss und der ordnungsgeméfe
Zustand der dabei in Anspruch genommenen bestehenden Grundstiicksentwisserungsanlage im EWS-
Verfahren nachzuweisen sind, in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

4. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Trigerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Es wird beantragt, die Behandlung der Stellungnahmen zu billigen und fiir den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 334 B vom 07.03.2018 den nichsten Verfahrensschritt einzuleiten und die 6ffentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
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I1. Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werksenat nimmt den Bericht des Baureferates zur Kenntnis.

2. Der Bau- und Werksenat billigt die im Sitzungsvortrag vorgeschlagene Behandlung der Anregungen aus
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

3. Der Bau- und Werksenat billigt die im Sitzungsvortrag vorgeschlagene Behandlung der Anregungen aus
der friithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB.

. Der Bau- und Werksenat billigt den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 334 B vom 07.03.2018.

5. Der Bau- und Werksenat beauftragt das Baureferat, die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

6. Der Bau- und Werksenat beauftragt das Baureferat, die Einholung der Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentliche Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X |1 keine Kosten

2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

Anlage 1: Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Verteiler:
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Bebauungsplanverfahren Nr. 334 B
flr das Gebiet siidlich des Mannlehenweges zwischen SchildstraRe und Kloster-Langheim-Stral3e
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Anlage 1

A - Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange

Nr.|Name Datum Stellungnahme Behandlungsvorschlag
1 [Amt fur 20.10.2017|Keine Einwéande. Kenntnisnahme.
Landwirtschaft und
Gartenbau,
Schillerplatz 15,
96047 Bamberg
2 |Bauordnungsamt 06.11.2017 |Keine Einwénde. Kenntnisnahme.
(62) / Es wird darauf hingewiesen, dass die Formulierung |Die textlichen Festsetzungen werden aufgrund
Denkmalpflege in den textlichen Festsetzungen fiir das WA1 eingegangener Stellungnahmen dahingehend angepasst,
"Dacheinschnitte in Form von Dachgauben oder dass Dacheinschnitte und Dachaufbauten in Form von
Zwerchhausern sind unzuléssig" missverstandlich Dachgauben oder Zwerchhausern im WAL nicht zulassig
erscheint. Aufgrund der geringen Satteldachneigung |sind. Im WA2 dagegen sollen Dachaufbauten in Form von
von 15° bis 25° musste die Formulierung Gauben zulassig sein.
"Dacheinschnitte und Dachaufbauten in Form von
Dachgauben oder Zwerchhausern sind unzulassig"
lauten, um ebendiese auszuschlief3en.
3 |Bauordnungsamt 22.11.2017 |Freiflachengestaltungsplan: Die Forderung nach Nach Ricksprache mit der entsprechenden Fachstelle ist
(62) einem Freiflachengestaltungsplan im der Verzicht auf einen Freiflachengestaltungsplan nicht

Genehmigungsfreistellungsverfahren oder auch im
vereinfachten Genehmigungsverfahren scheint
Uberzogen und kontraproduktiv.

Stellplatzflachen: Flachen fir die
Stellplatze/Garagen/Carports sollten so geplant bzw.
geandert werden, dass diese neben den
Wohnhédusern angeordnet werden kénnen.

zielfihend. Zudem konkretisiert der
Freiflachengestaltungsplan die griinordnerischen Ziele des
Bebauungsplanes und bericksichtigt die Anforderungen
des Naturschutzes.

Die Flachen fir Stellplatze/Garagen/Carports werden durch
die Verschiebung der Grenze nach Suden geéndert, sodass
diese auf einer Lange von 9 m neben den Gebauden
angeordnet werden kénnen.




Bayernwerk AG, 23.10.2017|Keine Einwéande. Kenntnisnahme.

Hallstadter Stral3e

119, 96052

Bamberg

Entsorgungs- und 13.11.2017 |Entwésserung: Mit der Einleitung des Ein entsprechender Hinweis, dass die ordnungsgeméafile

Baubetrieb, (EBB)

Oberflachenwassers in die 6ffentliche Kanalisation
besteht Einverstandnis. Die ordnungsgeméalile
Entsorgung ist im Rahmen des EWS-Verfahrens
nachzuweisen. Die technische Voraussetzung fur
den Anschluss und der ordnungsgemafe bauliche
Zustand der hierbei in Anspruch genommenen
bestehenden Grundstiickentwasserungsanlage ist
ebenfalls im EWS-Verfahren nachzuweisen.

Entsorgung: Es wird darauf hingewiesen, dass die
Miillbehalter den Anforderungen des 815 der
Abfallwirtschaftssatzung entsprechen missen, die
maximale Entfernung zum Bereitstellungsort an der
offentlichen Stral3e darf nicht mehr als 15m
betragen, ansonsten missen die Tonnen
unabhéngig von Fraktion und Grél3e selbststandig
durch den Blrger an der nachstgelegenen
offentlichen, fur Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren
Stral3e bereitgestellt werden. Des Weiteren missen
die Stellplatze ausreichend dimensioniert sein, um
eine fur die geplante Nutzung ausreichende Anzahl
an Behdltern aufstellen zu kénnen.

Verkehrliche ErschlieBung / StraRenbau: Es wird
angemerkt, dass die
Grundstiickszufahrten/Gehwegiberfahrten auf den
zu erwartenden Verkehr auszulegen und ggfs.
gesondert zu beantragen sind.

Entsorgung sowie die technischen Voraussetzungen fur den
Anschluss und der ordnungsgeméaRe Zustand der dabei in
Anspruch genommenen bestehenden
Grundstiicksentwéasserungsanlage im EWS-Verfahren
nachzuweisen sind, wird in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

In der Begrindung zum Bebauungsplankonzept Nr. 334B
vom 20.09.2017 wird bereits unter 4.4 Ver- und Entsorgung
allgemein erlautert, dass die Abfalltonnen an der Stral3e
"Mannlehenweg" seitens der Bauherren bereitzustellen sind.
Ein geeigneter Stellplatz muss im Rahmen der
Genehmigungsplanung sichergestellt werden.

Kenntnisnahme.




Fachbereich 6 A - 23.10.2017|Es wird darauf hingewiesen, dass bei zukinftigen Kenntnisnahme.
ErschlieRungsangel StralRenausbaumalnahmen (Erneuerungs- bzw.
egenheiten, Verbesserungsmaflinahmen) am Mannlehenweg im
Fachbereich 6 A 0.9. Bereich fir die neu errichteten Geb&aude
(Grundstuicke), die der Anwendung der
StraRenbaubeitragssatzung der Stadt Bamberg
unterliegen, StralRenbaubeitrage anfallen.
Freiwillige 18.12.2017 |Es wird darauf hingewiesen, dass die Sicherstellung |Kenntnisnahme.
Feuerwehr des zweiten Rettunsgweges uber ein tragbares
Bamberg, Rettungsgerat der Feuerwehr gegeben ist.
Margaretendamm

40, 96052 Bamberg

Ferner sind eine geeignete Feuerwehrzufahrt sowie
Bewegungsflachen vorzusehen. Der Abstand von
der Stelle, an welcher ein Loschfahrzeug abgestellt
werden kann bis zum Eingang des am weitesten von
dieser Stelle entfernt gelegenen Objekts darf max.
50 m betragen. Diese missen auf offentlichen
Verkehrsflachen oder auf den eigenen
Grundstiicken liegen. Die Auslegung der Flachen
und Wegefiihrung fir die Feuerwehr sind gem. DIN
14090 erforderlich. Zudem wird auf die
"Technischen Bedingungen fur Feuerwehrflachen
(TB-FwFI)" der Feuerwehr Bamberg verwiesen, die
einzuhalten sind. Diese sind auszugsweise:

1. Auslegung fir Fahrzeug-Gesamtmasse: 16t,
Achslast: 10t;

2. mind. zwei Bewegungsflachen fur
Léschfahrzeufge (je 7 m x 12 m) vorzusehen (ggf.
auch auf Privatgrund); max. Abstand der
Bewegungsflache zum entferntest gelegenen
Gebaudezugang: 50 m;

Die Feuerwehrzufahrten wurden bereits vorab mit dem
Stadtbrandrat abgestimmt. Dieser bestatigte in seiner Mail
vom 19.06.2017 und 28.01.2018, dass die Durchfahrten der
vorhandenen Gebaude die Anforderungen erftillen.
Aufstellflachen sind entlang des Mannlehenweges auf den
offentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

Die technischen Bedingungen fur Feuerwehrflachen sind
nicht Inhalt der Bebauungsplanung und im Zuge der
weiteren ErschlieBung abzustimmen. Die Zufahrten zu den
geplanten Wohnhéausern werden jedoch hinsichtlich des
vorhandenen Baumbestandes angepasst und entsprechend
freigehalten.




3. Flachen fur die Feuerwehr sind auch im Luftraum
freizuhalten und durfen nicht durch Baume, Balkone,
Vorbauten, etc. eingeengt werden; die
Grunordnungsplanung ist entsprechend auszulegen;
4. Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell-
und Bewegungsflachen) sind spéatestens im Zug des
Baugenehmigungsverfahrens graphisch
nachzuweisen, zu bemaf3en und der Feuerwehr zur
Freigabe vorzulegen; der Baumbestand ist in den
Planen darzustellen;

5. Randbegrenzung mittels Pfosten oder nicht-
ausweitender Bepflanzung (max. Héhe: 0,8 m)
erforderlich, wenn Flachen fir die Feuerwehr nicht
auf augenscheinlich befestigten Flachen (Stral3en
oder vergleichbarem) liegen.

Zusatzlich wird noch darauf hingewiesen, dass eine
ausreichende Loschwasserversorgung gem. DVGW-
Merkblatt W405 sicherzustellen ist, erforderliche
MaRnahmen sind entsprechend einzuplanen.
Hydranten sind grunsétzlich als Uberflurhydranten
auszufuihren. Sofern Unterflurhydranten zur
Anwendung kommen sollen, dirfen sich diese nicht
mit Parkflachen oder sonstigen Nutzungen
Uberschneiden oder tberbaut werden. Der
freizuhaltende Bereich erstreckt sich auf einen
Bereich mit dem Radius von min. 1,0 m um die
Entnahmestelle.

Die offentliche Loschwasserversorgung ist durch die
Hydranten in den Bereichen der Kreuzungen Schildstral3e
und Kloster-Langheim-Stral3e sowie mittig zwischen den
beiden Kreuzungen abgedeckt. Diese erfillen die
Anforderungen der DVGW W 405 und W 331 "Auswabhl,
Einbau und Betrieb von Hydranten", wodurch der
Grundschutz nach DVGW Arbeitsblatt W 405 im
offentlichen Stralenraum erfillt ist.

Vodafone Kabel 09.11.2017|Ausbauentscheidung trifft die Vodafone Kabel Kenntnisnahme.
Deutschland GmbH Deutschland GmbH nach internen

& Co.KG, Postfach Wirtschaftlichkeitskriterien. Bei Interesse bitte mit

900120, 90492 dem Team Neubaugebiete in Verbindung setzen.

Nirnberg

PLEdoc GmbH, 02.11.2017|Keine Einwande Kenntnisnahme.

Postfach 12 02 55,
45312 Essen




10 |Polizeiinspektion 06.11.2017|Keine Einwande Kenntnisnahme.
Bamberg Stadt,
Schildstrale 81,
96050 Bamberg
11 |Stadtjugendamt (51) | 27.11.2017 |1. Seitens der Kinder- und Jugendarbeit bestehen |Kenntnisnahme.
gegen die Planungen keine Bedenken.
2. Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche
derzeit stattfindenden Erweiterungen bzw.
Verdichtungen von Wohnraum in der Summe zu
einer héheren Bevolkerungszahl, damit auch zu
einer héheren Kinderzahl und somit in der Folge
auch zu einem steigenden Bedarf an
Kinderbetreuungsplatzen fihren.
12 |Stadtwerke 16.11.2017 |Aus Sicht der Strom-, Gas-, Wasserversorgung Kenntnisnahme.
Bamberg GmbH, bestehen keine Einwénde.
Strom-, Gas- und Es ist zu beachten, dass die Versorgung der
Wasserversorgung geplanten Gebaude in 2. Reihe nur Uber die
bestehenden Hausanschlisse am Mannlehenweg
maoglich ist.
13 |Stadtwerke 16.11.2017 |Keine Einwande. Kenntnisnahme.

Bamberg GmbH,
OPNV
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Umweltamt (38)

20.12.2017

Immissionsschutz: Es wird darauf hingewiesen,
dass erganzend zum Punkt 4.5 der Begriindung
eine Hintergrundbelastung durch Verkehrslarm
gegeben ist. Abweichend von den
Immissionsrichtwerten der TA Larm liegen die
Orientierungswerte der DIN 18005 nachts bei 45
dB(A) fur Verkehrslarm. Aus der Verkehrslarmkarte
der Stadt Bamberg ist ersichtlich, dass die Werte
tags (55 dB(A)) eingehalten werden, nachts die
Belastung durch Schienenverkehrslarm jedoch bei
bis zu 49 dB(A) liegt. Diesbezlglich wird empfohlen,
fur betroffene Wohn- und Aufenthaltsraume passive
Mafinahmen vorzusehen. Es wird vorgeschlagen
nachfolgende Festsetzung mit aufzunehmen: "Bei
der Errichtung von Gebauden mit schutzbeddrftigen,
betroffenen Aufenthaltsrdumen sind technische
Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als
technische Baubestimmung eingefuhrten Fassung
der DIN 4109 vorzusehen.”

Bodenschutz: Es wir darauf higewiesen, dass das
Umweltamt als zustandige Fachdienststelle in der
Stadt Bamberg umgehend zu informieren ist, falls im
Zuge der Durchfiihrung von Erdaushub-, Bau- und
Grundungsmalfinahmen, etc. etwaige
Bodenverunreinigungen oder Aufflllmaterialien
festgestellt werden.

Klimaschutz: Ferner wird angemerkt, dass die
Energieeinsparverordnung und das Gesetz zur
Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetz -
EEWarmeG) in der jeweils gultigen Fassung zu
beachten sind.

Die vorgeschlagene Festsetzung "Bei der Errichtung von
Gebauden mit schutzbeddrftigen, betroffenen
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen der
jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung
eingeflhrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen." wird in
die Begriindung und die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 334 B aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis, dass das Umweltamt als
zustandige Fachdienststelle umgehend zu informieren ist,
falls im Zuge der Durchfiihrung von Erdaushub-, Bau- und
Grundungsmafl3nahmen, etc. Bodenverunreinigungen oder
Auffulimaterialien festgestellt werden, wird in die
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 334 B sowie unter
Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis, dass die
Energieeinsparverordnung und das Gesetz zur Fdrderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEW&rmeG) in
der jeweils glltigen Fassung zu beachten sind, wird in die
Begrindung und die textlichen Hinweise zum
Bebauungsplan Nr. 334 B aufgenommen.




15 |Zentrum Welterbe 04.12.2017|Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Der vorliegende Entwurf berticksichtigt durch eine die
Bamberg, nicht innerhalb des Welterbebereichs "Altstadt von |vorhandenen Grundsticksstrukturen beachtende und
Maximiliansplatz 3, Bamberg" und auch nicht in seiner Pufferzone liegt. |baulich vertragliche Nachverdichtung die
96047 Bamberg Jedoch handele es sich bei dem Gebiet um die denkmalpflegerische Bewertung durch das Bayerische

jingste Gartnersiedlung (1927) in Bamberg. Das Landesamt fir Denkmalpflege und das Zentrum Welterbe.
ZWB teilt daher die Meinung des Bayerischen
Landesamts fir Denkmalpflege und hélt die
historischen Hausgarten fur erhaltenswert, struktur-
und stadtbildpragend. Eine Bebauung des
rickwartigen Bereiches sei dennoch denkbar, sollte
aber auf die vorhandenen Strukturen Riicksicht
nehmen.
16 |Zweckverband f. 19.10.2017 |Es wird darauf hingewiesen, dass die Die Anforderungen fur die Feuerwehr sind mit dem

Rettungsdienst,
Paradiesweg 1,
96049 Bamberg

Anforderungen fiur die Feuerwehr
(Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen) sich aus
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bzw. den
Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr und der
DIN 14090 ergeben. Diese Daten und Festlegungen
sind grundsatzlich einzuhalten, Feuerwehrzufahrten,
Traglasten, Feuerwehraufstellflachen und
Bepflanzungen sind so vorzusehen, dass jederzeit
die vorgesehene Nutzung méglich ware.

Zudem sind diese Zufahrten jederzeit fur
Rettungsdienst- und Feuerwehrfahrzeuge
freizuhalten und ggf. entsprechend zu
kennzeichnen.

Ferner sind die Richtwerte fir die ausreichende
Bemessung der Loschwasserversorgung von
Baugebieten im Sinne der Baunutzungsverordnung
im DGVW-Arbeitsblatt W 405 angegeben. Uber
ebendiese und der Regelungen im DVGW-
Arbeitsblatzt W 331 Uber Hydranten ist die
offentliche Léschwasserversorgung zu planen und
zu beurteilen.

Stadtbrandrat abgestimmt. Er bestétigte in seiner Mail vom
19.06.2017, dass die Durchfahrten der vorhandenen
Gebaude die Anforderungen erfillen.

Die Kennzeichnung der Zufahrten ist Sache der
Umsetzungsplanung.

Die o6ffentliche Loschwasserversorgung ist durch die
Hydranten in den Bereichen der Kreuzungen Schildstra3e
und Kloster-Langheim-Stral3e sowie mittig zwischen den
beiden Kreuzungen abgedeckt. Diese erfillen die
Anforderungen der DVGW W 405 und W 331 "Auswalhl,
Einbau und Betrieb von Hydranten", wodurch der
Grundschutz nach DVGW Arbeitsblatt W 405 im
offentlichen StraBenraum erfllt ist.




Es wird darauf hingewiesen, dass fir besondere
Objekte, z.B. solche mit erh6htem Brandrisiko oder
erhéhtem Personenrisiko ein erhohter
Léschwasserbedarf notwendig sein kann, welcher
entsprechend zu berlicksichtigen ist.

Kenntnisnahme.

17 [Deutsche Telekom [19.11.2017 |Keine Einwande. Kenntnisnahme.
Technik GmbH
B - Offentlichkeit
A 30.10.2017 |Es wird darauf hingewiesen, dass auf Flurstiick-Nr. |Das Baurecht wird in diesem Bereich in der Tiefe um zwei
4861/128 die bestehenden Garagen entlang des Meter erweitert, sodass ein Ausbau der Garagen mdglich
Mannlehenweges in breitere Wohnh&user gem. den [ist.
jetzigen Festsetzungen ausgebaut werden sollen.
B 20.11.2017 |Das Bebauungsplankonzept wird begrift. Kenntnisnahme.
C 30.10.2017 |Keine Einwéande. Kenntnisnahme.
D 13.11.2017 |Es wird angemerkt, dass mit der geplanten Mit der Ausweisung der riickwartigen Flachen als private

Ausweisung von privaten Grinflachen auf dem
Grundstiick 4861/8 kein Einverstandnis besteht. Das
Bauverwaltungsamt teilte mit Schreiben vom
09.07.1996 mit, dass die Grunverbindung keine
Konsequenzen fur das Grundstiick 4861/8 hat.

Ferner wird angemerkt, dass die festgesetzte Grof3e
von 8m2 pro Nebengeb&aude als zu gering erscheint.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
Grundstick wird hinterfragt.

Grunflache sind keinerlei Konsequenzen fir das
Grundstlick 4861/8 verbunden. Sie kdnnen weiterhin wie
bisher als gartnerische Flachen genutzt werden.

Die Festsetzung zur Gro3e von Nebenanlagen wird im
Bebauungsplanentwurf auf 12m2 geéndert.

Aufgrund der beabsichtigen Minimierung von
ErschlieBungsmalinahmen ist eine Versickerung auf dem
Grundstick zielfuhrend, da hierfir kein zusatzlicher Kanal
verlegt werden muss. Dies muss im Rahmen eines EWS-
Verfahrens Uberprift werden.




Aufgrund der GréRRe des Grundstiickes ware ein
weiteres Baurecht denkbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass der bestehende
Balkon am Mannlehenweg 30 im suddstlichen
Bereich um ca. 2 m auf einer Lange von 5 m
verbreitert werden soll.

Seitens des Stadtplanungsamtes ist Ziel des
Bebauungsplanes Nr. 334 B eine geordnete und fur alle
vertragliche Entwicklung der gesamten riickwartigen
Flachen herbeizufiihren. Aufgrund der
denkmalpflegerischen Einordnung der Flachen als jingste
Gartnersiedlung und der vorhandenen Darstellung der
Grinverbindung im Flachennutzungsplan, Teilplan
Landschaftsplan, wird von der Ausweisung weiterer
Baurechte, neben dem jetzt geplanten, abgesehen.

Die Festsetzung "Untergeordnete Vorbauten wie z.B.
Balkone durfen die rickwértige Baugrenze um 2 m
Uberschreiten, ihre Lange darf max. 1/3 der Hauslénge
betragen. Im Dachgeschoss sind diese jedoch unzulassig.
wird erganzt.

SN per Mail
am
13.11.2017
SN per Post
am
14.11.2017
SN per Mail
am
14.11.2017
Erganzungen
zu den
Stellungnah
men per Mail
am
15.11.2017

Es wird zunéchst eine Vorbemerkung getatigt,
welche den bisherigen Ablauf der Ereignisse
schildert. Hierbei werden persénliche Belange
thematisiert, woraufhin zu einem abgelehnten
Bauantrag ubergeleitet wird. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass 2016 im Rahmen einer
personlichen Vorsprache bei der Baubehdrde
dargelegt wurde, die Toreinfahrt aus den 50er
Jahren umbauen zu kénnen mit Aussicht auf eine
positive Entscheidung, welche durch das
Bebauungsplankonzept Nr. 334 B nichtig wirde.
Ebenfalls wird auf die seit 2013 gestiegenen
Baukosten und der damit verbundenen Ablehnung
des Bebauungsplankonzeptes Nr. 334 B
hingewiesen.

Die personlichen Gegebenheiten sind nicht Inhalt der
Bebauungsplanung. Aufgrund der planerischen
Gesamtbetrachtung des Geltungsbereiches wurde ein
stadtebauliches Konzept erarbeitet, das diesen Bereich
entsprechend ordnet. Eine Modernisierung bzw. einen
Umbau einer bestehenden Toreinfahrt schliel3t dieses
Konzept nicht aus.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die
Veranderungssperre rechtlich bezweifelt wird, da es
bereits Planungen fir diesen Bereich hatte geben
mussen. Es habe allerdings am Augenscheintermin
im Oktober 2015 Stellungnahmen seitens der Stadt
Bamberg gegeben, dass "alles offen" sei und
moglicherweise sogar eine Strafl3e durch die Garten
gebaut werden soll.

Ferner wird angemerkt, dass die Zurtickhaltung der
Planungsbehérde und die nach drei Jahren Planung
entwickelte Minimallésung ihre Ursache wohl in der
unterschiedlichen Einstellung der Anlieger im
Planungsbereich habe, welche auch darin begrindet
sei, dass vor allem die altere Generation an ihren
Garten hangt, ErschlieBungskosten gescheut
werden, wobei der Bedarf an innerstadtischem
Wohnraum, insbesondere fur Studenten, Senioren
oder fur Familien und auslandische
Wohnungssuchende aus dem Blick gerét.
Offensichtlich sei seitens der Planungsbehdrde
Absicht gewesen, den Anliegern Zeit zur
Auseinandersetzung mit den Vorteilen einer
Bebauung zu geben.

Die rechtliche Bewertung der Veranderungssperre ist nicht
Inhalt der Bebauungsplanung. Die Veranderungssperre ist
ein Sicherungsinstrument der Bauleitplanung, die mit dem
Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erlassen werden kann. Mit dem Bebauungsplan soll die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewahrleistet
werden (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 334 B
umfasst eine historisch gepragte Gartnersiedlung, die zwar
nicht unter Denkmalschutz steht, aber laut dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalschutz ehaltenswert ist. Zusatzlich
ist im rechtswirksamen Landschaftsplan eine
Grunverbindung in diesem Bereich dargestellt, welche den
Volkspark Uber die Jahnstral3e bis zur Schildstraf3e
verbindet. Laut der Erlauterung zum Flachennutzungsplan
vom 24. April 1996 sind die unbebauten Flachen "trotz der
durch die vorhandene Bebauung bereits eingeschrankten
klimatischen Funktion der Grunverbindung in Verlangerung
Volkspark-Jahnstral3e-SchildstralRe bis zur Innenstadt (...)"
freizuhalten.

Aufgrund dieser Sachverhalte wurde von einer starkeren
Verdichtung der Neubebauung abgesehen, auch weil nur so
die ErschlieBung der neuen Baurechte Uber die
bestehenden Hausdurchfahrten gewahrt werden kann. Eine
dichtere Bebauung wirde unweigerlich eine neue
gesonderte Erschlieung von der Kloster-Langheim-Straf3e
her erfordern, die neben den Kostenaspekten auch der
Ubergeordneten Grunverbindung zuwider laufen wirde.
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Erganzend wird darauf hingewiesen, dass ein
Bebauungsplan zwar méglichst von vielen Anliegern
mitgetragen werden soll, dies aber nicht zur
Vernachlassigung von Gemeinwohlinteressen
fuhren darf. Bei einem innerstadtischen,
verkehrstechnisch und infrastrukturell optimal
erschlossenen Gebiet, das im Flachennutzungsplan
als Wohngebiet ausgewiesen ist, sollte deshalb die
Schaffung von Wohnraum im Vordergrund stehen,
statt vier oder sogar sechs Hausern nur eine
Doppelhaushélfte zu erméglichen, verfehle diese
Zielsetzung. Es sollte deshalb entweder einen
geénderten Entwurf geben oder die rechtswidrige
Veranderungssperre aufgehoben und in 10 bis 20
Jahren eine neue Planung begonnen werden.

Zusétzlich wird angeregt, dass die im
Geltungsbereich festgesetzte private Griunflache,
welche im Landschaftsplan aus dem Jahre 1987
(Uberarbeitet 1996) dargestellt sind, nichtig seien, da
die Aussagen mittlerweile langst durch die
entstandene Bebauung tberholt und damit
gegenstandslos geworden seien. Sie lauteten auf
Seite 240: "Folgende Grinverbindung sollen
erhalten oder entwickelt werden: (...) Volkspark -
Jahnstral3e - Schildstral3e".

Seitens des Stadtplanungsamtes ist Ziel des
Bebauungsplanes Nr. 334 B eine geordnete und fur alle
vertragliche Entwicklung der gesamten riickwartigen
Flachen herbeizufiuihren (s.a. obige Ausfihrungen).

Die Schreiben von Birger E lassen zudem erkennen, dass
hier gerade nicht Gemeinwohlinteressen, sondern
Individualinteressen im Vordergrund stehen. Auftrag der
Bauleitplanung ist es, diese Interessen gegeneinander
abzuwagen.

Im Teilplan Landschaftsplan zugehdrig zum
Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit 06. Dezember
1996 steht auf S. 240 ausdrucklich "Trotz der durch die
vorhandene Bebauung bereits eingeschrankten
klimatischen Funktion der Grinverbindung in Verlangerung
Volkspark-Jahnstral3e-SchildstraRe bis zur Innenstadt
sollten die noch unbebauten Flachen freigehalten werden."
Um den Darstellungen des Teilplans Landschaftsplan
zugehdrig zum Flachennutzungsplan gerecht zu werden,
wurde der stdliche Geltungsbereich entlang des
bestehenden FuRweges als private Grinflache festgesetzt,
um die vorhandene Grunverbindung in ihrer Funktion zu
erhalten und zu starken.
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Die Liste, der in diesen "Frischluftkorridor"
mittlerweile gebauten Gebaude sei lang (u.a.
Bambados, Bebauung Einkaufszentrum entlang des
Berliner Rings und im Bereich P6deldorfer Stral3e,
StarkenfeldstraRe, Neubausiedlung im Bereich
zwischen Jahnstral3e, Heinkelmannstral3e und
Berliner Ring mit geschéatzt 100 z.T. 4-stockigen
Hausern, gesamtes Malerviertel, Bebauung entlang
der Kloster-Langheim-Staf3e und jetzt neu Autohaus
Sperber). Auffallig sei insbesondere, dass in keiner
der Bebauungsplanbegriindungen, z.B. in der zu Nr.
330 C dieser FNP aus dem Jahre 1987 auch nur
erwahnt wird.

Es wird angemerkt, dass es nicht Gberzeugend ist,
wenn nun ein Grinstreifen entlang der Stidgrenze
der Anwesen am Mannlehenweg eine
Grunverbindung fortsetzen soll, die nicht mehr
existiert und auch ohne ebendiese Festsetzung
erhalten bliebe, da eine vollstandige Bebauung nicht
zum Gartencharakter des Viertels passen wirde
und durch andere MalRgaben im Bebauungsplan
verhindert werden kann.

Grundlage fir die verbindliche Bauleitplanung ist der FNP
aus dem Jahre 1996 der seit 06. Dezember 1996
rechtswirksam ist. Ein Verweis auf friihere
Flachennutzungsplane ist daher nicht zielflihrend.

Die vorhandene Griinverbindung soll durch den
Bebauungsplan Nr. 334 B und der darin enthaltenen
Festsetzung einer privaten Grinflache gestarkt und damit
planungsrechtlich verbindlich definiert werden. Um die
charakteristischen Merkmale dieser historischen
Gartnersiedlung zu stérken, sieht der Bebauungsplan Nr.
334 B eine lockere Bebauung in zweiter Reihe unter
Wahrung der Grundstiicksstrukturen vor.
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Dieser Griinzug kdme zusatzlich einer Enteignung
gleich, da die grundbuchrechtlich gesicherte Zufahrt
von der Stichstral3e Uber das Nachbargrundstiick
Mannlehenweg 38 wegdfiele. Einer Erschlieung
durch den Bau einer Anliegerstraf3e entlang der
Sidgrenze gegeniber einer Zufahrt Uber den
Mannlehenweg sei der Vorzug zu geben, da die
Kapazitat der StrafRe bereits jetzt ausgeschopft und
Parken oft nicht méglich sei. Aufgrund der geringen
StralRenbreite herrschen fast Verhéltnisse wie bei
einer EinbahnstralBe. Zudem wird angemerkt, dass
die vorhandenen Einfahrten fir die sechs Baurechte
Uberhaupt ohne Eingriffe in die z.T. noch
historischen Durchfahrten nicht mdglich wéaren.
Zudem habe die Stadt Bamberg durch den Bau
einer Stichstrafl3e von der Kloster-Langheim-Stralle
gute Voraussetzungen fur den Bau einer
entsprechenden ErschlieBungsstral3e geschaffen.
Der Umstand, dass eine Durchfahrt zur Schildstral3e
wegen vorhandener Bebauung nicht mdglich ist,
steht dem nicht entgegen, da durch eine StichstralRe
der ruhige Charakter des Viertels erhalten bliebe.

Die private Griinflache hat keinerliche Auswirkungen auf
das Geh- und Fahrrecht liegend auf dem Flurstiick 4861/94
zugunsten dem jeweiligen Eigentimer des Flurstlicks
4861/11. Angesichts Uibergeordneter Ziele, den
Flachenverbrauch bzw. die Versiegelung in Bayern zu
reduzieren, wird an der Ausweisung der privaten Grinflache
festgehalten.

Die Zufahrt zum Flurstiick-Nr. 4861/11 kann mittels
entsprechender MaRnahmen auch ohne zusatzliche
Versiegelung gesichert werden.

Bebauungsdichte und ErschlieBungsnotwendigkeit
bedingen sich gegenseitig. Der Bau einer
ErschlieBungsstralRe am sidlichen Rand des
Geltungsbereiches wurde zugunsten der Starkung der
Grunverbindung und einer ful3laufigen Ost-West-
Verbindung parallel zum StralRenzug der Starkenfeldstralie
verworfen. Der Bau einer gesonderten ErschlieBungsstral3e
ware wirtschaftlich nur durch eine massive Verdichtung des
Innenbereiches zu rechtfertigen, die aber den
denkmalpflegerischen Belangen zuwider lauft. Die
schmalen Anliegerstral3en "SuRholzweg" und "Stazinariweg"
zur ErschlieBung einer verdichteten Bebauung
heranzuziehen, wirde zudem sicherlich nicht nur auf
groRen Widerstand der dortigen Anlieger stol3en, sondern
auch fur Feuerwehr, Millabfuhr etc. abwagungsrelevante
Probleme aufwerfen.

Aufgrund der geringen Bebauung in zweiter Reihe und zur
Wahrung der vorhandenen Grinverbindung innerhalb des
Teilplans Landschaftsplan wird von einer
ErschlieBungsstralle am sudlichen Ende des
Geltungsbereiches abgesehen.
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Alternativ ware die Verbreiterung der
Wendehammer Stazinariweg und Suf3holzweg
denkbar, da hinsichtlich der ErschlieBungskosten
auch an einen offentlich-rechtlichen Vertrag zu
denken sei, in dem die Anlieger Mannlehenweg,
wenn sie von ihrem Baurecht Gebrauch machen, im
Ergebnis die Anlieger der Wendehammer freistellen
kénnten.

Ferner wird angemerkt, dass die Begrenzung des
Baufensters und das Mal3 der zuldssigen Bebauung
dem Gebot widerspreche, stadtische Gebiete
sinnvoll nachzuverdichten, denn das Gebiet
Mannlehenweg sei bestens erschlossen und verflige
Uber eine hervorragende Infrastruktur. Gerade vor
dem Aspekt der Wohnungsknappheit und des
Umweltschutzes sei eine dichtere Bebauung zu
ermdoglichen, das Baufenster sei nach Suden zu
verschieben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Siedlung nicht
unter Denkmalschutz steht und sich bereits
entgegen dieser historischen Bedeutung entwickelt
habe. Dahingehend wird vorgeschlagen, fir die
zweigeschossigen Doppehhaushélften Dachgauben
oder Dacheinschnitte zuzulassen, um sie so auch
der Umgebung anzugleichen.

siehe obige Ausflihrungen

Laut Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege vom 16. Juni 2015 ist der Mannlehenweg
die jungste Gartnersiedlung Bambergs, welche 1927 in
Anlehnung an die traditionellen Bamberger Gértnerstrallen
errichtet wurde. Diese wird vom BLfD diesbeziiglich auch
als stadtbildpréagend und erhaltenswert erachtet und die
ehemaligen Hausgéarten sind als historische Griinflachen
kartiert. Die Bebauung im Innenbereich (WA1) soll sich
gegenuber der straflenstandigen Bebauung zurlicknehmen,
weshalb eine Il-geschossige Bauweise mit flachgeneigtem
Satteldach (15-25° Dachneigung) ohne Dachaufbauten und -
einschnitte festgesetzt wird, um ein mdglichst ruhiges
Erscheinungsbild zu erreichen. Die Baurahmen werden fir
die Errichtung von Doppelhaushalften mit max. zwei
Wohneinheiten als ausreichend erachtet.




Zusatzlich wird darauf aufmerksam gemacht, dass
eine Ost-West Firstrichtung und damit ein Blick auf
die Altenburg die Wohnqualitat steigern wirde.
Hierdurch wiirde zudem die Bebauung entlang der
Kloster-Langheim-Straf3e und des Sif3holzwegs
aufgegriffen werden.

Eine Doppelhausbebauung ist bei der GréR3e nicht
erforderlich, es wird aufgrund der allgemeinen
Nachteile fir eine Bebauung mit freistehenden
Hausern pladiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem Abriss
der Scheune aus diversen Griinden (historische
Bedeutung im zweiten Weltkrieg, charakteristisch
bedeutsam fur die Gartnersiedlung, moglicher
Lebensraum fir Insekten) kein Einverstandnis
besteht. Auch aus diesem Grund sei das Baufenster
weiter nach Stden zu verschieben.

Statt der im Entwurf vorgesehenen Zufahrt Gber die
Einfahrt der 50er Jahre wére die Zufahrt Gber die
moderne Einfahrt aus den 70er Jahren zu
bevorzugen.

Aufgrund des stadtebaulichen und historischen Bezugs der
geplanten Bebauung zur bestehenden Bebauung am
Mannlehenweg ist die Firstrichtung Ost-West festgesetzt.

Aufgrund der schmalen Breite der Grundstiicke ist eine
Bebauung mit freistehenden Einfamilienhauser (u.a.
aufgrund der nach BayBO einzuhaltenden Abstandsflachen)
nicht zielfihrend.

Die Scheune bewirkt eine massive Verschattung der
Sidseite des Anwesens Hsnr. 34 und 36 und wirde bei
einem Erhalt zu einer zu grof3en Ausnutzung im Vergleich
zu den Nachbargrundstiicken fiihren.

Ein Abriss ist bei einer Umsetzung des neuen Baurechts
erforderlich.

Die Zufahrt wird entsprechend der Anregung angepasst.

01.11.2017

Es wird um die Berichtigung des Baumbestandes fur
das Grundsttick FI. Nr. 4861/5 (Schildstral3e 70)
gebeten. Im jetzigen Konzept sind funf bestehende
Baume eingezeichnet, es wird aber darauf
hingewiesen, dass sich lediglich drei Baume auf
diesem Grundstlck befinden. Hinter der Garage ist
lediglich ein Kiwi-Strauch, im Garten nur drei Baume
vorhanden.

Der Baumbestand wird entsprechend den Anmerkungen im
Bebauungsplanentwurf korrigiert.

15

14.11.2017

Grundsatzlich besteht Einverstandnis, es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan die Bebauung abhéangig vom Abriss
der Scheune und des Treibhauses, sowie der
baufélligen halle auf dem Grundsttick Flur-Nr.
4861/11 regelt und diese Reihenfolge absichert.

Kenntnisnahme. Im Bebauungsplant Nr. 334 B ist
vorgesehen, dass ein Neubau erst nach Abriss der
bestehenden Gebaude mdoglich ist. Dies bedingt bereits die
Position des Baufensters.
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Ferner wird angemerkt, dass das unmittelbar
angrenzende Anwesen Hausnummer 36 an
Hausnummer 38 keine eigene Hauswand besitzt
und an dieser Seite lediglich von der Hauswand der
Hausnummer 38 und einem Trager, auf welchem
der Balkon der Hausnummer 38 offen aufliegt,
getragen wird. Durch die geplante Einfahrt wiirden
die angebrachten Metalltore bei standigem Offnen
und SchlieRen unweigerlich zur Beschadigung der
Hauswand fuhren. Ebenfalls verfugt die Hauswand
Uber eine unzureichende Dammung, sodass die
hinter der Hauswand der Hausnummer 38 liegenden
R&ume im Anwesen auskihlen wirden, es
entstiinden hohere Heizkosten und sie wirden zur
Schimmelbildung neigen.

Die Zufahrt ist derzeit provisorisch und wird als
Stellplatz genutzt und die vorliegende Bauweise mit
nur einer Hauswand wirde den jetzigen
Bestimmungen des Brandschutzes nicht
entsprechen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass eine
maximale Anzahl von Stellplatzen im
Innenhofbereich festzulegen sei, da andernfalls
durch einen erh6hten Zu- und Abfahrtsverkehr die
Immissionsbelastung zwischen den Hausern zu
hoch wird. Zudem bestehen auf dem Anwesen
Nummer 36 bereits zwei Garagen und ein weiterer
Uberdachter Stellplatz.

Die Ausfiihrungen sind baukonstruktiver Art und nicht Inhalt
der Bebauungsplanung.

Die Zufahrt zu den neu geplanten Wohnhausern wurde
entsprechend den Anmerkungen nach Westen verschoben.

Mittels der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg, auf welche
innerhalb der Begriindung zum Bebauungsplankonzept vom
20.09.2017 auf S. 5 verwiesen wird, ist geregelt, wie viele
Stellplatze pro Wohneinheit errichtet werden muissen.
Erganzend dazu wird in der Begrindung zum
Bebauungsplan und in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans die zuldssige Anzahl auf die It.
Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg notwendige Anzahl der
Stellplatze begrenzt, um Fremdnutzungen zu vermeiden.
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Des Weiteren sei hinsichtlich der Befestigung von
Zufahrten mit versickerungsunfahigen
Oberflachengestaltung zu gewahrleisten, dass bei
dem lehmhaltigen Boden eine solche Form der
Entwasserung tberhaupt méglich sei, ohne dass
angrenzende Grundstticke hierunter durch erhéhten
Wasserandrang leiden, da auch das Wasser auf
den neu geplanten Hausern zur Entsorgung zu
bertcksichtigen sei.

Zudem sei die bereits bestehende
Entwasserungssituation bei Starkregen der neuen
Situation nicht angemessen. Diese ist zu Uberpriufen
und ggf. anzupassen.

Das Grundstick Flur-Nr. 4861/94 ist innerhalb des
Bebauunsgplankonzepts vom 20.09.2017 ohne
zusatzliches Baurecht vorgesehen. Hierzu wird im
Rahmen der Kompensation angeregt, eine dritte
Garage sudlich der bestehenden Garage planerisch
festzusetzen, welche noch innerhalb des
festgelegten Stellplatzgebietes liegt.

Zudem ist am Haus Nummer 38 bereits im EG ein
Anbau vorhanden, welcher erweitert und als
Putzbau erstellt werden soll, so dass mit der
Ostlichen Hauswand der Anbau abschlieBend bis
zum Dachgeschoss reicht und die Tiefe 2,5m
betragt. Die jetzige Baugrenze wirde dies
verhindern, so dass diese Baugrenze entsprechend
anzupassen und fur das Anwesen Mannlehenweg
38 zu erweitern ist.

Die Entwasserung der neu entstehenden Gebaude ist im
Rahmen eines EWS-Verfahrens zu beantragen.

Aufgrund der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg sind fir
das Haus Nr. 38 lediglich zwei Stellplatze notwendig,
weswegen eine dritte Garage nicht notwendig ist und einen
zu massiven Baukdrper mit den bestehenden Garagen
bilden wirde.

Die Baugrenze wird entlang des bestehenden Anbaus in
Ostliche Richtung erweitert.




Die auf der Flur-Nr. 4861/94 eingezeichneten
Baume sind nur teilweise richtig. Der nordliche
Baum ist kein Baum, sondern lediglich ein Strauch,
bei den sudlichen Bdumen handelt es sich um alte,
kranke Halbstamm-Obstbaume, die am Absterben
sind. Eine Erhaltung dieser Baume ist nicht
darstellbar.

Dariiber hinaus ist der Grundstiickzuschnitt zu
schmal, um eine Bepflanzung mit
Hochstammb&aumen zu ermdglichen ohne
Beeintrachtigung der Nachbarn.

Der Baumbestand wird entsprechend den Anmerkungen im
Bebauungsplanentwurf korrigiert. Aufgrund der
Baumschutzverordnung der Stadt Bamberg (siehe
Begrundung zum Bebauungsplankonzept i.d.F. vom
20.09.2017, S. 6) ist es erforderlich, Baume mit einem
Stammumfang ber 60cm in 1 m H6he auf dem jeweiligen
Grundstiick zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzen.
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per Mail
(zweimal)
15.11.2017
per Post

Es wird darauf hingewiesen, dass das
Bebauungsplanverfahren Nr. 334B durch die
Bebauung von sechs Doppelhaushélften auf
14.000m? keinen bezahlbaren Wohnraum mit einer
guten Infrastruktur schafft. Entsprechend der
Bebauung des Stazinariweges sowie dem
SuRholzweges waren auf dieser Bebauungsflache
bis zu 30 Stadthéuser denkbar (siehe Anlage 1).
Diese konnten in Verlangerung der bestehenden
StralRe erschlossen werden. Durch das
Bebauungsplanverfahren 334B wird eine
zukunftsweisende Bebauung zur Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum in der Stadt Bamberg flr
immer verhindert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 334 B
umfasst eine historisch gepragte Gartnersiedlung, die zwar
nicht unter Denkmalschutz steht, aber laut dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalschutz ehaltenswert ist. Zusatzlich
ist im rechtswirksamen Landschaftsplan eine
Grunverbindung in diesem Bereich dargestellt, welche den
Volkspark Uber die Jahnstral3e bis zur Schildstraf3e
verbindet. Laut der Erlauterung zum Flachennutzungsplan
vom 24. April 1996 sind die unbebauten Flachen "trotz der
durch die vorhandene Bebauung bereits eingeschrankten
klimatischen Funktion der Grinverbindung in Verlangerung
Volkspark-Jahnstral3e-SchildstralRe bis zur Innenstadt (...)"
freizuhalten.

Aufgrund dieser Sachverhalte wurde von einer starkeren
Verdichtung der Neubebauung abgesehen, auch weil nur so
die ErschlieBung der neuen Baurechte Uber die
bestehenden Hausdurchfahrten gewahrt werden kann. Eine
dichtere Bebauung wirde unweigerlich eine neue
gesonderte Erschlieung von der Kloster-Langheim-Straf3e
her erfordern, die neben den Kostenaspekten auch der
Ubergeordneten Grunverbindung zuwider laufen wirde.
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Ferner wird angemerkt, dass vermutlich nichtmals
die ausgewiesenen sechs Doppelhaushélften
gebaut werden, da jede eine gegenseitige
Abhéngigkeit von dem Nachbargrundstiick mit sich
bringt und auch einen zeitgleichen
Bebauungszeitpunkt voraussetzt. In der heutigen
Zeit miissen Baueinheiten abgeschlossen,
bezahlbar und selbststéndig nutzbar sein.
Gegenseitige im Grundbuch einzutragende
Verpflichtungen z.B. Medienanbindung (Gas,
Wasser, Strom, Durchfahrtsrechte, Milltonnen)
erweisen sich oft als Nachbarschaftskonflikte. Nicht
selten enden diese in Rechtsstreitigkeiten und
stellen auf jeden Fall einen drastischen Wertverlust
fur die Bestandshauser, als auch fir die bebaubaren
Grundstiicke (sechs Doppelhauser) dar.

Eine gegenseitige Abhangigkeit der Doppelhduser besteht
nicht. Diese kénnen zeitlich versetzt erbaut werden. Sie sind
lediglich hinsichtlich ihrer auReren Gestaltung aufeinander
abzustimmen.
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Es wird angemerkt, dass die verbleibenden
Grundstiicke von ca. 12.000mz zur Grinflache
degradiert werden und ihren Wert verlieren. 2002
wurde seitens der Stadt Bamberg fur das Flurstiick
4861/127 ein Bodenrichtwert von 210,- Euro/m?2
(Stand 31.12.2000) ausgewiesen. Da das
Bebauungsplanverfahren 334B die
Wohnbebauungsflache nur noch als Griinflache
festlegt, wird davon ausgegangen, dass die
verbleibende Flache keine 30 Euro/m2 mehr wert
sein wird. Somit ergebe sich ein Wertverlust von
133.000 Euro fur das Flurstiick 4861/127, fur die
immer vernichtete Wohnbebauungsflache von
12.000m2 beliefe sich der Wertverlust
(Bodenrichtwert 2002) auf 2,16 Mio. Euro. Gehe
man davon aus, dass der Bodenrichtwert sich seit
2002 um den Faktor 1,5 erhdht hat, verursacht das
Konzept 334B einen Wertverlust von 3.240.000
Euro.

Auch bereits 2002 hat der Landschaftsplan die
Grunverbindung vom Volkspark bis zum Main-Donau-Kanal
als landschaftliches Gliederungselement dargestellt. Die
Festsetzung von privaten Grinflachen im Bebauungsplan
erfiillt diese planerische Vorgabe. Bodenrichtwerte sind
durchschnittliche Lagewerte, die fur eine Mehrheit von
Grundstiicken fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wohnverhéltnisse vorliegen, gelten.

Sie berticksichtigen nicht die besonderen Eigenschaften
einzelner Grundstiicke wie z.B. spezielle Lage oder
ErschlieBungszustand. Anspriiche auf Bebaubarkeit kbnnen
aus der Bodenrichtwertkarte nicht abgeleitet werden.
Generell gilt, dass Darstellungen im FNP Ziele formulieren,
die in der verbindlichen Bauleitplanung tber
Bebauungsplane konkretisiert werden. Ohne Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist der gesamte Freibereich sidlich
des Mannlehenweges planungsrechtlich als AulRenbereich
im Innenbereich zu werten, der grundsétzlich von Bebauung
freizuhalten ist.




Ferner vernichte dieses Bebauungsplanverfahren
nicht nur gutes Bauland, sondern sei auch in der
jetzigen Form nicht erforderlich, da die Eigentiimer
in 2ter Reihe auch ohne dieses
Bebauungsplanverfahren 334B bauen koénnten. So
stinde es explizit im Bebauungsplanverfahren 334B
unter der Nr. 8 "Wohnbaulandmodell":"...auch ohne
die Aufstellung eines Beauungsplan Wohnen
mdoglich gewesen ware." Damit sei das
Bebauungsplanverfahren nicht nur ganzlich
Uberflissig fur die definierte Bebauung, sondern
mindert auch noch den Wert der Bestandshauser,
da diese untrennbar mit den Neubauten (falls diese
Uberhaupt entstehen) verbunden seien. Bei
Nachnutzung durch Kinder, im Scheidungs- oder
Erbfall oder nur weil das Grundstiick im Alter zu
grol wird, sei ein Teilverkauf nahezu unmdglich
oder nur mit erheblichem Wertverlust zu realisieren.

SchlielZlich wird darauf hingewiesen, dass der
Umsetzung aufgrund der Vernichtung von
wertvollem Bauland und Werteverlust der Ubrigen
Grundstiicke nicht zugestimmt wird.

Dieses Bebauungsplanverfahren begriindet sich darin, dass
hier planungsrechtlich ein Au3enbereich im Innenbereich
vorliegt und nach § 13a BauGB ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung Planungsrecht schaffen muss. In der
Begrindung ist dies nicht widersprichlich formuliert, dort
wird unter Punkt 8 Wohnbaulandmodell aufgefuhrt, dass "in
welchem zumindest in Teilbereichen in 2. Reihe aufgrund
seiner Lage im Innenbereich auch ohne die Aufstellung
eines Bebauungsplanes Wohnen mdglich gewesen ware."
(S. 7 der Begriindung zum Bebauungsplan vom
20.09.2017). Hieraus wird deutlich, dass lediglich in
Teilbereichen eine Bebauung ohne Bebauungsplan mdglich
gewesen ware. Der Verzicht auf die Anwendung der
Regularien des Wohnbaulandmodells erfolgte daher vor
allem unter Gleichbehandlungsaspekten.

Das Bebauungsplanverfahren ist nicht uberflussig, es dient
der Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung
dieses Stadtbereiches.

Die gemeinsame Nutzung der Zufahrten etc. kann fir eine
etwaige Nachnutzung entsprechend privatrechtlich durch
Vertrage gesichert werden.

Im Ubrigen ist bei nachtraglicher Teilung in Hiner- und
Vorliegergrundstiick immer irgendeine Zuwegungsregelung
zu treffen, vollkommen unabhéngig vom
Bauleitplanverfahren.

Kenntnisnahme.

S.u.

Schreiben inhaltlich identisch mit Schreiben Nr. J

siehe Nr. J
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07.11.2017

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan keinem schlissigen Gesamtkonzept
folgt, da ein groRRes durchgéngiges Gebiet durch drei
Doppelhduser zersiedelt wird. Die Zufahrten sollen
Uber und mitten durch die Bestandsgebaude am
Mannlehenweg erfolgen, was zu einer erheblichen
Belastung der Bestandsgebaude und deren
Bewohner fihren wirde. Auch die Umsetzung der
Bauvorhaben, z.B. der Transport von
Baufahrzeugen und Materialien durch die
bestehenden Zufahrten wird als zweifelhaft
angesehen. Auch fur die neuen Bewohner der
Doppelhaushélften sei dies ein Nachteil, da keine
eigene Zufahrt vorhanden sei, insbesondere, wenn
das Haus einmal weiterverkauft werden soll.

Eine Bebauung rickwartiger Grundstiicksbereiche ist in der
Stadt Bamberg gang und gabe und ist technisch ohne
Zweifel moglich.
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Uberdies wird angemerkt, dass die Grundstiicke im
sudlichen Bereich vdllig entwertet werden wirden.
Mit dieser Planung besteht kein Einverstandnis, da
hier eine negative Einschrankung der Grundstuicke
zu erwarten sei. Zudem entstand der Eindruck, dass
es bei dieser Planung hauptsachlich darum gehe,
ein aktuelles Bauvorhaben eines
Grundstiickseigentiimers zu verhindern. Eine reine
Verhinderungsplanung sei jedoch unzuléssig. Ferner
sei es fraglich, ob ein Bebauungsplan fir dieses
Bauvorhaben tiberhaupt erforderlich sei. Dies gelte
ebenfalls fur den Grunordnungsplan. Die geplante
Bepflanzung mit grof3- und mittelgrof3en
Laubb&umen habe mit einer gartnerischen
Bepflanzung nichts zu tun und stiinde dieser
entgegen, weil unter gro3en Laubbdumen nichts
mehr wachsen wirde. Auch die Wohnbebauung
wirde durch das Laub, die Verschattung und die
Wourzeln der Baume bedroht werden. Diesbeztiglich
wird diese Art der Bepflanzung abgelehnt und auch
die Erfordenis fur einen Grunordnungsplan wird
angezweifelt.

Es wird angemerkt, dass die alt eingesessenen
Gartnerfamilien wissen, wie das Gartenland
bewirtschaftet werden muss. Der Grunordnungsplan
sei daher ein nicht erforderlicher und unnétiger
Eingriff.

Die Zaunanlage sei derzeit 1,80m hoch. Hier sei die
Festsetzung Uber eine H6he von 1,5m nicht
zielfuhrend.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass Gauben und
Dacheinschnitte zulassig sein sollten.

Die Erforderlichkeit eines Bebauungsplanes begriindet sich
aus der planungsrechtlichen Einstufung des
Geltungsbereiches als "Auf3enbereich im Innenbereich" und
muss daher nach 8§ 13a als Bebauungsplan der
Innenentwicklung entwickelt werden, um Baurecht zu
schaffen. Ein Grinordnungsplan ist Bestandteil des
Bebauungsplanes und sichert griinplanerische Ziele. Zudem
ist er aufgrund der teilweise innerhalb des
Geltungsbereiches verlaufenden tbergeordneten
Griunverbindung erforderlich. Die Festsetzung von mittel- bis
grofRkronigen Laubbaumen regelt die Durchgriinung des
Gebietes. Aufgrund der Baumschutzverordnung der Stadt
Bamberg (siehe Begrindung zum Bebauungsplankonzept
i.d.F. vom 20.09.2017, S. 6) ist es erforderlich, Baume mit
einem Stammumfang Gber 60cm in 1 m Hohe auf dem
jeweiligen Grundstlck zu erhalten oder gleichwertig zu
ersetzen. Bei der Festsetzung, dass die
Grundsticksfreiflachen gartnerisch zu gestalten sind,
handelt es sich um einen Standard hinsichtlich der
GrlUnordnungsplanung.

Die Festsetzung wird dahingehend geandert, dass eine
Einfriedung bis max. 1,8 m H6he mdoglich ist.

Im WAZ2 (bestehende Bebauung) sind bei einer
Geschossigkeit von 11+D auch Dacheinschnitte und
Dachaufbauten in Form von Dachgauben oder
Zwerchhéausern zulassig.

Im WAL ist bei einer Dachneigung von 15-25°chne
Kniestock ein Dachausbau nicht vorgesehen, sodass
Dacheinschnitte und Dachaufbauten nicht zul&ssig sein
sollen.
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Auf das Grundstlick FI. Nr. 4861/127 bezogen wird
angemerkt, dass bei derzeitigem Planstand kein
Baurecht vorhanden ist. Dies wird aber aufgrund der
Grol3e von 739mz ausdriicklich gewtinscht. Hier
waren sogar zwei Baurechte moglich.

ErschlieBung der Grundstiicke: Da die jetzige
ErschlieBung als sehr unsicher erachtet wird, wird
eine eigenstandige Erschlieung von Suden
gewulnscht, welche bereits mit Schreiben vom
22.11.1996 seitens der Stadt Bamberg zum Zwecke
der gartnerischen Nutzung zugesichert wurde.

Da das Flurstuck Nr. 4861/127 innerhalb der
Griunverbindung aus dem seit 1996 rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (Teilplan "Landschaft") liegt, wurde
von einer Bebauung ebendieser freien Flachen abgesehen.
Dies ist das einzige Anwesen, das in zwei Flurnummern
geteilt ist. Stadtebaulich ist nicht relevant, ob Grundstlicke
aus einer oder mehreren Flurnummern bestehen. Es
kommt auf die geordnete stadtebauliche Entwicklung an.
Zudem befindet sich der Geltungsbereich in einer zwar nicht
denkmalgeschiitzten, aber dennoch sehr erhaltenswerten
Gartnersiedlung, deren Strukturen aufrecht erhalten und
nicht zu stark tberformt werden sollen.

Bei einer Bebauung in dritter Reihe wirden erhebliche
ErschlieBungsaufwéande in nicht unerheblichem Umfang auf
die Bauherren und die jetzigen Anwohner zukommen.

Eine ErschlieBung aus sidlicher Richtung ist aufgrund der
geringen Anzahl an ausgewiesenen Baurechten und der
vorhandenen Zufahrtsmdéglichkeiten Giber bestehende
Hausdurchfahrten sowohl in wirtschaftlicher als auch
stadtebaulicher Hinsicht nicht zielfihrend. Eine
Zufahrtsmoglichkeit von Stiden Uber den Stazinariweg flr
Zwecke der géartnerischen Nutzung ist weiterhin maoglich.




Stellplatze: Es wird darauf hingewiesen, dass
erforderliche Stellplatze fur die Baurechte
einzuplanen sind. Alternative Lésungen, z.B. durch
Ablésung von Stellplatzen oder den Erwerb von
Stellplatzen in der Nahe ware eine Lésung falls die
Einplanung direkt im Gebiet nicht méglich ware.

Nebenanlagen: Abschlief3end wird angemerkt, dass
die Einplanung einer Nebenanlage mit einer
Grundflache von min. 16m2 und einer Wandhohe
von 3m auf dem o.g. Grundstiick zur Nutzung als
Abstellflache, Gartenhaus 0.4. notwendig sei, auch
unabhangig von der Realisierung eines Baurechts.
Diese sollte nach Mdglichkeiten an die Wasser-
/Abwasser- und Stromversorgung angebunden sein,
um den Garten unabhangig einer Wohnbebauung
entsprechend zu bewirtschaften.

Erforderliche Stellplatze sind nicht explizit eingezeichnet,
Bereiche fur ebendiese in entsprechender Anzahl pro
Wohneinheit aber gegeben, sodass der Bedarf an
Stellplatzen sowohl fir die Bestandsgebé&ude als auch die
neuen Gebaude abgedeckt werden kann.

Mittels der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg, auf welche
innerhalb der Begriindung zum Bebauungsplankonzept vom
20.09.2017 auf S. 5 verwiesen wird, ist geregelt, wie viele
Stellplatze pro Wohneinheit errichtet werden missen.
Erganzend dazu werden in der Begriindung zum
Bebauungsplankonzept die It. Stellplatzsatzung der Stadt
Bamberg notwendigen Stellplatze auf ebendiese Anzahl
begrenzt, um Fremdnutzungen im Quartiersinnenbereich zu
unterbinden.

Die Grundflache der Nebenanlagen sowie die Wandhdhe
werden auf 12m2 und 3m angepasst.

Wasser-, Abwasser- und Stromanschlisse sind
privatrechtlich zu regeln und nicht Inhalt der
Bebauungsplanung.

03.01.2018

Der Bebauungsplan in der jetzigen Auspragung wird
befurwortet, da sich neben den positiven
stéadtebaulichen Aspekten auch die Mdglichkeit
ergabe, spater zusatzlichen Wohnraum zur
Eigennutzung zu schaffen.

Kenntnisnahme.
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