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61 Stadtplanungsamt
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Bebauungsplanverfahren Nr. 334 B mit integriertem Griinordnungsplan fiir
das Gebiet siidlich des Mannlehenweges zwischen Schildstrafle und Kloster-
Langheim-Strafie

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemif} § 13a BauGB

Teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. 335 C und des Baulinienplanes
Nr.2C

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustindigkeit
19.09.2018 Bau- und Werksenat Entscheidung

- Bericht iiber die 6ffentliche Auslegung geméaf} § 3 Abs. 2 BauGB

- Bericht iiber die Einholung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triger o6ffentli-
cher Belange gemil} § 4 Abs. 2 BauGB

- Beschluss iiber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss gemif} § 10 BauGB

I. Sitzungsvortrag:
1. Anlass und Ziel der Planung

In der Vergangenheit gab es immer wieder Anfragen hinsichtlich einer Bebaubarkeit des riickwértigen
Bereichs der Bebauung siidlich des Mannlehenweges (Hausnummern 26 bis 38). Fiir die Flur-Nr. 4861/11
wurde ein Vorbescheid fiir die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern im Riickbereich des Anwesens
Mannlehenweg 36 seitens der Verwaltung mit Bescheid vom 04.05.2015 abgelehnt, was gerichtsanhingig
ist (das Verfahren ruht derzeit).

Bei dem Plangebiet siidlich des Mannlehenweges zwischen Schildstrale und Kloster-Langheim-Straf3e
handelt es sich um einen unbeplanten Bereich, der aufgrund seiner Grofe und klaren Abgrenzung pla-
nungsrechtlich als ,,AuBBenbereich im Innenbereich* einzuordnen ist. Die Stadt ist hier bestrebt, eine ge-
ordnete und fiir alle vertragliche Entwicklung der gesamten riickwértigen Fldche herbeizufiihren. Dabei
sollen die Teilflachen der historisch jiingsten Gértnersiedlung Bambergs am Mannlehenweg, unter Beach-
tung des im Landschaftsplan dargestellten Ziels der Wahrung einer iibergeordneten Griinverbindung vom
Volkspark bis zum Main-Donau-Kanal, einer mafivollen Bebauung zugefiihrt werden.
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2. Veridnderungssperre

Aus diesem Grund wurde zur Sicherung der planerischen Ziele in der Sitzung des Bau- und Werksenats
vom 07.10.2015 der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 334 B gefasst und eine Verén-
derungssperre erlassen. Aufstellungsbeschluss und Verdnderungssperre wurden im Rathaus Journal der
Stadt Bamberg am 23.10.2015 bekanntgemacht. Diese Verdnderungssperre wurde nach § 17 Abs. 1 Satz
3 BauGB zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung um ein weiteres Jahr verlangert.
Der Bau- und Werksenat beschloss diese Verlingerung der Verdnderungssperre in seiner Sitzung am
20.09.2017. Im Rathaus Journal wurde diese Verlangerung am 13.10.2017 bekanntgemacht.

3. Offentliche Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB und Einholung der Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Triger offentlicher Belange gemiif} § 4 Abs. 2 BauGB

Gemil dem Beschluss des Bau- und Werksenats vom 07.03.2018 wurde die 6ffentliche Auslegung und
die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 334 B in der Fassung vom 07.03.2018 lag nach fristgeméBer Be-
kanntmachung vom 09.04.2018 bis einschlieBlich 18.05.2018 gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aus, gleichzeitig wiirden die Behorden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange gemél §
4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4. Behandlung der Stellungnahmen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gingen die nachfolgenden Schreiben ein:

A. Behérden und sonstige Trdger dffentlicher Belange

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 10.04.2018
Bauordnungsamt / Denkmalpflege mit Schreiben vom 09.04.2018

Bayernwerk AG mit Schreiben vom 05.04.2018

Entsorgungs- und Baubetrieb mit Schreiben vom 22.05.2018

Fachbereich 6A — ErschlieBungsangelegenheiten mir Schreiben vom 07.05.2018
Vodafone Kabel Deutschland GmbH & Co KG mit Schreiben vom 18.05.2018
PLEdoc GmbH mit Schreiben vom 23.04.2018

Polizeiinspektion Bamberg Stadt mit Schreiben vom 09.04.2018

9. Stadtwerke Bamberg GmbH mit Schreiben vom 02.05.2018

10. Umweltamt mit Schreiben vom 23.04.2018

11. Zentrum Welterbe Bamberg mit Schreiben vom 04.05.2018

12. Zweckverband fiir Rettungsdienst mit Schreiben vom 26.03.2018

13. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 03.05.2018

14. Amt 23 — Immobilienmanagement mit Schreiben vom 27.03.2018

15. Biirgerverein Bamberg Ost mit Schreiben vom 26.03.2018

16. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom 14.05.2018

17. Beirat fiir Menschen mit Behinderung mit Schreiben vom 17.05.2018

NN R LD =

B. Offentlichkeit

Es gingen insgesamt sieben Schreiben von Seiten der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 334 B ein.
Aus Datenschutzgriinden werden die jeweiligen Personen nicht namentlich aufgefiihrt und im Rahmen
der Behandlung der Stellungnahmen als ,,Schreiben® (A, B, C, etc.) benannt.

Die Anregungen aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind in Anlage 1 tabellarisch dargelegt
und mit einem Behandlungsvorschlag versehen.
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5. Anderungen und Erginzungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 334 B vom 07.03.2018

- Die Begriindung wurde hinsichtlich der Formulierung ,,Dacheinschnitte und Dachaufbauten in Form
von Dachgauben oder Zwerchhéuser sind im WA nicht zuldssig.“ gemal den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes korrigiert.

- Die Festsetzung der Einzelbdume auf dem Flurstiick Nr. 4861/8 und Flurstiick Nr. 4861/11 wurde
gemil der aktuellen Situation angepasst.

- Differenzierung der Einfriedungsmoglichkeiten:
Zur Wahrung der visuellen Offenheit der ehemaligen Gartnerflichen wurde die max. Héhe von Ein-
friedungen siidlich der neu entstehenden Baurechte auf 0,9m reduziert.

- Die Begriindung wurde entsprechend iiberarbeitet.

An den Grundziigen der Planung wurde festgehalten.
Die Anderungen und Ergédnzungen sind von geringfligiger oder redaktioneller Natur, sodass auf eine erneute
Auslegung verzichtet werden kann. Der Bebauungsplan wird zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

6. Beschluss iiber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Es wird beantragt, die Behandlung der Stellungnahmen zu beschlieen und fiir den Bebauungsplan Nr.
334 B vom 19.09.2018 bestehend aus Planzeichnung und Text sowie fiir die Begriindung vom 19.09.2018
den Satzungsbeschluss gemdl3 § 10 BauGB zu fassen.

I1. Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werksenat nimmt den Bericht des Baureferates zur Kenntnis.

2. Der Bau- und Werksenat beschlieBt die Behandlung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung gemal3
§ 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Behandlung der von
den Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen mit den sich daraus ergebenden rechtlichen und planerischen Konsequenzen in der
im Sitzungsvortrag genannten Form.

3. Der Bau- und Werksenat beschliet aufgrund

a. des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) in der zuletzt gednder-
ten Fassung sowie

b. der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBL I S. 3634),

c. der Artikel 6 Abs. 5 und 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I) in der zuletzt ge-
dnderten Fassung

den Bebauungsplan Nr. 334 B, bestehend aus Planzeichnung mit Text vom 19.09.2018 als Satzung so-
wie die zugehorige Begriindung zum Bebauungsplan vom 19.09.2018.
III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

|X | 1. |keine Kosten
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2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist

3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom
Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:

4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

1. Tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Verteiler:
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Bebauungsplanverfahren Nr. 334 B

fir das Gebiet stdlich des Mannlehenweges zwischen SchildstraBe und Kloster-Langheim-StraB3e
Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Nr. |

| Schreiben v. | Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

A. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

Amt fur Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten

10.04.2018

Keine Einwande.

Kenntnisnahme.

Bauordnungsamt (62) /
Denkmalpflege

09.04.2018

Grundséatzlich stehen der Planung weder baudenkmalpfle-
gerische noch bodendenkmalpflegerische Belange entge-
gen. Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass die ur-
springlich missverstandlich und widersprichlich erschei-
nende Formulierung fur WAT1 in der ,Dacheinschnitte in
Form von Dachgauben oder Zwerchhdusern” unzulassig
sind, in den textlichen Festsetzungen richtigerweise in
,Dacheinschnitte und Dachaufbauten in Form von Dach-
gauben oder Zwerchhdusern sind unzuldssig” korrigiert
wurde, dies jedoch in der Begriindung unter Ziff. 4.1 noch
nicht vorgenommen wurde.

Die Begriindung wird hinsichtlich der vorgebrachten An-
merkungen geandert.

Bayernwerk AG

05.04.2018

Keine Einwande.

Kenntnisnahme.

Entsorgungs- und Baube-
trieb, (EBB)

22.05.2018

Entwasserung:
Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme vom
13.11.2017 gem. § 4 Abs. 1 BauGB unverandert weiter

gilt.

Entsorgung:

Ferner wird darauf aufmerksam gemacht, dass Erschlie-
BungsstraBen so errichtet werden mussen, dass ein Befah-
ren mit dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen mit einem
Gewicht von ca. 30 Tonnen gefahrlos méglich sein muss.
Insbesondere Durchfahrbreiten (3,50 m), -héhe (3,65 m)
und Schleppkurven miussen entsprechend ausdimensio-
niert sein. Voraussetzung, dass eine StichstraBe / Sackgas-
se mit einem Mullsammelfahrzeug befahren wird, ist, dass

Kenntnisnahme.

In der Begriindung zum Bebauungsplankonzept Nr. 334 B
vom 07.03.2018 wird unter 4.4 Ver- und Entsorgung
allgemein erldutert, dass die Abfalltonnen an der StraBe
"Mannlehenweg" seitens der Bauherren bereitzustellen
sind. Ein geeigneter Stellplatz muss im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung sichergestellt werden.

Die Errichtung von neuen ErschlieBungsstraBen ist nicht
vorgesehen.

Bebauungsplanverfahren Nr. 334 B
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Nr.

Schreiben v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

am Ende ein ausreichend dimensionierter Wendehammer
vorgesehen ist, da dem Ruckwartsfahren mit Mullsammel-
fahrzeugen auf Grund des Arbeitsschutzes nicht mehr
zugestimmt werden kann.

Sollten StichstraBen/Sackgassen ohne Wendemdglichkeit
geplant werden, so sind die Tonnen unabhangig von Frak-
tionen und GroBe selbststdndig durch den Birger an der
nachstgelegenen offentlichen, fir Abfallsammelfahrzeuge
befahrbaren StraBe bereitzustellen. Privatgrundstlicke
werden nicht befahren.

Fir die GroBe der Wendehammer sind die Vorgaben der
RASt 06 fur 3-achsige Mdllsammelfahrzeuge heranzuzie-
hen.

Zusatzlich wird angemerkt, dass die Stellplatze der Mdll-
behalter den Anforderungen des § 15 der Abfallwirt-
schaftssatzung der Stadt Bamberg vom 11.09.2014 ent-
sprechen mussen. Die maximale Entfernung vom Bereit-
stellungsort zur offentlichen StraBe darf nicht mehr als
15m betragen. Andernfalls mussen die Tonnen unabhén-
gig von Fraktionen und GroBe selbststandig durch den
Blrger an der nachstgelegenen o&ffentlichen, fir Abfall-
sammelfahrzeuge befahrbaren StraBe bereitgestellt wer-
den.

AuBerdem mdissen die Stellplatze befestigt und ausrei-
chend dimensioniert sein, um eine fur die geplante Nut-
zung ausreichende Anzahl an Behéltern aufstellen zu kon-
nen.

Verkehrliche ErschlieBung / StraBenbau
Die Stellungnahme vom 13.11.2017 gemaB § 4 Abs. 1
BauGB gilt unverandert weiter.

Kenntnisnahme.

5. Fachbereich 6 A - Erschlie- 07.05.2018 Keine Einwande. Kenntnisnahme.
Bungsangelegenheiten,
Fachbereich 6 A

6. | Vodafone Kabel Deutsch- 18.05.2018 | Ausbauentscheidung trifft die Vodafone Kabel Deutsch- | Kenntnisnahme.

land GmbH & Co.KG

land GmbH nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Bei
Interesse bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbin-
dung setzen.
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Schreiben v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

7. PLEdoc GmbH 23.04.2018 Keine Einwande. Kenntnisnahme.
8. Polizeiinspektion Bamberg | 09.04.2018 Keine Bedenken. Kenntnisnahme.
Stadt
9. | Stadtwerke Bamberg 02.05.2018 | Strom-, Gas- und Wasserversorgung:
GmbH, Strom-, Gas- und Keine Einwande. Es wird darauf hingewiesen, dass die | Kenntnisnahme.
Wasserversorgung Versorgung der geplanten Gebdude in der 2. Reihe nur
Uber die bestehenden Hausanschlisse am Mannlehenweg
maoglich ist.
Glasfaseranbindung FTTX:
Keine Einwande.
Energieberatung und Fernwarme Bamberg:
Keine Einwande.
StraBenbeleuchtung:
Keine Einwande.
OPNV:
Keine Bedenken.
10. | Umweltamt (38) 23.04.2018 Keine Einwande. Kenntnisnahme.
11. | Zentrum Welterbe Bam- 04.05.2018 Das Zentrum Welterbe halt an seiner Stellungnahme vom | Der vorliegende Entwurf berlcksichtigt durch eine die

berg

24. November 2017 fest, in welcher darauf hingewiesen
wird, dass das Gebiet stdlich des Mannlehenweges zwi-
schen SchildstraBe und Kloster-Langheim-StraBe nicht
innerhalb des Welterbebereichs ,Altstadt von Bamberg”
und auch nicht in seiner Pufferzone liegt, es sich jedoch
um die jlingste Gartnersiedlung (1927) Bambergs handelt.
Daher teilt das ZWB Bamberg die Meinung des Bayeri-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege und halt die histo-
rischen Hausgarten flr erhaltenswert, struktur- und stadt-
bildpragend. Eine Bebauung des rlickwértigen Bereiches
ist dennoch denkbar, sollte aber auf die vorhandenen
Strukturen Ricksicht nehmen.

vorhandenen Grundstucksstrukturen beachtende und
baulich vertragliche Nachverdichtung die denkmalpflegeri-
sche Bewertung durch das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege und das Zentrum Welterbe.
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Nr. Schreiben v. | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
12. | Zweckverband f. Rettungs- | 26.03.2018 Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen fir Die Anforderungen fur die Feuerwehr sind mit dem Stadt-
dienst die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen) brandrat abgestimmt. Er bestétigte in seiner Mail vom
sich aus der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bzw. den 19.06.2017, dass die Durchfahrten der vorhandenen Ge-
Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr und der DIN baude die Anforderungen erfillen.
14090 ergeben. Diese Daten und Festlegungen sind Die Kennzeichnung der Zufahrten ist Sache der Umset-
grundséatzlich einzuhalten, Feuerwehrzufahrten, Traglas- zungsplanung.
ten, Feuerwehraufstellflachen und Bepflanzungen sind so | Die 6ffentliche Loschwasserversorgung ist durch die Hyd-
vorzusehen, dass jederzeit die vorgesehene Nutzung mog- | ranten in den Bereichen der Kreuzungen SchildstraBe und
lich ware. Kloster-Langheim-StraBe sowie mittig zwischen den bei-
Zudem sind diese Zufahrten jederzeit fur Rettungsdienst- den Kreuzungen abgedeckt. Diese erfillen die Anforde-
und Feuerwehrfahrzeuge freizuhalten und ggf. entspre- rungen der DVGW W 405 und W 331 "Auswahl, Einbau
chend zu kennzeichnen. und Betrieb von Hydranten", wodurch der Grundschutz
Ferner sind die Richtwerte fur die ausreichende Bemes- nach DVGW Arbeitsblatt W 405 im &ffentlichen StraBen-
sung der Loschwasserversorgung von Baugebieten im raum erfullt ist.
Sinne der Baunutzungsverordnung im DGVW-Arbeitsblatt
W 405 angegeben. Uber ebendiese und den Regelungen
im DVGW-Arbeitsblatt W 331 Gber Hydranten ist die 6f-
fentliche Loschwasserversorgung zu planen und zu beur-
teilen.
Es wird darauf hingewiesen, dass fir besondere Objekte,
z.B. solche mit erhéhtem Brandrisiko oder erhéhtem Per-
sonenrisiko ein erhéhter Loschwasserbedarf notwendig
sein kann, welcher entsprechend zu bericksichtigen ist.
13. | Deutsche Telekom Technik | 03.05.2018 Keine Einwande. Kenntnisnahme.
GmbH
14. | Amt 23 - 27.03.2018 Keine Einwande. Kenntnisnahme.
Immobilienmanagement
15. | Burgerverein Bamberg Ost | 26.03.2018 Keine Einwande. Kenntnisnahme.
16. | Bayerisches Landesamt 14.05.2018 Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tre- Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den Hinweisen

far Denkmalpflege

tende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterlie-
gen.

Art. 8 Abs. 1 BaySchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unver-

zum Bebauungsplan Nr. 334 B in der Fassung vom
07.03.2018 aufgenommen.
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Nr.

Schreiben v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstlcks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstadnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveran-
dert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

17.

Beirat fur Menschen mit
Behinderung

17.05.2018

Es wird darauf hingewiesen, dass alle baulichen MaBnah-
men unter dem Aspekt der barrierefreien Gestaltung zu
planen sind und die Barrierefreiheit hergestellt werden
muss (dies betrifft auch die Wahl des StraBenbelags, Stra-
Benquerungen samt Blindenleitsysteme, Bordsteinabsen-
kungen u. &.). Eine Abweichung von den Vorschriften der
Barrierefreiheit ist immer mit der Behindertenbeauftragten
abzustimmen.

Die barrierefreie Gestaltung und Herstellung der StraBen
ist nicht Inhalt der Bebauungsplanung und muss seitens
der ErschlieBungsplanung sichergestellt werden.

B. Offentlichkeit

1.

Burger A

17.05.2018

Es wird angemerkt, dass mit der geplanten Ausweisung
von privaten Grinflachen auf dem Grundstick 4861/8
kein Einverstandnis besteht. Das Bauverwaltungsamt teilte
mit Schreiben vom 09.07.1996 mit, dass die GrUnverbin-
dung keine Konsequenzen fur das Grundstlck 4861/8 hat.
Diese habe jedoch Konsequenzen und schranke die Nut-
zungsfreiheit ein. Sollte trotzdem an der geplanten Aus-
weisung von privater Grinflache festgehalten werden,
wird darum gebeten, diesen um 8 m zu verschmélern.

Mit der Ausweisung von rlckwartigen Teilflachen als pri-
vate Grlnflache sind keinerlei Konsequenzen fir das
Grundstlck 4861/8 verbunden. Sie kdnnen weiterhin wie
bisher als gartnerische Flachen genutzt werden.

Eine Verschmalerung der Ausweisung steht den Zielen des
Landschaftsplanes insofern entgegen, als dass dieser in
der Verldngerung Volkspark-JahnstraBe-SchildstraBBe bis
zur Innenstadt eine Grinverbindung darstellt, welche die
klimatischen Funktionen starkt.

Um den Darstellungen des Teilplans Landschaftsplan zu-
gehodrig zum Flachennutzungsplan gerecht zu werden,
wurde der stdliche Geltungsbereich entlang des beste-
henden FuBweges als private Grinflache festgesetzt, um
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Nr.

Schreiben v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Ferner wird aufgrund der GréBe des Grundstlicks ein wei-
teres Baurecht im stdlichen Bereich des Grundsttickes als
sinnvoll erachtet.

Zusatzlich wird angemerkt, dass entlang der Grundstlcks-
grenze Symbole fir Einzelbdume eingezeichnet sind — hier
wachsen lediglich Straucher.

SchlieBlich wird angeregt, dass der Balkon am Haus
Mannlehenweg 30 im stdéstlichen Bereich um ca. 2 m
auf einer Lange von 5 m verbreitert werden soll.

die vorhandene Grinverbindung in ihrer Funktion zu er-
halten und zu starken.

Seitens des Stadtplanungsamtes ist Ziel des Bebauungs-
planes Nr. 334 B eine geordnete und fir alle vertragliche
Entwicklung der gesamten rlickwartigen Flachen herbeizu-
fuhren. Aufgrund der denkmalpflegerischen Einordnung
der Flachen als jingste Gartnersiedlung und der vorhan-
denen Darstellung der Grinverbindung im Flachennut-
zungsplan, Teilplan Landschaftsplan, wird von der Aus-
weisung weiterer Baurechte, neben dem jetzt geplanten,
abgesehen.

Die Festsetzung der Einzelbdume im Bebauungsplan Nr.
334 B wird entsprechend der Anregung geandert.

Die Festsetzung "Untergeordnete Vorbauten wie z.B. Bal-
kone dirfen die rickwartige Baugrenze um 2 m Uber-
schreiten, ihre Lange darf max. 1/3 der Hauslénge betra-
gen. Im Dachgeschoss sind diese jedoch unzuldssig." wur-
de im Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom
07.03.2018 bereits erganzt. Das Gebaude Mannlehenweg
30 ist ca. 16 m lang, wodurch der Balkon am Haus nach
genannten Anregungen verwirklicht werden kann.

Burger B

18.05.2018

Es wird darauf hingewiesen, dass die Begrindung zum
Bebauungsplan Bezug auf die aktuell gultige Stellplatzsat-
zung der Stadt Bamberg nimmt, von welcher bei vorha-
benbezogenen Bebauungspldnen abgewichen werden
kann. Da die aktuell gultige Stellplatzsatzung der Stadt die
Ziele des Verkehrsentwicklungsplans, des Klimaschutzes
und der Gestaltung als Fahrradstadt noch nicht wider-
spiegelt, sollte von dieser Moglichkeit der Abweichung
Gebrauch gemacht werden. Es sollten gemafB der Mobili-
tatsstudie Bamberg 2015, welche besagt, dass je Haushalt
etwas mehr als ein Auto und zwei Fahrrader vorhanden
sind, je Haushélfte min. vier Fahrradabstellplatze realisiert
werden. Diese sollten die gleiche Qualitat wie die KFZ-
Abstellplatze aufweisen (einzeln anfahrbar, sicher ab-
schlieBbar etc.). Des Weiteren sollte je einer dieser vier
Stellplatze fur Lastenrdder oder Fahrrader mit Anhdngern

Bei dem Bebauungsplan Nr. 334 B handelt es sich nicht
um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Laut § 5
der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg kénnen Stellplat-
ze abgeldst werden, wenn diese aufgrund der objektiven
ortlichen Gegebenheiten oder aufgrund geltender Sat-
zungen nicht oder nicht vollstdndig hergestellt bzw.
nachgewiesen werden kénnen. Da dies im Bebauungsplan
Nr. 334 B nicht generell der Fall ist, gilt die Stellplatzsat-
zung der Stadt Bamberg uneingeschrankt.

Die Realisierung von Fahrradstellpldtzen auf privatem
Grund ist gemal Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg zu
erbringen.

Die Satzung geht davon aus, dass bei Einfamilienhausern
immer ausreichend Platz fir min. vier Fahrrader und auch
fur Lastenrader und / oder Fahrradanhanger vorhanden

Bebauungsplanverfahren Nr. 334 B

Stand: 19.09.2018
Seite 6 von 22




Nr.

Schreiben v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

geeignet sein.

Ferner wird angeregt, je Haus lediglich einen Stellplatz
vorzusehen. Optimal wére eine Anderung des Zuschnitts
und Einrichtung eines zentralen Mobilitatsstitzpunktes,
der alternativ zu den genannten Stellpldtzen auch Raum
fir Carsharing oder Lastenbikesharing bieten kénnte und
so den Gesamtstellplatzbedarf reduzieren wirde.

Auch sollten als Folge der zunehmenden Elektrifizierung
des Verkehrs auch fur alle Stellpldtze Lademdéglichkeiten
gefordert werden. Deswegen sollten zumindest an den
Stellplatzen die Anschlussmoglichkeiten flr Ladestationen
geschaffen werden, die einfach mit dem Netz des Ener-
gieversorgers verbunden werden kénnen.

Falls diese Stellplatze auf dem Grundstlck seitens des
Vorhabentragers nicht umgesetzt werden, mdusste ein
Ablésevertrag vereinbart werden, der die Schaffung dieser
Stellplatze bzw. des Mobilitatsstitzpunkts im ¢ffentlichen
Raum in unmittelbarer Nahe ermaoglicht (inkl. Erwerb der
Flache und Errichtung der Stellplatze).

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich des
Klimaschutzes eine Analyse fehlt, ob die Vorgabe geeignet
ist, die Klimaschutzziele der Stadt Bamberg zu erreichen.
Sollte dies nicht der Fall sein, mussen entsprechende Vor-
gaben getroffen werden.

ist. Im Interesse von Planenden, Bauenden und Genehmi-
genden soll hier auch im Rahmen des Bebauungsplanes
kein zusatzlicher burokratischer Aufwand aufgebaut wer-
den.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan. Die
Realisierung der einzelnen Bauvorhaben wird nicht zeit-
gleich erfolgen, sondern Uber viele Jahre verteilt. Der Bau
einzelner Einfamilienhduser zum Anlass zu nehmen um
einen Mobilitatsstitzpunkt aufzubauen, ist nicht realis-
tisch.

Aufgrund der GroBe der Baurechte ist ein Stellplatz je
Gebaude nicht zielfihrend. Bei der Festsetzung der Stell-
platze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg. Fla-
chen fur Stellplatze / Garagen / Carports sind im Bebau-
ungsplan-Entwurf bereits festgesetzt.

Lademdglichkeiten sind nicht Inhalt der Bebauungspla-
nung. Diese sind Sache der Bauherren in der Umsetzung.

Da der Bebauungsplan Nr. 334 B nicht vorhabenbezogen
entwickelt wird, gibt es keinen Vorhabentrager.

Grundsétzlich ist jede Innenentwicklung ein Beitrag zum
Klimaschutz, weil der Bau neuer StraBen und Leitungen
minimiert wird und integrierte Wohnanlagen kurze Wege
schaffen, welche zur selteneren Kfz-Nutzung anregen.
Hinsichtlich des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 334 B sind
keine oOffentlichen Flachen betroffen, auf welchen die
Klimaschutzziele erreicht werden kénnten. Durch die Aus-
richtung der Firste in Ost-West-Richtung wird den Eigen-
timern ermdglicht, Solarenergie zu nutzen.
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3. Biirger C 09.04.2018 Grundsatzlich besteht Einverstdndnis mit dem Bebau- | Eine stdliche ErschlieBung der Grundstiicke wird weiterhin
ungsplan-Entwurf. planerisch aufgrund der im Landschaftsplan dargestellten
Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass eine Erschlie- | Grinverbindung nicht verfolgt.
Bung sudlich der Grundstiicke nicht erwinscht ist.

4. Biirger D 13.05.2018 Es wird mitgeteilt, dass sich den Einwendungen von Bur- | siehe Abwagung Burger F
ger F ausdrlcklich angeschlossen wird.

5. Biirger E 15.05.2018 Es wird mitgeteilt, dass sich den Einwendungen von Bur- | siehe Abwagung Burger F
ger F ausdrlcklich angeschlossen wird.

6. Biirger F 17.05.2018 Es wird angemerkt, dass die Ausfihrung falsch ist, dass | In der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird auf

die Nutzung gartnerisch sei. Es werden Uberhaupt keine
Flachen erwerbsgartnerisch genutzt. Sie finden aufgrund
des allgemeinen Strukturwandels in Bamberg im Mann-
lehenweg z.T. sogar seit Jahrzehnten nicht mehr statt.
Soweit der Anbau von Obst und Gemduse Gberhaupt er-
folgt, dann nur im Rahmen einer privaten Eigenversor-
gung.

Es wird zudem auf das Protokoll vom 18. Marz 2015
Punkt 5 (Vorsprache der Einwendungsfihrerin und Bau-
werberin bei der Stadt Bamberg) verwiesen, in welchem
sich alle Teilnehmer einig waren, dass im Mannlehenweg
keine erwerbsgartnerische Nutzung mehr stattfindet.
Zudem wird auf die Fotoaufnahmen im Bericht von Dipl.-
Biologen Martin Blcker hingewiesen, welche belegen,
dass die ehemaligen charakteristischen Hausgarten auf-
grund der aktuellen Abgrenzung durch Strducher nicht
mehr existieren.

Der Baumbestand auf Flur-Nr. 4861/11 ist zu berichtigen.
Der nérdliche Baum ist ein Fliederstrauch und am sidli-
chen Ende ist eine hochgewachsene Buchenhecke anstelle
der festgesetzten zwei Bdume.

Zudem wird angemerkt, dass eine Unrichtigkeit der Be-
schreibung der Bebauung nordlich des Mannlehenweges
besteht. Diese wird als ,ca. ein- bis zweigeschossig” be-
schrieben, wobei diese uneingeschrankt als

S. 2 klargestellt, dass es sich bei den Flachen um ehemali-
ge Gartnerflachen handelt, die groBtenteils jedoch nicht
mehr als solche genutzt werden. Eine Nutzung dieser
Flachen als Erwerbsgartenflachen wird innerhalb der Be-
grindung nicht beschrieben. Dennoch werden die Flachen
teilweise privat als Gérten flr den Eigenbedarf und somit
gartnerisch genutzt.

Der Baumbestand wird in der Bebauungsplan-Satzung
entsprechend den Anregungen angepasst.

Die Beschreibung ist dahingehend unprézise, dass in der
umgebenden Bebauung nahezu ausschlieBlich [1+D zu
finden ist. Dennoch sind im Plangebiet auch Hauser vor-
handen, welche |+D als Geschossigkeit aufweisen.
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E+14+2+augebautem DG mit umfangreichen Dachgau-
ben zu qualifizieren ist. Dieses Maf der Bebauung findet
sich auch entlang des SiBholz- und Stazinariweges sowie
entlang der Kloster-Langheim-Stral3e.

Es wird angefihrt, dass die Einwendungsfiihrerin seitens
des Planungsamtes erfahren habe, dass eine dichtere Be-
bauung aufgrund des Widerstands der Gbrigen Anlieger
abgelehnt wurde, da diese nicht bereit seien, Erschlie-
Bungskosten aufgrund der erforderlichen StraBBenaus-
baumaBnahmen tragen wollten (Verbreiterung der Wen-
dehammer des SiBholz- und Stazindriweges und / oder
Verldngerung der StichstraBe, die von der Kloster-
Langheim-Str. in O-W-Richtung abgeht). Auf das Schrei-
ben der Einwendungsfihrerin  vom  09.02.2014,
06.07.2014, sowie des Planungsamtes vom 05.06.2014
wird verwiesen.

Aufgrund der nun von der Bayerischen Staatsregierung
fest zugesagten Abschaffung solcher ErschlieBungsbeitra-
ge wurde eine heutige Befragung der Anlieger zu einem
vollig anderen Ergebnis fuhren, bzw. auch fur die Stadt
Bamberg ergibt sich eine ganz neue Planungsgrundlage.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass der FNP-Entwurf
von 1987 die rlckwartigen Grundsticksteile im stdlichen
Mannlehenweg noch insgesamt als Grlnflache vorgese-
hen hat, bereits dagegen hat die Einwendungsfihrerin
damals Einwénde erhoben, da die Zielsetzung eines von
Ost nach West verlaufenden Frischluftkorridor zu schaffen
bzw. zu erhalten aufgrund der bereits entstandenen Be-
bauung, insbesondere wegen der Riegelwirkung der Be-
bauung in der Kloster-Langheim-StraBe nicht mehr er-
reicht werden kdnne. Ferner wurde der Bedarf an Wohn-
bebauung geltend gemacht. Im Gberarbeiteten und
rechtsverbindlichen FNP von 1996 (Stand 24.04.1996)
war es nun zur maBgeblichen Ausweisung der gesamten

Die dichtere Bebauung wurde seitens der Stadt Bamberg
nicht allein aufgrund des Widerstands der Gbrigen Anlie-
ger verneint. Diese begriindeten sich zudem nicht aus-
schlieBlich in den ErschlieBungskosten. Die Stadt Bamberg
hat vor Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens diverse
Varianten geprift und Gesprache mit allen Eigentimern
geflihrt und ist aufgrund stadtebaulicher Zielvorstellungen
zu dieser Variante gelangt.

Seitens des Stadtplanungsamtes ist Ziel des Bebauungs-
planes Nr. 334 B eine geordnete und fir alle vertragliche
Entwicklung der gesamten rlckwartigen Flachen herbeizu-
fuhren. Aufgrund der denkmalpflegerischen Einordnung
der Flachen als jlingste Gartnersiedlung und der vorhan-
denen Darstellung der Grinverbindung im Flachennut-
zungsplan, Teilplan Landschaftsplan, wird von der Aus-
weisung weiterer Baurechte, neben den geplanten, abge-
sehen.

Es wird hiermit ausdricklich klargestellt, dass Erschlie-
Bungsbeitrdge auf Bundesrecht beruhen. Weder die
Staatsregierung noch der Landtag haben die Erschlie-
Bungsbeitrdge abgeschafft oder koénnten die Erschlie-
Bungsbeitrage abschaffen.
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Gartenflachen im sudlichen Mannlehenweg als allgemei-
nes Wohngebiet gekommen.

Die aktuelle Planung macht sich nun Ziele und MaBgaben
eines Landschaftsplanes zu eigen, der nach Uber 30 Jah-
ren aufgrund der mittlerweile entwickelten Genehmi-
gungspraxis und auch tatsachlich ausgefiihrten Bebauung
als Uberholt anzusehen ist. Bereits mit dem Bebauungs-
plan Nr. 335 C wurde konkret der Griinzug durchbrochen.
Mittlerweile befinden sich im Gebiet zwischen Starkenfeld-
und Ohmstraf3e:

Schulkomplex, Kindergarten, Berufsschule und das sog.
Malerviertel mit z.T. Hochhausbebauung; in der Verlange-
rung dieser Achse Richtung Hauptsmoorwald entsteht das
BMW Autohaus Sperber, vor zehn Jahren entstand das
Wohnviertel rings um die Jahnstral3e; Sparkasse, Einkaufs-
zentrum 6stlich und westlich des Berliner Rings; im Volks-
park das Bamberger Hallenbad und noch weiter &stlich
soll nun ein Gewerbegebiet im Hauptsmoorwald auf
ehemaligem Militargeldnde entstehen.

Zu erwahnen sind ferner die vor wenigen Jahren entstan-
dene Bebauung, z.T. vierstockig in der westlichen Schild-
straBe, Polizeidirektion StarkenfeldstraBe, im Bau befindli-
che Seniorenanlage, min. funfstéckig in der Kloster-
Langheim-StraBe.

Aufféllig ist insbesondere, dass in keinem der Bebauungs-
planbegrindungen der oben erwahnten Projekte, z.B. in
der zu Nr. 330 C der Landschaftsplan aus dem Jahre
1987/1996 erwahnt wird.

Das im aktuellen Bebauungsplanentwurf beschriebene
.Gliederungselement, welches sich vom Hauptsmoorwald
Uber den Volkspark bis zum Grinzug des Main-Donau-
Kanals” erstrecke, kann aufgrund der zwischenzeitlich
genehmigten und realisierten Bebauung nicht mehr erhal-
ten werden. Jedenfalls gewéhrleisten alle Planvorschlage
der Einwendungsfuhrerin und auch die Ubrigen Entwdirfe
des Planungsamtes A-E noch immer eine Grinverbindung
nicht unerheblichen AusmaBes.

Es wird nochmals kurz die Historie der Gesprache bzgl.
des Landschaftsplans und der fragwirdigen Ausweisung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 334 B ist sowohl die Schaf-
fung von Wohnbaurechten als auch die Aufrechterhaltung
des im Landschaftsplan dargestellten Griinzuges, welche
im SEK 2011 nochmals explizit gestarkt und in den be-
sonderen Fokus der stadtischen Entwicklung gesetzt wur-
de. Hieran wird deutlich, dass auch stadtpolitisch die
Grunverbindung innerhalb der letzten 8 Jahre nochmals
bestatigt wurde und somit die Entscheidung keinesfalls
Gber 30 Jahre alt ist.

Entlang der Grlnverbindung ist im Landschaftsplan ein
Grlnzug dargestellt, welcher von der Geisfelder StraBe
Uber einen Sportplatz und die genannten rlckwartigen
Flachen im Mannlehenweg 26-36 bis hin zum sutdlichen
Ende des Mannlehenweges reicht. Die Behauptung, dass
der Grlinzug unterbrochen sei, entbehrt jeglicher Grund-
lage.

Hinsichtlich der Aussage, dass sich das Gliederungsele-
ment des Grinzuges aufgrund der genannten Bebauung
nicht mehr finden lasst, soll auf die sog. doppelte Innen-
entwicklung verwiesen werden. Dies bedeutet, Flachenre-
serven im Siedlungsbestand nicht nur baulich, sondern
auch mit Blick auf urbanes Grin zu entwickeln. Damit soll
einerseits der offene Landschaftsraum vor weiterer Fl&-
cheninanspruchnahme und zuséatzlichen baulichen Eingrif-
fen geschitzt und gleichzeitig der Siedlungsraum durch
MaBnahmen der Freiraumentwicklung qualifiziert werden.
Besonders in verdichteten Ballungsrdumen ist urbanes
Griin von hoher Bedeutung fir die wohnortnahe Erholung
der Menschen und hat wichtige 6kologische Funktionen,
weswegen die Grlnverbindung sidlich des Planbereichs
gestarkt werden muss.

Eine dichtere Bebauung stiinde dem entgegen.
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der Frischluftschneise zwischen Stadt Bamberg und Ein-
wendungsfihrerin dargestellt (Aufforderung der Einwen-
dungsfihrerin zur Nachfrage bzgl. des Interesses an ei-
nem Bebauungsplan in der Nachbarschaft, Klageerwide-
rung vom 31.07.2015, in welcher Grinzugfunktion ge-
starkt wird).

Der Neubau des BMW-Autohauses am Berliner Ring habe
eine weitaus starkere Beeintrachtigung der Frischluftzu-
fuhr als die von der Einwendungsfihrerin angestrebte
Bebauung. Die Argumentation der Stadt Bamberg muss
zumindest als widersprichlich angesehen werden.

Ferner wird angemerkt, dass die Qualifizierung des Grund-
sticks der Einwendungsfihrerin als AuBenbereich als
unzutreffend angesehen wird, da es sich wie im Vorbe-
scheidsantrags- und Klageverfahren ausfihrlich dargelegt
um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt,
der somit nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Es wird angemerkt, dass die Festsetzung der sidlichen
Flachen als ,private Grinflache” einen weitreichenden
Eingriff in das Eigentumsgrundrecht darstellt und gewich-
tiger Grinde bedarf. Der Hinweis auf die obsolete Griin-
verbindung aus dem FNP von 1986/1996 sei nicht ausrei-
chend.

Auch ohne Festsetzung einer privaten Grinflache wirde
im Ubrigen die Grinverbindung erhalten bleiben, da eine
vollstdndige Bebauung sowieso nicht zum Gartencharak-
ter des Viertels passen wirde. Samtliche von der Einwen-
dungsfihrerin beflrworteten Bebauungsvorschlage sehen
hinreichende Gartenflachen vor.

Eine besondere Begriindung bedarf es vor allem auch

Durch den Bau des BMW-Autohauses wurde die ur-
springliche Darstellung der dort angedachten Flache fur
Gemeinbedarf zugunsten der Grinverbindung und der
Frischluftschneise zurlickgenommen und auf reduzierter
Flache verwirklicht. Dadurch wurde die Grinverbindung
seitens des Stadtrates nochmals bestarkt.

Dieses Bebauungsplanverfahren begriindet sich darin,
dass hier planungsrechtlich zwar ein AuBenbereich im
Innenbereich vorliegt, allerdings fir so einen Fall nach §
13a BauGB ebenfalls ein Bebauungsplan der Innenent-
wicklung Planungsrecht schaffen kann.

Das Bebauungsplanverfahren dient der Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung dieses Stadtberei-
ches, der mit ca. 1,4 ha einem stadtebaulich wirkungsvol-
len Konzept zugeflihrt werden muss. Nicht allein das
Grundstick wird hier hinsichtlich planungsrechtlicher
Grundlagen bewertet, sondern das gesamte Gebiet,
wodurch sich die Einordnung als sog. AuBenbereich im
Innenbereich erklart (Geltungsbereich viel groéBer als
5.000 m?).

Die Festsetzung der stdlichen Flachen als private Grinfla-
chen hat keinerlei negative Konsequenzen. Sie dient dazu
die im Landschaftsplan dargestellte Grinverbindung zu
starken und die Teilbereiche von Bebauung freizuhalten.
Die Ausweisung der Flachen als private Grinflachen ist als
sozialgerechte Nutzung des Eigentums aufzufassen: das
Gemeinwohl der Birger der Stadt Bamberg ist teilweise
Uber das Einzelwohl der Einwendungsfihrerin zu stellen.

Die Regelung des Geh- und Fahrtrechts ist eine privat-
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deshalb, weil mit der Festsetzung der Wegfall des Geh-
und Fahrtrechts der Einwendungsflhrerin am Sudende
ihres Grundsticks verbunden ist. Gerade dieses Recht
stellt einen erheblichen wirtschaftlichen Lagevorteil fur das
Grundstlck der Einwendungsfihrerin dar, insbesondere
wegen der vorliegenden GroBe von 1800 m2, da es so von
zwei Seiten erschlossen ist. Dieser besondere Lagevorteil
kénnte nur aus besonderen Griinden zum Wegfall ge-
bracht werden. Solche werden jedoch weder benannt,
noch sind sie ersichtlich.

Zudem hat die StichstraBe, die reguldre StraBenbreite
aufweist, geteert und als Sackgasse beschrieben ist, offen-
sichtlich bei Herstellung die Funktion gehabt, in Zukunft
erweitert zu werden, um so eine Wohnbebauung im sud-
lichen Mannlehenweg zu ermdglichen. Diese Investition
wird entwertet und der Funktion fir das Grundstiick der
Einwendungsfihrerin enthoben.

Ferner wird kritisiert, dass die Festsetzung ,Die Grund-
stlicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten, soweit sie nicht als Zufahrten oder als Flachen
sonstiger Nutzung erforderlich sind.” fraglich ist, da dies
inhaltlich unklar sei (eine naturbelassene Biowiese ist da-
nach unzuléssig?, Was ist fur ,sonstige Nutzung erforder-
lich”?). Sie ist eine unverhéaltnismaBige Einschrénkung und
unter Naturschutzaspekten mehr als fragwirdig. Die Pla-
nungsbehdérde hat in jedem Fall gutachterlich kléaren zu
lassen, ob eine ausschlieBlich gartnerische Anlage dem
Artenschutz gerecht wird. Es gibt keine rechtliche Grund-
lage, insbesondere auf dem Weg der Griinordnung die
mittlerweile nicht mehr vorhandenen Hausgarten wieder-
zuerwecken.

Aus der Begehung durch Herrn Dipl.-Biologen Bulicker geht
hervor, dass dort jetzt schon Odlandflachen vorhanden
sind.

rechtliche Angelegenheit und nicht Inhalt der Bebauungs-
planung. Durch die Festsetzung einer privaten Grinflache
ist das Geh- und Fahrtrecht nicht eingeschrédnkt — auch
Uber eine private Grinflache kann man gehen und fahren.

Die StichstraBe von der Kloster-Langheim-StraBBe ist laut
dem Bebauungsplan Nr. 335 C (rechtskraftig seit
07.11.1969) ein Teilstlick eines nach Stden abgehenden,
offentlichen ErschlieBungsweges, der weiter stdlich Gber
einen Garagenhof wieder an die Kloster-Langheim-Stral3e
anbindet. Dieser Weg dient der ErschlieBung der dort
ausgewiesenen Garagenbaurechten der Reihenhduser
entlang des Stazinariwegs und der rlickwartigen Erschlie-
Bung allgemein. Eine ErschlieBung der Gartnerflachen des
Mannlehenweges war damit nicht beabsichtigt.

Zu gdrtnerisch angelegten Flachen gehdren auch Rasen-
stlicke, Vorgarten oder Hecken. Eine naturbelassene Bio-
wiese ist demnach auch die gartnerische Anlage der Fla-
che. Flachen sonstiger Nutzung sind bspw. FuBwege,
Terrassen 0.4..

Die grlinordnungsrelevanten Festsetzungen sind alle mit
der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

Zudem ist nicht Ziel dieser Festsetzungen, die nicht mehr
vorhandenen Hausgéarten zu ersetzen (s.0.). Hierbei liegt
der Schwerpunkt in der Starkung der im Landschaftsplan
dargestellten Grinverbindung.
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Zusatzlich wird erlautert, dass insofern die Baulinie bei
Haunummer 38 in ostliche Richtung erweitert wird, eine
rechtswidrige Benachteiligung der Einwendungsflhrerin
vorliegt, da auch bei Hausnummer 36 bereits ein Balkon
besteht, der entsprechend wie bei Hausnummer 38 zu
einem Wintergarten ausgebaut werden kénnte. Ohne den
Bebauungsplan ware dies aktuell noch moglich.

Fur das westliche Ende des Mannlehenwegs (zur Schild-
straBe 72a gehorig) lasst der Bebauungsplan im Plangeiet
ausdrlcklich eine Bebauung mit E+142+4DG mit Gauben
oder Zwerchhausern zu. Die Gleichbehandlung erfordert,
dass auch fur den Ubrigen Mannlehenweg dieses MaB der
Bebauung entlang der stdlichen StraBenseite in den BPlan
aufgenommen wird, namlich E+1+2+DG und Dachgau-
ben und Zwerchhauser.

Zusatzlich wird angemerkt, dass die ehemaligen Hausgar-
ten im Rahmen des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB ohne rechtli-
che Grundlage als historische Grinflachen kartiert wer-
den. Entgegen der Beschreibung im Bebauungsplankon-
zept ist eine ,stadtbildpragende, erhaltenswerte und
strukturprdgende Funktion” nicht mehr erkennbar. Den
Charakter einer Gartnersiedlung hat der Mannlehenweg
aufgrund der Umbauten der ehemaligen Gartnerhauser
ldngst verloren.

Ferner ist zu berlcksichtigen, dass im gegenstandlichen
Bebauungsplan im Plangebiet WA 2 explizit eine Bebau-
ung mit E+1+2+DG mit Gauben oder Zwerchhdusern
festgesetzt ist, die (siehe oben) der bisherigen Genehmi-
gungspraxis fur den stdlichen Mannlehenweg entspricht.
Wenn bald alle vorhandenen Baurechte ausgeschdpft sein
werden, wird eine vollig moderne StraBensiedlung ent-
standen sein. Der historische Bezug zu Gemdlsegarten

Hausnummer 36 stellt das &stliche Ende der Bebauung
dar, weswegen die Verldangerung der Baugrenze als Ent-
stehung einer klar definierten Raumkante hin zur Grenze
des Gebietes stadtebaulich als winschenswert bewertet
wird.

Im WA 1 ist eine ll-geschossige Bauweise und im WA 2 ist
eine lI+D-geschossige Bauweise geregelt. Im WA 1 sind
aus stadtebaulichen Grliinden keine Dachgauben oder
Zwerchhduser zugelassen, da sich die Neubauten den
Bestandsgebduden unterordnen sollen, sodass die Au-
Benwirkung nicht von den Neubauten bestimmt ist.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sagt deutlich, dass die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu berlcksichtigen sind. Die Denkmalwertkarte aus dem
Inventarband 1 des bayerischen Landesamtes flr Denk-
malpflege zeigt, dass der Mannlehenweg als stadtbildpra-
gend / erhaltenswert und als strukturprdgend erachtet
wird. Die Hausgarten sind hier als historische Grinflachen
kartiert. Dies ist zwar im ersten Schritt keine denkmalpfle-
gerische Festsetzung, aber eine Empfehlung und ein Hin-
weis auf die historische Bedeutung des Gebietes, welches
mit Hilfe eines Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung
dieser Aspekte und vor allem auf die bestehenden Struktu-
ren entwickelt werden sollte.

Im WA 2 ist eine Il4+D-geschossige Bauweise durch den
Bebauungsplan-Entwurf geregelt.

Dadurch ist der historische Charakter der Gartnersiedlung
nicht verloren gegangen. Dieser wird auch durch die Aus-
schépfung der noch vorhandenen Baurechte nicht verlo-
ren gehen, da die Bebauungsstruktur mittels des Bebau-
ungsplan-Entwurfes gesichert wird (u.a. durch Baugren-
zen).
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kann deshalb nicht mehr hergestellt werden.

Zuséatzlich wird angemerkt, dass es rechtlich fehlerhaft ist,
die aktuell bestehenden Garten-, Grin- und Brachflachen
unter Aspekten des Denkmalschutzes zu bericksichtigen.
Eine unbebaute Fldche ohne Zuordnung zu historisch
wichtigen Gebduden kann nicht Gegenstand des soge-
nannten stadtebaulichen Denkmalschutzes sein. So ist es
vorliegend, da keine schitzenswerten Gartnerhduser mehr
existieren. Dies wird auch von der beteiligten Denkmal-
schutzbehoérde nicht behauptet. Hinzukommt, dass auf
den unbebauten Flachen seit Jahren bzw. Jahrzehnten
keine gemdisegértnerische Nutzung mehr stattfindet. Der
Garten auf dem Grundstlck FI.-Nr. 4861/11 ist seit nun-
mehr Uber zwei Jahrzehnten als Grinflache angelegt bzw.
liegt brach. Bezeichnenderweise spricht das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege von ,ehemaligen" Hausgér-
ten. Die Wiederherstellung einer nicht mehr existierenden
historischen Gartenanlege kann nicht Ziel und Zweck stad-
tebaulichen Denkmalschutzes sein. In keinem Fall kann ihr
das Gewicht beigemessen werden, wie es vorliegend der
Fall ist und das zur Verhinderung der Schaffung dringend
erforderlichen Wohnraums fihrt.

Auch wird angemerkt, dass es sachwidrig sei, das Grund-
stick FI.-Nr. 4861/11 nicht Uber das Geh-und Fahrtrecht
zu Lasten FI.-Nr. 4861/94 zu erschlieBen. Auf diese Art
und Weise wirde nédmlich eine wesentlich sicherere und
bequemere Zufahrt geschaffen sowie gleichzeitig die Ver-
kehrssituation im Mannlehenweg entzerrt, ohne dass es
baulicher MaBnahmen bedirfte. Damit konnte der Bau-
korper auch weiter nach Suden ricken und die DH-
Bebauung vermieden werden.

Die Denkmalwertkarte aus dem Inventarband 1 des baye-
rischen Landesamtes fur Denkmalpflege zeigt, dass der
Mannlehenweg als stadtbildpragend / erhaltenswert und
als strukturpragend erachtet wird. Die Hausgarten sind
hier als historische Grinflachen kartiert. Dies ist zwar im
ersten Schritt keine denkmalpflegerische Festsetzung, aber
eine Empfehlung und ein Hinweis auf die historische Be-
deutung des Gebietes, welches mit Hilfe eines Bebau-
ungsplanes unter Bertcksichtigung dieser Aspekte und vor
allem auf die bestehenden Strukturen entwickelt werden
sollte. Dies hat das bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege in einer Stellungnahme vom 16.06.2015 vor Be-
ginn der Auslegung deutlich gemacht.

Ziel und Zweck ist keineswegs die Wiederherstellung nicht
mehr existierender historischer Garten, sondern vielmehr
der Schutz des historischen Strukturen, z.B. der Grund-
stlickszuschnitte und der Grundstiicksfreiflachen.

Die Regelung des Geh- und Fahrtrechts ist eine privat-
rechtliche Angelegenheit und nicht Inhalt der Bebau-
ungsplanung. Durch die Festsetzung einer privaten Grin-
flache ist das Geh- und Fahrtrecht nicht eingeschrankt —
auch Uber eine private Grinflache kann man gehen und
fahren.

Die ErschlieBung Uber die bestehenden Zufahrten ist die
einzige Zufahrt, welche keiner baulichen MaBnahmen
bedarf. Eine Zufahrt stdlich des Grundstlckes wurde ei-
nen Ausbau des Gehweges nach den Vorgaben der RaST
06 bedeuten. Eine Verriickung des Baukorpers nach Su-
den wirde eine Aufgabe der Strukturen hinsichtlich der
groBen Grundstucksfreiflachen bedeuten. Zudem basiert
die Festsetzung von Doppelhdusern auf den grenzstandig
gebauten  Scheunen, deren staddtebauliches Motiv
dadurch wieder aufgegriffen wird.
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Zusatzlich wird erortert, dass eine Gartenflache von Gber
1400 m2 im Rahmen einer Ublichen Gartenpflege nicht in
Ordnung zu halten ist. Bereits bei FI.-Nr. 4861/94 ist dies
derzeit schon zu sehen. Es wird - 6ékologisch sinnvoll -
Odland entstehen. Wie oben dargelegt, ist die Anordnung
im Grlnordnungsplan, ndmlich alle Freiflachen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, rechtswidrig. Allein die
Bewasserung im Sommer ist unverhaltnismaBig teuer,
dazu braucht es spezielle Maschinen wie Aufsitzrasenmaé-
her, Fachkenntnisse und viele Stunden Arbeit, um einen
ansehnlichen Garten herzustellen. Die Einwendungsfihre-
rin musste diese Kosten zum Vorteil und Nutzen der dicht
bebauten umliegenden Grundstlcke (deren Garten max.
150 m2 groB sind) tragen. Im Ergebnis verlangt die Ge-
meinde von der Einwendungsfihrerin bzw. den Eigenti-
mern der geplanten DHH, dass sie anstelle der Gemeinde
einen Landschaftspark oder wohlgepflegte Grinanlagen
herstellen und unterhalten, wobei die Bewohner dieser
DHH wohl nicht Gber die finanziellen Mittel verfiigen durf-
ten, sich einen Gértner zu leisten. Bedauerlicherweise
werden auch die Senioren, die vielleicht jetzt noch Freude
am Gartnern haben, nicht ausreichend arbeitsfahig blei-
ben. AuBerdem wird die Sinnhaftigkeit einer gartnerischen
Anlage aus Okologischen Grinden bezweifelt. Eine Stel-
lungnahme der Naturschutzbehorde dazu fehlt. Ein ent-
sprechendes Gutachten ist zu erstellen.

Des Weiteren wird angemerkt, dass den Belangen des § 1
Abs. 6 Nr. 2 sowie Nr. 3 BauGB nicht hinreichend Rech-
nung getragen wird und dass eine DH-Bebauung bei der
GréBe der Grundstlcke nicht erforderlich ist. Aufgrund
der allgemein damit verbundenen Nachteile (u.a. Konflikte
bei baulichen Anderungen, Ldrm etc.) ist einer Bebauung
mit freistehenden Hausern der Vorzug zu geben. Es greift
ohne sachliche Rechtfertigung tief in das Eigentumsrecht
ein, wenn sich ein Eigentimer, der nicht sofort bauen
kann oder will, dem unterwerfen muss, was sein Nachbar
mittlerweile gebaut hat. Eine DH-Bauweise mag angemes-
sen sein, wenn ein Bautrdger alle drei DH-Einheiten er-

Eine gartnerisch angelegte Flache kann wie bereits darge-
legt durchaus auch eine Wiese sein. Der Pflegeaufwand
einer solchen ist relativ gering. Bewassern waére hierbei
z.B. auch durch das Auffangen von Regenwasser moglich,
wodurch keine regelméaBigen Kosten entstiinden.

Ein Landschaftspark oder eine wohlgepflegte Griinanlage
ist hier nicht festgesetzt, diese Behauptung entbehrt jegli-
cher Grundlage.

Innerhalb der Stadt Bamberg gibt es auch Nachfragen
nach groBen Grundstiicken — die hiermit bedient werden
kénnen. Zudem ist eine dichtere Bebauung mit freiste-
henden Einfamilienhdusern nicht unanfalliger fir Larm
oder Konflikte — diese Aussage ist widersprichlich. Davon
unabhangig ist die Bebauung mit DHH aufgrund der his-
torischen Strukturen stddtebaulich begriindet.

Die DHH sind nicht identisch zu errichten — sie sind ledig-
lich in ihrer duBeren Gestaltung aneinander anzupassen.
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stellt, da die Nachteile einer einheitlichen Gestaltung
durch den Vorteil geringerer Baukosten ausgeglichen wer-
den. Anders ist es aber, wenn jede DH-Einheit unter-
schiedlich und zwar nach dem Geschmack des schnelleren
Bauherrn errichtet wird.

So kann es beispielsweise dazu kommen, dass ein barrie-
refreier Zugang deshalb nicht gebaut werden kann, weil
sonst vom Erscheinungsbild der bestehenden DHH abge-
wichen wirde.

Auch wird angemerkt, dass die Belange des § 1 Abs. 6 Nr.
2 und Nr. 4 BauGB nicht in gebotenem Umfang berlick-
sichtigt werden. Die Begrenzung des Baufensters und das
MaB der zuldssigen Bebauung widerspricht dem Gebot,
stadtische Gebiete sinnvoll nachzuverdichten, damit nicht
der Zersiedelung an den Réndern und dem Flachenfral3
bzw. der Versiegelung der Randbereiche Vorschub geleis-
tet wird. Wie bereits im Rahmen des Vorbescheidsantrags
der Einwendungsflhrerin vorgebracht, ist das Gebiet um
den Mannlehenweg bestens erschlossen und verflgt Uber
eine hervorragende Infrastruktur: Bus, Schulen. Kindergar-
ten, Bankfiliale, Sportplatz, Einkaufszentrum, Arzteh3user,
Apotheken, bald auch Senioreneinrichtungen etc..

Es ware unter dem Aspekt der Wohnungsknappheit in
Bamberg und des Umweltschutzes geradezu geboten,
eine dichtere Bebauung zu ermdglichen. statt eine DHH
fur vier Personen mit Gber 1400 m2 Garten.

Die konkreten Gestaltungsvorgaben fur die zweigeschos-
sigen DH mit Satteldach ohne Dachgauben oder Dachein-
schnitten weichen zudem von dem ab, wie alle bestehen-
den Hauser der Umgebung gebaut sind. Bei diesen ist das
DG ausgebaut - sowohl im Mannlehenweg, als auch in
der Kloster-Langheim-Str. und im Gebiet SuBholz- und
Stazinariweg.

Ferner verfligen alle Hauser im raumlichen Umgriff Gber
Dachgauben. Wenn schon ein Gebdude errichtet wird,
dann widerspricht es planerischen Grundsatzen, den Be-
wohnern Licht, Luft und Raum zu verwehren. Das Gebot

Wie bereits mehrfach erwdhnt, wird durch den Bebau-
ungsplan der im Landschaftsplan dargestellte Grinzug
betont und die historischen Strukturen bestarkt. Hier sei
nochmals auf die Thematik der doppelten Innenentwick-
lung verwiesen, womit der offene Landschaftsraum vor
weiterer Flacheninanspruchnahme und zusatzlichen bauli-
chen Eingriffen geschitzt und gleichzeitig der Siedlungs-
raum durch MaBnahmen der Freiraumentwicklung qualifi-
ziert werden soll. Besonders in verdichteten Ballungsrau-
men ist urbanes Grlin von hoher Bedeutung fur die
wohnortnahe Erholung der Menschen und hat wichtige
Okologische Funktionen, weswegen die Grinverbindung
stidlich des Planbereichs gestérkt werden muss.

In den vorgegangenen Ausfiihrungen des Einwendungs-
fUhrers legt dieser selbst dar, dass ,eine vollstdndige Be-
bauung sowieso nicht zum Gartencharakter des Viertels
passen wirde.” (sieche S. 11). Diese beiden Aussagen ste-
hen sich widersprichlich entgegen.

Nicht bei allen Gebauden entlang des Mannlehenweges
sind die Dachgeschosse ausgebaut. Die Gebaude im SuB-
holz- und Stazindriweg gehodren nicht zu historischen
Gartnersiedlungen, weswegen ein Vergleich mit diesen
Strukturen stadtebaulich nicht zielfihrend ist.

S.0.
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der Gleichbehandlung ist dadurch ebenfalls verletzt.

Eine gerechte Abwagung der Interessen musste ferner
berlcksichtigen, dass der allgemein sehr geschétzte Blick
auf die Altenburg mittels einer Nord-Std-Firstrichtung das
Wohngefihl wesentlich steigern wuirde. Damit wiurde
zudem die Bebauungsausrichtung entlang der Kloster-
Langheim-StraBe und im Bereich StBholz- und Stazinari-
weg aufgegriffen.

Zudem wird angedeutet, dass der Bebauungsplan das
zugunsten der Fl.-Nr. 4861/11 bestehende Geh- und
Fahrtrecht vereitelt, indem dort eine private Grinflache
festgesetzt wird. Dieses entfallt aufgrund der Planung
ohne jeden wirtschaftlichen Ausgleich. Die Festsetzung
einer privaten Grinflache ist jedoch sachlich nicht be-
grindet (siehe oben) und Uberflissig, da der Bebauungs-
plan bereits festlegt, wo gebaut werden darf. Zwangslau-
fig wirde der Bereich parallel zum Weg frei von Bebauung
bleiben. Das Argument, es kénnten dort ohne die ange-
griffene Festsetzung genehmigungsfreie Gartenhduschen
platziert werden, betrifft eine im Bauordnungsrecht gere-
gelte Frage und im Hinblick auf die GroBe des Gartens
(Gber 1400 m2 flr eine DHH) schlicht zu vernachléssigen-
de ,Bebauung". Aufgrund des insgesamt weitreichenden
Eingriffs in das Eigentumsrecht ist eine Entschadigungsre-
gelung aufzunehmen.

Auch wird darauf hingewiesen, dass soweit eine dichtere
Bebauung als eine DHH mit 90 m2 Grundflache auf dem
Gber 1400 m2 groBen unbebauten Grundstlck unter Hin-
weis auf historisch kartierte Grinflachen abgelehnt wird
(dass der Verweis auf den regionalen Grlinzug nicht mehr
trdgt, wurde bereits ausgeflhrt), handelt es sich um
denkmalrechtliche Erwagungen. Wenn aus diesen Erwa-
gungen heraus eine Bebauung verwehrt wird, dann muss
eine entsprechende Entschadigung gewahrt werden. Sinn
einer denkmalschitzenden Bauleitplanung kann es nicht
sein, ganze Stadtteile bzw. hier StraBenzug museal zu
konservieren.

Es resultiert ein Ubernahmeanspruch des Eigentiimers

Eine Nord-Sud-Firstrichtung entspricht nicht den histori-
schen Strukturen. Ebenfalls entspricht dies nicht den vor-
handenen Firstrichtungen entlang des Mannlehenweges,
weswegen eine Ost-West Firstrichtung gewahlt wurde.
Durch die Neubauten soll keine Abgrenzung vom Bestand,
sondern eine Betonung dieses geschaffen werden.

Die Regelung des Geh- und Fahrtrechts ist eine privat-
rechtliche Angelegenheit und nicht Inhalt der Bebau-
ungsplanung. Durch die Festsetzung einer privaten Grin-
flache ist das Geh- und Fahrtrecht nicht eingeschrankt —
auch Uber eine private Grinflache kann man gehen und
fahren.

Die Festsetzung der Grlnflache ist zum einen durch die
historischen Strukturen und zum anderen durch den im
Landschaftsplan dargestellten Griinzug sachlich begriin-
det, da in dieser keine Bebauung erwinscht ist.

Eine Entschadigungsregelung ist nicht Inhalt der Bebau-
ungsplanung und der zugehérigen Abwagung und ent-
behrt auch ansonsten jeglicher Grundlage.

Der StraBenzug wird keineswegs museal konserviert. Die
Bebauung wird in geordnetem MaBe zugelassen und
ermdglicht. Es entstehen hierdurch keine Wertminderun-
gen des Grundstickes, sondern ganz im Gegenteil eine
Wertsteigerung durch die Festsetzung eines Baurechtes in
einem ohne Bauleitplanung als AuBenbereich zu qualifi-
zierenden Gebiet.

Entschadigungsanspriche sind nicht Inhalt der Bebau-
ungsplanung. Eine Wertminderung kann nicht erkannt

Bebauungsplanverfahren Nr. 334 B
Stand: 19.09.2018
Seite 17 von 22




Nr.

Schreiben v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

gegenliber der Gemeinde oder ein Entschadigungsan-
spruch. Die beschriebenen Wertminderungen des Grund-
stlicks, insbesondere die Reduzierung des Baurechts auf
dem Grundstlick der Einwendungsfihrerin aus Grinden
des stadtebaulichen Denkmalschutzes begrinden Ent-
schadigungsanspriche. Wegen der isolierten eigentums-
verdrangenden Festsetzungen, die nach § 40 BauGB zu
entschadigen sind, wird die Erstellung eines Wertgutach-
tens fur erforderlich angesehen.

Letztlich wird angemerkt, dass die Einwendungsfihrerin in
ihrem Schreiben vom 07.11.2017 darlegt, weshalb sie
kein Interesse an einer Bebauung, wie sie der Planentwurf
334 B ermoglichen wiirde, habe und sie deshalb anrege,
dass man zu einem spateren Zeitpunkt erneut mit der
Planung beginnen solle.

Dies wiederholte sie anlasslich ihrer Vorsprache im Pla-
nungsamt am 28.11.2017, worauf ihr entgegnet wurde,
dies sei nicht moglich und wortlich: ,,da ist ja noch lhre
Klage".

Auch aus dem gesamten zeitlichen Ablauf - Vorbescheids-
antrag 2013, Klageerhebung, erste Verdnderungssperre
Ende 2015, Verlangerungen bis 2018 - um 3 Doppelhau-
ser zu planen, ist ersichtlich, dass die stadtebauliche Ziel-
setzung nur vorgeschoben ist, um eine in Wahrheit auf
bloBe Verhinderung gerichtete Planung zu verdecken bzw.
hier um die Erfolgsaussichten einer Klage zu beeinflussen.

Es wird daher beantragt, den Bebauungsplan so zu gestal-
ten, dass eine Bebauung auf dem Grundstick 4861/11
ermoglicht wird, wie sie im anhangigen Klageverfahren
begehrt wird.

Hilfsweise:

den Bebauungsplan so zu gestalten, dass eine Bebauung
auf dem Grundstlck 4861/11 entsprechend der nicht zum
Zuge gekommenen Planungsentwdrfe der Stadt Bamberg
A oder B oder C oder D oder E ermoglicht wird.

Hilfsweise:

das Bauleitplanverfahren einzustellen.

werden, da eine Ausweisung von Baurechten im bisheri-
gen AuBenbereich im Innenbereich erfolgt.

Dieses Bebauungsplanverfahren begriindet sich darin,
dass hier planungsrechtlich ein AuBBenbereich im Innenbe-
reich vorliegt und nach § 13a BauGB ein Bebauungsplan
der Innenentwicklung Planungsrecht schaffen muss.

Das Bebauungsplanverfahren dient der Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung dieses Stadtberei-
ches, der mit ca. 1,4ha einem stadtebaulich wirkungsvol-
len Konzept zugefihrt werden muss. Nicht allein das
Grundstick wird hier hinsichtlich planungsrechtlicher
Grundlagen bewertet, sondern das gesamte Gebiet,
wodurch sich die Einordnung als sog. AuBenbereich im
Innenbereich erklart (Geltungsbereich deutlich gréBer als
5.000m2).

Die bereits aufgefliihrten Argumente belegen, warum die
im anhéngigen Klageverfahren begehrte Bebauung auf
dem Flurstick 4861/11 nicht ermdglicht werden kann
(AuBenbereich, Landschaftsplan, historische Strukturen,
etc.) und gleichzeitig warum eine dichtere Bebauung nicht
erstrebenswert ist. Die Erforderlichkeit eines Bauleitplan-
verfahrens zur Sicherstellung der stadtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung ist gegeben.

Die Einstellung des Bauleitplanverfahrens liegt gerade
nicht im Interesse des ,Blrgers F”, weil nur Gber einen
Bebauungsplan UGberhaupt Baurecht geschaffen werden
kann.
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7. Biirger G

14.05.2018

Es wird darauf hingewiesen, dass mit einer Ausweisung
von 6 Doppelhaushalften Einverstandnis besteht. Mit dar-
Uber hinausgehender Bebauung bzw. Ausweitung der
Baurechte besteht kein Einverstandnis.

Ferner wird betont, dass durch die Bebauungsplanung
oder entsprechende begleitende Instrumente gesichert
werden muss, dass die Bebauung in 2. Reihe erst dann
erfolgen kann, wenn die Nebengebaude abgerissen wer-
den.

Die eingeplante Zufahrtssituation zu Hausnummer 36 ist
unbedingt beizubehalten, da dieses zum Haus Nummer
38 keine Hauswand aufweist.

Zusatzlich wird angemerkt, dass nur die laut Stellplatzsat-
zung notwendigen Stellpldtze zulassig sein sollten.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Hinblick auf die Fest-
legung der erforderlichen Stellplédtze nach der Stellplatz-
satzung zu bedenken ist, das bei einem Vollausbau des
Anwesens 36 (5 Wohneinheiten mit Gber 90m2) und dem
neu zu errichtenden Wohnhaus insgesamt wohl 14 Stell-
platze nachzuweisen waren. Nach Abzug der vorhande-
nen 3 Platze wirden dabei noch 11 anzulegen sein. Eine
dhnliche Anzahl von Stellpldtzen wirde auch bei den
Anwesen 26 — 34 anfallen. Diese hohe Anzahl von Stell-
platzen, teilweise durch Carports und Garagen, weist die
Ausmale eines Parkplatzes auf und &ndert den Charakter
des Gebietes, das die jingste Gartnersiedlung Bambergs
ist.

Es scheint deshalb Gberlegenswert, die vorhandenen Ge-
baude im WA 2 aus der Stellplatzsatzung herauszuneh-
men, da bisher keine Probleme mit ruhendem Verkehr
vorhanden waren.

Es wird angeregt, im Bebauungsplan und seiner Begrin-
dung nur die neu anzulegenden Wege und Flachen im
WA 1 mit versickerungsfahigen Oberflachengestaltungen
auszufuhren und das WA 2 davon auszunehmen, da hier
bereits das Oberflachenwasser dieser Flachen durch die
Kanalisation abgeleitet wird und auch gut funktioniert.
Dies soll auch weiterhin moglich sein, um die versickernde
Wassermenge auf den Grundsticken mit ihren lehmbhalti-

Kenntnisnahme.

Durch die Lage der Baurechte ist sichergestellt, dass die
Nebengebdude vor Beginn der neuen Bebauung abgeris-
sen werden mussen. Dies ist zusatzlich innerhalb des Bau-
genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Zufahrt zur Hausnummer 36 gem. des Bebauungs-
plan-Entwurfs wird beibehalten.

Laut § 5 der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg kénnen
Stellplatze abgeldst werden. Dies ist im Einzelfall mit der
Baugenehmigung zu prifen.

Die bestehenden Geb&ude genieBen Bestandschutz — hier
sind keine nachtraglichen Stellplatze zu errichten. Zudem
werden die Gebaude vermehrt als Einzelwohnhauser ge-
nutzt, wodurch ein Anstieg der Stellplatze nicht zu erwar-
ten ist.

Im Falle einer Umnutzung der bestehenden Gebaude sind
die Satzungen und Regularien der Stadt Bamberg, inkl.
der Stellplatzsatzung anzuwenden. Laut § 5 der Stellplatz-
satzung der Stadt Bamberg konnen Stellpldtze abgeldst
werden. Dies ist dann entsprechend im Einzelfall zu pri-
fen.

Laut Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom
07.03.2018 sind neu zu errichtende Befestigungen von
Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen mit versickerungsfahi-
gen Beldgen auszustatten. Bestehende Stellplatze, Zufahr-
ten und Wege genieBen Bestandschutz.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist ein 6ffentlich rechtli-
ches Ziel, die Versiegelung innerhalb der Stadt Bamberg
zu minimieren. Feuchtebelastung der privaten Gebaude ist
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gen Bdden im Hinblick auf die neuen Doppelhaushalften
gering zu halten und vor allem die Bestandsgebaude,
deren Abdichtung auf eine neuartige starkere Feuchtebe-
lastung nicht ausgelegt sind, zu schitzen. Dies bestatigt
auch die Stellungnahme des EBB, der mit der Einleitung
des Oberflachenwassers der alten und neuen Gebaude
sowie Anlagen in die 6ffentliche Kanalisation das Einver-
standnis erklart hat.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass als Kompen-
sation einer nicht vorhandenen weiteren Bebauungsmog-
lichkeit des Grundstlicks FI. Nr. 4861/94 der bereits vor-
handene Anbau am Haus 38 im Erdgeschoss erweitert
wird. Dieser Anbau soll als Putzbau erstellt werden, so
dass er mit der 6stlichen Hauswand abschlieBt und bis
zum Dachgeschoss reicht, die Tiefe soll auf 2,5 m erwei-
tert werden.

Ein solcher Anbau werde nur ca. 50cm tiefer als dies die
bisherige Baugrenze vorgibt und wirde die Siedlungs-
struktur nicht beeintrachtigen. Die Tiefe von 2,5m ware
auch in Anbetracht des fehlenden Baurechts einer Dop-
pelhaushalfte vertretbar. Zudem sind solche Anbautiefen
im Umbkreis mehrfach vorhanden.

Die Festlegung der Baugrenze ist entsprechend anzupas-
sen und fur das Haus Nr. 38 zu erweitern.

Ferner wird angemerkt, dass insofern die Stellplatzsatzung
der Stadt Bamberg im Hinblick auf die Anwesen Nummer
26 -38 unverandert angewendet wird, fir das Haus An-
wesen 38 eine 3. Garage sudlich der bestehenden Garage
planerisch festzusetzen ist. Hausnummer 38 beinhaltet
eine Wohnung tber 90 m2 und eine unter 90 m2, sodass
3 Stellplatze nachzuweisen sind.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass die fur das
Grundstlck festgesetzten Baume aufgrund ihrer man-
gelnden Standfestigkeit entfernt worden sind. Der
Stammumfang betrug deutlich unter 60cm, sodass diese

nicht Inhalt der Bebauungsplanung und von den Eigen-
tamern individuell zu behandeln.

Laut Stellungnahme des Entsorgungs- und Baubetrieb
vom 13.11.2017 besteht Einverstandnis, das Oberfla-
chenwasser nicht einzuleiten, weswegen eine Versicke-
rung des Oberflachenwassers entsprechend im Entwasse-
rungssatzungs-Verfahren zu klaren ist. Mit der Einleitung
des Schmutzwassers in die Kanalisation erklarte sich der
EBB einverstanden.

Der Anbau wurde im Bebauungsplan-Entwurf bereits
verbreitert, wodurch ein Abschluss am 0Ostlichen Ende des
Gebdudes moglich ist. Eine weitere Erweiterung des An-
baus um 0,3m ist stadtplanerisch nicht zielfihrend, da
hiermit die vorhandene Struktur der Gebdudekanten zer-
stort werden wirde.

GemaR textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind
die laut Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg notwendigen
Stellplatze, Carports, Garagen und deren Zufahrten in den
dafiir vorgesehen Flachen zulassig. Uber den notwendigen
Bedarf hinaus sind keine Stellplatze zulassig. Diese Flachen
schlieBen die Flachen sldlich der bestehenden Garage von
Hausnummer 38 ein. Sollte laut Stellplatzsatzung der
Stadt Bamberg ein 3. Stellplatz notwendig sein, ist dies
genehmigungspflichtig und entsprechend zu beantragen.

Die Festsetzung der Bdume sind in der Bebauungsplan-
Satzung herausgenommen worden.
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nicht zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzen waren. Die
Festlegung dieser Baumbepflanzung ist somit aufzuheben.

Zusatzlich wird erldutert, dass im Bebauungsplanentwurf
Nebengebdude von max. 12 m? bei einer Héhe von 3 m
ausgewiesen werden. Dies zerstért den Charakter der
Gartnersiedlung.

Nebengebdude mit den urspringlich angegebenen 8 m?
waren ausreichend dimensioniert, zudem sind 2,25 m
Hohe zum Aufrechtstehen mehr als ausreichend.

Es wird deshalb gebeten zur urspriinglichen Regelung
zurlickzukehren.

Letztlich wird betont, dass nach Osten und Siden ein
Maschendrahtzaun von ca. 1,60 m Hohe ohne Hinter-
pflanzung das Baugebiet umgibt. Die einzelnen Grundsti-
cke mit Ausnahme von Hausnummer 36 sind untereinan-
der nicht abgegrenzt. Bei Hausnummer 36 ist ein Ma-
schendrahtzaun von 0,9 m Hohe ohne Hinterpflanzung
vorhanden. Die neue Bebauung soll gemaB Bebauungs-
plan auf die vorhandene Struktur einer Gartnersiedlung
mit ihren historischen Grianflachen abgestimmt werden.
Damit ist die vorgesehene bis zu 1,8 m hohe Einfriedung
mit Laubhecken und hinterpflanzten Maschendrahtzdu-
nen bzw. Gitterzdunen im Widerspruch stehend. Eine
solche hohe Einfriedung wirde den offenen Charakter der
Gartnersiedlung zerstéren und somit auch den eigentli-
chen Vorgaben des Bebauungsplanes sowie den Vorga-
ben des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege wi-
dersprechen. Mit dieser Einfriedungsart und Einfriedungs-
hohe besteht kein Einverstandnis. Auch in benachbarten
Baugebieten sind derartige Zaunhohen nicht vorhanden.

Es wird angeregt eine Unterscheidung zwischen der duf3e-
ren und inneren ErschlieBung vorzunehmen. Als Einfrie-
dung des Plangebiets nach auBen wére ein Maschen-
draht- oder Gitterzaun von ca. 1,60 m Hohe ohne Hinter-
pflanzung festzulegen. Fur die innere Abgrenzung der
einzelnen Grundstlicke untereinander eignet sich ein Ma-
schendraht- oder Gitterzaun von ca. 0,9 m Hohe ohne

Nebengebdude von 12 m? und einer Héhe von 3 m sind
aufgrund der groBen Grundstlcksflachen durchaus an-
gemessen und haben geringfligigere Wirkung als bspw.
eine Garage (StandardmaBe: 3 m auf 5,5 m, also ca.
16,5m?2 bei einer Mindesthdhe von 2,5 m).

Die Festsetzung hinsichtlich der Einfriedungen wird wie
folgt gedndert: ,Einfriedungen sind entweder als Laubhe-
cken, Maschendraht- oder Gitterzdune mit oder ohne
Hinterpflanzung zuldssig. Einfriedungen innerhalb der
Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen sind bis zu
einer maximalen Hohe von 1,8m zuldssig. Die restlichen
Einfriedungen (stdlich der neu entstehenden Baurechte)
sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,9m zuldssig.”
Dies dient der Sicherung der visuellen Offenheit des Be-
reichs als ehemaliges offenes Géartnerland und starkt die
im Landschaftsplan dargestellte Grinverbindung.
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Hinterpflanzung. Ein Zaun in dieser H6he ohne Hinter-
pflanzung wirkt unscheinbar und stért den offenen Cha-
rakter der Gartnersiedlung nicht. Anpflanzungen werden
ohnehin durch den Grinordnungsplan vorgesehen. Es
wirde zudem eine Hinterpflanzung die Grundstlcke dras-
tisch verkleinern.
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