STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2018/2028-61
Federfithrend: Status: Offentlich
61 Stadtplanungsamt
Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 25.10.2018
Referent: Beese Thomas

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
fir das Gebiet an der Buchenstralie (ehemalige Offizierssiedlung)
Teilweise Anderung des Bebauungsplans Nr. 420

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
20.11.2018 Konversionssenat Entscheidung

Bericht iiber die 6ffentliche Auslegung gemiify § 3 Abs. 2 BauGB

Bericht iiber die Einholung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gemil} § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss iiber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss gemal} § 10 BauGB

I. Sitzungsvortrag:

1. Anlass der Planung

Das Plangebiet an der BuchenstraB8e ist fiir die Konversion der ehemaligen Offizierssiedlung der
US-Streitkriafte vorgesehen. Die Stadt Bamberg konnte die Siedlung von der Bundesanstalt fiir Im-
mobilienaufgaben (BImA), der fritheren Grundstiickseigentiimerin, zwischenzeitlich erwerben.

Die ehemalige Offizierssiedlung liegt siidlich der ehemaligen Nato-Siedlung ,,Wohnpark am Roth-
seelein® am Ostlichen Stadtrand von Bamberg in unmittelbarer Ndhe zum Autobahnanschluss Bam-
berg Ost und zum Hauptsmoorwald. Westlich befindet sich derzeit die Aufnahmeeinrichtung Ober-
franken (AEO). Das kiinftige Wohngebiet ist iiber die Kastanienstrale und die Pddeldorfer Stra3e
an Bamberg Ost und die Innenstadt angebunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gréf3e von ca. 8,87 ha. Im Bereich der Kastani-
enstrafle werden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 420 im Geltungsbereich des neuen Bebau-
ungsplanes Nr. 420 A teilweise {iberlagert.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Umnutzung in zivile Wohnnut-
zung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Konversionssenat hat bereits in
seiner Sitzung vom 16.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 420 A beschlossen. Mit
dem Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den nahezu vollstén-
digen Erhalt und die Nachnutzung des Bestands an Wohngebduden gesichert und die bestehende
Siedlung moderat nachverdichtet werden.
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2. Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gemif} § 4 Abs. 2 BauGB

Gemil dem Beschluss des Konversionssenates vom 07.02.2018 wurde die 6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange durchgefiihrt. Der
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.02.2018 lag nach fristgeméfer Bekanntma-
chung in der Zeit vom 26.02.2018 bis einschlieBlich 29.03.2018 gemil § 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich aus, gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

3. Eingegangene Stellungnahmen

Im Rahmen der Einholung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB gingen 28 Schreiben von Behdrden und sonstigen Triagern 6ffentli-
cher Belange ein.

Wihrend der 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt 16 Schreiben von
Biirgerinnen und Biirgern ein. Die eingegangenen Stellungnahmen werden in der Anlage zu diesem
Sitzungsvortrag tabellarisch und anonym (Offentlichkeit 1-16) behandelt.

4. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Die wiéhrend der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen haben zu keiner wesentlichen Anderung des Be-
bauungsplanentwurfs gefiihrt.

- Im Bebauungsplan 420 A wurden einige Hinweise zu technischen Regelungen zum Nie-
derschlagswasser sowie zu unzuldssigen Werbeanlagen entsprechend der eingegangenen
Stellungnahmen redaktionell ergénzt

- Entsprechend der eingegangenen Anregung wurden Poller festgesetzt, um die Durchfahrt
auf den Waldpfaden auszuschlieBen.

- Die Sichtflichen im Bereich der Kastanienstrale wurden eingetragen.

- In der Festsetzungsebene wurde die mogliche Zaunhdhe fiir die riickwartigen Grundstiicks-
abgrenzungen auf 2,00 m erhoht.

- Im Griinordnungsplan wurde der Passus zum statischen Nachweis zur Ertiichtigung der
Dachkonstruktionen, der urspriinglich aufgrund des dichten Baumbestands aufgenommen

wurde, gestrichen.

- Im Bereich der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen im Siiden des Plangebietes erfolgte
eine geringfligige Arrondierung, um die technisch bedingten Abstinde zur vorhanden
20kV Leitung einzuhalten. Die als Wald ausgewiesene Flache vergroBert sich daher ge-
ringfiigig.

- In der Begriindung zum Bebauungsplan wurden entsprechend ebenfalls einige Formulie-
rungen erganzt.

Die vorgenommenen Anderungen und Ergéinzungen im Bebauungsplan sind nur von geringfiigiger
Natur und beriihren die Grundziige der bisherigen Planung nicht, so dass eine erneute Auslegung
nicht notwendig ist.

Es wird daher beantragt, die Behandlung der Stellungnahmen zu beschlielen und fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 420 A in der Fassung vom 20.11.2018 den Satzungsbeschluss gemall § 10 BauGB zu
fassen.
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I1. Beschlussvorschlag:
1. Der Konversionssenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Der Konversionssenat beschliet die Behandlung der wéihrend der 6ffentlichen Auslegung gemél § 3
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Behandlung der von den
Behdorden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 eingeholten Stellungnahmen
mit den sich daraus ergebenden rechtlichen und planerischen Konsequenzen in der im Sitzungsvor-
trag genannten Form.

3. Der Konversionssenat beschlief3t auf Grund

a) des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBIL. S. 796) in der zuletzt gednderten Fas-
sung sowie

b) der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), in der zuletzt geinderten Fassung,

c) der Artikel 6. Abs. 5 und 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I) in der zuletzt geénderten
Fassung den Bebauungsplan Nr. 420A vom 20.11.2018 bestehend aus Planzeichnung, Text und
Begriindung als Satzung.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

x |1 keine Kosten
2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:

4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

Tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Verteiler:
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