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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: VO0/2018/2066-15
Federfiihrend: Status: offentlich
15 Strategische Entwicklung und Konversions-
management Aktenzeichen:

Datum: 13.11.2018
Beteiligt: Referent: Hinterstein Christian

Projektantrag Reithalle Lagarde

Nationale Projektes des Stidtebaus 2018

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
20.11.2018 Konversionssenat Empfehlung
28.11.2018 Stadtrat der Stadt Bamberg Entscheidung

I. Sitzungsvortrag:

Vorlage VO/2018/2066-15 der Stadt Bamberg

1. Ausgangslage: Projektaufruf Nationale Projekte des Stidtebaus 2018

Das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) ruft im Jahr 2018 erneut zur Einrei-
chung von Projektantrdgen im Bundesprogramm Nationale Projekte des Stadtebaus (NPS) auf.

Darin werden Projekte gefordert, die der Losung von Herausforderungen erheblicher finanzieller Di-
mension dienen sollen. Durch ein iiberdurchschnittlich hohes Férdervolumen von bis zu 90% soll den
Kommunen eine umfassende und schnelle Intervention ermdglicht werden. Als forderfahig gelten in-
vestive, investitionsvorbereitende sowie konzeptionelle Maflnahmen mit ausgeprigtem stadtebauli-
chem Bezug. Die Projektvorschldge sollen einen besonderen Qualitdtsanspruch an die stddtebauliche
Gesamtstrategie, die Baukultur und den Beteiligungsprozessen erfiillen sowie Innovationspotenzial
aufweisen. Als eine der aktuell groBen Herausforderungen deutscher Stiddte und Gemeinden werden
Konversionsmafinahmen explizit im Projektaufruf hervorgehoben.

2. Aktueller Verfahrensstand: NPS-Projekt 2017 - Vorplatz Reithalle

Mit Beschluss des Konversionssenates vom 16.11.2016 beteiligte sich die Stadt Bamberg mit dem
Projekt ,, Kulturquartier Lagarde™ am Projektaufruf des Jahres 2017 und erhielt eine Forderzusage fiir
die Errichtung des ,,Vorplatzes Reithalle® von 2,0 Mio. Euro innerhalb des Bewilligungszeitraumes
vom 17.10.2017 bis 31.12.2021.

Ziel des Projektes ist die Realisierung des Vorplatzes Reithalle, welcher das stidtebauliche Entrée fiir
den Lagarde-Campus bilden soll. Gemeinsam mit dem ersten Bauabschnitt des siidlich angrenzenden
JFK-Boulevards - dem infrastrukturellen Riickgrat des Lagarde-Campus — soll dieser Bereich identi-
titsstiftend fiir den neuen Stadtteil gestaltet werden. Zudem soll der hochwertige 6ffentliche Platz die
unter Denkmalschutz stehende ,,Reithalle” angemessen stadtgestalterisch einbinden.
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Die MaBnahme ist dabei Bestandteil des Gesamtprojektes Kulturquartier Lagarde als zukiinftige Quar-
tiersmitte des Lagarde-Campus. In einem ersten Verfahrensschritt beauftragte der Konversionssenat
die Verwaltung am 14.03.2018, einen Realisierungswettbewerb zur Generierung einer planerischen
Gesamtkonzeption durchzufithren. Das Verfahren wurde als einphasiger, begrenzt offener, freiraum-
planerischer Realisierungswettbewerb fiir Landschaftsarchitekten in Zusammenarbeit mit Architekten
ausgelobt. Ziel und Aufgabe des Wettbewerbs ist die Schaffung der qualitidtsvollen neuen Quartiers-
mitte {iber die freiraumplanerische Gestaltung von zwei attraktiven Stadtpldtzen sowie die Planung ei-
ner Quartiersgarage unterhalb des ,,Kulturhofs“. Eine Konzeptentwicklung fiir die Bestandsgebaude
Reithalle und Posthalle ist im Ideenteil des Wettbewerbes enthalten.

Aktuell fiihrt das mit der Verfahrensbetreuung beauftragte Biiro Pesch&Partner / Stuttgart die Vorprii-
fung der eingereichten Arbeiten durch. Die Wettbewerbsergebnisse werden im Rahmen der Preisge-
richtssitzung am 07.12.2018 durch die Jury diskutiert.

3. Weiteres Vorgehen: Projektbewerbung 2018 — Reithalle Lagarde

Der Inhalt des NPS-Projektaufrufes 2018 stellt nach Auffassung der Verwaltung eine ideale Ergén-
zung des bereits laufenden NPS-Projektes 2017 ,,Vorplatz Reithalle* dar. Die Verwaltung schlégt da-
her vor, am Forderaufruf des Jahres 2018 erneut teilzunehmen und den Projektvorschlag ,,Reithalle
Lagarde einzureichen. Da das Antragsverfahren in zwei Phasen untergliedert ist, muss zunichst bis
zum 30.11.2018 eine Projektskizze beim zustéindigen Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung (BBSR) eingereicht werden. Sollte der Antrag der Stadt Bamberg durch die Expertenjury aus-
gewihlt werden, wire im zweiten Schritt ein formeller Zuwendungsantrag fiir die Projektforderung zu
stellen. Die Bundesregierung stellt im Zeitraum von 2019 bis 2023 erneut Haushaltsmittel fiir die
Fortfiihrung des Programms bereit. Die MaBBnahme ist daher laut Vorgabe des Fordermittelgebers in-
nerhalb dieses Zeitraums durchzufiihren und abzuschlieBen.

Ziel des Projektes ist der Umbau des denkmalgeschiitzten Gebdudes zu einer multifunktionalen Halle
im Rahmen des Kulturquartiers. Dadurch soll die Reithalle zu einem wichtigen Baustein werden. In
enger Verzahnung mit der Entwicklung des Gesamtprojektes soll eine neue Quartiersmitte mit den an-
grenzenden Offentlichen Platz- und Griinflichen geschaffen werden. Die MaBBnahme befindet sich da-
mit in Einklang mit dem stddtebaulichen Entwicklungskonzept fiir den Bamberger Osten, was aus
Sicht der Verwaltung als positives Kriterium von Seiten des Fordermittelgebers gewertet wird.

Aufgrund der Bedeutsamkeit des Forderprogramms bedarf es einerseits einer prignanten Architektur-
sprache mit hoher gestalterischer sowie baulicher Qualitét, die im Rahmen eines hochbaulichen Reali-
sierungswettbewerbes gefunden werden soll. Sollte die Stadt Bamberg eine Forderzusage fiir das Pro-
jekt erhalten, konnte der Wettbewerb, z.B. auch als begrenzter Wettbewerb mit max. 6 Teilnehmern,
bereits Mitte 2019 ausgelobt werden.

Dariiber hinaus gilt es, innerhalb der kommenden Wochen ein tragfdhiges und innovatives Betriebs-
konzept zu entwickeln und die geeigneten Protagonisten aus Gastronomie-, Veranstaltungs- und Kul-
turbereich fiir eine Zusammenarbeit zu verpflichten.

Als Fordergegenstand des NPS-Projektes schldgt die Verwaltung die denkmalgerechte Sanierung der
Reithalle und den Umbau des Gebédudes zu einer multifunktionalen Halle mit variablem Gastronomie-
betrieb vor. In einem ersten Schritt soll das Gebdude mit dem Abbruch der nicht bauzeitlichen Anbau-
ten im Nordwesten und Osten freigestellt werden. AnschlieBend soll die Sanierung der AuBlenfassade
mit Wiederherstellung der Fenstero6ffnungen nach Norden und behutsamen Eingriffen in die Ziegel-
fassade zur Offnung des Gebiudes zum néordlichen Kulturhof erfolgen. Auf Grundlage der Ergebnisse
des geplanten hochbaulichen Realisierungswettbewerbes kann der Umbau der Reithalle als multifunk-
tionale Quartiersmitte inkl. Gastronomie erfolgen.

Die Reithalle soll multifunktional fiir Konzerte, Miarkte, Tanzveranstaltungen, Themen-Events und
allgemeine kommerzielle Kulturveranstaltungen nutzbar sein. Die saisonal und nutzerspezifisch flexi-
ble Gastronomiefliche mit Restaurantbetrieb kann mit Event-Catering, Food-Trucks sowie Marktstin-
den bespielt werden. Zusétzlich sollen die erforderlich Raumlichkeiten wie Kiiche, Kiihl- und Leergut-
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lager und WCs aber auch die erforderlichen Nebenrdume des Veranstaltungsbetriebes in das Gesamt-
konzept integriert werden. Auf Grundlage der beschriebenen Konzeptionierung der Reithalle hat die
Verwaltung eine Abschitzung der Baukosten vorgenommen und geht aktuell von einer geschitzten
Summe von ca. 8,0 Mio. € aus.

Als Markthalle kann das Gebdude zudem einen langfristigen Beitrag zur Aufwertung des Quartiers
und des Bamberger Ostens, indem lokale Erzeuger wie Girtnerbetriebe ihre Produkte als Direktver-
markter anbieten konnen, werden.

Unabhéngig von den Planungen zur Reithalle, dem Vorplatz, dem Platz zwischen Post- und Reithalle
sowie der Tiefgarage, ist beabsichtigt, auch die Posthalle fiir 6ffentliche Zwecke, insbesondere kultu-
relle, zu entwickeln. Die Abstimmungen diesbeziiglich laufen. Die lokalen Akteure und kulturellen In-
itiativen finden in dieser Immobilie eine besondere Beriicksichtigung. Sobald die konzeptionellen, or-
ganisatorischen, bautechnischen und finanziellen Fragen abeschlieBend geklirt sind, findet eine Bera-
tung im Stadtrat statt.

Da die Konzeptionierung der Reithalle im Rahmen des laufenden Realisierungswettbewerbes ,,Kultur-
quartier Lagarde® ( Zuschlag NPS-Projekt 2017 ) lediglich im Ideenteil enthalten war, ist die Mafnah-
me bislang nicht abgesichert. Bei einer Aufnahme in das NPS-Férderprogramm konnte, wegen des re-
lativ geringen kommunalen Eigenanteils von 10%, jedoch eine Realisierungsmoglichkeit geschaffen
werden, sollte der Bund die gesamte beantragte Fordermafinahme finanziell befiirworten. Der Projekt-
vorschlag deckt sich mit der Zieldefinition des Kulturquartiers und der zugehdrigen Beschlusslage des
Bamberger Stadtrates. Auch ist der geforderte stidtebauliche Bezug aufgrund der Einbettung der Mal3-
nahme in die gesamte Quartiersentwicklung des Lagarde-Campus gegeben.

Weiteres Vorgehen:

20.11.2018 Empfehlung des Konversionssenates

28.11.2018 Beschluss des Stadtrates

30.11.2018 Fristende zur Einreichung der Projektskizze

bis 01/2019  Sichtung und Vorpriifung der Férderantrdge durch das BBSR bzw. beauftragte Dritte

03/2019 Veroffentlichung der Projektauswahl durch den Fordergeber

06/2019 Eingang des Zuwendungsantrages der Stadt Bamberg beim BBSR

ab 06/2019 Durchfiihrung eines hochbaulichen Realisierungswettbewerbes/Begrenzt offener Wett-
bewerb

I1. Beschlussvorschlag:
1. Der Konversionssenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Der Konversionssenat empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:
Der Stadtrat beschlie3t eine Bewerbung der Stadt Bamberg mit dem im Sitzungsvortrag dargestellten
Projekt ,,Reithalle Lagarde™ am Projektaufruf 2018 zur Férderung von Investitionen in nationale Pro-
jekte des Stadtebaus mit einem Gesamtvolumen von bis zu 8,0 Mio. € und beauftragt die Verwaltung
mit der fristgerechten Einreichung der Projektskizze zum Auswahlverfahren.

Vorlage VO/2018/2066-15 der Stadt Bamberg Seite: 3/4



III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

x |1. keine Kosten
2. Kosten in Hohe von € fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden
Finanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom
Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:

In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:
Anlage 1: NPS Projektbereich 2019
Anlage 2: Lageplan Kulturquartier
Anlage 3: Referenzbeispicle

Verteiler:

Ref. 2 zur Kenntnis

Amt 20/200 — Beschliisse

Referat 1 / Amt 15 zur Kenntnis

Vorlage VO/2018/2066-15 der Stadt Bamberg
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NPS Projektbereich 2019

Rahmenplan Zielkonzept 2025
A Lagarde-Campus

M 1:1.000 Stand 12.10.2018
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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2018/2062-R1
Federfiihrend: Status: offentlich
1 Referat fiir zentrale Steuerung, Personalwesen
und Konversionsmanagement Aktenzeichen:

Datum: 12.11.2018
Beteiligt: Referent: Hinterstein Christian

Entwicklung der Konversionsliegenschaften

Sachstand

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
20.11.2018 Konversionssenat Kenntnisnahme

I. Sitzungsvortrag:

Vorlage VO/2018/2062-R1 der Stadt Bamberg

Im Rahmen eines regelméBigen Berichts schildert die Verwaltung die Entwicklung der Konversionslie-
genschaften.

1. Entwicklung der ehemaligen Offizierssiedlung:

Hierzu haben sich seit dem letzten Sachstandsbericht im Konversionssenat am 16.10.2018 keine wesentli-
chen Anderungen ergeben. Uber den Fortgang der Arbeiten wird weiterhin regelmifig im Aufsichtsrat
der Stadtbau GmbH sowie im Konversionssenat berichtet werden.

2. Entwicklung Lagarde-Campus:

2.1 Investorenauswahlverfahren ..Lagarde 15 und 16*“:

Wie zuletzt im Konversionssenat am 16.10.2018 berichtet, ist Ziel des ersten Investorenauswahlverfah-
rens (kurz: IAV) im Bereich Lagarde die Schaffung neuen Wohnraums auf den Konversionsflachen. Mit
der ,,Pro.b.Projektentwicklung und Projektsteuerung®, Berlin, der ,,Joseph-Stiftung®, Bamberg, und der
,Deutschen Wohnwerte GmbH & Co. KG*, Heidelberg, wurden Verhandlungsgespriche iiber den kon-
kreten Erwerb der Investorenfldche und die konkrete Umsetzung der Bauvorhaben, unter Wahrung der im
Auswahlverfahren dargestellten planerischen Qualitét, gefiihrt.

In der gemeinsamen Sitzung des Finanz- und des Konversionssenates am 23.10.2018 wurden die Ergeb-
nisse der Verhandlungsgespriache diskutiert. Vertreterinnen und Vertreter aller drei Investorengruppen
stellten sich und ihr jeweiliges Projekt den Senatsmitgliedern vor und standen fiir Fragen und zur Diskus-
sion zur Verfiigung.

Die Senate empfahlen dem Stadtrat die Vergabe an die ,,Pro.b.Projektentwicklung und Projektsteuerung®,
Berlin, nunmehr firmierend als ,,Volksbau Bamberg GmbH*. Der Stadtrat der Stadt Bamberg folgte in
seiner Sitzung am 24.10.2018 der Empfehlung der Senate. Der Kaufvertrag wird derzeit durch die Ver-
waltung zur notariellen Beurkundung vorbereitet. Ziel ist es, mit den eigentlichen Baumafinahmen 2019
zu beginnen. Erste Wohnungen sollen damit voraussichtlich 2021 bezogen werden konnen.
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2.2 Soziokulturelles Quartier:

Hier wird auf Tagesordnungspunkt 2 ,,Nationale Projekte des Stiddtebaus 2018 — Projektantrag Reithalle
Lagarde® verwiesen.

2.3 Investorenauswahlverfahren ,.LLagarde 8“:

In der Sitzung des Konversionssenates am 16.10.2018 wurde, entsprechend der Vorgehensweise bei La-
garde 15 und 16, ebenfalls die Durchfiihrung eines Investorenauswahlverfahrens fiir den Bereich ,,Lagar-
de 8 beschlossen. Das Verfahren wird durch die Fa. Drees & Sommer betreut.

Nach der Ansprache moglicher Interessenten wird derzeit das Qualifizierungsverfahren durchgefiihrt. Die
Verwaltung wird hierzu weiter berichten.

2.4 Indikatives Verfahren Blockrandbebauung Zollnerstra3e / Weillenburgstralle:

Hier werden derzeit Gespriche mit dem ausgewdéhlten Investor zur Vorbereitung und Umsetzung der
BaumaBnahmen gefiihrt. Die Verwaltung wird weiter berichten.

2.5 ErschlieSungsmalBnahmen:

Unter Federfithrung des Entsorgungs- und Baubetriebes, Abteilung Straen- und Briickenbau, bereitet
derzeit das ausgewihlte Ingenieurbiiro, unter enger Einbindung der Stadtwerke Bamberg, des Immobili-
enmanagements sowie des Amtes fiir Strategische Entwicklung und Konversionsmanagement, die Stra-
Benbauplanung vor.

2.6 Abbruch- und Recyclingmallnahmen:

In der Sitzung des Konversionssenates am 16.10.2018 (nicht 6ffentlich) wurde die Vergabe der Abbruch-
und RecyclingmaBBnahmen (Phase I — Lagarde 15 und 16) beschlossen. Das beauftragte Unternehmen hat
die Arbeiten am 05.11.2018 aufgenommen.

Der Zeitplan sieht vor, dass die Arbeiten voraussichtlich bis zum 01.05.2019 abgeschlossen sein werden.

Derzeit wird die Vergabe der Leistungen fiir die Phase II (restliche Lagarde) vorbereitet.

3. Entwicklung des 6. Bundespolizeiaus- und —fortbildungszentrums Bamberg (BPOLAFZ):

Im Konversionssenat am 16.10.2018 wurde dariiber informiert, dass fiir den Herbst 2018 eine Bespre-
chung von Bundespolizei, BImA und Staatlichem Bauamt geplant ist. Im Rahmen dieser Besprechung
sollen nach Mitteilung der Bundespolizei die Grundlagen fiir eine insbesondere die Planung des kiinftigen
Regelbetriebes des 6. BPOLAFZ Bamberg diskutiert werden.

Dieses Gespréch hat noch nicht stattgefunden. Die Verwaltung wird weiter berichten.

4. Flache fiir die Einrichtung eines .. KLE-Trainingszentrums* der Bundespolizei:

Hierzu liegen seit der letzten Berichterstattung keine neuen Erkenntnisse vor.

Die Verwaltung wird weiter berichten.
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5. ANKERzentrum / Aufnahmeeinrichtung Oberfranken (AEO):

Wie im Gesprach mit Herrn Staatsminister Joachim Herrmann in Bamberg am 14.09.2018 vereinbart, er-
stellt die Regierung von Oberfranken derzeit ein Konzept, wie eine SchlieBung der im Stadtgebiet — au-
Berhalb des ANKERzentrums/AEO - vorhandenen, und durch die Regierung von Oberfranken betriebe-
nen, Gemeinschaftsunterkiinfte, sukzessive geschlossen werden koénnen. Hierzu hat Herr Krug von der
Regierung von Oberfranken zuletzt in der Sitzung des Familien- und Integrationssenats am 08.11.2018
berichtet.

Die fiir Januar 2019 geplante Fortsetzung des Gespraches mit dem Innenministerium wird derzeit vorbe-
reitet.

6. Entwicklung Golfplatz:

Mittlerweile hat die Bundespolizei schriftlich gegeniiber der BImA erklért, dass an dem Golfplatz-Areal
kein Bundesbedarf bestehe. Die BImA wurde durch die Stadt daher aufgefordert, nunmehr in konkrete
Verkaufsgespriche im Rahmen der sog. Erstzugriffsoption einzutreten. Die BImA hat hierzu ihre Bereit-
schaft signalisiert.

Dabei wird insbesondere die Frage der kiinftigen ErschlieBung zu diskutieren sein. Die Bundespolizei be-
nétigt dauerhaft die Zollnerstrale als Verbindung zwischen BPOLAFZ und dem neuen ,,KLE-Trainings-
geldnde* auf der Ostseite der BAB 73. Weiterhin wird derzeit keine Freigabe fiir einen Erwerb des Wal-
nullweges (von der ,,Nato-Siedlung* Richtung Golfplatz) erteilt. Bestétigt wurde aber seitens der Bundes-
polizei, dass eine Mitnutzung dieser Verbindung durch die Nutzerinnen und Nutzer des Golfclubs (wie
bisher) weiterhin mdglich ist.

Die Verwaltung wird weiter berichten.

7. Entwicklung der ehemaligen ,.Nato-Siedlung*:

Hierzu liegen seit der letzten Berichterstattung keine neuen Erkenntnisse vor.

Beschlussvorschlag:

Der Konversionssenat nimmt vom Bericht der Verwaltung Kenntnis.

I11. Finanzielle Auswirkungen:

Vorlage VO/2018/2062-R1 der Stadt Bamberg

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X |1. keine Kosten

2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.
Stellungnahme des Finanzreferates:
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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2018/2022-61
Federfithrend: Status: Offentlich
61 Stadtplanungsamt
Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 24.10.2018
Referent: Beese Thomas

Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren fiir das Gebiet an der Buchen-
strafie (ehemalige Offizierssiedlung)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
20.11.2018 Konversionssenat Empfehlung
28.11.2018 Stadtrat der Stadt Bamberg Entscheidung

- Bericht iiber die éffentliche Auslegung gemiifl § 3 Abs. 2 BauGB

- Bericht iiber die Beteiligung der Behiorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gemali§ 4 Abs. 2 BauGB

- Beschluss iiber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

- Feststellungsbeschluss

I. Sitzungsvortrag:

1. Anlass der Planung

Anlass fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
420 A (echemalige Offizierssiedlung), die der Konversionssenat bereits in seiner Sitzung vom
16.11.2016 beschlossen hat. Der Flichennutzungsplan soll gemal den stidtebaulichen Zielsetzun-
gen des Bebauungsplanes gedndert werden.

Mit dem Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachnut-
zung des Bestands an Wohngebaduden grofBitenteils gesichert und die bestehende Siedlung moderat
nachverdichtet werden.

Das Plangebiet befand sich zu {iberwiegenden Teilen im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Haupts-
moorwald. Um die Siedlung in geltendes Planungsrecht iiberfiihren zu kénnen, musste die Grenze
des Landschaftsschutzgebietes mit Verordnung zur Anderung vom 14.04.18 zuriickgenommen
werden.

Das Anderungsverfahren zur Riicknahme des Landschaftsschutzgebietes erfolgte in Abstimmung
mit dem Naturschutzbeirat der Stadt Bamberg.
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2. Offentliche Auslegung gemifl § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 2 BauGB

Gemil dem Beschluss des Konversionssenates vom 07.02.2018 wurde die 6ffentliche Auslegung und
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange durchgefiihrt. Der Flichen-
nutzungsplan-Anderungsentwurf fiir das Gebiet an der BuchenstraBe lag in der Fassung vom
07.02.2018 nach fristgemédfer Bekanntmachung in der Zeit vom 26.02.2018 bis einschlieBlich
29.03.2018 gemél § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus, gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

3. Behandlung der Anregungen
Im Rahmen der Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen ins-
gesamt 26 Schreiben ein. Die eingegangenen Stellungnahmen werden in der Anlage tabellarisch
behandelt.

Wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging ein Schreiben ein. Die eingegangene
Stellungnahme wird in der Anlage tabellarisch und anonym behandelt.

Ein GroBteil der eingegangenen Stellungnahmen, insbesondere das der Offentlichkeit, beziehen
sich inhaltlich auf den Bebauungsplan Nr. 420 A und werden dort ebenfalls behandelt.

4. Anderungen und Erginzungen zum Konzept der Anderung des Flichennutzungsplanes
Bedingt durch die Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Unterrichtung der
Behorden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange, ergibt sich lediglich eine geringfiigige Arron-
dierung der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen im Siiden des Plangebietes, um die technisch be-

dingten Absténde zur vorhanden 20kV Leitung einzuhalten.

Entsprechend der erfolgten Riicknahme des Landschaftsschutzgebietes wurde beim Hinweis auf die
dargestellte Grenze des Landschaftsschutzgebietes das Wort ,,geplant™ gestrichen.

An den Grundziigen der Planung wurde festgehalten, so dass der Feststellungsbeschluss gefasst
werden kann.
I1. Beschlussvorschlag:
1. Der Konversionssenat nimmt den Bericht des Baureferates zur Kenntnis.
2. Der Konversionssenat empfiehlt dem Stadtrat wie folgt zu beschlieen:
2.1. Der Stadtrat beschlie8t die Behandlung der wihrend der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit.

2.2.Der Stadtrat beschliefit die Behandlung der von den Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentli-
cher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB eingeholten Stellungnahmen.

2.3. Der Stadtrat beschlieBt die Anderung des Flichennutzungsplans laut Plan des Stadtplanungs-
amtes vom 20.11.2018 sowie die Begriindung und den Umweltbericht vom 20.11.2018

Vorlage VO/2018/2022-61 der Stadt Bamberg Seite: 2/3
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III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

x |1. keine Kosten
2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:
Tabellarische Behandlung der Stellungnahmen

Verteiler:
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Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren

far das Gebiet an der BuchenstraBBe (ehemalige Offizierssiedlung)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Anlage

Nr.

Schreiben
vom

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

A. Behorden und Trager offentlicher Belange

1.

Zweckverband fur
Rettungsdienst und
Feuerwehralarmierung
Bamberg-Forchheim

23.02.2018

Die Anforderung fir Flachen fir die Feuerwehr (Feu-
erwehrzufahrten und Aufstellflachen) ergeben sich
aus der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bzw. der
Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr und der
DIN 14090. Diese Daten und Festlegungen sind
grundsatzlich einzuhalten. Die Feuerwehrzufahrten,
Traglasten, Feuerwehraufstellflachen und Bepflan-
zungen sind so vorzusehen, dass jederzeit die vorge-
sehene Nutzung maoglich ware.

Diese Zufahrten sind jederzeit fur Rettungsdienst- und
Feuerwehrfahrzeuge freizuhalten und ggf. entspre-
chend zu beschildern.

Die Richtwerte fur die ausreichende Bemessung der
Léschwasserversorgung von Baugebieten im Sinne
der Baunutzungsverordnung sind im DVGW-
Arbeitsblatt W 405 angegeben. Aufgrund dieser
Richtwerte und der Regelungen im DVGW-
Arbeitsblatt W 331 Gber Hydranten kann die ¢ffentli-
che Léschwasserversorgung geplant und beurteilt
werden.

FUr besondere Objekte, z.B. solche mit erhdhtem
Brandrisiko oder erh6htem Personenrisiko, kann ein
hoherer Loschwasserbedarf notwendig werden. Diese
Erfordernisse sind mit zu berticksichtigen.

Kenntnisnahme

PLEdoc GmbH
Essen

01.03.2018

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachste-
hend aufgeflhrten Eigentiimer bzw. Betreiber sind
von der geplanten MaBnahme nicht betroffen:

Open Grid Europe GmbH, Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Kenntnisnahme

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Nr.

Schreiben
vom

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nurn-
berg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc
GmbH)

Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die
Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten Versor-
gungsunternehmen. Ausklnfte zu Anlagen sonstiger
Netzbelreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsun-
ternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regio-
nalcentern gesondert einzuholen.

Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben
Nirnberg

27.02.2018

Siehe unter 9.

Stadt Bamberg
Fachbereich 6 A -
ErschlieBung

27.02.2018

Das Bebauungsplan-Konzept sieht vor, die bisher
militarisch genutzte Wohnbebauung der ehemaligen
Offizierssiedlung in eine zivile Wohnnutzung zu tber-
fuhren und das Wohngebiet in vertraglicher Weise
nach zu verdichten. Gleichzeitig muss die Erschlie-
Bung innerhalb des Gebietes angepasst und an das
bestehende StraBennetz angebunden werden.

Die verkehrliche ErschlieBung soll dabei Uber die Bu-
chenstraBe erfolgen. Diese endet nicht mehr wie bis-
her als StichstraBe in einem Wendekreis, sondern
wird in ndrdlicher Richtung verldngert und an die
KiefernstraBe angebunden.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplan-
Entwurfes befindliche und bereits vorhandene Bu-
chenstraBBe von der Einmindung Kastanien-straB3e bis
zum Wendekreis war Teil des Durchfihrungsvertrages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 420 fir

Kenntnisnahme

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Nr.

Schreiben
vom

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

das Gebiet an der KastanienstraBe zwischen der Stadt
Bamberg und der Firma Zapf GmbH + Co., indem
sich die Firma Zapf als Vorhabentragerin verpflichte-
te, die 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze erstma-
lig herzustellen. Dieser Bereich der BuchenstraBe ist
damit erstmalig endgdiltig hergestellt. ErschlieBungs-
beitrage fallen fir diesen Bereich nicht mehr an.

Die Verldngerung der BuchenstraBe vom bisherigen
Wendekreis bis zur Einmindung in die Kiefernstral3e
stellt aus erschlieBungsbeitragsrechtlicher Sicht eine
neue eigenstandige Anlage dar. Wird - wie hier der
Fall - eine zum Anbau bestimmte, bereits endgultig
hergestellte StraBe (bis zur Wendeplatte) verlangert
oder fortgefihrt, liegen unabhangig von dem bei
natlrlicher Betrachtungsweise gewonnenen tatsachli-
chen Erscheinungsbild - zwei nach dem Erschlie-
Bungsbeitragsrecht selbstandige Anlagen vor. Dies
hat zur Folge, dass die Aufwendungen fir die erstma-
lige endguiltige Herstellung dieses Teilstlickes Gber
ErschlieBungsbeitrage refinanziert werden kénnen.

Bundesamt fur Infra-

Struktur, Umwelt-schutz und Dienst-
leistungen der

Bundeswehr

Bonn

05.03.2018

Durch die oben genannte und in den Unterlagen
naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht beriihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Ein-
wande.

Keine Einwande, Kenntnisnahme

Bayernwerk Netz GmbH
Bamberg

08.03.2018

Nach Einsicht der uns Gbersandten Planunterlagen
teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine Einwande
bestehen, da im Planungsbereich keine Versorgungs-
anlagen unseres Unternehmens betrieben werden.

Keine Einwande, Kenntnisnahme

Polizeiinspektion
Bamberg-Stadt
Sachbereich Verkehr
Bamberg

12.03.2018

Aufgrund lhres Anschreibens vom 22.02.2018 und
nach Einsicht in die Unterlagen teilen wir Thnen mit,
dass aus Sicht der Polizeiinspektion Bamberg-Stadt
keine Bedenken bestehen.

Keine Einwande, Kenntnisnahme

Autobahndirektion Nordbayern
Dienststelle Bayreuth

12.03.2018

Unter Bezug auf unsere Stellungnahme vom
20.06.2017 bestehen gegen die im Betreff genannte
Anderung des Bebauungsplanes bzw. gegen die Fls-
chennutzungsplandnderung keine weiteren Einwande.

Keine Einwande, Kenntnisnahme

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Amt fiir Umwelt, Brand- und
Katastrophenschutz

Bzgl. des Punkts "Niederschlagswasser" ist folgender
Satz zu ergénzen:

Die Regelungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) sowie der dazugehorigen
Technischen Regeln (TRENGW) sind zu beachten.

Nr. \S/’;:elben Stellungnahme Behandlungsvorschlag
9. | Stadt Bamberg 19.03.2018 Die Wirtschaftsforderung begriiBt die Ausweisung als | Keine Einwédnde, Kenntnisnahme
Wirtschaftsforderung allgemeines Wohngebiet mit vertraglicher Nachver-
dichtung und hat keine Einwande gegen das oben
genannte Verfahren.
10. | Stadt Bamberg 20.03.2018 Aus bauordnungsrechtlicher Sicht darf folgendes Kenntnisnahme
Bauordnungsamt angemerkt werden:
Einfriedungen: Im riickwartigen Grundstiicksbereich Die zuldssige Einfriedung im rlckwartigen Grund-
ddrfen Einfriedungen eine max. Hoéhe von 1,25 m stlicksbereich wird auf eine neue Héhe von 2,00 m
nicht Gberschreiten. festgesetzt.
Dies erscheint aus bauordnungsrechtlicher Sicht we-
der kontrollierbar bzw. ist nicht durchzusetzen. Insbe-
sondere bei den Grundstiicken, die an das Waldge-
biet angrenzen werden aus dem subjektiven Sicher-
heitsempfinden der Eigentimer und Bewohner her-
aus hohere Einfriedungen errichtet werden. Eine sol-
che Einschrankung auf eine so geringe Hohe geht
unseres Erachtens ins Leere.
Der generelle Ausschluss von Dachgauben birgt eben- | Der Ausschluss von Dachgauben wurde in Absprache
falls Konfliktpotenzial Dies sollte Giberdacht werden. mit der Baugesuchsbeurteilung festgesetzt und orien-
tiert sich an den Festsetzungen des unmittelbar an-
grenzenden Bebauungsplans Nr. 420, der fur bauglei-
che Reihenhauser (entsprechend WA 4) ebenfalls Gau-
ben ausschlieBt.
Die Bestandsgebaude der ehemaligen Offizierssiedlung
bieten sich aufgrund ihrer geringen Dachneigung nicht
fur einen Dachausbau oder den Aufbau von Gauben
an.
11. | Gemeinde Litzendorf 22.03.2018 Der Gemeinderat von Litzendorf hat sich in seiner | Keine Einwande, Kenntnisnahme
Sitzung vom 20.03.2016 mit dem o. g. Bebauungs-
plan der Stadt Bamberg (ScheBlitz?) befasst. Belange
der Gemeinde Litzendorf werden durch den Bebau-
ungsplan und den Flachennutzungsplan nicht be-
rihrt. Der Gemeinderat hat daher beschlossen, keine
Einwdnde gegen das Vorhaben zu erheben.
12. | Stadt Bamberg 29.03.2018 Wasserrecht Kenntnisnahme.

Der entsprechende Hinweis wurde erganzt.

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Nr.

Schreiben
vom

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes besteht Einver-
standnis mit der Planung. MaBnahmen zum Schutz
gegen Verkehrslarm wurden festgesetzt, entspre-
chende Nachweise sind im Zuge der Baugenehmi-
gungsverfahren mit vorzulegen.

Naturschutz

Mit dem Bebauungsplanentwurf vom 7.2.2018 be-
steht Einverstandnis. Er beinhaltet alle im Vorfeld
vereinbarten Festsetzungen und ist aus dkologischer
Sicht mustergultig.

Bei der Festsetzung der MaBnahmen auf der externen
Ausgleichsflache sollte es im Grinordnungsplan nicht
"ratsam" heiBen, sondern "durchzufihren". Gleiches
gilt im Umweltbericht, Seite 44 oben. Danach sollten
die durchzufiihrenden AusgleichsmaBnahmen ge-
nauer definiert (z.B. Abgrenzung der Pflanzflache fr
Geholze, Herbstmahd der Wiese) bzw. ein entspre-
chender Hinweis auf den Umweltbericht gegeben
werden.

Fir die Geholzpflanzung auf der Ausgleichsflache
sollte die Liste der Heister und Straucher fir Schnitt-
und freiwachsende Hecken gemaR Anlage 3 (Pflan-
zenarten und Standorte) verwendet werden. Sie ist
besser an den Standort "Altenburg Stdhang" ange-
passt als die Tabelle 5 des Umweltberichtes (Seite 45).
Amelanchier lamarckii ist ein Neophyt aus Nordame-
rika, der nicht in die freie Landschaft gepflanzt wer-
den sollte. Ggf. eignet sich eine Kombination aus
beiden Listen/Tabellen.

Die Kosten fur die Ausgleichsflachen, die Herstel-
lungs-, Entwicklungs- und Erhaltungspflege (25 Jah-
re) kdnnen gemal Kostenerstattungssatzung der
Stadt Bamberg auf die Eingriffsgrundstlicke umgelegt
werden.

Die Ausgleichsflachen mussen bei ErschlieBungsreife
des Planungsgebietes hergestellt sein (Saatbettzube-
reitung, Einbringen autochtonen Saatgutes, Geholz-
pflanzungen). Die Umsetzung ist durch einen Sach-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die entsprechenden Hinweise wurden Gbernommen.

Kenntnisnahme
Die entsprechenden Listen wurden Uberarbeitet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Nr.

Schreiben
vom

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

verstandigen nachzuweisen. Ausgleichsflachen- und
MaBnahmen sind durch das Planungsamt an das
Landesamt fiir Umwelt, Hof (Okoflachenkataster) zu
melden.

13.

Stadt Bamberg
Jugendamt

03.04.2018

Das Jugendamt unterstitzt die Planungen, den vor-
handenen Spielplatz im stdlichen Bereich der Bu-
chenstraBe zu erhalten und zu sanieren. Die ndchsten
ausgewiesenen Spielplatze bzw. Bolzflachen befinden
sich am Volkspark und sind somit sehr weit entfernt.
Im Bereich des Wohngebietes, das nordlich an die
BuchenstralBe grenzt, existiert kein 6ffentlicher Spiel-
platz.

Der vorhandene Spielplatz weist diverse Geratschaf-
ten fur Kinder und Kleinkinder auf. Augenscheinlich
fehlt eine Sandflache fur Kleinkinder sowie eine gré-
Bere Ballspielflache. Der Zustand der vorhandenen
Spielgerdte kann nicht beurteilt werden. Evtl. stehen
hier Reparaturarbeiten an.

Da sich in der Nahe des Planungsgebietes insbeson-
dere kein Bolzplatz befindet, empfehlen wir, auf dem
Areal zusatzlich eine abgegrenzte Ballspielflache zu
schaffen.

Kenntnisnahme

Die Moglichkeit im Plangebiet einen Bolzplatz unter-
zubringen wurde geprift und kann leider aufgrund der
Nahe zur bestehenden Wohnbebauung bzw. aus
Grunden des Larmschutzes nicht realisiert werden.

14.

Regionaler Planungs-
Verband Oberfranken-
West

Bamberg

03.04.2018

Keine Einwendungen

Kenntnisnahme

15.

Stadt Bamberg
Jugendamt

05.04.2018

Ergdnzung zum Schreiben vom 05.04.2018:
Bezlglich der Kinderbetreuung besteht die Notwen-
digkeit, Platze fur Kinder von 0 bis 6 Jahren vorzuse-
hen. Nachdem bereits die ehemalige Nato-Siedlung
mit vielen jungen Familien mit Kindern bewohnt wird
und keine Kindertageseinrichtung vorhanden ist,
muss mit der Erweiterung dieses Wohngebietes durch
die ehemalige Offizierssiedlung ein entsprechender
Standort vorgesehen werden. Ohne konkretere Unter-
suchungen der Struktur des Gebietes sind nach Auf-
fassung des Stadtjugendamtes zumindest mit 24
Kinderkrippen- und 25 Kindergartenplatze mit mogli-
cher Erweiterung um eine weitere Kindergartengrup-
pe vorzusehen. Insoweit darf auf unsere Stellung-

Die Mdglichkeit, im Plangebiet oder durch Erweiterung
des Geltungsbereichs eine Flache fir Gemeinbedarf
bzw. eine Kindertagesstatte auszuweisen, wurde ge-
praft.

Leider stehen derzeit keine Flachen zur Verfigung. Auf
die Ausweisung muss daher verzichtet werden.

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Nr. \S/’;:elben Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme vom 07.07.2017 verweisen.
16. | Wasserwirtschaftsamt 06.04.2018 1. Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung / Boden- | Kenntnisnahme

Kronach

schutz

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb festgesetz-
ter oder geplanter Wasserschutz- oder Quell-
schutzgebiete.

Der Schutz kiinftiger baulicher Anlagen gegen
hohe Wasserstande und/oder driickendes Wasser
obliegt dem jeweiligen Bauherrn. Es wird daher
empfohlen, vor Baubeginn ein Baugrundgutach-
ten in Auftrag zu geben.

Der Vorhabensbereich wird an die zentrale Was-
serversorgung angeschlossen.

Alle Méglichkeiten zur Minimierung von Flachen-
versiegelung sollten vorab geprift und soweit
maoglich berticksichtigt werden.

Den Brandschutz bitten wir mit dem zustandigen
Stadtbrandrat abzustimmen.

2. Abwasserentsorgung / Gewasserschutz / Nieder-
schlagswasserbeseitigung
Bei dem Plangebiet handelt es sich um die weit-
gehend bestehenden Wohngebéude der ehemali-
gen Offizierssiedlung. Die Abwasserentsorgung
sollte mit dem vorhandenen Anschluss an die
stadtische Abwasseranlage gesichert sein. Die aus-
reichende Leistungsfahigkeit der bestehenden Ka-
nalisation mit Sonderbauwerken ist zu prifen.
Aktuell wird im Zuge der Neuerteilung der wasser-
rechtlichen Erlaubnis fur das Klarwerk Gberprift,
ob die erforderliche Abwasserreinigung dauerhaft
gewahrleistet ist.
Grundsatzlich ist im Sinne des § 55 Abs. 2 WHG
bei NeubaumaBnahmen zu prifen, ob eine Ent-
wasserung im Trennsystem maglich ist. Nieder-
schlagswasser sollte moglichst ortsnah versickert
oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden. Fur die Einleitung

Kenntnisnahme

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Nr.

Schreiben
vom

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

des Niederschlagswassers ware grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen und im
Verfahren das DWA- Merkblatt M 153 zu beach-
ten.

Stehen dem fachliche oder rechtliche Belange ent-
gegen, ist eine ordnungsgemaBe Mischwasserbe-
handlung sicherzustellen.

Es ist allgemein auf einen naturnahen Umgang
mit dem Regenwasser zu achten. Die wirksamsten
MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung be-
stehen darin, Siedlungsflachen so wenig wie
maoglich zu versiegeln und so durchlassig wie
maoglich zu gestalten.

3. Wasserbau / Gewasserentwicklung / Uber-
schwemmungsgebiete
Im Planungsbereich befinden sich keine Oberfla-
chengewadsser und es sind keine festgesetzten o-
der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biete sowie wassersensiblen Bereiche betroffen

4. Altlasten
Die vom WWA Kronach vorgenommene Recher-
che im Altlasten-, Boden- und Deponieinformati-
onssystem (ABuDIS) erbrachte auf den beplanten
Flachen keine kartierten Schadensfalle oder Altab-
lagerungen.
Auf den "Mustererlass zur Berlcksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und im Baugeneh-
migungsverfahren" der ARGEBAU, der mit StMIS
vom 18.04.02, Az. [IB5-4611.110-007/91 in Bay-
ern verbindlich eingeflihrt wurde, wird hingewie-
sen.
Es wird empfohlen, eine Anfrage bezlglich even-
tueller Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans beim Umweltamt der
Stadt Bamberg vorzunehmen, sofern noch nicht
geschehen.
Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altlas-

Kenntnisnahme

Die entsprechende Anfrage beim Umweltamt der
Stadt Bamberg ergab keine Hinweise auf bestehende
Altlastenverdachtsflachen.

Lediglich im Bereich des bestehenden Spielplatzes be-
finden sich zwei Chlorgasbehalter (urspringlich ver-
mutlich zur Aufbereitung von Trinkwasser verwendet),
die vor einer erneuten Inbetriecbnahme des Spielplatzes
entsorgt werden mussen.

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Nr.

Schreiben
vom

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

tenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche
Bodenveranderungen, Grundwasserverunreini-
gungen) schlieBen lassen, ist das Umweltamt der
Stadt Bamberg umgehend zu informieren. Wei-
terhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung
eines privaten Sachverstdndigen nach § 18
BBodSchG angezeigt.

17.

Stadtwerke Bamberg
Energie- und Wasser-
versorgungs GmbH
Bamberg

22.02.2018

Stellungnahme Strom-, Gas- und Wasserversorgung:
Die in der Bebauungsplan-Legende aufgeflhrte Lei-
tung, mit "KV-Leitung (unterirdisch)" bezeichnet, ist
durch die Bezeichnung "Strom 20kV Leitung (unterir-
disch)" zu ersetzen.

Im Bebauungsplan ist entlang der bereits eingezeich-
neten Strom 20kV Leitungstrasse (inkl.

Meldekabel) ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit
einer Breite von 3m zugunsten der Versorgungstrager
einzutragen.

Aus Sicht der Gas- und Wasserversorgung der Stadt-
werke Bamberg sind im definierten Bereich die Gas-
und Wasserversorgungsleitungen vom bestehenden
Versorgungsnetz der ehemaligen US Armee zu tren-
nen und in das Versorgungsnetz der Stadtwerke ein-
zubinden.

Die Trinkwasserversorgungsleitung ist als Ringleitung
zusammenzuflihren. Bestehende Hydranten sind teil-
weise abzubauen bzw. zu optimieren, um einer Stag-
nation oder Verkeimung der Trinkwasserversorgung
vorzubeugen.

Stellungnahme Glasfaseranbindung FTTX:

Von Seiten der Stadtwerke Bamberg bestehen ge-
genutber dem oben genannten Vorhaben keine Ein-
wande.

Stellungnahme Energieberatung und Fernwarme
Bamberg:

Zu dem Bebauungsplanverfahren bestehen seitens
der Stadtwerke Bamberg keine Einwande. Auf Basis
einer zukunftsfahigen und nachhaltigen Energiever-
sorgung ist fur den o. g. Bereich die Warmeversor-
gung durch Weiternutzung des bestehenden War-

Kenntnisnahme

Die Bezeichnung wurde im Bebauungsplan erganzt
und das geforderte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingetragen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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menetzes moglich. Eine Warmeerzeugungsanlage
muss neu aufgebaut werden.

Stellungnahme StraBenbeleuchtung:

Zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren Nr:
420A bestehen seitens der Stadtwerke Bamberg
Energiedienstleistung GmbH keine Einwande.

Fir Anderungen der bestehenden StraBenbeleuch-
tung ist die Stadtwerke Bamberg Energiedienstleis-
tung GmbH zustandig. Die Stadtwerke Bamberg
Energiedienstleistung GmbH tritt aufgrund der um-
fassenden Verantwortung der StraBBenbeleuchtung
gemalB dem StralBenbeleuchtungsvertrag als Betreiber
der gesamten StraBenbeleuchtung in Bamberg auf.
Die Anderung der StraBenbeleuchtung wird dem
ErschlieBungstrager in Rechnung gestellt.

Stellungnahme OPNV:

Das Plangebiet ist durch die Haltestelle "Kastanienst-
raBe" in unmittelbarer Nahe der BuchenstraBe gut an
den OPNV angebunden. Der Abstand der Wohnhau-
ser zur Haltestelle betragt in der Regel zwischen 70
und 300m, lediglich die Hauser am Ende der Buchen-
straBBe sind Uber300m von der Haltestelle entfernt.
Dies ist jedoch vertretbar, da nur wenige Hauser be-
troffen sind, die aufgrund der StraBBenrdume ohnehin
nicht auf kiirzerem Weg an den OPNV angebunden
werden kénnen. Aus Sicht der STVP bestehen daher
keine Bedenken gegenlber der Umsetzung des Be-
bauungsplans.

Kenntnisnahme

Keine Einwande. Kenntnisnahme

18.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

10.04.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt)- als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigtei. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu den o. g. Planungen nehmen wir wie folgt Stel-

Keine Einwande. Kenntnisnahme
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lung:

Gegen die Flachennutzungsplandnderung und das
Bebauungsplanverfahren Nr. 420 D mit Griinord-
nungsplan fur das Gebiet an der BuchenstraBBe (ehe-
malige Offizierssiedlung) haben wir keine Einwénde.

19. | Landratsamt Bamberg

13.04.2018

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beim
Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen und hat fol-
gendes ergeben:

Naturschutz:

Seitens des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bestehen keine Einwande gegen die Anderung des
Flachennutzungsplans und das Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 420 A fir das Gebiet an der Buchenstral3e.
Sowohl bei den innerhalb des jeweiligen Geltungsbe-
reichs liegenden Flachen (Gemarkungen Bamberg,
Hauptsmoor) als auch bei der externen Ausgleichsfla-
che (Gemarkung Wildensorg) handelt es sich um sol-
che im Gebiet der Stadt Bamberg. Zum derzeitigen
Verfahrensstand handelt es sich um eine "potentielle"
Ausgleichsflache - sollte sich eine Anderung dahinge-
hend ergeben, dass Bestandteile des Landkreises
Bamberg betroffen sind, bitten wir um Abstimmung
und Beteiligung.

Keine Einwande. Kenntnisnahme

20. | Stadt Bamberg
StraBenverkehrsamt/
Verkehrsbehorde

13.04.2018

* Der Bereich Buchenstral3e soll als verkehrsberuhig-
ter Bereich - Verkehrszeichen 325 - gestaltet wer-
den. Die BuchenstraBBe wird verlangert und die
StichstraBe mit Wendekreis wird an die Kieferstra-
Be angebunden. Es sollen kleine FuBwege zur Er-
schlieBung der Waldflachen geschaffen werden.

* Um einen verkehrsberuhigten Bereich anordnen zu
kénnen ist sicher zu stellen, dass die BuchenstraBBe
eine Uberwiegende Aufenthaltsfunktion besitzt.
Der verkehrsberuhigte Bereich steht grundsatzlich
allen Verkehrsteilnehmern gleichrangig zur Verfi-
gung. Wichtigste Regel ist, dass die raumliche
Trennung der verschiedenen Verkehrsarten aufge-
hoben ist. Fir den Fahrzeugverkehr bedeutet dies
die Einhaltung der Schrittgeschwindigkeit (4-7
km/h). Es ist ein niveaugleicher Ausbau fir die

Kenntnisnahme
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ganze StraBenbreite erforderlich. Da verkehrsbe-
ruhigte Bereiche im Ubrigen keine Fahrbahn dar-
stellen, ist der Einbau von Hindernissen grundsatz-
lich zuldssig und zur Sicherung der Einhaltung der
Schrittgeschwindigkeit auch erforderlich. Dies ist
im Bestand der BuchenstraB3 bereits durch Be-
pflanzungen geschehen. In der neu geplanten
Verlangerung zur KiefernstraBe und dem Umbau
des Wendekreises sind bisher keine Bepflanzungen
geplant. Um die Schrittgeschwindigkeit weiterhin
baulich sichtbar zu machen, sollten ebenfalls in
der neu geplanten Teilstrecke geeignete "Hinder-
nisse' eingebracht werden. Entscheidend ist die
tatsachliche Anpassung des Verhaltens der Auto-
fahrer.

* Beider Planung der FuBBwege fir die ErschlieBung
der Waldfldchen muss bedacht werden, dass sich
diese innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs
befinden. Dies bedeutet wiederum, dass diese
ebenfalls fur alle Verkehrsteilnehmern zur Nut-
zung zur Verfligung stehen. Soll hier also tatsach-
lich nur FuBgangerverkehr stattfinden, ist zu pru-
fen, in welcher Art und Weise dies gewabhrleistet
werden kann. Dies kdnnte mit einer baulichen L6-
sung gestaltet werden, durch z. B. die Breite der
nutzbaren Flache oder durch Einbringung von
Hindernissen oder ahnlichem als Durchfahrtssper-
re. Alternativ musste mit Verkehrszeichen ein
Gehweg ausgewiesen werden.

Kenntnisnahme

Nach Absprache mit der Verkehrsplanung werden
Poller als Durchfahrtsbeschrankung festgesetzt, um
sicherzustellen, dass die Wege nicht befahren werden.

21.

Gemeinde Memmels-
dorf

16.04.2018

Die 0.g. Planung wurde in der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses am 11.04.2018 zur Kenntnis
gegeben. Einwendungen oder Bedenken werden
nicht erhoben.

Keine Einwande. Kenntnisnahme

22,

Amt fiir Digitalisierung,
Breitband und Ver-
Messung

Bamberg

16.04.2018

Im Bereich des oben genannten Titels hat das Amt fur
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bamberg
keine eigenen Planungen.

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Keine Einwande. Kenntnisnahme

23.

Bundespolizeiakademie
Dienstort Bamberg
Sachbereich 34 (Bau-/

20.04.2018

Im Beteiligungsverfahren der Trager 6ffentlicher Be-
lange im Stadtplanungsrecht wird die BPOL regelma-
Big beteiligt. Der Flachennutzungsplan Stadt Bam-

Keine Einwande. Kenntnisnahme
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Liegenschaften und Ver-
tragsangelegenheiten)

berg-und Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A fur das
Gebiet an der BuchenstraB3e (ehem. Offizierssiedlung)
soll gedndert bzw. erlassen werden.

Damit ist die Bundespolizei direkt als Anlieger/ Nach-
bar des Planfeldes betroffen.

Nach Sichtung aller Unterlagen des Beteiligungsver-
fahrens sind die Belange der Bundespolizei ausrei-
chend bertcksichtigt.

Die Bundespolizei erhebt keine Bedenken zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes Stadt Bamberg und
Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A flr das Gebiet an
der BuchenstraBBe (ehem. Offizierssiedlung)

24,

Staatliches Bauamt
Bamberg

20.04.2018

Gegen die Flichennutzungsplan-Anderung fir das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 420 A an der Bu-
chenstraBBe (ehemalige Offizierssiedlung) bestehen
keine Einwande, wenn die Auflagen und Bedingun-
gen unserer Stellungnahme vom 20.04.2018, Az. S
33- 4622 zum Bebauungsplan Nr. 420 A bei der Fla-
chennutzungsplan- Anderung berticksichtigt werden.

Keine Einwande. Kenntnisnahme

25.

Vodafone Kabel
Deutschland GmbH
Nurnberg

26.04.2018

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkre-
ten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Kenntnisnahme

26.

Stadt Bamberg
Entsorgungs- und Bau-
Betrieb

27.04.2018

Entwésserung
Die ErschlieBung der Hauser im Bereich WA 1, WA 2

und teilweise neu geplanter Gebaude im WAS3 sowie
bisher bereits erschlossene Gebaude aus WA 3 erfolgt
Uber die BuchenstraB3e, in der sich ein Mischwasser-
kanal befindet. Zur hydraulischen Situation liegen uns
derzeit keine Informationen vor. Im Bereich WA 1

und WA 2 ist hier allerdings nur das Schmutzwasser
angeschlossen. Das anfallende Regenwasser der
Grundstlcke nordlich und stdlich der Buchenstral3e,
sowie die StraBenentwasserung in diesem Bereich,
wird Uber einen Regenwasserkanal, der parallel hinter
den stdlich angeordneten Hausern verlduft, entwas-

Kenntnisnahme

Eine zusatzliche Ausweisung von Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten auf einer o6ffentlichen Grinflache st
nicht erforderlich. Der Hinweis, dass die eingetragenen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, insbesondere bei Be-
standsleitungen, vom Planeintrag abweichen kdnnen,
wurde aufgenommen.

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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sert. Dieser Regenwasserkanal befindet sich auf der
Flache "Allgemeine Wohngebiete" und ist mit einem
Geh-, Fahr, und Leitungsrecht fur die Entwasserungs-
anlage zu sichern. Der Regenwasserkanal mindet in
einem Entwasserungsgraben ostlich der Kastanienst-
raBe. Dieser Graben, in dem auch das Niederschlags-
wasser aus der ehemaligen Elemantary School einge-
leitet wird sowie die Durchleitung der StaatsstraBe
2281 ist als Teil der Entwasserungsanlage dauerhaft
rechtlich zu sichern.

Das Anwesen mit der Hausnummer BuchenstraBe 53
und die StraBenentwasserung in diesem Bereich wa-
ren bisher Uber den MW-Kanal in der BuchenstraBBe
erschlossen. Aufgrund des Abrisses dieses Gebdudes
mit Anpassung der StraBenplanung, ist im Bereich
des neuen Durchstiches BuchenstraBBe/KiefernstraBBe
eine Anpassung/Neubau/Erweiterung des MW-Kanals
erforderlich, um die neu geplanten Bereiche WA 4
anschlieBen zu kénnen.

Im stdostlichen Bereich des B-Plan Gebietes verlduft
eine Verrohrung vom Regenriickhaltebecken Wal-
nussweg (auBerhalb des B-Planes) und weiterer Ent-
wasserungseinrichtungen am Larmschutzwall entlang
und mindet in einem offenen Graben. Gemal3 dem
Entwurf des Kaufvertrages ist auf jeder Seite dieses
Entwasserungsgrabens ein Schutzstreifen von 3 m
einzuhalten. Flr den gesamten Bereich, der hier hell-
grin schraffiert dar- gestellt ist, ist ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht einzutragen.

Im Rahmen der Erneuerung der Larmschutzwand
muss die Durchfiihrung des Grabens durch die Larm-
schutzwand an die hydraulischen Gegebenheiten
angepasst werden.

Unter dem im B-Plan dargestellten Parkplatz mit Zu-
fahrt aus der KiefernstraBe befindet sich ein Regen-
rlckhaltebecken. In diesem Betonbecken wird Nieder-
schlagswasser von der gegenUberliegenden Schule
bei Bedarf gespeichert. Das Becken befindet sich ak-
tuell im Unterhalt der BImA. Um die Funktion des
Beckens dauerhaft sicherstellen zu kénnen, ist eine
uneingeschrénkte Anfahrbarkeit erforderlich. Daher

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird aufgenommen und der Standort der
kinftigen Energiezentrale in Absprache mit den
Stadtwerken bzw. der Fernwarme GmbH nach Stden
verschoben.

An der Ausweisung des Parkplatzes an dieser Stelle
wird entsprechend dem Waunsch der Offentlichkeit
und des Konversionsamtes festgehalten. Die Funktion
und Statik sind so auszulegen, dass eine (erneute)
Nutzung des Parkplatzes fur die Offentlichkeit moglich
ist.
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erscheint die Anlage eines ¢ffentlichen Parkplatzes
nicht sinnvoll. Zudem liegen dem EBB aktuell keine
statischen Nachweise zur Standsicherheit vor, was
zusatzlich gegen die Anlegung eines Parkplatzes
spricht.

Von dem Regenrlckhaltebecken verlauft ein Regen-
wasserkanal in Richtung Kreisverkehr in der Kasta-
nienstralBe. Dieser Kanal befindet sich unterhalb der
zukinftigen Energiezentrale bzw. kreuzt.

Im Grinstreifen zwischen der Nato- und der Offi-
zierssiedlung verlauft ein Entwésserungsgraben der
im Bereich der geplanten Energiezentrale in den be-
stehenden Kanal in der KastanienstraBe verrohrt ein-
mundet. Die Funktion dieses Entwasserungsgrabens
mit EinmUndung in den Kanal muss dauerhaft und
uneingeschrankt bestehen bleiben. Die Verrohrung
befindet sich im Bereich der neu zu errichtenden
Energiezentrale.

Fur erforderliche bauliche MaBnahmen sind im Haus-
halt des EBB derzeit keine Mittel vorgesehen.

Entsorgung
Die ErschlieBungsstra3en missen so errichtet werden,

dass ein Befahren mit dreiachsigen Abfallsammelfahr-
zeugen mit einem Gewicht von ca. 30 Tonnen ge-
fahrlos maéglich ist. Insbesondere Durchfahrbreiten,
(3,50 m) -héhen (3,65 m) und Schleppkurven im Kur-
venbereich mussen entsprechend ausreichend dimen-
sioniert sein.

Voraussetzung, dass eine StichstraBe/Sackgasse mit
dem Millsammelfahrzeug befahren wird, ist, dass am
Ende ein ausreichend dimensionierter Wendehammer
vorgesehen ist, da dem Rickwartsfahren mit Mdll-
sammelfahrzeugen auf Grund des Arbeitsschutzes
nicht mehr zugestimmt werden kann.

Sollten StichstraBen/Sackgassen ohne Wendemdg-
lichkeit geplant werden, so sind die Tonnen unab-
hdngig von Fraktionen und GroBe selbststandig durch
den Burger an der nachstgelegenen &ffentlichen, fir
Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren Strale bereitzu-
stellen. Privatgrundsticke werden nicht befahren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Fur die GroBe der Wendehammer sind die Vorgaben
der RASt 06 flr 3-Achsige Mllsammelfahrzeuge
heranzuziehen.
Die Stellplatze der Mullbehélter missen den Anforde-
rungen des§ 15 der Abfallwirtschaftssatzung der
Stadt Bamberg vom 11.09.2014 entsprechen.
Insbesondere darf die maximale Entfernung zum Be-
reitstellungsort an der 6ffentlichen StraBBe nicht mehr
als 15 m betragen. Andernfalls missen die Tonnen
unabhangig von Fraktionen und GroBe selbststandig
durch den Burger an der nachstgelegenen &ffentli-
chen, fur Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren StraBe
bereitgestellt werden.
AuBerdem mussen die Stellplatze befestigt und aus-
reichend dimensioniert sein, um einen fir die geplan-
te Nutzung ausreichende Anzahl an Behaltern aufstel-
len zu kénnen.
Weiteres regelt die Abfallwirtschaftssatzung.
Verkehrliche ErschlieBung / StraBenbau
Der StraBenbaulasttrager stimmt der vorgelegten Der Forderung kann leider nicht entsprochen werden.
Planung im Wesentlichen zu. An der Ausweisung des Parkplatzes an dieser Stelle
Der offentliche Parkplatz Gber dem unterirdischen wird entsprechend dem Wunsch der Offentlichkeit und
(ggf. privaten) Regenriickhaltebecken muss aus Un- des Konversionsamtes festgehalten. Die Funktion und
terhaltsgrinden entfallen. Statik sind so auszulegen, dass eine (erneute) Nutzung
des Parkplatzes fir die Offentlichkeit méglich ist.
Die Zufahrten in die Waldgebiete sollen hinsichtlich Eine zusatzliche Ausweisung von Geh-;Fahr- und Lei-
Breite ggf. mit der, fir den Unterhalt der Forstanlage | tungsrechten ist laut aktueller Planung nicht mehr
zustandigen Dienststelle abgestimmt werden. erforderlich. Der Hinweis, dass die eingetragenen Geh-,
Die Entwasserungsleitungen fir die StraBenentwasse- | Fahr- und Leitungsrechte, insbesondere bei Bestands-
rung der BuchenstraBe laufen teilweise auf Privatge- leitungen, vom Planeintrag abweichen kénnen, wurde
lande. Diese Leitungen sind mit einem gr/Ir zu si- aufgenommen.
chern.
B. Offentlichkeit
1. 14.03.2018 In der Begriindung zum Flachennutzungsplan 420 A Bei der Nachverdichtung im nordlichen Bereich der

schreiben Sie unter Punkt 6. ErschlieBung, dass Sie
die BuchenstraBe nicht mehr als StichstraBe in einem
Wendekreis enden lassen wollen, sondern diese in die

BuchenstraBe handelt es sich um ca. 14 Einfamilien-
hauser, die, sofern sie Uberhaupt die Kiefernstral3e
nutzen werden, gegenuber den 149 Hausern der
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KiefernstraBBe einmdnden lassen mdchten. Eine solche
Planung wird voraussichtlich zu einer starkeren Belas-
tung des Durchgangsverkehrs in der Kiefernstr. fih-
ren. Um dies zu umgehen, schlage ich lhnen vor, den
Wendekreis am Ende der BuchenstraB3e zu belassen
und den Mobilisten die Méglichkeit zu geben, auf
denselben Weg die Buchenstr. wieder zu verlassen.
Aufgrund des kirzeren Weges wird dies sicherlich in
Anspruch genommen. Am vorhandenen Wendekreis
musste zudem nur eine Abzweigung angelegt wer-
den.

NATO-Siedlung nicht zu einem nennenswerten An-
stieg des Verkehrs fihren werden.

Auch fir die neuen Gebdude muss eine ausreichende
ErschlieBungs- sowie Zufahrtsmaoglichkeit far Mall- und
Rettungsfahrzeuge gegeben sein. Die bendtigte Stich-
stralBe ware hierflr zu lang. Die Neuanlage eines Wen-
dehammers in ausreichender Dimensionierung hatte
einen deutlich héheren Flachenverbrauch zur Folge.

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2018/2028-61
Federfithrend: Status: Offentlich
61 Stadtplanungsamt
Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 25.10.2018
Referent: Beese Thomas

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
fir das Gebiet an der Buchenstralie (ehemalige Offizierssiedlung)
Teilweise Anderung des Bebauungsplans Nr. 420

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
20.11.2018 Konversionssenat Entscheidung

Bericht iiber die 6ffentliche Auslegung gemiify § 3 Abs. 2 BauGB

Bericht iiber die Einholung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gemil} § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss iiber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss gemal} § 10 BauGB

I. Sitzungsvortrag:

1. Anlass der Planung

Das Plangebiet an der BuchenstraB3e ist fiir die Konversion der ehemaligen Offizierssiedlung der
US-Streitkriafte vorgesehen. Die Stadt Bamberg konnte die Siedlung von der Bundesanstalt fiir Im-
mobilienaufgaben (BImA), der fritheren Grundstiickseigentiimerin, zwischenzeitlich erwerben.

Die ehemalige Offizierssiedlung liegt siidlich der ehemaligen Nato-Siedlung ,,Wohnpark am Roth-
seelein® am Ostlichen Stadtrand von Bamberg in unmittelbarer Ndhe zum Autobahnanschluss Bam-
berg Ost und zum Hauptsmoorwald. Westlich befindet sich derzeit die Aufnahmeeinrichtung Ober-
franken (AEO). Das kiinftige Wohngebiet ist iiber die Kastanienstrale und die Pddeldorfer Stra3e
an Bamberg Ost und die Innenstadt angebunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gréf3e von ca. 8,87 ha. Im Bereich der Kastani-
enstrafle werden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 420 im Geltungsbereich des neuen Bebau-
ungsplanes Nr. 420 A teilweise {iberlagert.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Umnutzung in zivile Wohnnut-
zung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Konversionssenat hat bereits in
seiner Sitzung vom 16.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 420 A beschlossen. Mit
dem Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den nahezu vollstén-
digen Erhalt und die Nachnutzung des Bestands an Wohngebduden gesichert und die bestehende
Siedlung moderat nachverdichtet werden.
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2. Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gemif} § 4 Abs. 2 BauGB

Gemil dem Beschluss des Konversionssenates vom 07.02.2018 wurde die 6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange durchgefiihrt. Der
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.02.2018 lag nach fristgeméfer Bekanntma-
chung in der Zeit vom 26.02.2018 bis einschlieBlich 29.03.2018 gemil § 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich aus, gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

3. Eingegangene Stellungnahmen

Im Rahmen der Einholung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB gingen 28 Schreiben von Behdrden und sonstigen Triagern 6ffentli-
cher Belange ein.

Wihrend der 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt 16 Schreiben von
Biirgerinnen und Biirgern ein. Die eingegangenen Stellungnahmen werden in der Anlage zu diesem
Sitzungsvortrag tabellarisch und anonym (Offentlichkeit 1-16) behandelt.

4. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Die wiéhrend der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen haben zu keiner wesentlichen Anderung des Be-
bauungsplanentwurfs gefiihrt.

- Im Bebauungsplan 420 A wurden einige Hinweise zu technischen Regelungen zum Nie-
derschlagswasser sowie zu unzuldssigen Werbeanlagen entsprechend der eingegangenen
Stellungnahmen redaktionell ergénzt

- Entsprechend der eingegangenen Anregung wurden Poller festgesetzt, um die Durchfahrt
auf den Waldpfaden auszuschlieBen.

- Die Sichtflichen im Bereich der Kastanienstrale wurden eingetragen.

- In der Festsetzungsebene wurde die mogliche Zaunhdhe fiir die riickwartigen Grundstiicks-
abgrenzungen auf 2,00 m erhoht.

- Im Griinordnungsplan wurde der Passus zum statischen Nachweis zur Ertiichtigung der
Dachkonstruktionen, der urspriinglich aufgrund des dichten Baumbestands aufgenommen

wurde, gestrichen.

- Im Bereich der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen im Siiden des Plangebietes erfolgte
eine geringfligige Arrondierung, um die technisch bedingten Abstinde zur vorhanden
20kV Leitung einzuhalten. Die als Wald ausgewiesene Flache vergroBert sich daher ge-
ringfiigig.

- In der Begriindung zum Bebauungsplan wurden entsprechend ebenfalls einige Formulie-
rungen erganzt.

Die vorgenommenen Anderungen und Ergéinzungen im Bebauungsplan sind nur von geringfiigiger
Natur und beriihren die Grundziige der bisherigen Planung nicht, so dass eine erneute Auslegung
nicht notwendig ist.

Es wird daher beantragt, die Behandlung der Stellungnahmen zu beschlielen und fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 420 A in der Fassung vom 20.11.2018 den Satzungsbeschluss gemall § 10 BauGB zu
fassen.
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I1. Beschlussvorschlag:
1. Der Konversionssenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Der Konversionssenat beschliet die Behandlung der wéihrend der 6ffentlichen Auslegung gemél § 3
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Behandlung der von den
Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 eingeholten Stellungnahmen
mit den sich daraus ergebenden rechtlichen und planerischen Konsequenzen in der im Sitzungsvor-
trag genannten Form.

3. Der Konversionssenat beschlief3t auf Grund

a) des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBIL. S. 796) in der zuletzt gednderten Fas-
sung sowie

b) der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), in der zuletzt geinderten Fassung,

c) der Artikel 6. Abs. 5 und 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I) in der zuletzt geénderten
Fassung den Bebauungsplan Nr. 420A vom 20.11.2018 bestehend aus Planzeichnung, Text und
Begriindung als Satzung.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

x |1 keine Kosten
2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:

4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

Tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Verteiler:
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Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A mit Grinordnungsplan Anlage
far das Gebiet an der BuchenstraBBe (ehemalige Offizierssiedlung)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

N ‘S/‘;frlr:elben Stellungnahme Behandlungsvorschlag

A. Behorden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange

1. | Zweckverband fur 23.02.2018 Die Anforderung fur Flachen fur die Feuerwehr (Feu- | Kenntnisnahme
Rettungsdienst und erwehrzufahrten und Aufstellflachen) ergeben sich
Feuerwehralarmierung aus der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bzw. der
Bamberg-Forchheim Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr und der

DIN 14090. Diese Daten und Festlegungen sind
grundsatzlich einzuhalten. Die Feuerwehrzufahrten,
Traglasten, Feuerwehraufstellflachen und Bepflan-
zungen sind so vorzusehen, dass jederzeit die vorge-
sehene Nutzung maoglich ware.

Diese Zufahrten sind jederzeit fur Rettungsdienst- und
Feuerwehrfahrzeuge freizuhalten und ggf. entspre-
chend zu beschildern.

Die Richtwerte fur die ausreichende Bemessung der
Léschwasserversorgung von Baugebieten im Sinne
der Baunutzungsverordnung sind im DVGW-
Arbeitsblatt W 405 angegeben. Aufgrund dieser
Richtwerte und der Regelungen im DVGW-
Arbeitsblatt W 331 Gber Hydranten kann die ¢ffentli-
che Léschwasserversorgung geplant und beurteilt
werden.

FUr besondere Objekte, z.B. solche mit erhdhtem
Brandrisiko oder erh6htem Personenrisiko, kann ein
hoherer Loschwasserbedarf notwendig werden. Diese
Erfordernisse sind mit zu berticksichtigen.

2. | PLEdoc GmbH 01.03.2018 Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachste-
Essen hend aufgeflhrten Eigentiimer bzw. Betreiber sind
von der geplanten MaBnahme nicht betroffen:

Open Grid Europe GmbH, Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen Kenntnisnahme
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Nr. \S/’;:elben Stellungnahme Behandlungsvorschlag
Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nurn-
berg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc
GmbH)

Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die
Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten Versor-
gungsunternehmen. Ausklnfte zu Anlagen sonstiger
Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsun-
ternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regio-
nalcentern gesondert einzuholen.

3. | Bundesanstalt fur 27.02.2018 | Siehe unter 9.

Immobilienaufgaben
Nirnberg
4. | Stadt Bamberg 27.02.2018 Das Bebauungsplan-Konzept sieht vor, die bisher Kenntnisnahme

Fachbereich 6 A -
ErschlieBung

militarisch genutzte Wohnbebauung der ehemaligen
Offizierssiedlung in eine zivile Wohnnutzung zu tber-
fuhren und das Wohngebiet in vertraglicher Weise
nach zu verdichten. Gleichzeitig muss die Erschlie-
Bung innerhalb des Gebietes angepasst und an das
bestehende StraBennetz angebunden werden.

Die verkehrliche ErschlieBung soll dabei Uber die Bu-
chenstraBe erfolgen. Diese endet nicht mehr wie bis-
her als StichstraBe in einem Wendekreis, sondern
wird in ndrdlicher Richtung verldngert und an die
KiefernstraBe angebunden.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplan-
Entwurfes befindliche und bereits vorhandene Bu-
chenstraBBe von der Einmindung KastanienstraBe bis
zum Wendekreis war Teil des Durchfihrungsvertrages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 420 fir

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Schreiben
vom

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

das Gebiet an der KastanienstraBe zwischen der Stadt
Bamberg und der Firma Zapf GmbH + Co., indem
sich die Firma Zapf als Vorhabentragerin verpflichte-
te, die 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze erstma-
lig herzustellen. Dieser Bereich der BuchenstraBe ist
damit erstmalig endgdiltig hergestellt. ErschlieBungs-
beitrage fallen fir diesen Bereich nicht mehr an.

Die Verldngerung der BuchenstraBe vom bisherigen
Wendekreis bis zur Einmindung in die Kiefernstral3e
stellt aus erschlieBungsbeitragsrechtlicher Sicht eine
neue eigenstandige Anlage dar. Wird - wie hier der
Fall - eine zum Anbau bestimmte, bereits endgultig
hergestellte StraBe (bis zur Wendeplatte) verlangert
oder fortgefihrt, liegen unabhangig von dem bei
natlrlicher Betrachtungsweise gewonnenen tatsachli-
chen Erscheinungsbild - zwei nach dem Erschlie-
Bungsbeitragsrecht selbstandige Anlagen vor. Dies
hat zur Folge, dass die Aufwendungen fir die erstma-
lige endguiltige Herstellung dieses Teilstlickes Gber
ErschlieBungsbeitrage refinanziert werden kénnen.

Bundesamt fur Infra-

Struktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der

Bundeswehr

Bonn

05.03.2018

Durch die oben genannte und in den Unterlagen
naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht beriihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Ein-
wande.

Keine Einwande, Kenntnisnahme

Bayernwerk Netz GmbH
Bamberg

08.03.2018

Nach Einsicht der uns Gbersandten Planunterlagen
teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine Einwande
bestehen, da im Planungsbereich keine Versorgungs-
anlagen unseres Unternehmens betrieben werden.

Keine Einwande, Kenntnisnahme

Polizeiinspektion
Bamberg-Stadt
Sachbereich Verkehr
Bamberg

12.03.2018

Aufgrund lhres Anschreibens vom 22.02.2018 und
nach Einsicht in die Unterlagen teilen wir Thnen mit,
dass aus Sicht der Polizeiinspektion Bamberg-Stadt
keine Bedenken bestehen.

Keine Einwande, Kenntnisnahme

Autobahndirektion Nordbayern
Dienststelle Bayreuth

12.03.2018

Unter Bezug auf unsere Stellungnahme vom
20.06.2017 bestehen gegen die im Betreff genannte
Anderung des Bebauungsplanes bzw. gegen die Fls-
chennutzungsplandnderung keine weiteren Einwande.

Keine Einwande, Kenntnisnahme
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Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben
Nirnberg

13.03.2018

Im Zusammenhang mit dem oben genannten Bebau-
ungsplanverfahren méchte ich Sie dartiber in Kennt-
nis setzen, dass direkt stdlich entlang der Pédeldorfer
StraBe der Lichtwellenleiter USC 1152 der Streitkrafte
der Vereinigten Staaten von Amerika verlauft.

Zur Information darf ich lhnen fir den besagten Be-
reich anbei eine Abbildung fiir den Dienstgebrauch
Ubersenden.

Um Beachtung des Lichtwellenleiters wird dringend
gebeten.

Kenntnisnahme

Der beschriebene Lichtwellenleiter befindet sich au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
420 A und wird durch die Planung nicht berihrt.

10.

Stadt Bamberg
Wirtschaftsforderung

19.03.2018

Die Wirtschaftsforderung begriiBt die Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet mit vertraglicher Nachver-
dichtung und hat keine Einwande gegen das oben
genannte Verfahren.

Keine Einwande, Kenntnisnahme

11.

Stadt Bamberg
Immoblienmanage-ment

19.03.2018

Das Amt 23 hat den vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf aus seiner Sicht geprift und nimmt wie folgt
Stellung:

Nach Herausnahme der Miteigentumsflachen FI.Nrn.
1/124 und 1/135 Gemarkung Hauptsmoor aus dem
urspriinglich vorgesehenen Geltungsbereich bestehen
gegen die Planung keine Einwande mehr.

Es wird darauf hingewiesen, dass die beiden als Aus-
gleichsflachen vorgesehenen Flachen FI.Nrn. 294 und
295 Gemarkung Wildensorg derzeit noch landwirt-
schaftlich verpachtet sind. Bevor mit AusgleichsmaB-
nahmen begonnen werden kann, muss eine rechtzei-
tige Kiindigung des Pachtverhéltnisses (Stichtag ist
der 30.06. des jeweiligen Kalenderjahres) erfolgen.

Kenntnisnahme

12.

Stadt Bamberg
Bauordnungsamt

20.03.2018

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht darf folgendes
angemerkt werden:

Einfriedungen: Im riickwartigen Grundstiicksbereich
ddrfen Einfriedungen eine max. Hoéhe von 1,25 m
nicht Uberschreiten.

Dies erscheint aus bauordnungsrechtlicher Sicht we-
der kontrollierbar bzw. ist nicht durchzusetzen. Insbe-
sondere bei den Grundsticken, die an das Waldge-
biet angrenzen werden aus dem subjektiven Sicher-
heitsempfinden der Eigentimer und Bewohner her-
aus hohere Einfriedungen errichtet werden. Eine sol-
che Einschrankung auf eine so geringe Héhe geht

Kenntnisnahme

Die zuladssige Einfriedung im rlckwartigen Grund-
stlicksbereich wird auf eine neue Héhe von 2,00 m
festgesetzt.
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Nr. \S/’;:elben Stellungnahme Behandlungsvorschlag
unseres Erachtens ins Leere.
Der generelle Ausschluss von Dachgauben birgt eben- | Der Ausschluss von Dachgauben wurde in Absprache
falls Konfliktpotenzial. Dies sollte Gberdacht werden. mit der Baugesuchsbeurteilung festgesetzt und orien-
tiert sich an den Festsetzungen des unmittelbar an-
grenzenden Bebauungsplans Nr. 420, der flr bauglei-
che Reihenhauser (entsprechend WA 4) ebenfalls Gau-
ben ausschlieBt.
Die Bestandsgebaude der ehemaligen Offizierssiedlung
bieten sich aufgrund ihrer geringen Dachneigung nicht
fur einen Dachausbau oder den Aufbau von Gauben
an.
13. | Gemeinde Litzendorf 22.03.2018 Der Gemeinderat von Litzendorf hat sich in seiner | Keine Einwande, Kenntnisnahme
Sitzung vom 20.03.2016 mit dem o. g. Bebauungs-
plan der Stadt Bamberg (ScheBlitz?) befasst. Belange
der Gemeinde Litzendorf werden durch den Bebau-
ungsplan und den Flachennutzungsplan nicht be-
rihrt. Der Gemeinderat hat daher beschlossen, keine
Einwande gegen das Vorhaben zu erheben.
14. | Stadt Bamberg 29.03.2018 Wasserrecht Kenntnisnahme.

Amt fir Umwelt, Brand- und
Katastrophenschutz

Bzgl. des Punkts "Niederschlagswasser" ist folgender
Satz zu erganzen:

Die Regelungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) sowie der dazugehorigen
Technischen Regeln (TRENGW) sind zu beachten.

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes besteht Einver-
standnis mit der Planung. MaBnahmen zum Schutz
gegen Verkehrslarm wurden festgesetzt, entspre-
chende Nachweise sind im Zuge der Baugenehmi-
gungsverfahren mit vorzulegen.

Naturschutz

Mit dem Bebauungsplanentwurf vom 7.2.2018 be-
steht Einverstandnis. Er beinhaltet alle im Vorfeld
vereinbarten Festsetzungen und ist aus dkologischer
Sicht mustergultig.

Bei der Festsetzung der MaBBnahmen auf der externen
Ausgleichsflache sollte es im Grinordnungsplan nicht
"ratsam" heiBen, sondern "durchzufiihren'. Gleiches

Der entsprechende Hinweis wurde erganzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die entsprechenden Hinweise wurden Gbernommen.
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gilt im Umweltbericht, Seite 44 oben. Danach sollten
die durchzufthrenden AusgleichsmaBnahmen ge-
nauer definiert (z.B. Abgrenzung der Pflanzflache far
Geholze, Herbstmahd der Wiese) bzw. ein entspre-
chender Hinweis auf den Umweltbericht gegeben
werden.

Fir die Geholzpflanzung auf der Ausgleichsflache
sollte die Liste der Heister und Straucher fur Schnitt-
und freiwachsende Hecken gemaB Anlage 3 (Pflan-
zenarten und Standorte) verwendet werden. Sie ist
besser an den Standort "Altenburg Stidhang" ange-
passt als die Tabelle 5 des Umweltberichtes (Seite 45).
Amelanchier lamarckii ist ein Neophyt aus Nordame-
rika, der nicht in die freie Landschaft gepflanzt wer-
den sollte. Ggf. eignet sich eine Kombination aus
beiden Listen/Tabellen.

Die Kosten fur die Ausgleichsflachen, die Herstel-
lungs-, Entwicklungs- und Erhaltungspflege (25 Jah-
re) kdnnen geméal Kostenerstattungssatzung der
Stadt Bamberg auf die Eingriffsgrundstlicke umgelegt
werden.

Die Ausgleichsflachen mussen bei ErschlieBungsreife
des Planungsgebietes hergestellt sein (Saatbettzube-
reitung, Einbringen autochtonen Saatgutes, Geholz-
pflanzungen). Die Umsetzung ist durch einen Sach-
verstandigen nachzuweisen. Ausgleichsflachen- und
MaBnahmen sind durch das Planungsamt an das
Landesamt fur Umwelt, Hof (Okoflachenkataster) zu
melden.

Kenntnisnahme

Die entsprechenden Listen wurden Uberarbeitet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

15.

Stadt Bamberg
Jugendamt

03.04.2018

Das Jugendamt unterstltzt die Planungen, den vor-
handenen Spielplatz im stdlichen Bereich der Bu-
chenstraBe zu erhalten und zu sanieren. Die nachsten
ausgewiesenen Spielplatze bzw. Bolzflachen befinden
sich am Volkspark und sind somit sehr weit entfernt.
Im Bereich des Wohngebietes, das nordlich an die
BuchenstralBe grenzt, existiert kein 6ffentlicher Spiel-
platz.

Der vorhandene Spielplatz weist diverse Geratschaf-
ten fur Kinder und Kleinkinder auf. Augenscheinlich
fehlt eine Sandflache fir Kleinkinder sowie eine gro-

Kenntnisnahme

Die Moglichkeit im Plangebiet einen Bolzplatz unter-
zubringen wurde geprift und kann leider aufgrund der
Nahe zur bestehenden Wohnbebauung bzw. aus
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Bere Ballspielflache. Der Zustand der vorhandenen
Spielgerdte kann nicht beurteilt werden. Evtl. stehen
hier Reparaturarbeiten an.

Da sich in der Nahe des Planungsgebietes insbeson-
dere kein Bolzplatz befindet, empfehlen wir, auf dem
Areal zusatzlich eine abgegrenzte Ballspielflache zu
schaffen.

Grinden des Larmschutzes nicht realisiert werden.

16.

Regionaler Planungs-
Verband Oberfranken-
West

Bamberg

03.04.2018

Keine Einwendungen

Kenntnisnahme

17.

Stadt Bamberg
Jugendamt

05.04.2018

Ergdnzung zum Schreiben vom 05.04.2018:
Bezliglich der Kinderbetreuung besteht die Notwen-
digkeit, Platze fur Kinder von 0 bis 6 Jahren vorzuse-
hen. Nachdem bereits die ehemalige Nato-Siedlung
mit vielen jungen Familien mit Kindern bewohnt wird
und keine Kindertageseinrichtung vorhanden ist,
muss mit der Erweiterung dieses Wohngebietes durch
die ehemalige Offizierssiedlung ein entsprechender
Standort vorgesehen werden. Ohne konkretere Unter-
suchungen der Struktur des Gebietes sind nach Auf-
fassung des Stadtjugendamtes zumindest mit 24
Kinderkrippen- und 25 Kindergartenpldtze mit mogli-
cher Erweiterung um eine weitere Kindergartengrup-
pe vorzusehen. Insoweit darf auf unsere Stellung-
nahme vom 07.07.2017 verwiesen werden.

Die Moglichkeit, im Plangebiet oder durch Erweiterung
des Geltungsbereichs eine Flache fir Gemeinbedarf
bzw. eine Kindertagesstatte auszuweisen, wurde ge-
praft.

Leider stehen derzeit keine Flachen zur Verfigung. Auf
die Ausweisung muss daher verzichtet werden.

18.

Wasserwirtschaftsamt
Kronach

06.04.2018

1. Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung / Boden-
schutz
Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb festgesetz-
ter oder geplanter Wasserschutz- oder Quell-
schutzgebiete.
Der Schutz kiinftiger baulicher Anlagen gegen
hohe Wasserstande und/oder driickendes Wasser
obliegt dem jeweiligen Bauherrn. Es wird daher
empfohlen, vor Baubeginn ein Baugrundgutach-
ten in Auftrag zu geben.
Der Vorhabensbereich wird an die zentrale Was-
serversorgung angeschlossen.
Alle Moglichkeiten zur Minimierung von Flachen-
versiegelung sollten vorab geprift und soweit

Kenntnisnahme
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maoglich berticksichtigt werden.
Den Brandschutz bitten wir mit dem zustandigen
Stadtbrandrat abzustimmen.

2. Abwasserentsorgung / Gewaésserschutz / Nieder-
schlagswasserbeseitigung
Bei dem Plangebiet handelt es sich um die weit-
gehend bestehenden Wohngebéude der ehemali-
gen Offizierssiedlung. Die Abwasserentsorgung
sollte mit dem vorhandenen Anschluss an die
stadtische Abwasseranlage gesichert sein. Die aus-
reichende Leistungsfahigkeit der bestehenden Ka-
nalisation mit Sonderbauwerken ist zu prifen.
Aktuell wird im Zuge der Neuerteilung der wasser-
rechtlichen Erlaubnis fur das Klarwerk Gberprift,
ob die erforderliche Abwasserreinigung dauerhaft
gewahrleistet ist.
Grundsatzlich ist im Sinne des § 55 Abs. 2 WHG
bei NeubaumaBnahmen zu prifen, ob eine Ent-
wasserung im Trennsystem moglich ist. Nieder-
schlagswasser sollte méglichst ortsnah versickert
oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden. Fur die Einleitung
des Niederschlagswassers ware grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen und im
Verfahren das DWA- Merkblatt M 153 zu beach-
ten.
Stehen dem fachliche oder rechtliche Belange ent-
gegen, ist eine ordnungsgemafe Mischwasserbe-
handlung sicherzustellen.
Es ist allgemein auf einen naturnahen Umgang
mit dem Regenwasser zu achten. Die wirksamsten
MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung be-
stehen darin, Siedlungsflachen so wenig wie
maoglich zu versiegeln und so durchldssig wie
maoglich zu gestalten.

3. Wasserbau / Gewasserentwicklung / Uber-
schwemmungsgebiete
Im Planungsbereich befinden sich keine Oberfla-
chengewadsser und es sind keine festgesetzten o-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biete sowie wassersensiblen Bereiche betroffen

4. Altlasten
Die vom WWA Kronach vorgenommene Recher-
che im Altlasten-, Boden- und Deponieinformati-
onssystem (ABuUDIS) erbrachte auf den beplanten
Flachen keine kartierten Schadensfalle oder Altab-
lagerungen.
Auf den "Mustererlass zur Berlcksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und im Baugeneh-
migungsverfahren" der ARGEBAU, der mit StMIS
vom 18.04.02, Az. [IB5-4611.110-007/91 in Bay-
ern verbindlich eingeflihrt wurde, wird hingewie-
sen.
Es wird empfohlen, eine Anfrage bezlglich even-
tueller Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans beim Umweltamt der
Stadt Bamberg vorzunehmen, sofern noch nicht
geschehen.
Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altlas-
tenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche
Bodenveranderungen, Grundwasserverunreini-
gungen) schlieBen lassen, ist das Umweltamt der
Stadt Bamberg umgehend zu informieren. Wei-
terhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung
eines privaten Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG angezeigt.

Kenntnisnahme

Die entsprechende Anfrage beim Umweltamt der
Stadt Bamberg ergab keine Hinweise auf bestehende
Altlastenverdachtsflachen.

Lediglich im Bereich des bestehenden Spielplatzes be-
finden sich zwei Chlorgasbehalter (urspringlich ver-
mutlich zur Aufbereitung von Trinkwasser verwendet),
die vor einer erneuten Inbetriecbnahme des Spielplatzes
entsorgt werden mussen.

19.

Stadtwerke Bamberg
Energie- und Wasser-
versorgungs GmbH
Bamberg

22.02.2018

Stellungnahme Strom-, Gas- und Wasserversorgung:
Die in der Bebauungsplan-Legende aufgeflhrte Lei-
tung, mit "KV-Leitung (unterirdisch)" bezeichnet, ist
durch die Bezeichnung "Strom 20kV Leitung (unterir-
disch)" zu ersetzen.

Im Bebauungsplan ist entlang der bereits eingezeich-
neten Strom 20kV Leitungstrasse (inkl.

Meldekabel) ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit
einer Breite von 3m zugunsten der Versorgungstrager
einzutragen.

Kenntnisnahme

Die Bezeichnung wurde im Bebauungsplan erganzt
und das geforderte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingetragen.
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Aus Sicht der Gas- und Wasserversorgung der Stadt-
werke Bamberg sind im definierten Bereich die Gas-
und Wasserversorgungsleitungen vom bestehenden
Versorgungsnetz der ehemaligen US Armee zu tren-
nen und in das Versorgungsnetz der Stadtwerke ein-
zubinden.

Die Trinkwasserversorgungsleitung ist als Ringleitung
zusammenzufihren. Bestehende Hydranten sind teil-
weise abzubauen bzw. zu optimieren, um einer Stag-
nation oder Verkeimung der Trinkwasserversorgung
vorzubeugen.

Stellungnahme Glasfaseranbindung FTTX:

Von Seiten der Stadtwerke Bamberg bestehen ge-
genlber dem oben genannten Vorhaben keine Ein-
wande.

Stellungnahme Energieberatung und Fernwarme
Bamberg:

Zu dem Bebauungsplanverfahren bestehen seitens
der Stadtwerke Bamberg keine Einwande. Auf Basis
einer zukunftsfahigen und nachhaltigen Energiever-
sorgung ist fur den o. g. Bereich die Wéarmeversor-
gung durch Weiternutzung des bestehenden War-
menetzes moglich. Eine Warmeerzeugungsanlage
muss neu aufgebaut werden.

Stellungnahme StraBenbeleuchtung:

Zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren Nr:

420A bestehen seitens der Stadtwerke Bamberg
Energiedienstleistung GmbH keine Einwande.

Fir Anderungen der bestehenden StraBenbeleuch-
tung ist die Stadtwerke Bamberg Energiedienstleis-
tung GmbH zustandig. Die Stadtwerke Bamberg
Energiedienstleistung GmbH tritt aufgrund der um-
fassenden Verantwortung der StraBBenbeleuchtung
gemalB dem StraBBenbeleuchtungsvertrag als Betreiber
der gesamten StraBenbeleuchtung in Bamberg auf.
Die Anderung der StraBenbeleuchtung wird dem
ErschlieBungstrager in Rechnung gestellt.

Stellungnahme OPNV:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Das Plangebiet ist durch die Haltestelle "Kastanienst-
raBe" in unmittelbarer Nahe der BuchenstraB3e gut an
den OPNV angebunden. Der Abstand der Wohnhéau-
ser zur Haltestelle betragt in der Regel zwischen 70
und 300m, lediglich die Hauser am Ende der Buchen-
straBBe sind Uber300m von der Haltestelle entfernt.
Dies ist jedoch vertretbar, da nur wenige Hauser be-
troffen sind, die aufgrund der StraBenrdume ohnehin
nicht auf kiirzerem Weg an den OPNV angebunden
werden kénnen. Aus Sicht der STVP bestehen daher
keine Bedenken gegenlber der Umsetzung des Be-
bauungsplans.

Keine Einwande. Kenntnisnahme

20.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

10.04.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt)- als Netzeigentiimerin und Nutzungs-
berechtigtei. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu den o. g. Planungen nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Gegen die Flachennutzungsplandnderung und das
Bebauungsplanverfahren Nr. 420 D mit Griinord-
nungsplan fur das Gebiet an der BuchenstraBBe (ehe-
malige Offizierssiedlung) haben wir keine Einwdnde.

Keine Einwande. Kenntnisnahme

21.

Landratsamt Bamberg

13.04.2018

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beim
Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen und hat fol-
gendes ergeben:

Naturschutz:

Seitens des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bestehen keine Einwande gegen die Anderung des
Flachennutzungsplans und das Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 420 A fir das Gebiet an der Buchenstral3e.
Sowohl bei den innerhalb des jeweiligen Geltungsbe-
reichs liegenden Fldchen (Gemarkungen Bamberg,
Hauptsmoor) als auch bei der externen Ausgleichsfla-
che (Gemarkung Wildensorg) handelt es sich um sol-

Keine Einwande. Kenntnisnahme
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che im Gebiet der Stadt Bamberg. Zum derzeitigen
Verfahrensstand handelt es sich um eine "potentielle”
Ausgleichsfliache - sollte sich eine Anderung dahinge-
hend ergeben, dass Bestandteile des Landkreises
Bamberg betroffen sind, bitten wir um Abstimmung
und Beteiligung.

22,

Stadt Bamberg
StraBenverkehrsamt/
Verkehrsbehorde

13.04.2018

Der Bereich BuchenstraBe soll als verkehrsberuhig-
ter Bereich - Verkehrszeichen 325 - gestaltet wer-
den. Die BuchenstraBe wird verlangert und die
StichstraBe mit Wendekreis wird an die Kieferstra-
Be angebunden. Es sollen kleine FuBwege zur Er-
schlieBung der Waldflachen geschaffen werden.
Um einen verkehrsberuhigten Bereich anordnen zu
konnen ist sicher zu stellen, dass die BuchenstraBe
eine Uberwiegende Aufenthaltsfunktion besitzt.
Der verkehrsberuhigte Bereich steht grundsatzlich
allen Verkehrsteilnehmern gleichrangig zur Verfi-
gung. Wichtigste Regel ist, dass die rdumliche
Trennung der verschiedenen Verkehrsarten aufge-
hoben ist. Fir den Fahrzeugverkehr bedeutet dies
die Einhaltung der Schrittgeschwindigkeit (4-7
km/h). Es ist ein niveaugleicher Ausbau fir die
ganze StraBenbreite erforderlich. Da verkehrsbe-
ruhigte Bereiche im Ubrigen keine Fahrbahn dar-
stellen, ist der Einbau von Hindernissen grundsatz-
lich zuldssig und zur Sicherung der Einhaltung der
Schrittgeschwindigkeit auch erforderlich. Dies ist
im Bestand der BuchenstraBBe bereits durch Be-
pflanzungen geschehen. In der neu geplanten
Verlangerung zur KiefernstraBe und dem Umbau
des Wendekreises sind bisher keine Bepflanzungen
geplant. Um die Schrittgeschwindigkeit weiterhin
baulich sichtbar zu machen, sollten ebenfalls in
der neu geplanten Teilstrecke geeignete "Hinder-
nisse' eingebracht werden. Entscheidend ist die
tatsachliche Anpassung des Verhaltens der Auto-
fahrer.

Bei der Planung der FuBwege fir die ErschlieBung
der Waldflachen muss bedacht werden, dass sich
diese innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Nach Absprache mit der Verkehrsplanung werden
Poller als Durchfahrtsbeschrankung festgesetzt, um
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befinden. Dies bedeutet wiederum, dass diese sicherzustellen, dass die Wege nicht befahren werden.
ebenfalls fur alle Verkehrsteilnehmern zur Nut-
zung zur Verfligung stehen. Soll hier also tatsach-
lich nur FuBgangerverkehr stattfinden, ist zu pru-
fen, in welcher Art und Weise dies gewabhrleistet
werden kann. Dies kdnnte mit einer baulichen L6-
sung gestaltet werden, durch z. B. die Breite der
nutzbaren Flache oder durch Einbringung von
Hindernissen oder &hnlichem als Durchfahrtssper-
re. Alternativ musste mit Verkehrszeichen ein
Gehweg ausgewiesen werden.

23. | Gemeinde Memmels- 16.04.2018 Die 0.g. Planung wurde in der Sitzung des Bau- und Keine Einwande. Kenntnisnahme
dorf Umweltausschusses am 11.04.2018 zur Kenntnis
gegeben. Einwendungen oder Bedenken werden
nicht erhoben.

24. | Amt fur Digitalisierung, 16.04.2018 Im Bereich des oben genannten Titels hat das Amt fir | Keine Einwédnde. Kenntnisnahme
Breitband und Ver- Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bamberg
Messung keine eigenen Planungen.

Bamberg Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

25. | Bundespolizeiakademie 20.04.2018 Im Beteiligungsverfahren der Trager 6ffentlicher Be- Keine Einwande. Kenntnisnahme
Dienstort Bamberg lange im Stadtplanungsrecht wird die BPOL regelma-
Sachbereich 34 (Bau-/ Big beteiligt. Der Flachennutzungsplan Stadt Bam-
Liegenschaften und Ver- berg und Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A fur das
tragsangelegenheiten) Gebiet an der BuchenstraBe (ehem. Offizierssiedlung)
soll gedndert bzw. erlassen werden.

Damit ist die Bundespolizei direkt als Anlieger/ Nach-
bar des Planfeldes betroffen.

Nach Sichtung aller Unterlagen des Beteiligungsver-
fahrens sind die Belange der Bundespolizei ausrei-
chend bertcksichtigt.

Die Bundespolizei erhebt keine Bedenken zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes Stadt Bamberg und
Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A flr das Gebiet an
der BuchenstraBe (ehem. Offizierssiedlung)

26. | Staatliches Bauamt 20.04.2018 Freistaat Bayern vertreten durch das Staatliche Bau- Kenntnisnahme
Bamberg amt Bamberg, Bereich Stra3enbau

2.1 Grundséatzliche Stellungnahme

Die vorliegende Bauleitplanung beriihrt die Staats-
straBe 2281. Das von der Bauleitplanung betroffene
Gebiet liegt auBerhalb der zur ErschlieBung der anlie-
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genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrt. Gegen die Aufstellung der Bauleitplanung be-
stehen seitens des Staatlichen Bauamtes Bamberg,
Bereich StraBenbau keine Einwéande, wenn die unter
2.2 bis 2.4 genannten Punkte in die textlichen Fest-
setzungen Gbernommen werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen

-keine-

2.3 Beabsichtigte Planungen und MaBnahmen
des Staatlichen Bauamtes, Bereich StraBenbau, die
den o. g. Plan berlhren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Das Staatliche Bauamt Bamberg, Bereich StraBenbau
hat flr den Bereich der o. g. Bauleitplanung keine
Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kén-
nen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsver-
ordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie
Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

Bauverbot

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Staatsstra-
Ben besteht gemaB Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur bau-
liche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom &ufBeren Rand
der Fahrbahndecke ein Bauverbot.

Die Anbauverbotszone ist im Bauleitplan dargestellt.
Im Bereich Bauleitplanung befindet sich eine straBen-
rechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze. Diese ist aus dem
als Anlage beiliegenden OD-Blatt ersichtlich. Die stra-
Benrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze muss gemaf
Art. 4 BayStrWG (OD-E, OD-V) in den Bauleitplan
eingetragen werden.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf
Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone
unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie
so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraft-
fahrers nicht gestort wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Kenntnisnahme

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen sind
ebenso wie die OD Grenze bereits im Bebauungsplan
eingetragen.

Der Hinweis auf unzuldssige Werbeanlagen wurde
aufgenommen.

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone
von 20,0 m, gemessen vom Fahrbahnrand, kann aus-
schlieBlich fur die Errichtung von Larmschutzanlagen
(Wall, Wand, Wall-Wand-Kombination) und deren
Bepflanzung erteilt werden.

Baume durfen nur mit einem Mindestabstand von
5,00 m, Larmschutzanlagen mit einem Mindestab-
stand von 5,00 m vom Fahrbahnrand der StraBe er-
richtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit
des Verkehrs, unter Berlicksichtigung der RPS).
ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstlcke ist ausschlieBlich
Uber das untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 8 und § 8a Abs. 1 FStrG
bzw. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrW@G). In
die Satzung ist folgender Text aufzunehmen:
"Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den
Grundstlcken zu der im Betreff genannten StraBe
sind nicht zulassig. Bestehende Zufahrten sind aufzu-
lassen.

Sichtflachen

Die fur die Einmindung der KastanienstraB3e in die
StaatsstraBe erforderlichen Sichtflachen sind in den
Geltungsbereich des Bauleitplanes noch ein- zutragen
(Art. 29 Abs. 2 BayStrWG bzw. § 11 Abs. 2 FStrG
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs, unter Berlicksichtigung der RAS-
K).

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in
die Satzung zum Bebauungsplan aufzunehmen:
"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Sichtflachen durfen auBer Z&unen neue Hochbauten
nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, An-
pflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Hau-
fen u. 4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erhe-
ben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die
diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer

Kenntnisnahme

Der Hinweis wurde Gbernommen.

Kenntnisnahme.
Die Sichtflachen wurden im Bebauungsplan dargestellt
und die entsprechenden Festsetzungen Ubernommen.
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der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung ab-
zustimmen."

Larmschutz

Kosten fur die Errichtung der Larmschutzanlage wer-
den vom Staatlichen Bauamt Bamberg, Bereich Stra-
Benbau, gemaB Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV- nicht Gbernommen.

Durch die Errichtung der Ladrmschutzanlage darf die
StraBenentwasserung nicht beeintrachtigt werden.
Evtl. notwendige Anderungen sind auf Kosten der
Stadt durchzuflhren und mit dem Staatlichen Bau-
amt Bamberg abzustimmen (§ 1004 BGB, Besitzsto-
rung).

Die Larmschutzanlage darf auf der freien Strecke der
StraBe innerhalb der Anbauverbotszone und auf3er-
halb des StraBengrundstiicks der StaatsstraBe errich-
tet werden. Die Ldrmschutzanlagen dirfen nur mit
einem Mindestabstand von 5,00 m vom Fahrbahn-
rand der StraBe errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Beriicksichti-
gung der RPS).

Einzelheiten der Gestaltung und Ausfihrung der
Larmschutzanlage sind mit dem Staatlichen Bauamt,
Bereich StraBenbau abzustimmen.

Zur Beurteilung des Schallschutzes im Stadtebau tei-
len wir folgende Daten auf der Grundlage der
Verkehrszéhlung 2015 mit:

StraBenbezeichnung: St 2281
Zahlstelle bei Abschnitt 740, Station 0,377
Zahlstellen-Nr. 60319401

mittlerer stindlicher Verkehr

tags: 715 Kfz/h
nachts: 117 Kfz/h
Lkw-Anteil

tags: 2,478%
nachts: 1,870%

Kenntnisnahme

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan Gbernom-
men.

Kenntnisnahme

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A
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Die fur die Berechnung erforderlichen Daten Uber die
jeweilige StraBenlangsneigung und den StraBenbelag
sind in der Ortlichkeit zu erheben.
Geh- und Radwege
Der auBerhalb der straBenrechtlichen Ortsdurch- Kenntnisnahme
fahrtsgrenze verlaufende Geh- und Radweg entlang
der St 2281 von Abschnitt 720, Station 0,814 bis
Abschnitt 740, Station 0,506 ist ein selbstandiger
Geh- und Radweg in der Bau- und Unterhaltungslast
der Stadt.
Sonstiges
Soweit entlang der StaatsstraBe Einfriedungen errich- | Kenntnisnahme
tet werden, sind diese ohne Tur- und Toréffnungen An die StaatsstraBe grenzen keinerlei private Grund-
zur StraBBe hin zu erstellen. Der Abstand der Einfrie- stlcksflachen. Mit Einfriedungen, Tur- und Toroffnun-
dungen zum Fahrbahnrand der im Betreff genannten | gen ist daher nicht zu rechnen.
StraBe muss mindestens 5,00 m betragen(§ 1 Abs. 6 | Lediglich im Bereich der geplanten Larmschutzwand ist
Nr. 9 BauGB). evtl. eine Wartungstur erforderlich. Der Hinweis, dass
2.5 Sonstige fachliche Informationen und Emp- die Einzelheiten der Gestaltung und Ausfihrung mit
fehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. dem  Staatlichen Bauamt, Bereich  StraBenbau
g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit abzustimmen sind, wurde in den Bebauungsplan
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage aufgenommen.
Auf die von der Straf3e ausgehenden Emissionen wird
hingewiesen.
Die erforderlichen LarmschutzmaBBnahmen (Larm- Kenntnisnahme
schutzanlagen, aktive und passive LarmschutzmaB-
nahmen) werden nicht vom Baulasttrager der Staats-
straBBe Gbernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung
- 16. BImSchV)

27. | Vodafone Kabel 26.04.2018 Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach inter- | Kenntnisnahme

Deutschland GmbH nen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Nurnberg Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem

Neubaugebiet.

28. | Stadt Bamberg 27.04.2018 Entwasserung Kenntnisnahme

Entsorgungs- und Bau-
Betrieb

Die ErschlieBung der Hauser im Bereich WA 1, WA 2
und teilweise neu geplanter Gebaude im WAS3 sowie
bisher bereits erschlossene Gebaude aus WA 3 erfolgt
Uber die BuchenstraBe, in der sich ein Mischwasser-
kanal befindet. Zur hydraulischen Situation liegen uns
derzeit keine Informationen vor. Im Bereich WA 1

und WA 2 ist hier allerdings nur das Schmutzwasser

Eine zusatzliche Ausweisung von Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten auf einer o6ffentlichen Grinflache st
nicht erforderlich. Der Hinweis, dass die eingetragenen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, insbesondere bei Be-
standsleitungen, vom Planeintrag abweichen kdénnen,
wurde aufgenommen.
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angeschlossen. Das anfallende Regenwasser der
Grundstlcke nordlich und stdlich der Buchenstral3e,
sowie die StraBenentwasserung in diesem Bereich,
wird Uber einen Regenwasserkanal, der parallel hinter
den stdlich angeordneten Hausern verlduft, entwas-
sert. Dieser Regenwasserkanal befindet sich auf der
Flache "Allgemeine Wohngebiete" und ist mit einem
Geh-, Fahr, und Leitungsrecht fur die Entwasserungs-
anlage zu sichern. Der Regenwasserkanal mindet in
einem Entwasserungsgraben Ostlich der Kastanienst-
raBBe. Dieser Graben, in dem auch das Niederschlags-
wasser aus der ehemaligen Elemantary School einge-
leitet wird sowie die Durchleitung der StaatsstraB3e
2281 ist als Teil der Entwasserungsanlage dauerhaft
rechtlich zu sichern.

Das Anwesen mit der Hausnummer BuchenstraB3e 53
und die StraBenentwasserung in diesem Bereich wa-
ren bisher Gber den MW-Kanal in der Buchenstral3e
erschlossen. Aufgrund des Abrisses dieses Gebdudes
mit Anpassung der StraBenplanung, ist im Bereich
des neuen Durchstiches BuchenstraBe/Kiefernstral3e
eine Anpassung/Neubau/Erweiterung des MW-Kanals
erforderlich, um die neu geplanten Bereiche WA 4
anschlieBen zu kénnen.

Im stddstlichen Bereich des B-Plan Gebietes verlduft
eine Verrohrung vom Regenrlckhaltebecken Wal-
nussweg (auBerhalb des B-Planes) und weiterer Ent-
wasserungseinrichtungen am Larmschutzwall entlang
und mindet in einem offenen Graben. GemaR dem
Entwurf des Kaufvertrages ist auf jeder Seite dieses
Entwasserungsgrabens ein Schutzstreifen von 3 m
einzuhalten. Fir den gesamten Bereich, der hier hell-
grun schraffiert dar- gestellt ist, ist ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht einzutragen.

Im Rahmen der Erneuerung der Ldrmschutzwand
muss die Durchfiihrung des Grabens durch die Larm-
schutzwand an die hydraulischen Gegebenheiten
angepasst werden.

Unter dem im B-Plan dargestellten Parkplatz mit Zu-
fahrt aus der KiefernstraBBe befindet sich ein Regen-
rickhaltebecken. In diesem Betonbecken wird Nieder-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Nachdem der Parkplatz aktuell baulich vorhanden ist,
wird er auch weiterhin in den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes vorgesehen.
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schlagswasser von der gegenUberliegenden Schule
bei Bedarf gespeichert. Das Becken befindet sich ak-
tuell im Unterhalt der BImA. Um die Funktion des
Beckens dauerhaft sicherstellen zu kénnen, ist eine
uneingeschréankte Anfahrbarkeit erforderlich. Daher
erscheint die Anlage eines ¢ffentlichen Parkplatzes
nicht sinnvoll. Zudem liegen dem EBB aktuell keine
statischen Nachweise zur Standsicherheit vor, was
zusatzlich gegen die Anlegung eines Parkplatzes
spricht.

Von dem Regenrlckhaltebecken verlauft ein Regen-
wasserkanal in Richtung Kreisverkehr in der Kasta-
nienstraBBe. Dieser Kanal befindet sich unterhalb der
zukUnftigen Energiezentrale bzw. kreuzt.

Im Grinstreifen zwischen der Nato- und der Offi-
zierssiedlung verlauft ein Entwasserungsgraben der
im Bereich der geplanten Energiezentrale in den be-
stehenden Kanal in der KastanienstraBBe verrohrt ein-
mundet. Die Funktion dieses Entwasserungsgrabens
mit Einmindung in den Kanal muss dauerhaft und
uneingeschrankt bestehen bleiben. Die Verrohrung
befindet sich im Bereich der neu zu errichtenden
Energiezentrale.

Fur erforderliche bauliche MaBnahmen sind im Haus-
halt des EBB derzeit keine Mittel vorgesehen.

Entsorgung
Die ErschlieBungsstraBen missen so errichtet werden,

dass ein Befahren mit dreiachsigen Abfallsammelfahr-
zeugen mit einem Gewicht von ca. 30 Tonnen ge-
fahrlos moglich ist. Insbesondere Durchfahrbreiten,
(3,50 m) -héhen (3,65 m) und Schleppkurven im Kur-
venbereich missen entsprechend ausreichend dimen-
sioniert sein.

Voraussetzung, dass eine StichstraBe/Sackgasse mit
dem Mullsammelfahrzeug befahren wird, ist, dass am
Ende ein ausreichend dimensionierter Wendehammer
vorgesehen ist, da dem Rickwartsfahren mit Mdll-
sammelfahrzeugen auf Grund des Arbeitsschutzes
nicht mehr zugestimmt werden kann.

Sollten StichstraBen/Sackgassen ohne Wendemdg-

Ob dieser aus statischen Grinden tatsachlich dauer-
haft der Offentlichkeit zur Verfigung gestellt werden
kann, ist unabhangig vom Bebauungsplanverfahren zu
klaren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A

Seite 19 von 45




TOP 5

Nr.

Schreiben
vom

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

lichkeit geplant werden, so sind die Tonnen unab-
hdngig von Fraktionen und GroBe selbststandig durch
den Burger an der nachstgelegenen &ffentlichen, fur
Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren StraBe bereitzu-
stellen. Privatgrundstiicke werden nicht befahren.

Fur die GroBe der Wendehammer sind die Vorgaben
der RASt 06 fur 3-Achsige Mdllsammelfahrzeuge
heranzuziehen.

Die Stellplatze der Mullbehalter missen den Anforde-
rungen des§ 15 der Abfallwirtschaftssatzung der
Stadt Bamberg vom 11.09.2014 entsprechen.
Insbesondere darf die maximale Entfernung zum Be-
reitstellungsort an der &ffentlichen Stra3e nicht mehr
als 15 m betragen. Andernfalls missen die Tonnen
unabhangig von Fraktionen und GroBe selbststandig
durch den Burger an der nachstgelegenen &ffentli-
chen, fur Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren Strafe
bereitgestellt werden.

AuBerdem mussen die Stellplatze befestigt und aus-
reichend dimensioniert sein, um einen fur die geplan-
te Nutzung ausreichende Anzahl an Behaltern aufstel-
len zu kénnen.

Weiteres regelt die Abfallwirtschaftssatzung.

Verkehrliche ErschlieBung / StraBenbau

Der StraBenbaulasttrager stimmt der vorgelegten
Planung im Wesentlichen zu.

Der 6ffentliche Parkplatz Gber dem unterirdischen
(ggf. privaten) Regenriickhaltebecken muss aus Un-
terhaltsgrinden entfallen.

Die Zufahrten in die Waldgebiete sollen hinsichtlich
Breite ggf. mit der, fur den Unterhalt der Forstanlage
zustandigen Dienststelle abgestimmt werden.

Die Entwasserungsleitungen fir die StraBenentwasse-
rung der BuchenstraBe laufen teilweise auf Privatge-
lande. Diese Leitungen sind mit einem gr/Ir zu si-
chern.

Kenntnisnahme

Nachdem der Parkplatz aktuell baulich vorhanden ist,
wird er auch weiterhin in den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes vorgesehen.

Ob dieser aus statischen Grinden tatsachlich dauer-
haft der Offentlichkeit zur Verfigung gestellt werden
kann, ist unabhangig vom Bebauungsplanverfahren zu
klaren.

Eine zusatzliche Ausweisung von Geh-;Fahr- und Lei-
tungsrechten ist laut aktueller Planung nicht mehr
erforderlich. Der Hinweis, dass die eingetragenen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte, insbesondere bei Bestands-
leitungen, vom Planeintrag abweichen kénnen, wurde
aufgenommen.
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B. Offentlichkeit

1. 13.03.2018 Wie auf dem Bebauungsplan 420 A zu sehen ist, Bei der Bebauung der BuchenstraBBe handelt es sich
wird es von der Kiefernstral3e aus, ab der Flur-Nr. um 31 bestehende Einfamilienhduser und eine Nach-
1/427 eine Verbindung mit der BuchenstraBBe in der verdichtung im noérdlichen Bereich mit ca. 14 Einfami-
ehem. Offizierssiedlung geben. lienhdusern. Sofern die kiinftigen Bewohner des nérd-
Mir ist zu Ohren gekommen, dass dann die Haupt- lichen Bereichs die KiefernstraBe nutzen werden, wird
verkehrsfihrung Gber die KiefernstraBBe erfolgen soll, dies, gegenuber den 149 Hausern der NATO-Siedlung
obwohl schon eine direkte Zufahrt Gber die Buchen- nicht zu einem nennenswerten Anstieg des Verkehrs
straBBe erfolgte und somit auch weiterhin moéglich ist. | fihren.

Da Sie (Stadt Bamberg), nach dem Erwerb der Offi- Die bestehenden Querschnitte in der Buchenstral3e

zierssiedlung diese noch verdichten mochten (It. Be- sowie die nicht vorhandenen Gehwege, lassen im Ge-

bauungsplan), wirden die 8 neu errichteten Reihen- gensatz zur KiefernstraBe hier auch nur eine Auswei-

hauser in einer Durchgangsstral3e entstehen. sung als verkehrsberuhigter Bereich zu.

Mir erschlieBt sich nicht, warum Sie als Stadt Bam- Auch fur die neuen Gebaude muss eine ausreichende

berg (Stadtbau GmbH), die BuchenstraB3e nicht als ErschlieBungs- sowie Zufahrtsmaoglichkeit far Mall- und

StichstraBe inkl. Kreisverkehr bestehen lassen. Wel- Rettungsfahrzeuge gegeben sein. Die bendtigte Stich-

chen Vorteil hatte denn der Anschluss zur Kiefern- straBBe ware hierflr zu lang. Die Neuanlage eines Wen-

straBe?? dehammers in ausreichender Dimensionierung hatte
einen deutlich héheren Flachenverbrauch zur Folge.

Ich glaube, dass die neu erbauten Reihenhauser si- Kenntnisnahme

cherlich besser zu verduBern waren, wenn diese in

einer StichstraBe bzw. Sackgasse waren.

2. 13.03.2018 Ich beantrage, dass die Buchenstral3e als Sackgasse Bei der Bebauung der BuchenstraBBe handelt es sich
endet. Evtl. eine Offnung fir FuBgan- um 31 bestehende Einfamilienhduser und eine Nach-
ger/Fahrradfahrer ist ausreichend, um einen Durch- verdichtung im noérdlichen Bereich mit ca. 14 Einfami-
gangsverkehr zu verhindern. Aufgrund der vielen lienhdusern. Sofern die kiinftigen Bewohner des nérd-
Kindern - gerade im Bereich des Walnussweges- wir- | lichen Bereichs die Kiefernstra3e nutzen werden, wird
de ein Durchgangsverkehr das Gefahrenpotential dies, gegenuber den 149 Hausern der NATO-Siedlung
drastisch erhéhen. nicht zu einem nennenswerten Anstieg des Verkehrs

fuhren.

3. 14.03.2018 Ich spreche mich gegen eine Verbindung aus, da ich Bei der Bebauung der BuchenstraBBe handelt es sich
meine, es kommt dadurch zu erhdhtem Verkehrsauf- | um 31 bestehende Einfamilienhduser und eine Nach-
kommen wie auch einem erhohten Sicherheitsrisiko, verdichtung im nérdlichen Bereich mit ca. 14 Einfami-
da nicht mehr gesehen werden kann, wer die Sied- lienhausern. Sofern die kiinftigen Bewohner des nérd-
lung befahrt. lichen Bereichs die KiefernstraBe nutzen werden, wird

dies, gegeniber den 149 Hausern der NATO-Siedlung
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nicht zu einem nennenswerten Anstieg des Verkehrs
fuhren.

Es entspricht der grundsatzlichen Eigenschaft einer
offentlichen StraBe, dass sie von der Offentlichkeit
genutzt wird und daher auch nicht jederzeit Uberprift
werden kann, wer die StraBBe gerade benutzt. Es kann
weder ein erhdhtes noch sonst ein Sicherheitsrisiko
erkannt werden.

18.03.2018

Ich bin dagegen, da ich um Sicherheitshinweise der
Siedlung flrchte.

Kenntnisnahme

21.03.2018

Ich mochte gerne wissen; warum als verkehrsberuhig-
ter Bereich von der KastanienstraB3e an die Kiefern-
straBBe verlangert? Es wird fast komplette Verkehr
Uber KiefernstraBe stattfinden, weil KastanienstraBBe
verkehrsberuhigter Bereich.

Es soll die KiefernstraBe auch verkehrsberuhigter Be-
reich sein.

Wie ware es wenn wieder Geschwindigkeitsbegren-
zungen wie friher auf die KiefernstraBBe montiert
wird. Wieso wurden die Gberhaupt demontiert?

Bei der Bebauung der BuchenstraBBe handelt es sich
um 31 bestehende Einfamilienhduser und eine Nach-
verdichtung im noérdlichen Bereich mit ca. 14 Einfami-
lienhdusern. Sofern die kiinftigen Bewohner des nérd-
lichen Bereichs die KiefernstraBe nutzen werden, wird
dies, gegentber den 149 Hausern der NATO-Siedlung
nicht zu einem nennenswerten Anstieg des Verkehrs
fuhren.

Die bestehenden Querschnitte in der Buchenstral3e
sowie die nicht vorhandenen Gehwege, lassen im Ge-
gensatz zur KiefernstraBe hier auch nur eine Auswei-
sung als verkehrsberuhigter Bereich zu.

Die KiefernstraBe und deren Verkehrsberuhigung sind
nicht Gegenstand des aktuellen Bebauungsplanverfah-
rens und kénnen hier auch nicht geregelt werden.

Eine Nachfrage beim EBB hat ergeben, dass die auf die
Fahrbahn montierten Geschwindigkeitsbegrenzungen
Probleme bei den Schneerdumfahrzeugen verursacht
haben und deshalb demontiert werden mussten.
Solche Fragestellungen sind allerdings nicht Gegen-
stand eines Bebauungsplanverfahrens, sondern sollten
als Anfrage an das zustandige Amt oder den Burgerdi-
alog der Stadt Bamberg unter buergeranfra-
gen@stadt.bamberg.de gestellt werden.
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6. 26.03.2018 Hiermit lege ich Widerspruch gegen den nach § 3Abs. | Kenntnisnahme

2 BauGB offentlich ausliegenden Bebauungsplanent-
wurf Nr. 420 A in seiner jetzigen Form ein, da wesent-
liche Belange des 6ffentlichen Interesses der Anwoh-
nerschaft nicht in ausreichendem MaBe berlcksichtigt
wurden.

Ich rege folgende Anderungen an:

1. Entlang der KastanienstraBBe soll parallel zu dieser
ein ca. 20 m breiter Streifen (derzeit noch AEO-
Gelande) als 6ffentliche Grinflache/Spielplatz im
Bebauungsplan ausgewiesen werden. Auch wenn
die zuklnftigen Eigentumsverhaltnisse noch nicht
gesichert sind, sollten bereits heute planungs-
rechtliche Voraussetzungen geschaffen werden
und eine planungsrechtliche Festlegung erfolgen,
falls ein Flachenerwerb erfolgen kann.

2. Die Energiezentrale fir das Nahwarmenetz verur-
sacht trotz Einhaltung der Anforderungen TA
Larm eine deutlich wahrnehmbare Gerduschemis-
sion. Deshalb sollte hier ein zusatzlicher Schall-
schutz erfolgen, z. B. durch bauliche MaBnahmen
wie Schallddmmplatten und zusatzliche Eingru-
nungsmalBnahmen. Eine Begrliinung der Energie-
zentrale bzw. der Umgebung sollte ohnehin er-
folgen, da sie sich im Eingangsbereich sowohl der
Offiziers- als auch der Natosiedlung befindet und
somit einen reprasentativen Charakter hat. Die
Energiezentrale an sich ist optisch nicht besonders
ansprechend und sollte daher haushoch einge-
grint werden, um einen gefalligeren Eindruck zu
erwecken.

Der Standort der Zentrale, sofern an der jetzigen
Stelle notwendig, soll so gewahlt werden, dass
der ,Schlittenhtgel" fur die Kinder erhalten bleibt
und der Auslaufbereich nicht verbaut wird. Dies
sollte durch geringfugige Verschiebung des Stan-
dortes moglich sein. Die Abstimmung des Stan-
dortes soll mit den Bewohnern der Natosiedlung
abgestimmt werden, sobald eine Detailplanung
fur den Bau vorliegt.

Ein entsprechender Flachenerwerb wird derzeit durch
die Stadt Bamberg gepruft. Eine Ausweisung im lau-
fenden Bebauungsplanverfahren als Grinflache bzw.
Spiel-oder Bolzplatz kann im Bebauungsplan 420 A
leider nicht erfolgen.

Der Standort der Energiezentrale muss sich in unmit-
telbarer Nahe der bestehenden Erdgas- und Fernwar-
meleitungen befinden und kann leider nicht verscho-
ben werden.

Da die Erzeugungsanlage entsprechend dem Warme-
bedarf der BuchenstraBe ausgelegt werden wird, un-
terliegt sie gemaB Kleinfeuerungsverordnung den
normalen Anforderungen der TA Larm, so dass keine
storenden Gerduschemissionen zu erwarten sind. Zu-
satzlich wurden EingrinungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Eine Verschiebung des Standorts ist aus technischen
Grunden leider nicht moglich. Der Hinweis auf den
Schlittenhlgel” wird an die Stadtwerke, die Fernwarme
GmbH und den EBB weitergegeben.

Die Detailplanung und die genaue Festlegung des
Standortes erfolgt vor Ort durch die technischen Ver-
sorger
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3. Beider neu geplanten Einmindung der Buchen-

straBBe in die KiefernstraBBe sollte nur eine Ful3-
und Radverbindung zugelassen werden, da an-
sonsten eine Verkehrszunahme von ca. 15 % be-
zogen auf den bisherigen Siedlungsverkehr in der
KiefernstraBe zu erwarten ist.

Die Verkehrszunahme ist insbesondere in Anbe-
tracht von Liefer- und Baustellenverkehr betracht-
lich. Inwieweit wurde untersucht, wie sich die
Schallemission des Verkehrs fur die Anwohner der
NATO-Siedlung bei erhéhtem Verkehrsaufkom-
men niederschlagen? Laut Schallschutzgutachten
zieht ja schon die Verkehrszunahme in der Bu-
chenstraBBe einen erhéhten Larmpegel fur Teile
der KiefernstraBBe nach sich. Dieser Aspekt ist noch
zu klaren!

4. Die hohen Baume im Norden der ehemaligen

Generalsvilla sind unbedingt zu erhalten. Die an-
gedachte Reihenhauszeile musste lediglich um ei-
ne Einheit verklrzt werden um einen groBen Teil
des Baumbestands des Schutzgebiets zu erhalten.
Diese kleine Waldflache ist Nistplatz unzahliger
Vogel und Lebensraum vieler Tiere. Die Baume
bieten zudem einen Schall- und Wind- und Sicht-
schutz flr die derzeitigen Bewohner. Meiner Mei-
nung nach ist es nicht tragbar, dass Baumschutz-
verordnungen existieren, die in Privatgarten das
Fallen einzelner Bdume reglementieren und die
Stadt Bamberg sich nicht fur den Erhalt einer
groBeren Flache mit altem und hohem Baumbe-
stand interessiert, obwohl dies lediglich von einer
einzigen Wohneinheit abhangt.

Ich hoffe auf Beriicksichtigung der vorgebrachten

Einwande.

Bei der Bebauung der BuchenstraBBe handelt es sich
um 31 bestehende Einfamilienhduser und eine Nach-
verdichtung im noérdlichen Bereich mit ca. 14 Einfami-
lienhdusern. Sofern die kiinftigen Bewohner des nérd-
lichen Bereichs die KiefernstraBe nutzen werden, wird
dies, gegentber den 149 Hausern der NATO-Siedlung
nicht zu einem nennenswerten Anstieg des Verkehrs
fuhren.

Baustellenverkehr ist generell zeitlich begrenzt; evtl.
vorUbergehende Unannehmlichkeiten sind zu tolerie-
ren.

Die Larmimmissionen im Plangebiet werden in erster
Linie durch die Bundesautobahn A73 und die Pédel-
dorfer StraBe verursacht. In der Nachbarschaft der
Planung ergeben sich durch den zusétzlichen Verkehr
zwar geringe Pegelerhdhungen, diese liegen allerdings
unterhalb der eigentumsrechtlichen Zumutbarkeit (vgl.
Schalltechnische  Untersuchung, = M®ohler+Partner,
2017).

Die geplante Reihenhauszeile (WA4) wird beibehalten,
um dringend bendétigten Wohnraum fur Familien in
Bamberg zu schaffen.

Der Uberwiegende Teil der Waldflachen wird erhalten
und im Bebauungsplan auch als Waldflache festge-
setzt.

Die wertvollsten Baume innerhalb des Plangebietes
wurden in einer Kartierung erfasst und ihr Erhalt fest-
gesetzt. Der entfallende Baumbestand wird durch
Ausgleichsflachen (vgl. Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan 420 A) ersetzt.
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7. 26.03.2018 Hiermit lege ich Widerspruch gegen den nach § 3 Kenntnisnahme

Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausliegenden Bebauungspla-

nentwurf Nr. 420 A in seiner jetzigen Form ein, da

wesentliche Belange des 6ffentlichen Interesses der

Anwohnerschaft nicht in ausreichendem Mal3e be-

rlcksichtigt wurden.

Ich rege folgende Anderungen an:

1. Entlang der KastanienstraBBe soll parallel zu dieser
ein ca. 20 m breiter Streifen (derzeit noch AEO-
Gelande) als 6ffentliche Grinflache/Spielplatz im
Bebauungsplan ausgewiesen werden. Auch wenn
die zuklnftigen Eigentumsverhaltnisse noch nicht
gesichert sind, sollten bereits heute planungs-
rechtliche Voraussetzungen geschaffen werden
und eine planungsrechtliche Festlegung erfolgen,
falls ein Flachenerwerb erfolgen kann. Die Chan-
cen hierfar sind durchaus gegeben, da bereits die
Regierung von Oberfranken einer Abgabe dieses
Streifens zugestimmt hat. Auch eine Zustimmung
durch die bayerische Staatsregierung ist nicht
ausgeschlossen, da dieser Streifen keine Bedeu-
tung fur den Betrieb der AEO hat. Die Flache ist
sehr wichtig fur die Anwohner, da diese zum Bsp.
gut als Alternativstandort fir einen Bolzplatz fur
die Kinder/Jugendlichen der Offizierssiedlung und
der Natosiedlung nutzbar ware, welcher auch von
offentlichen Stellen eingefordert wird. In Bezug
auf die Ldrmemission liegt diese Flache glnstig,
da ein gendgend groBer Abstand zur Bebauung
gegeben ist. Im Ubrigen wurden auch die Flache
fur Wendeschleife/Glascontainer und andere vor-
mals enthaltene Flachen, deren zukinftigen Ei-
gentumsverhdltnisse ungeklart waren, in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Die Eigentumsfrage
stellt also kein Ausschlusskriterium dar.

2. Die Energiezentrale flr das Nahwdarmenetz verur-
sacht trotz Einhaltung der Anforderungen TA
Larm eine deutlich wahrnehmbare Gerduschemis-
sion. Deshalb sollte hier ein zusatzlicher Schall-
schutz erfolgen, z. B. durch bauliche MaBnahmen

Ein entsprechender Flachenerwerb wird derzeit durch
die Stadt Bamberg gepruft. Eine Ausweisung im lau-
fenden Bebauungsplanverfahren als Grinflache bzw.
Spiel-oder Bolzplatz kann im Bebauungsplan 420 A
leider nicht erfolgen.

Der Standort der Energiezentrale muss sich in unmit-
telbarer Nahe der bestehenden Erdgas- und Fernwar-
meleitungen befinden und kann leider nicht verscho-
ben werden.

Da die Erzeugungsanlage entsprechend dem Warme-
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wie Schallddmmplatten und zusatzliche Eingri-
nungsmalBnahmen. Eine Begrliinung der Energie-
zentrale bzw. der Umgebung sollte ohnehin er-
folgen, da sie sich im Eingangsbereich sowohl der
Offiziers- als auch der Natosiedlung befindet und
somit einen reprasentativen Charakter hat. Die
Energiezentrale an sich ist optisch nicht besonders
ansprechend und sollte daher haushoch einge-
grint werden, um einen gefalligeren Eindruck zu
erwecken.

Der Standort der Zentrale, sofern an der jetzigen
Stelle notwendig, soll so gewahlt werden, dass
der ,Schlittenhtgel" fur die Kinder erhalten bleibt
und der Auslaufbereich nicht verbaut wird. Dies
sollte durch geringfugige Verschiebung des Stan-
dortes moglich sein. Die Abstimmung des Stan-
dortes soll mit den Bewohnern der Natosiedlung
abgestimmt werden, sobald eine Detailplanung
fur den Bau vorliegt.

3. Bei der neu geplanten Einmindung der Buchen-

straBBe in die KiefernstraB3e sollte nur eine FuB3-
und Radverbindung zugelassen werden, da an-
sonsten eine Verkehrszunahme von ca. 15 % be-
zogen auf den bisherigen Siedlungsverkehr in der
KiefernstraBBe zu erwarten ist. Lediglich eine Not-
zufahrfunktion fur StraBenverkehr ware hier ak-
zeptabel. Dies kann z. B. tUber ein Pollersystem mit
einem Schlisselbeauftragten in der Siedlung (far
Notfélle und Ausnahmesituationen) oder tber ein
Schrankensystem mit Anruffunktion erreicht wer-
den. Die Verkehrszunahme ist insbesondere in
Anbetracht von Liefer- und Baustellenverkehr be-
trachtlich.

Zumindest sollte die Einmindung wenigstens ver-
kehrsberuhigend gestaltet werden, um den Ver-
kehrsfluss zu verlangsamen bzw. die Fahrge-
schwindigkeiten zu reduzieren, z.B. durch bauli-
che Verengung der Kiefernstrae an dieser Stelle
im Zuge des Neubaus der Einmlndung. Inwieweit
wurde untersucht, wie sich die Schallemission des

bedarf der BuchenstraBe ausgelegt werden wird, un-
terliegt sie gemaB Kleinfeuerungsverordnung den
normalen Anforderungen der TA Larm, so dass keine
storenden Gerduschemissionen zu erwarten sind. Zu-
satzlich wurden EingrinungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Eine Verschiebung des Standorts ist aus technischen
Grunden leider nicht moglich. Der Hinweis auf den
Schlittenhligel” wird an die Stadtwerke, die Fernwarme
GmbH und den EBB weitergegeben.

Die Detailplanung und die genaue Festlegung des
Standortes erfolgt vor Ort durch die technischen Ver-
sorger

Bei der Bebauung der BuchenstraBBe handelt es sich
um 31 bestehende Einfamilienhduser und eine Nach-
verdichtung im noérdlichen Bereich mit ca. 14 Einfami-
lienhdusern. Sofern die kiinftigen Bewohner des nérd-
lichen Bereichs die KiefernstraBe nutzen werden, wird
dies, gegeniber den 149 Hausern der NATO-Siedlung
nicht zu einem nennenswerten Anstieg des Verkehrs
fuhren. Baustellenverkehr ist generell zeitlich begrenzt;
evtl. vortbergehende Unannehmlichkeiten sind zu
tolerieren.

Die Larmimmissionen im Plangebiet werden in erster
Linie durch die Bundesautobahn A73 und die Podel-
dorfer Stral3e verursacht.

In der Nachbarschaft der Planung ergeben sich durch
den zusatzlichen Verkehr zwar geringe Pegelerhdhun-
gen, diese liegen allerdings unterhalb der eigentums-
rechtlichen Zumutbarkeit (vgl. Schalltechnische Unter-
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Verkehrs fur die Anwohner der Kiefernstra3e u. suchung, Mohler+Partner, 2017).
Kirschenweg bei erhdhtem Verkehrsaufkommen
niederschlagen? Laut Schallschutzgutachten zieht
ja schon die Verkehrszunahme in der Buchenstra-
Be einen erhdéhten Larmpegel fur Teile der Kie-
fernstraBe nach sich. Dieser Aspekt ist noch zu
klaren.

4. Die EinmUndung der KastanienstraB3e in die Po- Die Leistungsfahigkeit der unsignalisierten Einmin-
deldorfer StraBe ist zu ertlichtigen und der stei- dung der KastanienstraBe in die Podeldorfer StraBe
genden Verkehrsbelastung anzupassen. Zumin- wurde, auch in Spitzenzeiten, vom Staatlichen Bauamt
dest sind hier getrennte Abbiegespuren einzufiih- | nachgewiesen. Die Ausweisung von ca. 45 Einfamili-
ren, um einen ungehinderten Verkehrsfluss zu enhdusern wird die Situation nicht signifikant ver-
ermoglichen. Eine Verkehrszunahme von ca. 40 % | schlechtern. Bei Baustellenverkehr tritt zeitliche be-
(unter Einbeziehung des Lieferverkehrs) ist nicht grenzt auf und ist zu tolerieren. Die Verkehrszunahme
vernachlassigbar, sondern als relevant einzustu- durch Lieferverkehr wird in erster Linie durch die An-
fen. Hinzu kommt noch der zumindest Gber einen | wohner selbst verursacht und kann nicht durch eine
langeren Zeitraum auftretende Baustellenverkehr. | Ertlichtigung der StraBenquerschnitte geldst werden.

5. Bei Art und MaB der Nutzung sind in der Begriin- | Cafés, Tagesmutter etc. gelten nicht als gewerbliche
dung zum Bebauungsplan unter Punkt 3.1 die Nutzungen und sind im allgemeinen Wohngebiet zu-
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie nicht- | 13ssig, aber nicht explizit ausgewiesen.
storendes Kleingewerbe, ausgeschlossen. Der Der Standort fUr eine Kindertagesstatte im Bereich der
Ausschluss sollte Gberdacht werden, um keine zu- | KastanienstraBe wurde im Verfahren gepruft, lasst sich
kinftigen Einschrankungen zu generieren, z. B. derzeit aber nicht realisieren, da die BImA einen Ver-
bei der Einrichtung von Kitas, Tagesmuttern, Pfle- | kauf der bendtigten Flachen abgelehnt hat.
geeinrichtungen oder kleineren Nahversorgungs-
betrieben (Backshop, Cafe).

Ich hoffe auf Beriicksichtigung der vorgebrachten

Einwande.

8. 28.03.2018 Hiermit lege ich Widerspruch gegen den nach § 3 Kenntnisnahme

Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausliegenden Bebauungspla-

nentwurf Nr. 420 A in seiner jetzigen Form ein, da

wesentliche Belange des 6ffentlichen Interesses der

Anwohnerschaft nicht in ausreichendem Mal3e be-

rlcksichtigt wurden.

Ich rege folgende Anderungen an:

1. Entlang der KastanienstraBe soll parallel zu dieser | Ein entsprechender Flachenerwerb wird derzeit durch
ein ca. 20 m breiter Streifen (derzeit noch AEO- die Stadt Bamberg geprift. Eine Ausweisung im lau-
Gelande) als 6ffentliche Grinflache/Spielplatz im fenden Bebauungsplanverfahren als Grinflache bzw.
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Bebauungsplan ausgewiesen werden. Auch wenn
die zukUnftigen Eigentumsverhaltnisse noch nicht
gesichert sind, sollte bereits heute eine planungs-
rechtliche Festlegung erfolgen, falls ein Flachen-
erwerb erfolgt. Die Chancen hierfir sind gegeben,
da meines Wissens die Regierung von Oberfran-
ken der Abgabe dieses Streifens zugestimmt hat.
Auch die Zustimmung der bayerischen Staatsre-
gierung ist nicht ausgeschlossen, da diese Flache
keine Bedeutung fur den Betrieb der AEO hat.
Der Grunstreifen ist sehr wichtig fur die Anwoh-
ner, da diese z. B. gut als Standort fir einen Bolz-
platz fur die Kinder und Jugendliche der Offiziers-
siedlung und der Natosiedlung nutzbar waére,
welcher auch von 6ffentlichen Stellen eingefor-
dert wird. In Bezug auf die Ldrmemission liegt
diese Flache gunstig, da ein genligend groBer Ab-
stand zur Bebauung gegeben ist.

Im Ubrigen wurden auch die Flache fir Wende-
schleife/Glascontainer und andere vormals enthal-
tene Flachen, deren zukiinftigen Eigentumsver-
haltnisse ungeklart waren, in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Eigentumsfrage stellt also kein
Ausschlusskriterium dar.

Darlber hinaus werden bereits 5 Spielplatze in
der Natosiedlung von den Eigentimern verant-
wortungsvoll Instand gehalten. Die Kosten hierfur
durften Sie einschatzen kénnen. Durch die Nut-
zung der Offizierssiedlung ist mit einer starkeren
Besuchsfrequenz unserer Spielplatze und so mit
hoheren Instandhaltungskosten sowie einem stei-
genden Haftungsrisiko zu rechnen. Wie kann die
Stadt hier ihre Steuerzahler unterstitzen?
Zumindest ein Bolzplatz auf o.g. Flache und des-
sen Unterhalt wére ein positives Zeichen seitens
der Stadt Bamberg.

2. Die Energiezentrale fur das Nahwarmenetz verur-
sacht eine deutlich wahrnehmbare Gerduschemis-
sion. Deshalb sollte hier ein zusatzlicher Schall-
schutz erfolgen, z. B. durch Schallddmmplatten.

Spiel-oder Bolzplatz kann im Bebauungsplan 420 A
leider nicht erfolgen.

Die Stadt Bamberg Ubernimmt grundsétzlich keinen
Unterhalt von privaten Spielflachen. Auch in anderen,
offentlich zugdnglichen, privaten Spielflaichen erfolgt
dies nicht, obwohl diese teilweise sogar mit einem
Gehrecht fiir die Offentlichkeit belastet sind. Da die
Einbeziehung der Spielpldtze in den Geltungsbereich
im  Bebauungsplanverfahren vehement abgelehnt
wurde, scheint eine Ubernahme durch die Stadt Bam-
berg ausgeschlossen.

Der Standort der Energiezentrale muss sich in unmit-
telbarer Nahe der bestehenden Erdgas- und Fernwar-
meleitungen befinden und kann leider nicht verscho-
ben werden.
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AuBerdem sollte eine Begriinung der Zentrale
bzw. deren Umgebung erfolgen, da sie sich im
Eingangsbereich sowohl der Offiziers- als auch
der Natosiedlung befindet und somit einen repré-
sentativen Charakter hat. Die Energiezentrale an
sich ist optisch nicht besonders ansprechend und
sollte daher haushoch eingegriint werden.

Der Standort der Zentrale soll so gewahlt werden,
dass der ,Schlittenhtgel" fur die Kinder erhalten
bleibt und der Auslaufbereich nicht verbaut wird.
Sobald die Detailplanung fir den Bau vorliegt, soll
eine Abstimmung mit den Bewohnern der Nato-
siedlung erfolgen.

3. Bei der geplanten Einmindung der Buchenstral3e
in die Kiefernstrale sollte nur eine FuB3- und Rad-
verbindung realisiert werden, da ansonsten eine
erhebliche Verkehrszunahme in der KiefernstraBe
zu erwarten ist. Lediglich eine Notzufahrfunktion
far StraBenverkehr wére hier akzeptabel. Dies
kdnnte Uber ein Pollersystem erreicht werden. Die
Verkehrszunahme ist insbesondere in Anbetracht
von Liefer- und Baustellenverkehr betrachtlich.

Generell sollte gepruft werden, wie der Verkehrs-
fluss in der KiefernstraBBe verlangsamt werden
kann, z.B. durch bauliche Verengung der Kiefern-
straBe an kritischen Stellen.

Inwieweit wurde untersucht, wie sich die Schal-
lemission des Verkehrs fir die Anwohner der Kie-
fernstraBe u. Kirschenweg bei erhdhtem Ver-
kehrsaufkommen niederschlagen? Laut Schall-
schutzgutachten zieht schon die Verkehrszunah-
me in der BuchenstraBe einen erhdhten Larmpe-
gel fur Teile der KiefernstraB3e nach sich. Dieser
Aspekt ist noch zu klaren.

4. Die Einmundung der KastanienstraBe in die P6-
deldorfer StraBe ist zu ertlichtigen und der stei-

Da die Erzeugungsanlage entsprechend dem Warme-
bedarf der BuchenstraBe ausgelegt werden wird, un-
terliegt sie gemaB Kleinfeuerungsverordnung den
normalen Anforderungen der TA Larm, so dass keine
storenden Gerduschemissionen zu erwarten sind. Zu-
satzlich wurden EingrinungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Eine Verschiebung des Standorts ist aus technischen
Grinden leider nicht moglich. Der Hinweis auf den
Schlittenhlgel” wird an die Stadtwerke, die Fernwarme
GmbH und den EBB weitergegeben.

Die Detailplanung und die genaue Festlegung des
Standortes erfolgt vor Ort durch die technischen Ver-
sorger

Bei der Bebauung der BuchenstraBBe handelt es sich
um 31 bestehende Einfamilienhduser und eine Nach-
verdichtung im nérdlichen Bereich mit ca. 14 Einfami-
lienhausern. Sofern die kiinftigen Bewohner des nérd-
lichen Bereichs die KiefernstraBBe nutzen werden, wird
dies, gegentber den 149 Hausern der NATO-Siedlung
nicht zu einem nennenswerten Anstieg des Verkehrs
fuhren. Baustellenverkehr ist generell zeitlich begrenzt;
evtl. vorlUbergehende Unannehmlichkeiten sind zu
tolerieren.

Die Verkehrsberuhigung der KiefernstraBe ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens 420 A.

Die Larmimmissionen im Plangebiet werden in erster
Linie durch die Bundesautobahn A73 und die Podel-
dorfer Stral3e verursacht.

In der Nachbarschaft der Planung ergeben sich durch
den zusatzlichen Verkehr zwar geringe Pegelerh6hun-
gen, diese liegen allerdings unterhalb der eigentums-
rechtlichen Zumutbarkeit (vgl. Schalltechnische Unter-
suchung, Mohler+Partner, 2017).

Die Leistungsfahigkeit der unsignalisierten Einmin-
dung der KastanienstraBe in die Podeldorfer StraBe
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genden Verkehrsbelastung anzupassen. Zumin- wurde, auch in Spitzenzeiten, vom Staatlichen Bauamt
dest sind hier getrennte Abbiegespuren einzufliih- | nachgewiesen. Die Ausweisung von ca. 45 Einfamili-
ren, um einen ungehinderten Verkehrsfluss zu enhdusern wird die Situation nicht signifikant ver-
ermoglichen. Eine Verkehrszunahme von ca. 40 % | schlechtern. Bei Baustellenverkehr tritt zeitliche be-
(unter Einbeziehung des Lieferverkehrs) ist von er- | grenzt auf und ist zu tolerieren. Die Verkehrszunahme
heblicher Relevanz. Hinzu kommt noch der zu- durch Lieferverkehr wird in erster Linie durch die An-
mindest Uber einen langeren Zeitraum auftreten- wohner selbst verursacht und kann nicht durch eine
de Baustellenverkehr. Ertlchtigung der StraBenquerschnitte geldst werden.

5. Bei Art und MaB3 der Nutzung sind in der Begriin- | Cafés, Tagesmutter etc. gelten nicht als gewerbliche
dung zum Bebauungsplan unter Punkt 3.1 die Nutzungen und sind im allgemeinen Wohngebiet zu-
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie nicht- | l3ssig, werden aber nicht explizit ausgewiesen.
storendes Kleingewerbe, ausgeschlossen. Der Der Standort fUr eine Kindertagesstatte im Bereich der
Ausschluss sollte Gberdacht werden, um keine zu- | KastanienstraBe wurde im Verfahren gepruift, lasst sich
kunftigen Einschrankungen zu generieren, z. B. derzeit aber nicht realisieren, da die BImA einen Ver-
bei der Einrichtung von Kitas, Tagesmuttern, Pfle- | kauf der benétigten Flachen abgelehnt hat.
geeinrichtungen oder kleineren Nahversorgungs-
betrieben (Backshop, Cafe).

Ich hoffe auf Berlcksichtigung der vorgebrachten Ein-

wande.

9. 28.03.2018 Hiermit lege ich Widerspruch gegen den nach § 3 Kenntnisnahme

Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausliegenden Bebauungspla-
nentwurf Nr. 420 A in seiner jetzigen Form ein, da
wesentliche Belange des 6ffentlichen Interesses der
Anwohnerschaft nicht in ausreichendem Mal3e be-
rlcksichtigt wurden.

Ich rege folgende Anderungen an:

1. Entlang der KastanienstraB3e soll parallel zu dieser
ein ca. 20 m breiter Streifen (derzeit noch AEO-
Gelande) als 6ffentliche Grinflache/Spielplatz im
Bebauungsplan ausgewiesen werden. Auch wenn
die zukUnftigen Eigentumsverhaltnisse noch nicht
gesichert sind, sollte bereits heute eine planungs-
rechtliche Festlegung erfolgen, falls ein Fldchen-
erwerb erfolgt. Die Chancen hierfir sind gegeben,
da meines Wissens die Regierung von Oberfran-
ken der Abgabe dieses Streifens zugestimmt hat.
Auch die Zustimmung der bayerischen Staatsre-
gierung ist nicht ausgeschlossen, da diese Flache
keine Bedeutung fur den Betrieb der AEO hat.

Ein entsprechender Flachenerwerb wird derzeit durch
die Stadt Bamberg gepruft. Eine Ausweisung im lau-
fenden Bebauungsplanverfahren als Grinflache bzw.
Spiel-oder Bolzplatz kann im Bebauungsplan 420 A
leider nicht erfolgen.
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Der Grunstreifen ist sehr wichtig fur die Anwoh-
ner, da diese z. B. gut als Standort fir einen Bolz-
platz fur die Kinder und Jugendliche der Offiziers-
siedlung und der Natosiedlung nutzbar waére,
welcher auch von 6ffentlichen Stellen eingefor-
dert wird. In Bezug auf die Ldrmemission liegt
diese Flache gunstig, da ein genligend groBer Ab-
stand zur Bebauung gegeben ist.

Im Ubrigen wurden auch die Fléche fir Wende-
schleife/Glascontainer und andere vormals enthal-
tene Flachen, deren zukiinftigen Eigentumsver-
héltnisse ungeklart waren, in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Eigentumsfrage stellt also kein
Ausschlusskriterium dar.

Darlber hinaus werden bereits 5 Spielplatze in
der Natosiedlung von den Eigentimern verant-
wortungsvoll Instand gehalten. Die Kosten hierftir
durften Sie einschatzen kénnen. Durch die Nut-
zung der Offizierssiedlung ist mit einer starkeren
Besuchsfrequenz unserer Spielplatze und so mit
hoheren Instandhaltungskosten sowie einem stei-
genden Haftungsrisiko zu rechnen. Wie kann die
Stadt hier ihre Steuerzahler unterstltzen?
Zumindest ein Bolzplatz auf o.g. Flache und des-
sen Unterhalt wére ein positives Zeichen seitens
der Stadt Bamberg.

2. Die Energiezentrale fir das Nahwérmenetz verur-
sacht eine deutlich wahrnehmbare Gerduschemis-
sion. Deshalb sollte hier ein zusatzlicher Schall-
schutz erfolgen, z. B. durch Schallddmmplatten.
AuBerdem sollte eine Begrinung der Zentrale
bzw. deren Umgebung erfolgen, da sie sich im
Eingangsbereich sowohl der Offiziers- als auch
der Natosiedlung befindet und somit einen repré-
sentativen Charakter hat. Die Energiezentrale an
sich ist optisch nicht besonders ansprechend und
sollte daher haushoch eingegriint werden.

Der Standort der Zentrale soll so gewahlt werden,
dass der ,Schlittenhtgel" fir die Kinder erhalten
bleibt und der Auslaufbereich nicht verbaut wird.

Die Stadt Bamberg Ubernimmt grundsétzlich keinen
Unterhalt von privaten Spielflachen. Auch in anderen,
offentlich zuganglichen, privaten Spielflachen erfolgt
dies nicht, obwohl diese teilweise sogar mit einem
Gehrecht fiir die Offentlichkeit belastet sind. Da die
Einbeziehung der Spielpldtze in den Geltungsbereich
im  Bebauungsplanverfahren vehement abgelehnt
wurde, scheint eine Ubernahme durch die Stadt Bam-
berg ausgeschlossen.

Der Standort der Energiezentrale muss sich in unmit-
telbarer Nahe der bestehenden Erdgas- und Fernwar-
meleitungen befinden und kann leider nicht verscho-
ben werden.

Da die Erzeugungsanlage entsprechend dem Warme-
bedarf der BuchenstraBe ausgelegt werden wird, un-
terliegt sie gemaB Kleinfeuerungsverordnung den
normalen Anforderungen der TA Larm, so dass keine
storenden Gerduschemissionen zu erwarten sind. Zu-
satzlich wurden EingrinungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Eine Verschiebung des Standorts ist aus technischen
Grinden leider nicht moglich. Der Hinweis auf den
Schlittenhligel” wird an die Stadtwerke, die Fernwarme
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Sobald die Detailplanung fir den Bau vorliegt, soll
eine Abstimmung mit den Bewohnern der Nato-
siedlung erfolgen.

3. Bei der geplanten Einmindung der BuchenstralBe
in die KiefernstraBe sollte nur eine FuB- und Rad-
verbindung realisiert werden, da ansonsten eine
erhebliche Verkehrszunahme in der KiefernstraBBe
zu erwarten ist. Lediglich eine Notzufahrfunktion
far StraBenverkehr wére hier akzeptabel. Dies
kénnte Uber ein Pollersystem erreicht werden. Die
Verkehrszunahme ist insbesondere in Anbetracht
von Liefer- und Baustellenverkehr betrachtlich.
Generell sollte gepruft werden, wie der Verkehrs-
fluss in der KiefernstraB3e verlangsamt werden
kann, z.B. durch bauliche Verengung der Kiefern-
straBe an kritischen Stellen.

Inwieweit wurde untersucht, wie sich die Schal-
lemission des Verkehrs fir die Anwohner der Kie-
fernstraBBe u. Kirschenweg bei erhéhtem Ver-
kehrsaufkommen niederschlagen? Laut Schall-
schutzgutachten zieht schon die Verkehrszunah-
me in der BuchenstraBe einen erhdhten Larmpe-
gel fur Teile der KiefernstraB3e nach sich. Dieser
Aspekt ist noch zu klaren.

4. Die EinmUndung der KastanienstraBBe in die Po-
deldorfer StraBe ist zu ertlichtigen und der stei-
genden Verkehrsbelastung anzupassen. Zumin-
dest sind hier getrennte Abbiegespuren einzufih-
ren, um einen ungehinderten Verkehrsfluss zu
ermdglichen. Eine Verkehrszunahme von ca. 40 %
(unter Einbeziehung des Lieferverkehrs) ist von er-
heblicher Relevanz. Hinzu kommt noch der zu-
mindest Uber einen langeren Zeitraum auftreten-
de Baustellen-verkehr.

5. Bei Art und Maf3 der Nutzung sind in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan unter Punkt 3.1 die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie nicht-

GmbH und den EBB weitergegeben.

Die Detailplanung und die genaue Festlegung des
Standortes erfolgt vor Ort durch die technischen Ver-
sorger

Bei der Bebauung der BuchenstraBBe handelt es sich
um 31 bestehende Einfamilienhduser und eine Nach-
verdichtung im nérdlichen Bereich mit ca. 14 Einfami-
lienhausern. Sofern die kiinftigen Bewohner des nérd-
lichen Bereichs die KiefernstraBBe nutzen werden, wird
dies, gegentber den 149 Hausern der NATO-Siedlung
nicht zu einem nennenswerten Anstieg des Verkehrs
fuhren.

Baustellenverkehr ist generell zeitlich begrenzt; evtl.
vorlibergehende Unannehmlichkeiten sind zu tolerie-
ren.

Die Larmimmissionen im Plangebiet werden in erster
Linie durch die Bundesautobahn A73 und die Podel-
dorfer Stral3e verursacht.

In der Nachbarschaft der Planung ergeben sich durch
den zusatzlichen Verkehr zwar geringe Pegelerh6hun-
gen, diese liegen allerdings unterhalb der eigentums-
rechtlichen Zumutbarkeit (vgl. Schalltechnische Unter-
suchung, Mohler+Partner, 2017).

Die Leistungsfahigkeit der unsignalisierten Einmin-
dung der KastanienstraBe in die Podeldorfer StraBe
wurde, auch in Spitzenzeiten, vom Staatlichen Bauamt
nachgewiesen. Die Ausweisung von ca. 45 Einfamili-
enhdusern wird die Situation nicht signifikant ver-
schlechtern. Bei Baustellenverkehr tritt zeitliche be-
grenzt auf und ist zu tolerieren. Die Verkehrszunahme
durch Lieferverkehr wird in erster Linie durch die An-
wohner selbst verursacht und kann nicht durch eine
Ertichtigung der StraBenquerschnitte geldst werden.

Cafés, Tagesmutter etc. gelten nicht als gewerbliche
Nutzungen und sind im allgemeinen Wohngebiet zu-
lassig, werden aber nicht explizit ausgewiesen.
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storendes Kleingewerbe, ausgeschlossen. Der Der Standort fur eine Kindertagesstatte im Bereich der
Ausschluss sollte Gberdacht werden, um keine zu- | KastanienstraBe wurde im Verfahren gepruift, lasst sich
kunftigen Einschrankungen zu generieren, z. B. derzeit aber nicht realisieren, da die BImA einen Ver-
bei der Einrichtung von Kitas, Tagesmuttern, Pfle- | kauf der benétigten Flachen abgelehnt hat.
geeinrichtungen oder kleineren Nahversorgungs-
betrieben (Backshop, Cafe).
Ich hoffe auf Berlcksichtigung der vorgebrachten Ein-
wande.
10. 30.03.2018 | Ich finde eine VerbindungsstraB3e von der Kiefern- zur | Die geplante Nachverdichtung ist duBerst moderat
Buchenstr. nicht gut, da sich der Verkehrsfluss in der und orientiert sich an den Bestandsbauten der Offi-
Kiefernstr. noch einmal erhdhen wiirde. Des Weiteren | zierssiedung und der bestehenden Natosiedlung. Die
wuirde noch mehr Flache versiegelt und Wald abge- Planung wird beibehalten.
holzt werden, dies ist nicht mehr zeitgemal und der
lockere Charakter der Bebauung wirde verloren ge-
hen, da das Wohngebiet ja an eine amerikanische
Siedlung in den USA von der Planung angelehnt war.
11. 31.03.2018 Hiermit lege ich Widerspruch gegen den nach § 3 Kenntnisnahme.

Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausliegenden Bebauungspla-
nentwurf Nr. 420 A in seiner jetzigen Form ein, da
wesentliche Belange des offentlichen Interesses der
Anwohnerschaft nicht in ausreichendem MaBe be-
ricksichtigt wurden.

Ich rege folgende Anderungen an:

Standort Energiezentrale fur das Nahwdrmenetz

Ist der geplante Standort fir die Energiezentrale der
Beste? Als direkt angrenzender Nachbar stellt sich mir
auch die Frage der Gerduschemission- diese wird
deutlich wahrnehmbar sein. Deshalb sollte hier ein
zusatzlicher Schallschutz erfolgen, bspw. durch bauli-
che MaBnahmen wie Schallddmmplatten und zusatz-
licher Begriinung. Eine Begrliinung der Energiezentrale
bzw. der Umgebung sollte ohnehin erfolgen, da sie
sich im Eingangsbereich sowohl der Offiziers- als auch
der Natosiedlung befindet und somit einen représen-
tativen Charakter hat. Die Energiezentrale an sich ist
optisch nicht besonders ansprechend und sollte daher
haushoch eingegriint werden, um einen gefalligeren
Eindruck zu erwecken.

Einmlndung in die KastanienstraBe

Die Einmlindung der KastanienstraBe in die Pédeldor-

Der Standort der Energiezentrale muss sich in unmit-
telbarer Nahe der bestehenden Erdgas- und Fernwar-
meleitungen befinden und kann leider nicht verscho-
ben werden.

Da die Erzeugungsanlage entsprechend dem Warme-
bedarf der BuchenstraBe ausgelegt werden wird, un-
terliegt sie gemaB Kleinfeuerungsverordnung den
normalen Anforderungen der TA Ladrm, so dass keine
storenden Gerduschemissionen zu erwarten sind. Zu-
satzlich wurden EingrinungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Die Leistungsfahigkeit der unsignalisierten Einmiin-
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fer StraBe ist zu ertlchtigen und der steigenden Ver- dung der KastanienstraBe in die Podeldorfer StraBe
kehrsbelastung anzupassen. Hier waren getrennte wurde, auch in Spitzenzeiten, vom Staatlichen Bauamt
Abbiegespuren eine mdgliche Lésung, um einen un- nachgewiesen. Die Ausweisung von ca. 45 Einfamili-
gehinderten Verkehrsfluss zu erméglichen. Eine Ver- enhdusern wird die Situation nicht signifikant ver-
kehrszunahme von ca. 40% (unter Einbeziehung des schlechtern. Baustellenverkehr tritt zeitliche begrenzt
Lieferverkehrs) ist nicht zu vernachlassigen, sondern auf und ist zu tolerieren. Die Verkehrszunahme durch
als relevant einzustufen. Hinzu kommt noch der zu- Lieferverkehr wird in erster Linie durch die Anwohner
mindest Uber einen ldngeren Zeitraum auftretende selbst verursacht und kann nicht durch eine Ertlichti-
Baustellenverkehr. ich hoffe auf Bertcksichtigung der | gung der StraBenquerschnitte sondern lediglich durch
vorgebrachten Einwande ein angepasstes Nutzerverhalten gel&st werden.

12. 09.04.2018 Hiermit lege ich Widerspruch gegen den nach § 3 Kenntnisnahme

Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausliegenden Bebauungspla-

nentwurf Nr. 420 A in seiner jetzigen Form ein, da

wesentliche Belange des 6ffentlichen Interesses der

Anwohnerschaft nicht in ausreichendem Mal3e be-

rlcksichtigt wurden.

Ich rege folgende Anderungen an:

1. Entlang der KastanienstraBe soll parallel zu dieser
ein ca. 20 m breiter Streifen (derzeit noch AEO-
Gelande) als 6ffentliche Grinflache/Spielplatz im
Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Auch wenn die zukinftigen Eigentumsverhéltnis-
se noch nicht gesichert sind, sollten bereits heute
planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden und eine planungsrechtliche Festlegung
erfolgen, falls ein Flachenerwerb erfolgen kann.
Die Chancen hierfir sind durchaus gegeben, da
bereits die Regierung von Oberfranken einer Ab-
gabe dieses Streifens zugestimmt hat. Auch eine
Zustimmung durch die bayerische Staatsregierung
ist nicht ausgeschlossen, da dieser Streifen keine
Bedeutung fir den Betrieb der AEO hat. In der
ausstehenden Evaluierung der AEO sollte auf die-
se Tatsache hingearbeitet werden.

Die Flache ist sehr wichtig fur die Anwohner, da
diese zum Bsp. sehr gut als Bolzplatz fur die Kin-
der und Jugendlichen der Offizierssiedlung und
der Natosiedlung nutzbar ware. Dieser wird auch
von 6ffentlichen Stellen eingefordert, lasst sich
aber an anderer Stelle voraussichtlich nicht reali-

Ein entsprechender Flachenerwerb wird derzeit durch
die Stadt Bamberg gepruft. Eine Ausweisung im lau-
fenden Bebauungsplanverfahren als Grinflache bzw.
Spiel-oder Bolzplatz kann im Bebauungsplan 420 A
leider nicht erfolgen.
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sieren.

In Bezug auf die Ldrmemission eines Sportgelan-
des liegt diese Flache sehr glinstig, da ein gend-
gend groBer Abstand zur Wohnbebauung gege-
ben ist.

Im Ubrigen wurden auch die Flache fir Wende-
schleife/Glascontainer und andere vormals enthal-
tene Flachen, deren zukiinftigen Eigentumsver-
haltnisse ungeklart waren bzw. sind, in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Die Eigentumsfrage
stellt also kein Ausschlusskriterium fir die Auf-
nahme der oben genannten Flache dar.

2. Die Energiezentrale fir das Nahwarmenetz verur-
sacht trotz Einhaltung der Anforderungen der ,TA
Larm” tempordar eine deutlich wahrnehmbare Ge-
rauschemission, wie der Besuch einer vergleichba-
ren Anlage ergeben hat. Deshalb sollte hier ein
zusatzlicher Schallschutz erfolgen, der z. B. durch
Schallddmmplatten und durch zuséatzliche hoch-
wiuchsige EingrinungsmaBnahmen erfolgen
kann.

Eine Begriinung der Energiezentrale bzw. deren
Umgebung sollte ohnehin erfolgen, da die Anlage
optisch nicht besonders ansprechend ist und im
Eingangsbereich sowohl der Offiziers- als auch
der Natosiedlung einen reprasentativen Charakter
hat. Durch eine haushohe dichte Eingriinung
kénnte ein gefalligerer Eindruck erzeugt werden.

Der Standort der Zentrale, sofern an der jetzigen
Stelle notwendig, soll so gewahlt werden, dass
der ,Schlittenhtigel" in diesem Bereich fur die Kin-
der erhalten bleibt und der Auslaufzone nicht
verbaut wird. Dies sollte durch geringflgige Ver-
schiebung des Standortes mdéglich sein. Die Ab-
stimmung des Standortes soll mit den Bewohnern
der Natosiedlung abgestimmt werden, sobald ei-
ne Detailplanung fur den Bau vorliegt.

3. Bei der geplanten Einmiindung der BuchenstralBe

Der Standort der Energiezentrale muss sich in unmit-
telbarer Nahe der bestehenden Erdgas- und Fernwar-
meleitungen befinden und kann leider nicht verscho-
ben werden.

Da die Erzeugungsanlage entsprechend dem Warme-
bedarf der BuchenstraBe ausgelegt werden wird, un-
terliegt sie gemaB Kleinfeuerungsverordnung den
normalen Anforderungen der TA L&rm, so dass keine
storenden Gerduschemissionen zu erwarten sind.
Zusatzlich wurden EingrinungsmalBnahmen im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Eine Verschiebung des Standorts ist aus technischen
Grinden leider nicht moglich. Der Hinweis auf den
Schlittenhlgel” wird an die Stadtwerke, die Fernwarme
GmbH und den EBB weitergegeben.

Die Detailplanung und die genaue Festlegung des
Standortes erfolgt vor Ort durch die technischen Ver-
sorger

Bei der Nachverdichtung im nérdlichen Bereich der
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in die Kiefernstral3e sollte nur eine FuB- und Rad-
verbindung zugelassen werden, da ansonsten ei-
ne Verkehrszunahme von ca. 15 % bezogen auf
den bisherigen Siedlungsverkehr in der Kiefern-
stralBe zu erwarten ist. Lediglich eine Notzufahr-
funktion flr StraBenverkehr ware hier akzeptabel.
Dies kann z. B. Uber ein Pollersystem mit einem
Schlisselbeauftragten in der Siedlung (fir Notfalle
und Ausnahmesituationen) oder Uber ein Schran-
kensystem mit Anruffunktion erreicht werden. Die
Verkehrszunahme ist insbesondere in Anbetracht
von Liefer- und Baustellenverkehr betrachtlich und
stellt eine Gefahr fur die zahlreichen Kinder der
Siedlung dar.

Deshalb sollte zumindest die Einmindung ver-
kehrsberuhigt gestaltet werden, um den Verkehrs-
fluss zu verlangsamen bzw. die Fahrgeschwindig-
keiten in der Kiefernstra3e zu reduzieren. Dies
kdnnte z. B. durch bauliche Verengung der Kie-
fernstraBe an dieser Stelle im Zuge des Einmin-
dungsneubaus erfolgen.

Inwieweit wurde untersucht, wie sich die Schall-
emission des Verkehrs fur die Anwohner der Kie-
fernstraBBe u. des Kirschenweges bei erhdhtem
Verkehrsaufkommen niederschlagen? Laut Schall-
schutzgutachten zieht ja schon die Verkehrszu-
nahme in der BuchenstraB3e einen erhéhten Larm-
pegel fur Teile der KiefernstraBBe nach sich. Dieser
Aspekt ist noch zu klaren und ggfs zu bertcksich-
tigen.

4. Die Einmundung der KastanienstraBe in die P6-
deldorfer Stral3e ist zu ertlichtigen und der stei-
genden Verkehrsbelastung anzupassen. Zumin-
dest sind hier getrennte Abbiegespuren einzufih-
ren, um einen ungehinderten Verkehrsfluss zu
ermdglichen. Eine Verkehrszunahme von ca. 40 %
(unter Einbeziehung des Lieferverkehrs) ist nicht
vernachldssigbar, sondern als relevant einzustu-
fen. Hinzu kommt noch der zumindest Uber einen
langeren Zeitraum auftretende Baustellenverkehr.

BuchenstraBBe handelt es sich um ca. 14 Einfamilien-
hauser, die, sofern sie Uberhaupt die Kiefernstral3e
nutzen werden, gegentber den 149 Hausern der
NATO-Siedlung nicht zu einem nennenswerten An-
stieg des Verkehrs fihren werden. Baustellenverkehr
ist generell zeitlich begrenzt; evtl. voribergehende
Unannehmlichkeiten sind zu tolerieren.

Die Verkehrsberuhigung der KiefernstraBe ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens 420 A,
daher kénnen verkehrsberuhigende MaBnahmen auch
nicht in diesem Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die Larmimmissionen im Plangebiet werden in erster
Linie durch die Bundesautobahn A73 und die Podel-
dorfer Stral3e verursacht.

In der Nachbarschaft der Planung ergeben sich durch
den zusatzlichen Verkehr zwar geringe Pegelerh6hun-
gen, diese liegen allerdings unterhalb der eigentums-
rechtlichen Zumutbarkeit (vgl. Schalltechnische Unter-
suchung, Moéhler+Partner, 2017).

Die Leistungsfahigkeit der unsignalisierten Einmin-
dung der KastanienstraBe in die Pddeldorfer StraBe
wurde, auch in Spitzenzeiten, vom Staatlichen Bauamt
nachgewiesen. Die Ausweisung von ca. 45 Einfamili-
enhdusern wird die Situation nicht signifikant ver-
schlechtern. Baustellenverkehr tritt zeitliche begrenzt
auf und ist zu tolerieren. Die Verkehrszunahme durch
Lieferverkehr wird in erster Linie durch die Anwohner
selbst verursacht und kann nicht durch eine Ertuchti-
gung der StraBenquerschnitte sondern lediglich durch
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Die bisher durchgefihrten Studien bzw. Verkehrs- | ein angepasstes Nutzerverhalten geldst werden.
zahlungen sind zu aktualisieren und einzuarbei-
ten.

5. Bei Art und MaB3 der Nutzung sind in der Begriin- | Cafés, Tagesmutter etc. gelten nicht als gewerbliche
dung zum Bebauungsplan unter Punkt 3.1 die Nutzungen und sind im allgemeinen Wohngebiet zu-
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie nicht- | l3ssig, werden aber nicht explizit ausgewiesen.
stérendes Kleingewerbe, ausgeschlossen. Dieser Der Standort fir eine Kindertagesstatte im Bereich der
Ausschluss sollte Uberdacht werden, um keine zu- | KastanienstraBBe wurde im Verfahren geprift, Iasst sich
kinftigen Einschrankungen zu generieren, z. B. derzeit aber nicht realisieren, da die BImA einen Ver-
bei der Einrichtung von Kitas, Tagesmuttern, Pfle- | kauf der benétigten Flachen abgelehnt hat.
geeinrichtungen oder kleineren Nahversorgungs-
betrieben (Backshops, Cafes).

Ich hoffe auf Berlcksichtigung der vorgebrachten Ein-

wande.

13. | Ergénzung 28.09.2018 | Aus dem aktuellen Anlass des GroBBbrandes im Anker- | Kenntnisnahme

zentrum reiche ich im Namen des Beirats der Nato-
siedlung, die in anhangiger pdf-Datei dargestellte
Anregung zur Ergdnzung des Bebauungsplans Nr.
420a ein.

Es handelt sich hierbei um die Ergdnzung einer be-
fahrbaren Notzuwegung in der vorhandenen Planung,
die als Rettungsweg im Evakuierungsfall der Siedlun-
gen (Nato- und Offizierssiedlung) dienen soll, wenn
die KastanienstraBe als einzige Zufahrt zu den Sied-
lungen durch Ereignisse héherer Gewalt oder durch
menschengemachtes Verschulden blockiert ist.

Der Brand im Ankerzentrum hat gezeigt, welches
Verkehrschaos im Ernstfall in der Kastanienstral3e
herrscht und dass die Siedlungen in einer solchen
Situation abgeschnitten sind. Ein- und Ausfahrten in
die Siedlungen waren zeitweilig nicht mehr moglich
und es kam zu groBen Rickstaus. Polizei und Feuer-
wehr wiesen die Bevolkerung an, die andere Zufahrt
zur Siedlung zu nutzen, scheinbar unwissend, dass
eine solche Zweitzufahrt nicht existiert. Dies ruft na-
tirlich Verwunderung aber auch Angste bei den An-
wohnern hervor. Im Regelfall sollte laut Feuerwehr ein
zweiter Rettungsweg vorhanden sein.

Deshalb fordert der Beirat die im Anhang dargestellte

Die Bedenken und die vorgeschlagenen Ldsungen
wurden mit den beteiligten Fachstellen, der Feuerwehr
und der Verkehrsplanung, abgeklért. Eine zweite bau-
liche Zufahrt fur die ehemalige NATO- bzw. Offiziers-
siedlung wird von Seiten der Feuerwehr nicht als not-
wendig erachtet. Generell ist ein einheitliches Sicher-
heitsniveau fur jedwede Wohnsituation nicht darstell-
bar (Wald, Hanglage, Sackgassen, nahe Industriebe-
triebe, Bebauung, etc. haben jeweils verschiedene
Einflisse unterschiedlichen Ausmales).

In einem Notfall konnte und wirde sowohl die Zufahrt
zur Bundespolizei als auch die Zufahrt zum Golfplatz
durch die Feuerwehr flr EvakuierungsmaBnahmen
gedffnet werden.

Die Madglichkeit, dass wahrend eines Einsatzes der
Rettungskrafte o.A. die Ein- und Ausfahrt zu einer
Siedlung nicht oder nur eingeschrankt maoglich ist, ist
zu tolerieren. Da solche Félle glucklicherweise nicht

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A

Seite 37 von 45




TOP 5

Nr.

Schreiben
vom

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

zweite Zufahrt zumindest als Notfallweg fr Ernstfalle
zu schaffen. Dies insbesondere, da eine Zufahrts- oder
Evakuierungslésung Uber Bundespolizeigelande aus-
geschlossen scheint. Die vorgeschlagene Lésung ist
auch deshalb notwendig, da sich die Einwohnerzahl
aufgrund der ErschlieBung der Offizierssiedlung noch
einmal erhéht und somit eine noch gréBere Perso-
nengruppe gefahrdet ware. Es waren dann ca. 800
Menschen eingeschlossen, darunter extrem viele Kin-
der!

Die von uns vorgeschlagene Losung wurde die Sicher-
heit der Siedlungsbewohner eminent erhdhen und
lieBe sich ohne groBen Aufwand umsetzen.

Der befahrbare Notweg kdnnte kostenglinstig mit
wassergebundener Decke ausgefiihrt werden und
musste nicht notwendigerweise asphaltiert werden.
Der Bebauungsplan erfahrt keine Einschrankungen, da
alle anderen geplanten Inhalte und Gebédude uneinge-
schrankt umgesetzt werden kdnnten.

Die Abstandsflachen der angrenzenden Gebaude
wirden in 6ffentliche Verkehrsflache fallen und wéren
weiterhin zul3ssig.

Auch die Installation eines Tores in der Larmschutz-
wand ware bautechnisch ohne groBen Aufwand
maoglich. Dieses Tor ware naturlich im Regelfall ver-
schlossen und wirde nur im Notfall von Einsatzkraf-
ten mit deren Spezialschlissel gedffnet werden. Somit
wirde auch im Normalfall keine Verkehrsbehinde-
rung/-gefdhrdung in der Pédeldorfer StraBe bzw. ST
2281erfolgen.

Im Notfall wirde durch die Einsatzkrafte die Rechts-
abbiegerspur der Autobahnabfahrt gesperrt werden
und der aus der Siedlung ausflieBende Verkehr kénnte
hierlber der Pddeldorfer StraBBe zugefihrt werden.
Der von der Autobahn abflieBende Verkehr kann
temporar Uber die Linksabbiegerspur der Autobahn-
abfahrt in beide Richtungen abgeleitet werden. (siehe
Anlage)

Ich bitte darum die vorgeschlagene Lésung mit den
beteiligten Tragern offentlicher Belange abzuklaren
und eine Einigung herbei zu flhren. Gerade in der

sehr hdufig vorkommen, rechtfertigen sie keine zweite
bauliche Zufahrt, die an der vorgeschlagenen Stelle
auch nicht genehmigungsfahig waére.

Fir echte Notfalle und EvakuierungsmaBnahmen bie-
ten sich die bestehenden und wesentlich breiteren
Zufahrten zur Bundespolizei und zum Golfplatz an,
wo lediglich einige Z&une durch die Feuerwehr geoff-
net werden mussten.

Abgesehen von den o.g. Grlinden, die gegen die vor-
geschlagene Losung sprechen, kénnte die Losung kei-
nesfalls kostenglinstig oder ,,ohne groBen Aufwand”
realisiert werden (Kosten fur Grunderwerb, Planungs-
kosten, StraBenbau, Notfalltor etc.)

Ein Bebauungsplan scheint nicht das geeignete In-
strument zu sein, um das individuelle Sicherheitsgefihl
der Anwohner zu erhéhen. Generell kdnnen auch kei-
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Nachbarschaft des Ankerzentrums, welches im Ver- ne MaBnahmen festgesetzt und realisiert werden, die
gleich zu anderen Siedlungsgebieten, unbestreitbar fachlich als nicht notwendig erachtet werden und
ein wesentlich erhohtes Risiko fur die Anwohner dar- | lediglich ein individuelles SchutzbedUrfnis bedienen
stellt (Feuerwehreinsatze, Polizeieinsatze, Demonstra- | sollen.
tionen usw.), sollte alles dazu beigetragen werden
sowohl die tatsachliche Sicherheit als auch das Si-
cherheitsgefihl der Anwohner zu erhéhen. Insbeson-
dere wenn dies durch eine kleine, kostenglnstige
BaumaBnahme ohne weiteres moglich ist.
Ich bedanke mich im Voraus fir Ihre Bemihungen Der vorliegende Vorschlag wurde geprift, aber nicht in
und hoffe auf positive Berlcksichtigung des Vor- den Bebauungsplan aufgenommen. Die Planung wird
schlages. Gerne stehen der Beirat der Natosiedlung unverandert beibehalten.
und ich personlich fur Rickfragen oder Ortstermine
zur Klarung von Detailfragen zur Verfligung. Bitte
halten Sie mich Uber den weiteren Fortgang auf dem
Laufenden. Danke.
14. Eingang Hiermit lege ich Widerspruch gegen den nach § 3 Kenntnisnahme.
20.04.2018 | Abs. 2 BauGB offentlich ausliegenden Bebauungspla-
nentwurf Nr. 420 A in seiner jetzigen Form ein, da
wesentliche Belange der &ffentlichen Interessen der
Anwohner nicht in ausreichendem MaBe berticksich-
tigt wurden.
Fir die Planung der Einmindung von Buchenstral3e Bei der Nachverdichtung im nérdlichen Bereich der
zu der Kiefernstra3e wird zu erheblich mehr Verkehrs- | BuchenstraBe handelt es sich um ca. 14 Einfamilien-
[arm fur die Anwohner zwischen Kiefernstra8e und hauser, die, sofern sie Uberhaupt die Kiefernstral3e
Eschenweg flihren. Die Verkehrszunahme ist insbe- nutzen werden, gegentber den 149 Hausern der
sondere in Anbetracht von Liefer- und Baustellenver- NATO-Siedlung nicht zu einem nennenswerten An-
kehr betrachtlich, da wir schon die Golfplatzbesucher | stieg des Verkehrs fihren werden. Baustellenverkehr
auf dieser Strecke haben. Ein Fahrradweg/FuBweg ist generell zeitlich begrenzt; evtl. voribergehende
wadre in Betracht zu ziehen, um eine Verbindung zu Unannehmlichkeiten sind zu tolerieren.
schaffen. Die Verkehrszunahme durch Lieferverkehr wird in ers-
ter Linie durch die Anwohner selbst verursacht und
kann nicht durch geanderte StraBenquerschnitte son-
dern lediglich durch ein angepasstes Nutzerverhalten
gelost werden.
15. 18.04.2018 Hiermit legen wir Widerspruch gegen den nach § 3 Kenntnisnahme.
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausliegenden Bebauungs-
planentwurf Nr. 420 A in seiner jetzigen Form ein, da
wesentliche Belange des 6ffentlichen Interesses der
Anwohnerschaft nicht in ausreichendem MalRe be-
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rlcksichtigt wurden.

Wir regen folgende Anderungen an:

1. Entlang der KastanienstraB3e soll parallel zu dieser
ein ca. 20 m breiter Streifen (derzeit noch AEO-
Geldnde) als 6ffentliche Grinflache/Spielplatz im
Bebauungsplan ausgewiesen werden. Auch wenn
die zukUnftigen Eigentumsverhaltnisse noch nicht
gesichert sind, sollten bereits heute planungs-
rechtliche Voraussetzungen geschaffen werden
und eine planungsrechtliche Festlegung erfolgen,
falls ein Flachenerwerb erfolgen kann, Die Chan-
cen hierfur sind durchaus gegeben, da bereits die
Regierung von Oberfranken einer Abgabe dieses
Streifens zugestimmt hat. Auch eine Zustimmung
durch die bayerische Staatsregierung ist nicht
ausgeschlossen, da dieser Streifen keine Bedeu-
tung fir den Betrieb der AEO hat. Die Flache ist
sehr wichtig fur die Anwohner, da diese zum Bsp.
gut als Alternativstandort fir einen Bolzplatz fur
die Kinder/Jugendlichen der Offizierssiedlung und
der Natosiedlung nutzbar ware, welcher auch von
offentlichen Stellen eingefordert wird. In Bezug
auf die Ladrmemission liegt diese Flache glnstig,
da ein genligend groBer Abstand zur Bebauung
gegeben ist.

Im Ubrigen wurden auch die Flache fir Wende-
schleife/Glascontainer und andere vormals enthal-
tene Flachen, deren zukiinftigen Eigentumsver-
haltnisse ungeklart waren, in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Eigentumsfrage stellt also kein
Ausschlusskriterium dar.

2. Wir sind GEGEN eine Energiezentrale fur das
Nahwarmenetz, da diese trotz Einhaltung der An-
forderungen TA Larm eine deutlich wahrnehmba-
re Gerduschemission verursacht.

Auch ein zusatzlicher Schallschutz oder dhnliches
wurde die Gerduschemission nicht vollkommen
vermeiden lassen.

Ein entsprechender Flachenerwerb wird derzeit durch
die Stadt Bamberg geprift. Eine Ausweisung im lau-
fenden Bebauungsplanverfahren als Grinflache bzw.
Spiel-oder Bolzplatz kann im Bebauungsplan 420 A
leider nicht erfolgen.

Der generelle Einwand gegen eine Energiezentrale, die
der Versorgung eines Wohngebietes dient, kann nicht
berlcksichtigt werden.

Der Standort der Energiezentrale muss sich in unmit-
telbarer Nahe der bestehenden Erdgas- und Fernwar-
meleitungen befinden und kann leider nicht verscho-
ben werden.

Da die Erzeugungsanlage entsprechend dem Warme-
bedarf der BuchenstraBe ausgelegt werden wird, un-
terliegt sie gemaB Kleinfeuerungsverordnung den
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3. Beider neu geplanten Einmindung der Buchen-
straBBe in die KiefernstraB3e sollte nur eine FuB3-
und Radverbindung zugelassen werden, da an-
sonsten eine ERHEBLICHE Verkehrszunahme be-
zogen auf den bisherigen Siedlungsverkehr in der
KiefernstraBBe zu erwarten ist. Lediglich eine Not-
zufahrfunktion fur StraBenverkehr ware hier ak-
zeptabel. Die Verkehrszunahme ist insbesondere
in Anbetracht von Liefer- und Baustellenverkehr
betrachtlich. Aber auch Anwohner der Offiziers-
siedlung wurden die vermeintlich schnellere - da
ohne verkehrsberuhigende Hindernisse wie Baume
- Strecke wéhlen. Das waére aufgrund des erhoh-
ten Larmes fur Anwohner insbesondere der Kie-
fernstral3e nicht tragbar.

4. Die Einmlndung der KastanienstraBe in die P6-
deldorfer Stral3e ist zu ertlichtigen und der stei-
genden Verkehrsbelastung anzupassen. Zumin-
dest sind hier getrennte Abbiegespuren einzufih-
ren, um einen ungehinderten Verkehrsfluss zu
ermoglichen. Eine Verkehrszunahme von ca. 40%
(unter Einbeziehung des Lieferverkehrs) ist nicht
vernachldssigbar, sondern als relevant einzustu-
fen.

Hinzu kommt noch der zumindest Uber einen
langeren Zeitraum auftretende Baustellenverkehr.

Wir hoffen auf Bertcksichtigung der vorgebrachten
Einwande und bedanken uns fur hre Bemihungen.

Wir sind in diese Siedlung wegen der ruhigen und
familidaren Atmosphare gezogen. Bitte berdcksichtigen
Sie, was diese BebauungsmaBnahmen auch fir das

normalen Anforderungen der TA Larm, so dass keine
storenden Gerduschemissionen zu erwarten sind. Zu-
satzlich wurden EingrinungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Bei der Nachverdichtung im nérdlichen Bereich der
BuchenstraBBe handelt es sich um ca. 14 Einfamilien-
hauser, die, sofern sie Uberhaupt die KiefernstraBBe
nutzen werden, gegenlber den 149 Hausern der
NATO-Siedlung nicht zu einem nennenswerten Anstieg
des Verkehrs fuhren werden.

Baustellenverkehr ist generell zeitlich begrenzt; evtl.
vorlibergehende Unannehmlichkeiten sind zu tolerie-
ren.

Die Larmimmissionen im Plangebiet werden in erster
Linie durch die Bundesautobahn A73 und die Pédel-
dorfer Stral3e verursacht.

In der Nachbarschaft der Planung ergeben sich durch
den zusatzlichen Verkehr zwar geringe Pegelerhdhun-
gen, diese liegen allerdings unterhalb der eigentums-
rechtlichen Zumutbarkeit (vgl. Schalltechnische Unter-
suchung, Moéhler+Partner, 2017).

Die Leistungsfahigkeit der unsignalisierten Einmun-
dung der KastanienstraBe in die Podeldorfer StraBe
wurde, auch in Spitzenzeiten, vom Staatlichen Bauamt
nachgewiesen. Die Ausweisung von ca. 45 Einfamili-
enhdusern wird die Situation nicht signifikant ver-
schlechtern. Baustellenverkehr tritt zeitliche begrenzt
auf und ist zu tolerieren. Die Verkehrszunahme durch
Lieferverkehr wird in erster Linie durch die Anwohner
selbst verursacht und kann nicht durch eine Ertuchti-
gung der StraBenquerschnitte sondern lediglich durch
ein angepasstes Nutzerverhalten geldst werden.

Kenntnisnahme.
Durch den Bebauungsplan 420 A werden ca. 45 Ein-

familienhduser festgesetzt, von denen der Grofteil
bereits existiert und Wohnraum fir weitere Familien

Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A

Seite 41 von 45




TOP 5

Nr.

Schreiben
vom

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Aufwachsen der zahlreichen Kinder in der Siedlung
bedeuten wirde. Wir wollten die Kinder frei von un-
notigem Verkehrslarm und Autos grol3 werden sehen
und mochten nicht, dass die KiefernstraBBe eine
HauptverkehrsstraBBe wie in einer GroB3stadt wird.

bieten soll. Mit einem nennenswerten Anstieg des
Verkehrs, der zu Verhéltnissen wie bei den Hauptver-
kehrsstraBen einer GroBstadt fuhrt, ist nicht zu rech-
nen.

Die Larmimmissionen im Plangebiet werden in erster
Linie durch die Bundesautobahn A73 und die Pédel-
dorfer StraBe verursacht. Die Lage der StraBen sowie
die verkehrsglnstige Lage waren allen Bewohnern
beim Erwerb bzw. Bezug der Hauser bekannt, weswe-
gen der Wunsch ,die Kinder frei von unnétigem Ver-
kehrslarm und Autos groB werden sehen” zu wollen
an diesem Standort einigermalen Uberrascht.

Durch die Wiederaufnahme der Wohnnutzung und
dem Abbau der Z&une, ergeben sich gerade auch fur
die Kinder der ehemaligen NATO- Siedlung zusatzliche
Spiel- und Streifrdume.

16.

19.04.2018

Bei der Betrachtung des Umweltberichts flr den Be-
bauungsplan ist aufgefallen, dass kein Bezug zu eini-
gen wichtigen Verpflichtungen der Stadt Bamberg
enthalten ist, die umweltrelevant sind:

*  Klimaschutzziele der Klimaallianz

«  Verabschiedete Ziele des Verkehrsentwick-

lungsplans 2030

*  Umsetzung des Radentscheids
Eine Berlicksichtigung der genannten Ziele und MaB-
nahmen sollte im am mehreren Stellen erfolgen:

+  Dokument

*  Begrindung

e 3.2 ErschlieBung und Verkehr

Ruhender Verkehr

Der StellplatzschlUssel passt nicht zum avisierten Mo-
dalsplit in Bamberg, wonach der motorisierte Indivi-
dualverkehr (MIV) bis 2030 von 40 % auf 25 % ab-
nehmen soll. Diesen Teil der Mobilitat soll der Um-

Kenntnisnahme

Nicht alle Ziele des Radentscheids, der Klimaallianz etc.
sind Inhalte eines Bebauungsplanverfahrens und wer-
den dort. festgesetzt.

Durch den Neubau eines Geh- und Radwegs entlang
der Podeldorfer StraBe mit besonderer Berlcksichti-
gung des Radverkehrs an der Einmindung (Rotmarkie-
rung der Furten) sind die Ziele 3 (Schutz fur Rad fah-
rende an vielbefahrenen HauptstraBen) und 5 (Drei
Kreuzungen pro Jahr fur alle sicherer machen) ber(ick-
sichtigt. Das Ziel 6 (5.000 neue Fahrradparkplatze bis
2025) wurde gepruft, im Bereich der Grundstlcksfrei-
bereiche sind ausreichende Abstellflachen flr Fahrra-
der vorhanden. Zusatzliche Abstellanlagen im &ffentli-
chen Raum werden derzeit nicht als notwendig erach-
tet, kénnen aber jederzeit bei erkennbarem Bedarf
umgesetzt werden.

Der Stellplatzschlissel des Bebauungsplans orientiert
sich an der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt
Bamberg, die sowohl fir PKW als auch fur Fahrradab-
stellplatze gilt.
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weltverbund tGbernehmen. Dazu ist es erforderlich,
nicht nur den ruhenden MIV zu regeln, sondern auch
den ruhenden Radverkehr. Analog zu den Stellplatzen
fur Autos sollen daher auch qualitativ gleichwertige
Stellplatze fur Fahrrader und Sonderfahrrader (Lasten-
rader, Anhanger) geschaffen werden. Gleichwertig
bedeutet insbesondere: einzeln ohne Hindernisse
anfahrbar, Schutz vor Witterung und Vandalismus,
sichere Unterbringung von fahrradspezifischer Ausris-
tung wie Helme, Taschen, Korbe, Luftpumpe, evtl.
Lademoglichkeit fur Elektroantrieb.

Da der Bestand an Fahrradern je Person heute fast das
Doppelte des Bestands an KFZ betragt, soll auch die
Anzahl dieser Platze mindestens die doppelte Anzahl
der KFZ-Stellplatze betragen. Mindestens ein Fahrrad-
stellplatz je Haus soll fur Lastenrad oder Anhénger
geeignet sein.

FUr Besucher sollen auch Stellplatze hausnah vorgese-
hen sein, wobei mindestens ein Schutz gegen Vanda-
lismus oder einfachen Diebstahl gegeben sein muss.
Der Verkehrsentwicklungsplan hat das ausdruckliche
Ziel formuliert, Carsharing zu fordern. Sowohl hierfar
als auch fur Bikesharing sollen Fldchen ausgewiesen
werden.

Vorschlag: Mobilitatspunkt mit 3 Carsharingplatzen
und 2 Platzen fur Lastenradsharing, jeweils mit Lade-
maoglichkeit. Alle Sharingfahrzeuge sollen dauerhaft
sowohl fur die Bewohner im Bereich dieses Bebau-
ungsplans als auch fur andere Nutzer verfligbar ge-
macht werden. In diesem Zusammenhang kénnten
dann auch versiegelte Stellplatze vor den Hausern
entfallen, so dass nur eine einfache Garage und ein
KFZ-Stellplatz je Haus bleiben.

3 .4 Infrastruktur

Fir die Energieversorgung sollte ein Limit an emittier-
ten Schadstoffen erreicht werden, welches die Ziele
der Klimaallianz unterstitzt. An welcher Stelle und
wie diese Forderung rechtssicher formuliert werden
kann, vermag ich nicht vorzuschlagen. Aus meiner
Sicht musste durch die SanierungsmaBnahmen ein
maoglichst niedriger Energiebedarf erreicht werden,

Da es sich bei den ausgewiesenen Gebduden im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ausschlieBlich um
Einfamilienhduser handelt, die insbesondere im Be-
reich der Bestandsgebdude Uber groBzligige Nebenan-
lagen verfligen, ist davon auszugehen, dass in ausrei-
chender Anzahl Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader
und zusatzliche Ausriistung entstehen werden.

Im Bereich der Grundsticksfreibereiche sind ausrei-
chende Abstellflachen fir Fahrrdder vorhanden. Zu-
satzliche Abstellanlagen im 6ffentlichen Raum werden
derzeit nicht als notwendig erachtet.

Der Vorschlag wird teilweise umgesetzt: Im Bebau-
ungsplan werden im Bereich der KastanienstraBe
(Wendeplatte) drei der bereits vorhandenen Stellplatze
als private StraBenverkehrsflache als Car Sharing bzw.
fur Lastenfahrrader ausgewiesen.

Die Gesamtenergieeffizienz bei Neubau und Sanierung
von Gebduden wird Uber die EnEV geregelt und im
Baugenehmigungsverfahren gepruft.

Die ENEV regelt auch den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien. Fur die Energieversorgung der ehemaligen Offi-
zierssiedlung sind eine Energiezentrale und die Versor-
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der auBerdem durch méglichst schadstoffarme Ver-
sorgung gedeckt wird. Aufgrund der stadtischen Ziele
zur deutlichen Reduzierung der Gesamtemissionen ist
ein anspruchsvolles Limit zu setzen.

Da die verflgbaren Flachen fir eine Photovoltaikanla-
ge je Haus relativ gering sein durften, die Sanierung
aber am Stlck erfolgen soll, schlage ich vor, dass fir
die Sanierung eine integrierte Anlage vorgeschrieben
wird, die einheitlich auf allen Dachern gestaltet wird.
Das wirde maximalen Effekt zu minimalen Kosten
bedeuten.

Die genannten MaBnahmen werden in Summe nicht
zu einer Erhéhung der Baukosten fihren, da ca. KFZ-
Stellplatze eingespart werden, die den erhéhten Fl&-
chen- und Kostenaufwand fir die verbesserten Fahr-
radabstellplatze Uberkompensieren. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sogar Kosten eingespart
werden. Fur die Nutzer gilt dies sowohl fir die Investi-
tion oder die Miete als auch fur die spéatere Nutzung,
da die Mobilitatskosten niedriger sein kénnen. Inso-
fern ist dies also auch eine MaBnahme zum kosten-
glinstigen Wohnen.

Sowohl die vom Entwurfsverfasser vorgestellte als
auch die oben geschilderte alternative Gestaltungsva-
riante weisen eine Attraktivitat auf, die nicht far alle
Wohnungssuchenden gleich ist. Aufgrund der Stadt-
ratsbeschlisse zu den Zielen des Verkehrsentwick-
lungsplans, zu Umwelt- und Klimaschutzzielen und
zum Radentscheid ist hierbei die klima-/fahrradfreund-
liche Variante zu bevorzugen. In der aktuellen Situati-
on des Wohnungsmarktes besteht kein Zweifel, dass
fur diese Variante eine gentigend hohe Nachfrage
besteht.

Dokument/Planausschnitt

Da in der Begriindung ausgefuhrt ist, dass alle we-
sentlichen Versorgungseinrichtungen, Schulen etc. in
der Nahe sind, ist davon auszugehen, dass bei einer
fahrradfreundlichen Gestaltung, wie oben gefordert,
der Radverkehr eine sehr grof3e Rolle spielen wird.
Konsequenterweise sollte daher die KastanienstraBe
im betrachteten Bereich als FahrradstraBe angelegt

gung mit Fernwdrme geplant, die diese Forderung
erfullt.

Der Einbau zusatzlicher Photovoltaikanlagen, kann im
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Aufgrund
des dichten vorhandenen Baumbestands lasst sich
ohne detaillierte Simulationen zudem nicht sagen, ob
Photovoltaik in dieser Waldsiedlung Gberhaupt zielfih-
rend eingesetzt werden kdnnte.

Kenntnisnahme

Die Ausweisung der KastanienstraBe als Fahrradstral3e
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
420 A.
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werden, wenn nicht gleich das ganze Quartier als
fahrradfreundliches Quartier gestaltet wird.

Dieser Bebauungsplan eignet sich besonders gut fur
die Durchsetzung der oben genannten stadtischen
Ziele, weil der komplette Bereich von der Stadt erwor-
ben wird und auch unter der Regie der Stadt umge-
staltet/saniert wird. Somit kann diese Siedlung auch
einen Modellcharakter erhalten, der fir weitere Vor-
haben dieser Art pragend ist.
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