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15 Strategische Entwicklung und Konversionsmanagement

Bebauungsplan 328 C fiir das Gebiet "Lagarde - Campus" zwischen VO0/2019/2585-15
ZollnerstraBe, Berliner Ring, Podeldorfer Strale und Weillenburgstral3e

- Billigung der Planung

- Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB §

3 Abs. 1 BauGB

- Beschluss iiber die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB

Sitzungsvorlage: VO/2019/2585-15
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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2019/2581-R1
Federfiihrend: Status: offentlich
1 Referat fiir zentrale Steuerung, Personalwesen
und Konversionsmanagement Aktenzeichen:

Datum: 03.07.2019
Beteiligt: Referent: Hinterstein Christian

Entwicklung der Konversionsliegenschaften

Sachstand

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
17.07.2019 Konversionssenat Kenntnisnahme

I. Sitzungsvortrag:

Vorlage VO/2019/2581-R1 der Stadt Bamberg

1. Entwicklung Lagarde-Campus:

a) Investorenauswahlverfahren Wohnungsbau:

Fiir den Bereich der sogenannten ,,Blockrandbebauung® Weillenburgstralle / Zollnerstrale / Worthstra3e
wurde die Kaufvertragsgestaltung mittlerweile mit der P&P-Gruppe, Fiirth, endgiiltig abgestimmt. Die
wesentlichen Vertragsinhalte sowie der Kaufvertragsentwurf wurden in der Sitzung des Finanzsenates am
25.06.2019 vorberaten und auf entsprechende Empfehlung in der Sitzung des Stadtrates am 26.06.2019
der Verkauf auch beschlossen. Auf die entsprechenden Vorlagen darf Bezug genommen werden.

Die Vertragsgestaltung soll als Vorlage fiir die kiinftigen Vertragsinhalte der Grundstiickskaufvertrige im
Rahmen der Investorenauswahlverfahren dienen.

b) Durchfithrung von ErschlieBungsmafnahmen:

Die ErschlieBungsmaBnahmen ,,Lagarde” werden fir die Bereiche Tiefbau und Kanal (Biiro Gajowski)
federfiihrend durch den Entsorgungs- und Baubetrieb, Abteilung StraBBen- und Briickenbau und Entwésse-
rung, geplant und vorbereitet.

Die Abbruch- und RecyclingmafBnahmen im Bereich des siidlichen Baufeldes (Lagarde 15 und 16) wer-
den in Kiirze abgeschossen. Im Konversionssenat am 22.05.2019 wurde die Vergabe der Abbruch- und
Recyclingmafinahmen in der so genannten Phase 2 beschlossen. Der Auftrag wurde an die Firma Frei-
muth Abbruch- und Recycling GmbH vergeben. Die Firma hat planméBig am 01.07.2019 mit den Aus-
filhrungsarbeiten begonnen.
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¢) Digitales Griinderzentrum / Medical Valley:

Ankniipfend an die Berichterstattung in der Sitzung des Konversionssenates am 22.05.2019 werden die
Arbeiten zur Fertigstellung des Digitalen Griinderzentrums (DGZ) intensiv fortgefiihrt. Aktuell wird von
einer Eroffnung im Herbst 2020 ausgegangen.

Das Medical Valley der Européischen Metropolregion Niirnberg ist seit 31.05.2019 nun auch offiziell in
Bamberg mit vier hochkarétigen Projekten beheimatet. An diesem Tag hat Staatsminister Aiwanger an
die Vertreter der vier Projekte die Forderbescheide des Bayerischen Wirtschaftsministeriums iibergeben.
Diese Projekte (Fraunhofer ILS, Medical Valley Digital Health Application Center GmbH, HTK Hygie-
netechnologie Kompetenzzentrum GmbH sowie Skills Lab Pflege und Patientenversorgung Bamberg) de-
finieren das Medical Valley Center (MVC) Bamberg und haben sich das Ziel gesetzt, in Bamberg an zu-
kunftsweisenden Innovationen der Gesundheitswirtschaft zu forschen, neue Unternehmen der Gesund-
heitsbranche aktiv voranzubringen und auch als Magnet fiir die Branche zu wirken.

In einem néchsten Schritt soll fiir das MVC Bamberg direkt neben dem Digitalen Griinderzentrum auf
dem Lagarde Campus von einem privaten Investor ein Gebédude errichtet werden. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass kein Investor Grundstiicke dieser GroBenordnung zur Umsetzung von Gebdudekomple-
xen direkt erwirbt, wenn nicht vorab ein marktfahiges Produkt (d.h. mogliche Gebaudekonzeption und
potenzielle Mieter) definiert wird. Aus diesem Grund wurde die Firma Drees & Sommer mit der Konzep-
tionierung und Vorbereitung eines Kreativworkshops beauftragt, welcher der Investorenansprache vorge-
schaltet wird und der fiir die Baufelder Lagarde 2 (MVC) und Lagarde 6 (IT-Quartier) ein entsprechendes
Produkt generieren soll. Fiir den Herbst 2019 ist ein entsprechender Sachstandsbericht durch das Wirt-
schaftsreferat / Amt fiir Wirtschaft in einer Sitzung des Konversionssenates vorgesehen.

d) Konzeptionierung von Pflegeplatzeinrichtungen im Bereich der Lagarde:

Wie in der letzten Sitzung des Konversionssenates am 22.05.2019 diskutiert, priift die Verwaltung derzeit
die Moglichkeit zur Etablierung von Pflegplatzeinrichtungen im Bereich der Lagarde. Gepriift wird hier
insbesondere der vormals fiir die Ansiedlung der Montessori-Schule vorgesehene Standort ,,Lagarde 17°.
Die Sozialstiftung Bamberg ist in die weiteren Konzeptionierungsiiberlegungen ebenfalls mit eingebun-
den.

Die Verwaltung wird nach erfolgter Priifung, voraussichtlich im Herbst 2019, erneut berichten.

¢) Kulturquartier:

Hierzu wurde in der Sitzung des Konversionssenates am 22.05.2019 zuletzt berichtet. Ankniipfend hieran
soll die weitere Entwicklung eines Kulturquartiers Lagarde mit einem Kulturraum Bamberg in der Sit-
zung des Kultursenates am 18.07.2019 behandelt werden. Eine entsprechende Sitzungsvorlage wird durch
das Referat 4 / Amt 45 erstellt. Auf die Behandlung und Berichterstattung im Kultursenat darf Bezug ge-
nommen werden.

1) Kindereinrichtung im Bereich der Lagarde:

Seitens der Verwaltung wird die Konzeptionierung eines Kinderhauses im Bereich der Lagarde (Gebaude
7104) weiter vorbereitet. Fiir das Bestandgebdude (WeiBBenburgstra3e in unmittelbarer Nachbarschaft des
Prasidiums der Bayerischen Bereitschaftspolizei) soll zundchst ein Betreiber gesucht werden. Im Bebau-
ungsplan fiir den Bereich Lagarde (BPlan 328 C) soll eine entsprechende Fliche ausgewiesen werden.
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2) Bebauungsplanverfahren 328 C fiir den Bereich Lagarde:

Diesbeziiglich darf auf die gesonderte Vorlagen fiir die Sitzung des Konversionssenates am 17.07.2019
verwiesen und hierauf Bezug genommen werden.

2. Entwicklung des 6. Bundespolizeiaus- und -fortbildungszentrum Bamberg (BPOLAFZ):

Seit der letzten, ausfiihrlichen Berichterstattung in der Sitzungsvorlage fiir die Sitzung des Konversions-
senates am 22.05.2019, liegt kein neuer Sachstand vor.

Mit Schreiben vom 30.05.2019 (Anlage 1) hat Herr Stadtrat P6hner die Umwandlung von Teilen des heu-
tigen BPOLAFZ-Gelédndes in offene Wohnbereiche beantragt. Inhaltlich hat sich die Verwaltung bereits
in der Sitzung des Konversionssenates am 22.05.2019 mit der Gesamtthematik auseinandergesetzt. Daher
diirfen die entsprechenden Ausfiihrungen in der seinerzeitigen Sitzungsvorlage hier wie folgt widergege-
ben werden:

»Hinsichtlich konkreter Planungsiiberlegungen seitens des Bundes (BImA, Bundespolizei und
Staatliches Bauamt) liegen der Stadt Bamberg von offizieller Seite keine neuen Informationen vor.
Der Medienberichterstattung war zu entnehmen, dass sich die Bundespolizei ab dem Jahr 2024 in
den Ausbildungszahlen deutlich verkleinern werde. Die Stadt Bamberg wurde aufgefordert, eine
entsprechende Uberplanung der bislang von der Bundespolizei genutzten Fliche vorzunehmen.

In diesem Zusammenhang weist die Verwaltung darauf hin, dass seit dem Erstkontakt mit Vertrete-
rinnen und Vertretern des Bundes im Oktober 2015 von Seiten der verantwortlichen Stellen des
Bundes und insbesondere der Vertreterinnen und Vertreter der Bundespolizei kommuniziert wor-
den ist, dass nach einer anfénglichen Spitzenauslastung sich die Ausbildungszahlen am Standort
Bamberg langfristig auf einem deutlich geringeren Niveau stabilisieren sollen. Offen war bislang
allerdings, in welchen konkreten Zeitrdumen dies stattfindet und welche Ausbildungszahlen (so-
wohl fiir die Ausbildung des mittleren Polizeivollzugsdienstes, als auch fiir die Fortbildungsveran-
staltungen) kiinftig als Planungsgrundlage dienen werden. Der Stadt Bamberg liegt hierzu eine offi-
zielle Mitteilung seitens der Bundespolizei mit verbindlichen Daten und Zahlen nicht vor. Deutlich
hervorgehoben werden soll aber, dass die Tatsache einer nachhaltigen Konsolidierung der Ausbil-
dungszahlen am Standort Bamberg auf einen niedrigeren Stand durch die Bundespolizei von An-
fang an kommuniziert wurde und daher insoweit keine neue Nachricht darstellt.

Entscheidend ist vielmehr, und hierauf hat die Verwaltung von Anfang an hingewiesen, auf wel-
chen Flachen die Bundespolizei kiinftig ihre Aufgaben am Standort Bamberg wahmehmen wird.
Hierzu muss eine zwischen den verantwortlichen Stellen des Bundes abgestimmte Planung durch
BImA, Bundespolizei und Staatliches Bauamt erfolgen. Die Stadt Bamberg hat hierzu die Forde-
rung an die zustindigen Stellen gerichtet, dass sie in diesem Planungsprozess mit eingebunden wer-
den mochte. Erst wenn klar ist, auf welchen Flachen die Bundespolizei am Standort Bamberg kiinf-
tig - auf Basis der endgiiltigen Ausbildungs- und Fortbildungszahlen - ihre Aufgaben erfiillen wird,
ist klar, welche Flachen fiir eine kiinftige Stadtentwicklung zur Verfiigung stehen. Sobald dies der
Fall ist, kann die Verwaltung einen entsprechenden Planungsvorschlag den zustdndigen Stadtrats-
gremien zur Entscheidung vorlegen. Dabei sind die Erwartungen der Stadt Bamberg den Verant-
wortlichen des Bundes aktiv kommuniziert und daher seit langem bekannt.

Fiir die Stadt Bamberg ist entscheidend, dass insbesondere die in militdrischer Zeit fiir Wohnzwe-
cke genutzten Gebiude, fiir eine nachmilitdrische Wohnnutzung zur Verfiigung gestellt und durch
die Stadt Bamberg oder ein stidtisches Beteiligungsunternehmen erworben und entwickelt werden
konnen. Das Beispiel der ehemaligen Pines-Housing-Area, jetzt ,,Am Fohrenhain®, belegt, dass die
Entwicklung ehemaliger US-Housing-Areas fiir eine zivile Wohnnachnutzung nicht nur moglich
ist, sondern auch mit einem attraktiven und bezahlbaren Mietzins verbunden werden kann. Die Ge-
béude der ehemaligen US-Housing-Area wurden durch die Stadtbau GmbH saniert und vermietet.
Alle acht Gebédude sind derzeit belegt. Aus Sicht der Verwaltung sollten daher insbesondere die
ehemaligen Mannschaftsunterkiinfte im Bereich der Lagarde (WorthstraBBe), die ehemalige Hou-
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sing-Area im Bereich des Lindenangers sowie nach dem Ende des ANKERzentrums im Jahr 2025
auch die ehemalige US-Flynn-Housing-Area durch die Stadt oder bspw. die Stadtbau GmbH er-
worben, saniert und dem Wohnungsmarkt zur Verfligung gestellt werden. Dies hat aber zur Vor-
aussetzung, dass die Planungen der Bundespolizei eine Freigabe dieser Flichen vorsehen und die
BImA diese Flichen dann auch an die Stadt bzw. eine stidtische Beteiligung verduBert.

Dies ist den Verantwortlichen des Bundes bekannt. Die Verwaltung hat hierzu auch regelmafig
dem Konversionssenat berichtet. Im Zuge der aktuellen Medienberichterstattung wurde dies noch-
mals schriftlich an die Verantwortlichen der Bundespolizei kommuniziert. Vor dem Hintergrund
der an die Bundespolizei gestellten Aufgaben sowie der notwendigen Planungsvorlauf- und -umset-
zungszeitriume, muss aber auch deutlich darauf hingewiesen werden, dass in diesem Bereich rea-
listisch keine schnellen Entwicklungen zu erwarten sind. Die Bundespolizei hat von Anfang an
kommuniziert, dass sie die Liegenschaft in Bamberg zur Erfiillung der ihr durch den Bundestag
tibertragenen Aufgaben unbedingt benétigt. Die Bundespolizei kann auf diese Liegenschaft daher
nicht verzichten. Dabei ist nicht zu vergessen, dass die Bundespolizei fiir die Stadt Bamberg auch
einen betrichtlichen Gewinn darstellt: Die Bundespolizistinnen und Bundespolizisten erfiillen in
Deutschland eine wichtige Aufgabe zur Wahrung der inneren Sicherheit und miissen sich aktuell
auch neuen Herausforderungen, insbesondere im Bereich der Terrorismusbekdmpfung, stellen. Zur
Erfiillung dieser Aufgaben wurde der Bundespolizei seit 2015 durch den Deutschen Bundestag ein
erheblicher Stellenzuwachs genehmigt. Die Ausbildung dieser zusétzlichen Kapazititen erfolgt ins-
besondere auch am Standort Bamberg.

Um die Bundespolizei schnellstmoglich in die Lage zu versetzen, die zusétzlichen Kapazititen aus-
bilden zu kénnen, wurden kurzfristig entsprechende Haushaltsmittel verfiigbar gemacht. Diese Mit-
tel standen jedoch nur fiir die Ertiichtigung der Bestandsgebdude zur Verfiigung. Neubauten konn-
ten bzw. durften damit nicht errichtet werden. Die Errichtung von Neubauten setzt eine entspre-
chende Planung und haushaltsrechtliche Genehmigung sowie Ausschreibung und Vergabe der ent-
sprechenden Leistungen voraus. Dieser Prozess, beginnend von der Planung iiber die Ausschrei-
bung und Vergabe bis zur Errichtung entsprechender Gebdude, muss nun umgesetzt werden, um
dauerhaft einen konsolidierten Standort fiir das 6. BPOLAFZ in Bamberg zu erreichen.

Erst wenn der gesamte Planungs- und Bauprozess abgeschlossen ist, wird eine entsprechende Fla-
chenverkleinerung auch tatsdchlich erreicht und dann freie Kapazititen anderweitig genutzt und
entwickelt werden konnen. Dies kann natiirlich in Teilbereichen schrittweise erfolgen, das Verfah-
ren muss jedoch fiir alle Bereiche durchgefiihrt werden. Dies bedeutet, dass zunichst von Seiten
des Bundes ein entsprechender Zeit- und MaBnahmenplan vorgelegt werden muss. Erst auf dieser
Basis sind kommunale Planungen und Umsetzungsmafinahmen sinnvoll moglich. Hier wird seitens
der Verwaltung vor einer Erwartungshaltung gewarnt, welche sofortige kommunale Planung vor-
aussetzt. Dies ist jedoch sinnvoll nicht realisierbar.*

Der Bericht vom 22.05.2019 ist weiterhin aktuell. Dabei ist es nach wie vor stidtisches Gestaltungsziel,
die nicht dauerhaft fiir das 6. BPOLAFZ bendtigten Flachen einer kiinftigen Stadtentwicklung zuzufiih-
ren, um dort insbesondere Flachen fiir den Wohnungsbau, idealerweise vor allem im Bestand der ehema-
ligen US-Housing-Areas (v.a. Lagarde / Bereich an der Worthstraf3e, sog. Lindenanger und ehem. Flynn-
Housing (ANKERzentrum/AEOQ), zu entwickeln. Dies setzt stidtebauliche Planungen voraus, welche aber
erst angegangen werden konnen, wenn von Seiten des Bundes die entsprechende Konzeptionierung des
kiinftigen BPOLAFZ in einem dauerhaften Ausbauzustand vorgelegt worden ist. Auch ein Erwerb der
Flachen von der BImA ist nur moglich, wenn kein Bundes- oder Landesbedarf fiir diese Flachen besteht,
da sonst kein Verkauf erfolgen darf. Den Verantwortlichen auf Seiten der Bundespolizei wurden in der
Vergangenheit die Wiinsche und Bedarfe der Stadt Bamberg gerade im Wohnbaubereich aktiv kommuni-
ziert. Diese sind daher dort bekannt.

Die Verwaltung wird hierzu weiter berichten.
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3. Trainingszentrum der Bundespolizei (LebEl):

Diesbeziiglich darf ebenfalls auf die Berichterstattung in der Sitzung des Konversionssenates am
22.05.2019 Bezug genommen werden. Ein neuer Sachstand liegt hierzu aktuell nicht vor. Die Verwaltung
wird berichten, sobald hierzu neue Erkenntnisse vorliegen.

4. MUNA / Schieiplatz:

Wie zuletzt in der Sitzung des Konversionssenates am 22.05.2019 berichtet, werden die Abstimmungsge-
sprache mit Vertreterinnen und Vertretern der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) hinsicht-
lich der Verstindigung auf ein mogliches Verfahren fiir eine Wertermittlung im Bereich von MUNA und
SchieBplatz vorbereitet. Ein erstes Gespréch ist fiir Ende Juli 2019 terminiert. Ziel ist die Verstindigung
auf eine gemeinsame Verfahrensweise fiir eine Wertermittlung mit dem weiteren Ziel des Erwerbs der
Flachen durch die Stadt Bamberg. Die Verwaltung wird hierzu — entsprechend des Fortgangs der Gespré-
che mit der BImA - weiter berichten.

5. Entwicklung des Golfplatzes:

Hierzu darf auf die gesonderte Vorlage in der Sitzung des Konversionssenates am 17.07.2019 verwiesen
werden.

6. Entwicklung Offizierssiedlung:

Unter federfiihrender Koordination der Stadtbau GmbH Bamberg werden gemeinsam mit der Stadt Bam-
berg, Entsorgungs- und Baubetrieb, fiir den StraBenbau sowie die Herstellung der entsprechenden Ent-
wisserungseinrichtungen sowie der Stadtwerke Bamberg fiir die weitere SpartenerschlieBung, die Durch-
fiihrung der entsprechenden TiefbaumaBnahmen sowie SanierungsmafBnahmen zur Ertiichtigung der Ge-
baude der ehemaligen Offizierssiedlung fiir die zivile Nachnutzung vorbereitet und umgesetzt.

Der Auftrag fiir die Innenentkernung der ehemaligen Generalsvilla sowie fiir das weitere freistehende
Einfamilienhaus in diesem Bereich wurde an die Firma Schlick in Baunach vergeben. Parallel wird das
Leistungsverzeichnis zur Durchfiihrung der erforderlichen SanierungsmaBnahmen im Bereich der insge-
samt 30 zu sanierenden Doppelhaushélften sowie des einen weiteren Einfamilienhauses vorbereitet. Auf-
grund des Gesamtvolumens ist ein europaweites Ausschreibungsverfahren durchzufiihren. Die Veroffent-
lichung ist fiir die KW 28 in 2019 geplant.

Ebenfalls parallel werden die Eingabeunterlagen fiir die erforderliche Baugenehmigung bearbeitet. Die
MafBnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit wurden ebenfalls planerisch gefasst. Derzeit lauft das
Freigabeverfahren dieser Planungen bei der Regierung von Oberfranken. Die Genehmigungsunterlagen
sollen voraussichtlich in der KW 29 in 2019 eingereicht werden.

Mittlerweile liegt die Zustimmung zum vorgezogenen Malnahmenbeginn der Regierung von Oberfran-
ken, Stddtebauférderung, vor. Hinsichtlich des KommWFP-Forderprogrammes liegt die schriftliche Zu-
stimmung zum vorzeitigen MaBBnahmenbeginn seit dem 28.06.2019 vor. Die Umsetzung aller Mafinah-
men erfolgt entsprechend dem beschlossenen Bebauungsplan sowie gemdll den Vorgaben des mit der BI-
mA geschlossenen Grundstiickkaufvertrages.
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Vorlage VO/2019/2581-R1 der Stadt Bamberg

7. Entwicklung der .. Nato-Siedlung‘:

Derzeit liegt - ankniipfend an die Berichterstattung in der Sitzung des Konversionssenates am 22.05.2019
- kein weitergehender Sachstand vor. Die Verwaltung steht in Kontakt mit den Ansprechpartnern der Re-
gierung von Oberfranken / ANKERzentrum Bamberg. Diese stehen in Kontakt mit dem Bayerischen
Staatsministerium des Innern. Eine abschlieBende AuBerung von dort liegt derzeit nicht vor. Die Verwal-
tung wird weiter berichten.

Mit Schreiben vom 18.03.2019 (Anlage 2) beantragte die GAL-Stadtratsfraktion die Durchfiihrung eines
Ortstermins im Bereich der Nato-Siedlung. Mit Schreiben vom 20.03.2019 (Anlage 3) wurde seitens der
Verwaltung - da der Bebauungsplan Nr. 420 A fiir das Gebiet an der Buchenstra3e (ehemalige Offiziers-
siedlung) in der Sitzung des Konversionssenates am 20.11.2018 bereits als Satzung beschlossen wurde -
um Mitteilung gebeten, ob vor diesem Hintergrund der Antrag auf Durchfiihrung des Ortstermins aufrecht
erhalten werden solle. In der Sitzung des Altestenrats am 29.04.2019 wurde ebenfalls iiber die Durchfiih-
rung von Ortsterminen beraten. Dies vor dem Hintergrund, dass zu diesem Zeitpunkt mehrere Antrége auf
Durchfithrung von Ortsterminen zu verschiedenen Beratungsgegenstinden vorlagen. In der Sitzung des
Altestenrates wurde durch Herrn Oberbiirgermeister ein iiberfraktionelles Stimmungsbild abgefragt. Die-
ses ergab, dass die Vertreter der weiteren Stadtratsfraktionen einen Ortstermin im Bereich der Nato-Sied-
lung nicht fiir erforderlich erachteten, da es bereits zahlreiche Kontakte und Gespréiche im direkten Ver-
héltnis zwischen Fraktionen und Anwohnerschaft gebe, ein Ortstermin daher keine neuen Erkenntnisse
erwarten lieBe. Fiir die GAL-Stadtratsfraktion wurde Herr Fraktionsvorsitzender Grader um innerfraktio-
nelle Abstimmung gebeten, ob der Antrag auf Ortstermin dennoch aufrechterhalten werde. Mit E-Mail
vom 30.04.2019 (Anlage 4) teilte Herr Fraktionsvorsitzender Grader Herrn Oberbiirgermeister mit, dass
die GAL-Stadtratsfraktion an dem beantragten Ortstermin festhalte. Daher ist eine formelle Gremienbe-
handlung erforderlich.

Vor diesem Hintergrund erfolgt daher die Beratung in der Sitzung des Konversionssenates am 17.07.2019
mit der Fragestellung, ob der beantragte Ortstermin im Bereich der Nato-Siedlung stattfinden soll. Ange-
sichts der Tatsache, dass in den vergangenen Jahren zahlreiche Vor-Ort-Termine verschiedenster Frakti-
onsvertreter*innen mit Anwohnerinnen und Anwohnern aus dem Bereich der Nato-Siedlung stattfanden
und vor dem Hintergrund, dass seitens der Verwaltung in Abstimmung mit den Ansprechpartnern des
Freistaates Bayern verschiedene Maflnahmen konzeptioniert werden, aber hierzu noch kein neuer Sach-
stand vorliegt, ist nach Auffassung der Verwaltung die Vornahme eines Vor-Ort-Termins nicht zwingend.

I1. Beschlussvorschlag:

1. Der Konversionssenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
2. Der Konversionssenat lehnt die Durchfiihrung eines Ortstermins im Bereich der Nato-Siedlung ab.

3. Der Antrag der GAL-Stadtratsfraktion vom 18.03.2019 und der Antrag von Herrn Stadtrat PGhner
vom 30.05.2019 sind geschéftsordnungsgemil} behandelt.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X |1 keine Kosten

2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:
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Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:

In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:
Anlage/n:
Anlage 1: Antrag von Herrn Stadtrat P6hner vom 30.05.2019
Anlage 2: Antrag der GAL-Stadtratsfraktion vom 18.03.2019

Anlage 3: Schreiben Stadt Bamberg vom 20.03.2019
Anlage 4: E-Mail Herr Grader vom 30.04.2019

Verteiler:
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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: VO0/2019/2592-15
Federfiihrend: Status: offentlich
15 Strategische Entwicklung und Konversions-
management Aktenzeichen:

Datum: 09.07.2019
Beteiligt: Referent: Hinterstein Christian
20 Kdmmereiamt
50 Amt fiir soziale Angelegenheiten

Fortschreibung Mietspiegel mit schliissigem Konzept fiir die KAU

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustindigkeit
17.07.2019 Konversionssenat Kenntnisnahme
23.07.2019 Stadtrat der Stadt Bamberg Empfehlung

I. Sitzungsvortrag:

1. Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels und des sog. schliissigen Konzeptes (KdU):

Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat in seiner Sitzung am 29.11.2017 den qualifizierten Mietspiegel
und das schliissige Konzept zur Angemessenheit der Kosten der Unterkunft im SGB XII und SGB 11
(grundsicherungsrelevanter Mietspiegel- kurz: KdU) fiir die Stadt Bamberg zum 01.01.2018 be-
schlossen. Der Mietspiegel und das schliissige Konzept / KdU wurden von der Firma ALP, Ham-
burg, im Auftrag der Stadt Bamberg erstellt, wobei die Grundlagen und Rahmenbedingungen ge-
meinsam mit einer Arbeitsgruppe, insbesondere unter Einbeziehung von Vertreterinnen und Vertre-

tern des Mieter- und Vermieterverbandes, erarbeitet wurden.

Die Anforderungen an einen qualifizierten Mietspiegel sind in § 558d des Biirgerlichen Gesetzbu-
ches (BGB) definiert. GemidB3 § 558d Abs. 2 Satz 1 BGB muss ein qualifizierte Mietspiegel im Ab-
stand von zwei Jahren der Marktentwicklung angepasst werden. Dies kann auf Basis des Preisinde-
xes fiir die Lebenshaltungskosten aller privaten Haushalte in Deutschland erfolgen. Der aktuelle qua-
lifizierte Mietspiegel mit KdU wurde zum 01.01.2018 beschlossen. Daher ist eine Anpassung zum
01.01.2020 erforderlich, soll der Mietspiegel weiterhin als ein qualifizierter im Sinne des BGB aner-

kannt werden konnen. Die Fortschreibung soll nach dem Preisindex erfolgen.

Diese Fortschreibung ist nur einmal rechtlich zulédssig. Daher ist nach insgesamt vier Jahren der qua-
lifizierte Mietspiegel neu zu erstellen, soll er weiterhin, entsprechend der gesetzlichen Vermutung
nach § 558d Abs. 3 BGB, die ortsiibliche Vergleichsmiete wiedergeben. Seitens der Verwaltung ist
daher vorgesehen, im Rahmen der Haushaltsberatungen fiir das Haushaltsjahr 2020 eine Verpflich-
tungserméchtigung einzuplanen, damit im Jahr 2020 die Ausschreibung fiir die Gewinnung eines
entsprechenden Institutes fiir die Erstellung des qualifizierten Mietspiegels mit schliissigem Konzept
/ KdU erfolgen kann. Die eigentliche Erstellung wiirde dann im Jahr 2021 erfolgen, mit dem Ziel, ab
dem 01.01.2022 einen neuen qualifizierter Mietspiegel einschlieBlich schliissigem Konzept / KdU

fiir die Stadt Bamberg bereitstellen zu konnen.
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Finanzielle Auswirkungen der Fortschreibung:

Mit einer Fortschreibung und Anpassung des qualifizierten Mietspiegels der Stadt Bamberg zum
01.01.2020 entsprechend dem noch zu ermittelnden Preisindex ist auch die Anpassung der Angemes-
senheitsgrenzen der KdU auf Grundlage des ,,schliissigen Konzept™ ebenfalls mittels Index verbun-
den. Durch die Anpassung der KdU-Grenzen entstehen laufende Kosten in kiinftigen Haushaltsjah-
ren. Nach vorlaufiger Einschidtzung werden voraussichtlich pro Jahr und Prozentpunkt ca. 50.000 €
zusitzliche Mehraufwendungen entstehen. Bei einer angenommenen Anpassung von 4 Prozent-
Punkten entstiinden somit voraussichtliche Mehraufwendungen fiir die Stadt Bamberg von rund
200.000 € pro Jahr.

Gleichzeitig soll auch der online-Auftritt auf der Homepage der Stadt Bamberg zur Ermittlung der
Miethohen entsprechend geéndert werden.

Die Fortschreibung soll durch die Firma ALP, Hamburg, erstellt werden. Diese hat sowohl den Miet-
spiegel sowie die KdU erarbeitet und pflegt auch die Software fiir den Online-Auftritt. Hierfiir ent-
stehen Kosten in Hohe von brutto 5.593 €.

Mit Schreiben vom 27.05.2019 (Anlage) beantragte die GAL-Stadtratsfraktion einen Auftrag zur
Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels mit schliissigem Konzept zu beschlielen.

II. Beschlussvorschlag:

1.

2.

Der Konversionssenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Der Konversionssenat empfiehlt dem Stadtrat folgende Beschlussfassung:

2.1 Der Stadtrat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

2.2 Die Verwaltung wird vorbehaltlich der Mittelbereitstellung ermachtigt, mit der Fortschrei-
bung und Anpassung des qualifizierten Mietspiegels und des schliissigen Konzeptes zur An-
gemessenheit der Kosten der Unterkunft im SGB XII und SGB II (KdU) ab dem 01.01.2020
die Firma ALP, Hamburg, zu beauftragen.

23 Der Antrag der GAL-Stadtratsfraktion vom 27.05.2019 ist geschéftsordnungsgemél behan-
delt.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

1. keine Kosten

Kosten in Hohe von 5.000 € fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im gelten-
den Finanzplan gegeben ist

3. Kosten in Hohe von 593 € fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen
der vom Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender De-
ckungsvorschlag gemacht: 61520.96000

4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten: voraussichtlich
200.000 €

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
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In das Finanzreferat zur Stellungnahme.
Stellungnahme des Finanzreferates:
Fiir die Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels mit schliissigem Konzept fiir die KdU wird die

vorgeschlagene Beauftragung mit den beschriebenen finanziellen Auswirkungen erforderlich. Hiergegen
werden keine Einwénde erhoben.

Anlage/n:

Verteiler:

Amt 50

Amt 20

Amt 20 - Beschliisse

Amt 20 /200 - zum haushaltsrechtlichen Vollzug
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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2019/2584-15
Federfiihrend: Status: offentlich
15 Strategische Entwicklung und Konversions-
management Aktenzeichen:

Datum: 04.07.2019
Beteiligt: Referent: Hinterstein Christian
6 Baureferat
61 Stadtplanungsamt

Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren fiir "Lagarde - Campus" zwi-
schen Zollnerstrafle, Berliner Ring, Podeldorfer Strafie und Weillenburg-
strafle

- Billigung der Planung

- Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3
Abs. 1 BauGB

- Beschluss iiber die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Triger of-
fentlicher Belange geméif} § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
17.07.2019 Konversionssenat Entscheidung

I. Sitzungsvortrag:

Anlass der Planung

Anlass fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes 328 C ("La-
garde - Campus" zwischen Zollnerstralle, Berliner Ring, Podeldorfer Strale und Weillenburgstralie), die der
Konversionssenat bereits in seiner Sitzung vom 13.02.2019 beschlossen hat. Der Flachennutzungsplan soll
gemal den stiadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes gedndert werden.

Mit dem Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachnutzung des
Areals gesichert werden.

Ausgangslage

Die ehemalige Lagarde-Kaserne wurde bis zum Dezember 2014 durch die amerikanischen Streitkrifte fiir
militdrische Zwecke genutzt. Seitdem ist das 22,5 ha grofle Areal in weiten Teilen durch Leerstand geprigt.
Ein Teil der Flidche mit rund 3,5 ha wird durch die Bundespolizei zum Betrieb des 6. Bundespolizeiaus- und
-fortbildungszentrums Bamberg (6. BPOLAFZ) genutzt. Die Stadt Bamberg geht davon aus, dass es sich um
eine temporére Nutzung handelt, deren zeitliche Dauer derzeit allerdings nicht bekannt ist. Die Strom-, Was-
ser-, und Fernwirmeleitungen wurden vom Netz getrennt. Die ehemalige Kaserne hat somit einen vollum-
finglichen Funktionsverlust erlitten. Das Areal ist nicht fiir die Offentlichkeit zuginglich und bildet nach wie
vor einen Fremdkorper innerhalb des Stadtgefiiges des Bamberger Ostens.
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Planungsziel

Die Lagarde-Flachen stellen vor dem Hintergrund des kontinuierlichen Einwohnerzuwachses ein iiberaus
wichtiges Innenentwicklungspotenzial fiir dringend benétigten Wohnungsbau in Bamberg dar. Mit den vor-
liegenden Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Sanierungsgebiet ,,Lagarde - Campus* sowie dem am
25.08.2016 beschlossenen und fortzuschreibenden Rahmenplan ,Konversion Zielkonzept 2035 - Ergénzung
Lagarde-Campus® ist das Entwicklungsziel des Areals zu einem gemischt genutzten urbanen Stadtquartier
bereits definiert worden. Darin sollen neben dem dringend benétigten Wohnraum auch Kultur- und Kreativ-
nutzungen sowie Arbeitsplétze in der IT-, Gesundheits- und Dienstleistungsbranche entstehen. Dariiber hin-
aus soll die Lagarde-Kaserne wieder in das Stadtgefiige des Bamberger Ostens eingebettet werden, wozu es
der Offnung der bisher geschlossenen stidtebaulichen Struktur des Areals und der Schaffung von verkehrli-
chen und freiraumstrukturellen Vernetzungen bedarf.

Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten des Bamberger Stadtgebietes. Die Umgrenzung im Norden stellt die Zollner-
straBe und im Osten der Berliner Ring dar. Der weitere Verlauf orientiert sich entlang des Zaunes der ehema-
ligen Kaserne bzw. der Worthstrale in Ost-West Richtung und nach Siiden bis zur Pédeldorfer Strale. Die
stidliche Grenze bildet die Podeldorfer Strae. Die Begrenzung im Westen stellt die Weilenburgstrafle dar.
(vgl. Anlage 1 - Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss)

Planungsgrundlagen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bamberg ist die Lagarde-Kaserne entsprechend ihrer
fritheren Nutzung als ,Sonderbaufldche - militirische Anlage* dargestellt. Das Plangebiet umfasst dquivalent
zum Geltungsbereich des parallelen Bebauungsplanverfahrens auch den durch die Bereitschaftspolizei und
private Eigentiimer genutzten Bereich siidlich des ehemaligen Kasernengeldndes entlang der Pddeldorfer
Stralle. Dieser Bereich ist entsprechend der Bestandsnutzung als ,Fliche fiir Gemeinbedarf - Polizei® und als
gemischte Bauflidche dargestellt. Der Landschaftsplan stellt das gesamte Plangebiet als ,Bereich mit zu ent-
wickelnder Griinausstattung® dar.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird im so genannten Parallelverfahren geméf
§ 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplanverfahren Nr. 328 C geéndert. Vorgaben aus der Landes- bzw. Regio-
nalplanung oder kommunale Fachplanungen stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Weiteres Vorgehen

Das Parallelverfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan und des
zugehorigen Bebauungsplanverfahrens Nr. 328 C wird im Regelverfahren nach Baugesetzbuch durchgefiihrt.
Der wirksame Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird in einem parallel verlaufenden
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan in seinen Darstellungen an die geplante Nutzung angepasst. Somit
kann der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flidchennutzungs- und Landschaftsplan entwickelt
werden.

Eine innere ErschlieBungs- und Freiraumstruktur wird nach den MaBstében des beschlossenen Rahmenplans
und den Ergebnissen der bereits vorhandenen Untersuchungen konzipiert. Die im beschlossenen Qualitéts-
handbuch Lagarde festgelegten Standards im Bereich Architektur und Stiddtebau, Mobilitit und Verkehr,
Energie, Freirdume, soziale Durchmischung und Wohnungsbau bilden die Grundlage der neuen Nutzungsbe-
reiche.

Umweltbericht

Die umweltrelevanten Belange sind im Regelverfahren in einer Umweltpriifung nach § 2 Abs 4 BauGB zu-
sammenzufassen und die Ergebnisse in einem Umweltbericht vorzulegen. Dieser wird zum Entwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes ergénzt und als Bestandteil der Begriindung den Auslegungsunterlagen
zum Entwurf beigefiigt.
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I1. Beschlussvorschlag:

1. Der Konversionssenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Der Konversionssenat billigt das Plankonzept der Flichennutzungsplan-Anderung vom 17.07.2019.

3. Der Konversionssenat beauftragt das Baureferat, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeitgf:méiﬁ §3
Abs. 1 BauGB im Rahmen eines 3-wochigen Aushangs (Unterrichtung) mit Gelegenheit zur AuBerung

und Erorterung durchzufiihren.

4. Der Konversionssenat beauftragt das Baureferat, die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X |1 keine Kosten

2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

Anlage 1: Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss

Verteiler:
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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: VO0/2019/2585-15
Federfiihrend: Status: offentlich
15 Strategische Entwicklung und Konversions-
management Aktenzeichen:

Datum: 04.07.2019
Beteiligt: Referent: Hinterstein Christian
6 Baureferat
61 Stadtplanungsamt

Bebauungsplan 328 C fiir das Gebiet "Lagarde - Campus" zwischen Zollner-
strafle, Berliner Ring, Podeldorfer Strafle und Weilenburgstrafle

- Billigung der Planung

- Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3
Abs. 1 BauGB

- Beschluss iiber die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Triger of-
fentlicher Belange geméif} § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustindigkeit
17.07.2019 Konversionssenat Entscheidung

I. Sitzungsvortrag:
Ausgangslage und Anlass der Planung

Die ehemalige Lagarde-Kaserne wurde bis zum Dezember 2014 durch die amerikanischen Streitkrifte fiir
militdrische Zwecke genutzt. Seitdem ist das 22,5 ha groBe Areal in weiten Teilen durch Leerstand ge-
pragt. Ein Teil der Flache mit rund 3,5 ha wird durch die Bundespolizei zum Betrieb des 6. Bundespoli-
zeiaus- und -fortbildungszentrums Bamberg (6. BPOLAFZ) genutzt. Die Stadt Bamberg geht davon aus,
dass es sich um eine temporidre Nutzung handelt, deren zeitliche Dauer derzeit allerdings nicht bekannt
ist. Die Strom-, Wasser-, und Fernwarmeleitungen wurden vom Netz getrennt. Die ehemalige Kaserne
hat somit einen vollumfinglichen Funktionsverlust erlitten. Das Areal ist nicht fiir die Offentlichkeit zu-
ginglich und bildet nach wie vor einen Fremdkorper innerhalb des Stadtgefiiges des Bamberger Ostens.

Um diesen stiadtebaulichen Missstand zu beheben, hat der der Konversionssenat bereits in seiner Sitzung
vom 13.02.2019, die Aufstellung des Bebauungsplanes 328 C ("Lagarde - Campus" zwischen Zollnerstra-
Be, Berliner Ring, Pddeldorfer Strale und Weilenburgstralie), beschlossen. Mit dem Bauleitplanverfah-
ren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachnutzung des Areals gesichert werden.

Planungsziel
Die Lagarde-Flachen stellen vor dem Hintergrund des kontinuierlichen Einwohnerzuwachses ein iiberaus

wichtiges Innenentwicklungspotenzial fiir dringend benétigten Wohnungsbau in Bamberg dar. Mit den
vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Sanierungsgebiet "Lagarde - Campus" sowie dem
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am 25.08.2016 beschlossenen und fortzuschreibenden Rahmenplan ,Konversion Zielkonzept 2035 - Er-
ginzung Lagarde-Campus' ist das Entwicklungsziel des Areals zu einem gemischt genutzten urbanen
Stadtquartier bereits definiert worden. Darin sollen neben dem dringend benétigten Wohnraum auch Kul-
tur- und Kreativnutzungen sowie Arbeitsplitze in der IT-, Gesundheits- und Dienstleistungsbranche ent-
stehen. Dariiber hinaus soll die Lagarde-Kaserne wieder in das Stadtgefiige des Bamberger Ostens einge-
bettet werden, wozu es der Offnung der bisher geschlossenen stiidtebaulichen Struktur des Areals und der
Schaffung von verkehrlichen und freiraumstrukturellen Vernetzungen bedarf.

Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im Osten des Bamberger Stadtgebietes. Die Umgrenzung im Norden stellt die
Zollnerstralle, im Osten der Berliner Rung, bis einschlieflich der Briicke iiber selbigen dar. Der weitere
Verlauf orientiert sich entlang des Zaunes der ehemaligen Kaserne und der Worthstrae in Ost-West
Richtung und folgt dem Verlauf der Worthstrale nach Siiden bis zur Pddeldorfer StraBe. Im Siiden ver-
lauft die Grenze entlang der Podeldorfer Strafle bis zur Weilenburgstrale. Die Begrenzung im Westen
stellt die Weilenburgstralle bis zur Kreuzung Weillenburg - Zollnerstrale dar. Vgl. Anlage 1 - Geltungs-
bereich Aufstellungsbeschluss. Das Plangebiet umfasst auch den durch die Bereitschaftspolizei und Pri-
vate genutzten Bereich siidlich des ehemaligen Kasernengelédndes. Da es sich in dem Bereich bei den
historischen Bestandsgebduden um teilweise denkmalgeschiitzte Einzeldenkméiler handelt, welches die
lokale stiddtebauliche Struktur prigt, wurde das Areal zur stddtebaulichen Sicherung mit einbezogen.

Planerische Vorgaben und Absichten

Vorhaben aus der Regional- oder Landesplanung oder kommunale Fachplanungen stehen dem Vorhaben
nicht entgegen. Der Flichennutzungsplan wird in so genannten Parallelverfahren gedndert. Durch immis-
sionsschutzrechtliche Gutachten ist nachzuweisen, dass die Planung im Rahmen der umgrenzenden und
bestehenden Nutzungen mdglich ist.

Rechtliche Ausgangslage

Die im Bebauungsplanverfahren betroffenen Grundstiicke sind groBtenteils im Eigentum der Stadt und
werden sukzessive vermarktet. Die Bereiche welche durch die Bundes- bzw. Bereitschaftspolizei genutzt
werden sind im Eigentum der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben bzw. des Freistaates Bayern. Zu-
sitzlich sind direkt angrenzend im Osten der Bereitschaftspolizei vier Privatgrundstiicke im Planungsge-
biet. Die denkmalgeschiitzten Einzeldenkmale der ehemaligen Kaserne werden durch die Planung nicht
bertihrt.

Im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes 328 C befinden sich die folgenden bestehenden Bebau-
ungs- und Baulinienpldne, welche durch diesen ganz oder im iiberlappenden Bereich iiberplant werden:
58 A; 61 A; 61 C; 61 D; 95 A; 105 A/B; 112 A; 129; 121 A; 95 E; 422 A; 316 A; 329 A; 422 B; 422 C;
121 A Anderung; 316 B; 315 C/316 C/401 A; 328 A/329 C/419 D; 328 B; 327 B; 330 B.

Bebauungsstruktur

Das Plangebiet wird als Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO festgesetzt. Damit verfolgt die Stadt Bam-
berg das Ziel ein durchmischtes Gebiet zu entwickeln, das sich sowohl aus sozialen und kulturellen Ein-
richtungen zusammensetzt als auch durch Wohn- und gewerbliche Nutzungen auszeichnet. Die grund-
sitzliche Entwicklungsstrategie sieht einen stirkeren Fokus von Wohnnutzungen sowie kulturellen und
sozialen Einrichtungen im westlichen und nordwestlichen Bereich des Plangebiets vor. Im Ostlichen Teil
des Plangebiets verschiebt sich der Fokus auf 6ffentliche Einrichtungen und gewerbliche Nutzungen, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch verschiedene stddtebauliche Parameter definiert. So erfolgen
Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grund- und Geschossflichenzahl (GRZ und GFZ), zu Anzahl an
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Vollgeschossen, zu Wand- und Firsthdhen baulicher Anlagen, zu Dachformen und -neigungen sowie zur
maximal zuldssigen Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschoss iiber ErschlieBungsniveau.

Diese sind so gewéhlt, dass sie zum einen die bestehenden Gebédude in ihrer Kubatur beriicksichtigen und
einen weiteren Ausbau zulassen und zum anderen auch eine am Bestand orientierte Neubebauung erlau-
ben. So werden in den Teilbereichen zu den auenliegenden 6ffentlichen StraBlen vor allem Erweiterun-
gen von Bestandsgebduden zugelassen, die sowohl heutige Bediirfnisse an Wohngebdude erfiillen als
auch den bestehenden StraBenraum beriicksichtigen und nur minimal verdndern. Im Gegensatz hierzu
fand in einigen innenliegenden Teilbereichen der Riickbau von ehemaligen Garagengebduden oder Stell-
platz- und Exerzierflachen statt, um eine dichtere Bebauung zu ermoglichen.

Um den erforderlichen Stellplatzbedarf decken zu konnen, sind, entsprechend dem im Qualitdtshandbuch
hinterlegten Mobilitdtskonzept, bereits frithzeitig sowohl Gemeinschaftsgaragen als auch vereinzelt Tief-
garagen in die Baugebiete integriert worden. Die Gemeinschaftsgaragen bieten vor allem den Vorteil,
dass Verkehrsfliisse und Stellplatzflichen mehrerer Baugebiete gebiindelt werden, um so in den iibrigen
Teilbereichen mehr Freiflichen mit Aufenthaltsqualitit gewinnen zu kénnen.

Griin- und Freiflichen

Laut Rahmenplan und VU sollen die 6ffentlichen Park- und Griinflichen v.a. in der Quartiersmitte liegen
(v.a. ostlich WorthstraBe mit Erweiterung nach Siiden iiber JFK-Boulevard). Im Vorentwurf wird dort
eine Offentliche Griinfliche mit den Zweckbestimmungen "Parkanlage" und "Spielplatz" festgesetzt, in
der der Grofteil des alten Baumbestands erhalten und durch Neupflanzungen ergénzt wird und einen zwi-
schen den Biaumen verlaufender FuB3- und Radweg den Gehsteig auf der Ostseite der Worthstralie ersetzt.
Eine weitere groBe &ffentliche Griinfliche wird am Siidrand von TF 10 vorgesehen. Uber eine textliche
Festsetzung werden Vorgaben fiir die Gestaltung der Bodenvegetation in diesen Flachen gemacht.

Das Qualitiatshandbuch sieht vor, dass die groBBen 6ffentlichen Griinflichen in der Quartiersmitte sowohl
Raum fiir Bewegung und Sport (Spielplédtze fiir alle Generationen mit Anlagen wie Boule-Feld, Open-
Air-Schach-Anlage und Wasserelementen) als auch Ruhezonen bieten. Im Vorentwurf wird iiber eine
textliche Festsetzung geregelt, dass die Spielbereiche entweder iiber gruppenartig verortete Spielstationen
verfiigen oder als Spiel-Parcours gestaltet werden. So soll eine hohe Qualitdt der 6ffentlichen Spielplitze
sichergestellt werden. Fiir den Nachweis einer ausreichenden Versorgung der Bevolkerung im Quartier
mit Spielfldchen ist die Kinderspielplatzsatzung der Stadt Bamberg einschligig.

Bei der Konzeption der Spielplétze ist gemdl dem Qualitdtshandbuch auf ein vielfiltiges Angebot insbe-
sondere an Bewegungsspielen Wert zu legen. Die Spielplatzsatzung der Stadt Bamberg ist zu beachten.
Die kiinftigen Nutzer sollten bereits frithzeitig im Planungsprozess beteiligt werden.

Im B-Plan wird auflerdem ein kleiner Bereich nordlich der Cybercrime-Gebaude als 6ffentliche Griinfla-
che festgesetzt. Dieser soll einen Ubergang vom Quartierspark dstlich der WorthstraBe zum angedachten
Platzbereich im Siidosten von TF8 bilden. Denkbar sind hier Sitzgelegenheiten unter Baumen und der
Anschluss an die FuB3- und Radwegeverbindung vom Hof des zentralen Kulturquartiers in TF10 zum
Quartierspark.

Der Hof des zentralen Kulturquartiers und der angrenzende Platz an der Reithalle mit dem J.-F.-K.-Bou-
levard sollen wichtige Treffpunkte und Identifikationsorte des neuen Quartiers werden. Sie sollten gemif3
den Vorgaben des Qualitidtshandbuches entsprechend multifunktional nutzbar gestaltet werden.

Fiir wichtige offentliche Pliatze wie im "Kulturquartier" und zentrale Griin- und Aktivitétsflachen sollen
die konkretisierenden Freiraumgestaltungen iiber freiraumplanerische Realisierungswettbewerbe ermittelt
werden. Fiir die Freiflichen im Kulturquartier liegen bereits Wettbewerbsergebnisse vor, die weitere Pla-
nung wird beauftragt. Da aus den Wettbewerbsergebnissen bereits eine vielfaltig strukturierte, multifunk-
tionale Flichennutzung erkennbar ist, werden hierfiir im Bebauungs- und Griinordnungsplan keine weite-
ren Festsetzungen getroffen (mit Ausnahme des Baumerhalts und er Zweckbestimmungen in der 6ffentli-
chen Griinfliche am Siidrand von TF10).
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Weitere Aufenthaltsflichen werden iiber zwei grofBziigige 6ffentliche Plitze (PestalozzistraBe und Ostli-
ches Ende des JFK-Boulevards) geschaffen. Hier sollen auch gastronomische Nutzungen integriert wer-
den. Aufgrund der dort zu erwartenden Versiegelung (Belagsflichen) werden die Plitze nicht als Griin-
flichen dargestellt, eine Durchgriinung wird aber iiber Festsetzungen zu Baumpflanzungen sichergestellt.

Hinzu kommen noch zwei voraussichtlich halboffentliche Pliatze (Nordwestrand von TF16 und Sid-
ostrand von TF8); hier wird nur iiber die Baugrenze und iiber Festsetzungen zu Baumerhalt und -pflan-
zung eine entsprechende Gestaltung vorgegeben.

Fiir die privaten Freifldchen enthélt das Qualitdtshandbuch ebenfalls Vorgaben, die im Griinordnungsplan
v.a. durch textliche Festsetzungen umgesetzt werden. Um grof3fliachig versiegelte Hofflichen zu vermei-
den, wird eine Festsetzung zur Gestaltung unbebauter und nicht durch Wege, Nebenanlagen etc. einge-
nommener Flachen als Vegetationsflachen getroffen.

Laut Qualitdtshandbuch sollen private und 6ffentliche Freiflichen so ausgestaltet werden, dass sie der
tempordren Regenwasserriickhaltung dienen und zugleich Aufenthaltsqualitit aufweisen (Néheres zur
Entwésserung s.0.).

Vorrangiges Ziel der griinordnerischen Festsetzungen ist es, auch in Anlehnung an die Vorgaben des
Rahmenplans, der VU und des Qualitdtshandbuches, einen stark durchgriinten Stadtteil zu schaffen und
wichtige Blickachsen, StraBBen und Wegeverbindungen durch GroBbdume zu betonen.

Im Zuge der Erarbeitung des Vorentwurfs wurde versucht, moglichst viele der erhaltungswiirdigen Béu-
me im Einklang mit den vorliegenden stidtebaulichen und erschlieBungstechnischen Planungen zu erhal-
ten. Dazu wurde zunichst eine Kategorisierung der Bdume vorgenommen hinsichtlich ihrer stiadtebauli-
chen Bedeutung (Fokus auf Vitalitidt und raumbildender Funktion im Straenraum) sowie der konkreten
Erhaltungsmoéglichkeiten vor dem Hintergrund des Rahmenplanes. AnschlieBend erfolgte eine intensive
Abstimmung mit den stiddtischen Fachdienststellen und den beteiligten Fachplanern (v.a. ErschlieBung).
Im Ergebnis wurden im Vorentwurf 115 Bestandsbdume als zu erhalten festgesetzt.

Die griinordnerischen GesamtmalBnahmen fithren zur Neuschaffung von Lebensrdumen und zu positiven
Wirkungen fiir Stadtgestaltung und Aufenthaltsqualitdt im Quartier.

Eingriff in Natur und Landschaft

Bei einer Realisierung des Baugebiets werden mit der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung Ausgleichsflichen notwendig. Eine entsprechende Eingriffsbilanzierung
und die Festsetzung bzw. Zuordnung konkreter Ausgleichsmafinahmen und -flichen wird zum Entwurf
erstellt, da die konkreten Eingriffe erst dann ausreichend lokalisierbar und quantifizierbar sind.

Umweltpriifung

Die umweltrelevanten Belange des Bebauungsplanverfahrens sind im Regelverfahren in einer Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zusammenzufassen und die Ergebnisse in einem Umweltbericht vorzule-
gen. Dieser wird zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes erginzt und als Bestandteil der
Begriindung den Auslegungsunterlagen zum Entwurf beigefiigt.

Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren

Das Parallelverfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan und
des zugehorigen Bebauungsplanverfahrens Nr. 328 C wird im Regelverfahren nach Baugesetzbuch
durchgefiihrt. Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird in einem paral-
lel verlaufenden Anderungsverfahren zum Bebauungsplan in seinen Darstellungen an die geplante Nut-
zung angepasst. Somit kann der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs- und
Landschaftsplan entwickelt werden.
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I1. Beschlussvorschlag:

1.

2.

Der Konversionssenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Der Konversionssenat billigt das Bebauungsplan-Konzept Nr. 328 C vom 17.07.2019.

Der Konversionssenat beauftragt das Baureferat, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeitge-
mif § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen eines 3-wochigen Aushangs (Unterrichtung) mit Gelegenheit
zur AuBBerung und Erérterung durchzufiihren.

Der Konversionssenat beauftragt das Baureferat, die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X 1. keine Kosten
2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom
Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:

In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:
Anlage 1: Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss

Verteiler:
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¥ Bebauungsplan 328 ¢
¢ "Lagarde - Campus"

zwischen ZollnerstraBe,
I Berliner Ring, Podeldorfer Stral3e
“| und WeiBenburgstraBBe

‘| Konzept

Geltungsbereich

\ Bamberg, 13.02.2019

Referat flir zentrale Steuerung
Personalwesen und
Konversionsmanagement

Amt fur strategische Entwicklung
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C. Hinterstein Harald Lang
Referent Baudirektor
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