STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2019/2669-R6
Federfithrend: Status: Offentlich
6 Baureferat
Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 11.09.2019
Referent: Beese Thomas

Sanierungsobjekt Obere Sandstrafle 20

Sachstandsbericht

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustindigkeit
25.09.2019 Stadtrat der Stadt Bamberg Entscheidung

I. Sitzungsvortrag:

Vorgang:
Das Baureferat hat bereits in den nicht 6ffentlichen Sitzungen des Bau- und Werksenates am

20.09.2017 (VO/2017/1067-61), am 07.03.2018 (VO/2018/1509-61) und am 03.07.2019
(VO/2019/2487-61) ausfiihrlich berichtet. Auf die jeweiligen schriftlichen und miindlichen Ausfiih-
rungen darf ausdriicklich verwiesen werden.

Ereignisse seit dem Bausenat am 03.07.2019:

Bereits in der Sitzung am 03.07.2019 wurde angekiindigt, dass die Stadt Bamberg ein eigenes Trag-
werksgutachten beziiglich des Erhaltungszustandes und der Erhaltbarkeit des Gebdudekomplexes in
der Oberen Sandstrafle 20 beauftragen wird. Dieser Auftrag ist kurzfristig an die LGA Niirnberg er-
gangen. Die LGA Niirnberg hat eine umfangreiche Objektbegehung vorgenommen, wobei der Bam-
berger Architekt des Eigentiimers kooperativ den Zugang ermdoglicht hat.

Die LGA hat kurzfristig ein Kurzgutachten der dringlichsten Themen vorgelegt. Hieraus ergab sich,
dass zur Abwendung von Gefahr fiir Leib und Leben von Menschen im 6ffentlichen Stralenraum in
der Oberen Sandstra3e kurzfristig SicherungsmafBinahmen umgesetzt werden mussten. Die Stadt Bam-
berg hat hier sofort die Unterstiitzung des Technischen Hilfswerks in Anspruch genommen und die
entsprechenden Schutzmallinahmen sehr ziigig vor Ort umsetzen konnen.

Diese Malinahmen zielten auf die Gefahrenabwehr fir den 6ffentlichen Raum ab.

Sachstand und nichste Schritte:

Die Schlussrechnung des THW an die Stadt Bamberg liegt noch nicht im Bauordnungsamt vor, son-
dern lediglich einzelne Materialabrechnungen.

Sobald sdmtliche Rechnungen im Baureferat vorliegen, wird die Stadt Bamberg unverziiglich an den
Eigentiimer herantreten, um diese Kosten geltend zu machen. Die entsprechenden Bescheide sind
schon in Vorbereitung.
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Auf der Basis des endgiiltigen und ausfiihrlichen Gutachtens miissen die fachlichen Schlussfolgerun-
gen gezogen werden, welche weiteren baulichen Sicherungsauflagen zur Erhaltung des Baudenkmales
an den Eigentiimer herangetragen werden miissen.

Bereits jetzt ist deutlich absehbar, dass der Eigentiimer angesichts der Vielzahl und Komplexitét der
erforderlichen Maflnahmen eine eigene Sicherungsstatik wird erarbeiten lassen miissen, die ihrerseits
zusétzlich von einem Priifstatiker wird gepriift werden miissen. Erst danach konnen diese baulichen
Sicherungsmafinahmen des Denkmales tatsdchlich umgesetzt werden.

Ungeachtet dieser beiden Themen wurden dem Eigentiimer aulerdem Verpflichtungen zur stindigen
Kontrolle und Wartung der Sicherungskonstruktion, welche das THW errichtet hat, auferlegt. Diese
Verpflichtungen wurden von vorneherein mit Zwangsgeld bedroht. Der Eigentlimer ist den ihm aufer-
legten Verpflichtungen bis jetzt nicht nachgekommen. Das erste Zwangsgeld stand daher zum Zeit-
punkt des Redaktionsschlusses unmittelbar vor dem Kostenbescheid. Ein weiterer zwangsgeldbewehr-
ter Bescheid, mit einem entsprechend héheren Zwangsgeld, erging unmittelbar vor dem Redaktions-
schluss dieser Sitzungsvorlage. Die Falligkeit wird noch vor der Bausenatssitzung eingetreten sein. Es
wird in der Sitzung berichtet werden konnen, ob und inwieweit der Eigentiimer in der Zwischenzeit
seinen Verpflichtungen nachgekommen ist bzw. die Zwangsgelder gezahlt oder nicht gezahlt hat.

Zudem hat der Eigentiimer Klage gegen die Nutzungsuntersagung fiir das Gebdude eingereicht.

Weitere Perspektiven:

Grundsitzlich besteht die Moglichkeit eines Instandsetzungsgebotes nach Baugesetzbuch. Hierzu hat
der Baureferent bereits wiederholt dargestellt, dass der Gesetzgeber in diesem Falle die Gemeinde ver-
pflichtet, dem Bauherren sdmtliche unrentierlichen Kosten zu erstatten. Die Stadtverwaltung bereitet
derzeit die Ausfertigung eines Instandsetzungsgebotes vor.

Unabhéngig davon bereitet die Stadt Bamberg den Eigentumserwerb des Objekts durch sich oder eine
durch sie verwaltete Stiftung vor. Der Vorstand der Stiftung Weltkulturerbe wird sich in seiner Sit-
zung am 25.09.2019 mit der Angelegenheit befassen.

Die gemeinsame Beauftragung eines Verkehrswertgutachtens durch Eigentiimer und Stadt Bamberg
wurde vom Eigentliimer lange Zeit abgelehnt. Erst durch die intensiven Aktivititen der Stadt Bamberg
im August 2019 wurde bewirkt, dass der Eigentiimer iiber einen Anwalt an die Medien hat schreiben
lassen, dass er nunmehr bereit sei, ein gemeinsames Verkehrswertgutachten auf den Weg zu bringen.
Auf der Basis dieser Information ist die Liegenschaftsverwaltung noch im August 2019 erneut an den
Eigentiimer herangetreten, um ein gemeinsames Verkehrswertgutachten auf den Weg zu bringen. Der
Eigentiimer hat hierauf konstruktiv reagiert. Ein gemeinsamer Termin ist fiir Anfang Oktober verein-
bart.

Alle diese Schritte miissen gewissenhaft und ernsthaft versucht worden sein, bevor die Stadt Bamberg
eine Rechtsgrundlage hat, letztlich auch eine Enteignung ins Auge zu fassen. Grundsétzlich ist eine
Enteignung denkbar.

Die kiinftige Nutzung wird auch von der Entscheidung abhiingen, ob die Offentliche Hand das Haus er-
wirbt. Beim positiven Ausgang der Verhandlungen mit den Eigentiimern wird in dem zustéindigen Gremi-
um ein Vorschlag unterbreitet.
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Stadtratsantrige und Anfragen:

Zu den weiteren Perspektiven dieses Anwesens liegen zahlreiche Antrdge und Anfragen vor. Diese
sind als Anlagen beigefiigt.

Grundsitzlich ist festzustellen, dass praktisch alle darin enthaltenen Fragen und Themen zuletzt in der
nichtéffentlichen Sitzung des Bausenates am 03.07.2019 bereits beantwortet worden sind.

a)

b)

d)

Herr Pohner beantragt, die Kosten fiir die Notsicherung dem Eigentiimer in Rechnung zu stellen.
Dies ist selbstverstandlich.

Herr Péhner fordert weiter, den Eigentiimer aufzufordern, innerhalb von drei Wochen eine Notsi-
cherung der Gebéudeteile vorzunehmen, die auf den Innenhof der Oberen Sandstrale 18 zu stiir-
zen drohen. Fiir den Fristablauf beantragt er eine Ersatzvornahme durch die Stadt. Hierzu ist fest-
zustellen, dass die statische Gesamtsituation des Objektes so auflerordentlich komplex ist, dass
das endgiiltige LGA-Gutachten abgewartet werden muss. Dem Antrag in der vorliegenden Form
kann daher aus objektiven Griinden derzeit nicht gefolgt werden. Es wird vorgeschlagen, diese
Entscheidung zuriickzustellen.

SchlieBlich beantragt Herr Péhner, dass die Stadt den Péachter des Stilbruchs in der zivilrechtli-
chen Auseinandersetzung mit dem Eigentiimer der Oberen Sandstrale 20 unterstiitzen moge. Es
gibt bereits konstruktive Gespriache auf verschiedenen Ebenen zwischen der Stadtverwaltung und
dem Pachter des Stilbruchs.

Herr Schwimmbeck fragte, ob eine Besichtigung des Anwesens Obere Sandstrafe 20 fiir den
Stadtrat oder interessierte Stadtriite oder die Offentlichkeit mdglich sei. Die Frage, ob ein akut ein-
sturzgefdahrdetes Gebdude, fiir das vollstindig Nutzungsuntersagungen ausgesprochen worden
sind, von der Offentlichkeit begangen werden kann, muss verneint werden. Eine mogliche Bege-
hung fiir interessierte Stadtrdte wird die Verwaltung mit dem Eigentiimer abklaren.

Die Aussagen aus der Sitzungsvorlage vom 20.09.2017 beziiglich der Eigentumsverhéltnisse in
der Oberen Sandstra3e und in der Unteren Konigstrale haben unveridnderte Giltigkeit.

SchlieBlich beantragt Herr Schwimmbeck, dass die Stadt Bamberg alle Mdglichkeiten nutzen mé-
ge, das Anwesen Obere Sandstrale 20 in kommunale Hand zu tiberfiihren. Auf die vorstehende
Ausfiihrung wird Bezug genommen.

Herr Tscherner bat um Uberpriifung, was das Transparent der BaLi am Objekt mit diesem Objekt
zu tun hat. Die Stadtverwaltung hat den Hauseigentiimer aufgefordert, das Plakat zu entfernen.

Die GAL-Stadtratsfraktion hat mit Schreiben vom 16.09.2019 den Erlass eines Instandsetzungsge-
botes im Sinne des § 177 BauGB beantragt.

Wie oben ausgefiihrt, bereitet die Verwaltung derzeit die Ausfertigung eines Instandsetzungsgebo-
tes vor. Parallel wird der Eigentumserwerb weiterhin angestrebt.

I1. Beschlussvorschlag:

1.

2.
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Der Stadtrat nimmt den Sachstandsbericht zur Kenntnis.

Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung flir die Haushaltsberatungen 2020 eine zur Umsetzung des
Instandhaltungsgebots erforderliche Summe anzumelden.

Die Anfragen von Herrn Stadtrat Schwimmbeck vom 21.08.2019 und der Stadtratsfraktion BBB
vom 04.09.2019 sowie die Antrige von Herrn Stadtrat Péhner vom 27.08.2019, Hermn Stadtrat
Schwimmbeck vom 06.09.2019 sowie der GAL-Stadtratsfraktion sind hiermit geschéftsordnungsge-
méf behandelt.
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III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

x |1. keine Kosten
2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:

4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

1. Anfrage von Herrn Stadtrat Schwimmbeck vom 21.08.2019
2. Antrag von Herrn Stadtrat P6hner vom 27.08.2019

3. Antrag von Herrn Stadtrat Schwimmbeck vom 06.09.2019
4. Anfrage der Stadtratsfraktion BBB vom 04.09.2019

5. Antrag der GAL-Stadtratsfraktion vom 16.09.2019

Verteiler:

13

Ref 2
Amt 20
FB 6A
Amt 62
Amt 62D
Amt 23
6R

613
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