STADT BAMBERG
Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2019/2867-61
Federfiihrend: Status: offentlich
61 Stadtplanungsamt
Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 06.11.2019
Referent: Thomas Beese

Bebauungsplanverfahren Nr. 340 C

fiir das Gebiet des ehemaligen Maisel-Gelindes zwischen Moosstrafle, der
Strafle Zum Eichelberg und Oberer Schildstraf3e

Teilweise Anderung der Bebauungspline Nrn. 339 A/340 A und 340 B Aen-
derung 4 E/4 B

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
03.12.2019 Bau- und Werksenat Entscheidung

- Antrag der Joseph-Stiftung auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
- Aufstellungsbeschluss gemél § 2 Abs. 1 BauGB

I. Sitzungsvortrag:
1. Anlass und Ziel der Planung

Durch das kirchliche Wohnungsunternehmen Joseph-Stiftung als Projektsteuerer und ErschlieBungstriager
wird mit Schreiben vom 31.10.2019 ein Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gestellt
(Anlage 1).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 340 C unterstiitzt die Stadt Bamberg das Planungsziel
des Antragstellers, die Konversion einer innerstddtischen Gewerbebrache (ehemaliges Maisel-Geldnde)
hin zu einem gemischten, urbanen Quartier zu realisieren. Geplant ist die Festsetzung eines ,,urbanen
Gebietes (,MU*) gemiB § 6 a Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO.

Konkret wird beabsichtigt innerhalb des Plangebietes die Ansiedlung/Errichtung verschiedener Nutzun-
gen, baulicher Anlagen und Einrichtungen im Sinne eines urbanen Quartiers zu realisieren. Es ist geplant
eine Forder- und Erziehungshilfeschule fiir Kinder, sozial geférderten Wohnraum im Sinne sozialen
Wohnungsbaus, konventionellen Wohnungsbau sowie eine Sozialstation mit Tagespflege anzusiedeln.
Weiterhin ist im Westen des Plangebietes die Realisierung einer Kindertagesstétte und einer Forderstitte
mit Wohnungen fiir Menschen mit Schédel-Hirntrauma geplant. Im zentralen Bereich des Areals mit dem
denkmalgeschiitzten Gebédudeteil der ehemaligen Maisel-Brauerei ist neben gewerblichen Einrichtungen
(Biiros, Raume/Gebéaude fiir freie Berufe, etc.) auch eine Sporthalle geplant. Die Verortung der geplanten
Nutzungen kann dem Lageplan (Anlage 2) entnommen werden.
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2. Art des Verfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren gedndert. Durch den Antragsteller werden im weiteren Verlauf des Verfahrens alle not-
wendigen Gutachten (unter anderem spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Schallschutzgutachten) so-
wie ein Umweltbericht beauftragt.

3. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich siidlich der ,,Moosstrae®, westlich der Strafle ,,Zum Eichelberg* und 6stlich
der ,,Oberen Schildstrae” und umfasst die Flurnummern 4554, 4556 — 4558, 4560, 4560/2, 4610 und
4835/4 der Gemarkung Bamberg. Die Flichen gehorten vormals groftenteils zu den Betriebsflachen der
Brauerei Maisel.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von circa 2.50 ha.

4. Rechtliche Rahmenbedingungen
4.1. Darstellung im Flichennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bamberg werden die Flurnummern 4554, 4665 —
4558, 4560 und 4560/2 im Teilplan Art der Nutzung als ,,eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE(E)), die
Flurnummern 4610 und 4835/4 als ,,eingeschrianktes Industriegebiet (GI(E)) dargestellt. Nordwestlich
wird das Plangebiet durch Wohnbauflache mit festgesetzten Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen begrenzt. Nordlich der Moosstrafle befindet sich
Wohnbaufliche, ostlich der Strafle ,,Zum Eichelberg® ein Industriegebiet. Siidlich und westlich grenzen
Flachen der Gebietskategorie ,,eingeschrinktes Gewerbegebiet™ an den Geltungsbereich an.

Im Teilplan Landschaftsplan werden die Flurnummern 4554, 4556 — 4558, 4560 und 4560/2 als ,,einge-
schrinktes Gewerbegebiet™ mit dem Zusatz ,,Bereich mit erforderlichem Griinordnungsplan® dargestellt.
Die Flurnummern 4610 und 4835/4 sind als ,,eingeschrianktes Industriegebiet mit dem Zusatz ,,Bereich
mit zu entwickelnder Griinausstattung* gekennzeichnet. Weiterhin ist die westlich des Plangebietes gele-
gene ,,Obere Schildstrafie” Teil einer Hauptwegebeziehung welche nach Norden in Richtung Giechburg-
blickpark und nach Siiden iiber die Stadtteile Wunderburg und Gereuth an den Rand der Siidflur fiihrt. An
der ostlichen Grenze des Geltungsbereichs weist der Teilplan Landschaftsplan als Ausgleichs- und Ent-
wicklungsmafinahme Gehdlzpflanungen entlang der Strae ,,Zum Eichelberg vor.

4.2. Planungsrechtliche Grundlagen

Der geltende Bebauungsplan Nr. 339 A/340 A vom 04.04.1963 mit der Anderung Nr. 340 B Aenderung 4
E/4 B vom 21.01.1965 sieht fiir den Bereich der Flurnummern 4610 und 4835/4 die Nutzungsart ,,Indus-
triegeldnde®™ vor. Die Flurnummern 4554, 4556 — 4558, 4560 und 4560/2 sind planungsrechtlich nicht
erfasst und sind als Aullenbereich im Sinne des § 35 BauGB anzusehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 339 A/340 A mit der Anderung Nr. 340 B Aenderung 4 E/4
B im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 340 C werden auler Kraft gesetzt, sobald dieser Rechts-
kraft erlangt.

4.3. Eigentumsverhiltnisse

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses befinden sich die Grundstiicke der Flurnummern 4554, 4556
— 4558, 4610 und 4835/4 im Eigentum der Projektbeteiligten. Die Flurnummern 4560 und 4560/2 befin-
den sich jeweils im Privateigentum, von den Projektbeteiligten werden derzeit Erwerbsverhandlungen
gefiihrt. Hierbei ist es ausgesprochenes Ziel im Rahmen der anstehenden Planungen im Vorfeld des Be-
schlusses zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Einholung der Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange, den Erwerb der noch ausstehenden Grundstiicke abzu-
schlieen.
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5. Weiteres Vorgehen

Durch den Antrag der Joseph-Stiftung wird ersichtlich, dass die externen Beteiligten das Planungsbiiro
Hoehnen und Partner fiir die Erstellung der Planungsunterlagen beauftragt haben. Die externen Beteilig-
ten tragen die Kosten fiir das Verfahren. Die Stadtverwaltung wird das Verfahren durchfiihren.

In dem anlaufenden Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes und des zugehorigen Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 340 C werden die umweltrelevanten Belange noch ermittelt, gepriift und bewer-
tet. Die gesammelten Ergebnisse werden in ein erstes Plankonzept einflieen, das dem Bau- und Werkse-
nat zur Billigung vorgelegt werden wird, um dann die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif §
3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren.

6. Stidtebaulicher Vertrag

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Stadt Bamberg als Vetragspartnerin mit der Joseph-
Stiftung einen stddtebaulichen Vertrag abschlieBen. Ziel des stadtebaulichen Vertrags wird es sein, unter
anderem konkrete Regelungen zur Sozialklausel im Rahmen der geplanten Wohnnutzung sowie zur Er-
schlieBungstrigerschaft durch die Joseph-Stiftung zu treffen. Weiterhin werden die griinordnerischen
Themenschwerpunkte die Stellung von Sicherheiten sowie eine an einen vorhabenbezug angenéherte
Bauverpflichtung von der Verwaltung mit dem Vertragspartner prizisiert und abgestimmt.

6. Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplanten Nutzungen wird die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 340 C beantragt.

I1. Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Werksenat nimmt den Bericht des Baureferates zur Kenntnis.

Der Bau- und Werksenat gibt dem Antrag der Joseph-Stiftung auf Einleitung eines Bebauungs-
planverfahrens statt.

Der Bau- und Werksenat beschlie3t gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 340 C fiir das im Plan des Stadtplanungsamtes vom 03.12.2019 abgegrenzte Gebiet.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X 1. keine Kosten
2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:

4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:

In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:
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Anlage/n:

Anlage 1 — Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
Anlage 2 — Lageplan

Anlage 3 — Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses

Verteiler:

Vorlage VO/2019/2867-61 der Stadt Bamberg Seite: 4/4






» o
o
}/// 4839/22 2e 5 STe la
R\ @ [
§ 4830121 |2 S5 < © ag36i9 | 483503 | G| & |
) S| 4838/6
2 4841 m 4836/10 125/ m
g \\ - | 4836/2 =% 4838/5 4835
r ® Q 5 86/1%36/ 835/0
o = 4836/5\ 5 6? 6/13
j ° 4838/3 = 836/ 3
483774
2837/ | 4837/5

4837

RSN

— 5
. — 5
—_—

—
—
—

BiegeuoIa WRZ

—
—
—
—
—
& —

GE(E) Versorgungsflache :

)

4613/1
4603/12

4580/6




Plan vom 03.12.2019

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 340 C:
Fur das Gebiet des ehemaligen Maisel-Gelandes zwischen
MoosstraBBe, der StraBe Zum Eichelberg und Oberer SchildstraBe
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