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Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren
fiir das Gebiet des ehemaligen Maisel-Gelindes zwischen Moosstrafle, der
Strafle Zum Eichelberg und Oberer Schildstraf3e

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
03.12.2019 Bau- und Werksenat Entscheidung

- Antrag der Joseph-Stiftung auf Einleitung eines Flichennutzungsplan-Anderungsverfahrens
- Aufstellungsbeschluss gemif § 2 Abs. 1| BauGB

I. Sitzungsvortrag:
1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich ist die durch das kirchliche Woh-
nungsunternechmen Joseph-Stiftung als Projektsteuerer und ErschlieBungstriger beantragte Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 340 C fiir das Gebiet des ehemaligen Maisel-Areals zwischen Moosstral3e, der
StraBe Zum Eichelberg und Oberer Schildstralle (Anlage 1).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes, der die Ausweisung eines urbanen Gebiets (MU) vorsieht,
sollen die Ansiedlung/Errichtung verschiedener Nutzungen, baulicher Anlagen und Einrichtugen im Sin-
ne eines urbanen Quartiers planungsrechtlich vorbereitet werden.

2. Art des Verfahrens

Der Flichennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 340 C ge-
mél § 8 Abs. 3 BauGB geédndert. Der Bebauungsplan Nr. 340 C wird als Bebauungsplan im Regelverfah-
ren inklusive Umweltbericht aufgestellt.

3. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich siidlich der ,,Moosstra3e®, westlich der StraB8e ,,Zum Eichelberg® und &stlich
der ,,Oberen Schildstrale” und umfasst die Flurnummern 4554, 4556 — 4558, 4560, 4560/2, 4610 und
4835/4 der Gemarkung Bamberg. Die Fldchen gehdrten vormals grofitenteils zu den Betriebsflichen der
Brauerei Maisel.

Der Geltungsbereich der Flichennutzungsplan-Anderung ist identisch mit dem des Bebauungsplanes Nr.
340 C und umfasst eine Flache von circa 2,50 ha.
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4. Bisherige Darstellung im Fliichennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flidchennutzungsplan der Stadt Bamberg werden die Flurnummern 4554, 4665 —
4558, 4560 und 4560/2 im Teilplan Art der Nutzung als ,.eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE(E)), die
Flurnummern 4610 und 4835/4 als ,,eingeschrianktes Industriegebiet (GI(E)) dargestellt. Nordwestlich
wird das Plangebiet durch Wohnbauflache mit festgesetzten Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen begrenzt. Nordlich der Moosstralle befindet sich
Wohnbauflache, dstlich der Strae ,,Zum FEichelberg™ ein Industriegebiet. Siidlich und westlich grenzen
Flachen der Gebietskategorie ,,eingeschrianktes Gewerbegebiet* an den Geltungsbereich an.

Im Teilplan Landschaftsplan werden die Flurnummern 4554, 4556 — 4558, 4560 und 4560/2 als ,,einge-
schrinktes Gewerbegebiet™ mit dem Zusatz ,,Bereich mit erforderlichem Griinordnungsplan® dargestellt.
Die Flurnummern 4610 und 4835/4 sind als ,,eingeschrinktes Industriegebiet mit dem Zusatz ,,Bereich
mit zu entwickelnder Griinausstattung® gekennzeichnet. Weiterhin ist die westlich des Plangebietes gele-
gene ,,Obere Schildstrale” Teil einer Hauptwegebeziehung welche nach Norden in Richtung Giechburg-
blickpark und nach Siiden iiber die Stadtteile Wunderburg und Gereuth an den Rand der Siidflur fithrt. An
der ostlichen Grenze des Geltungsbereichs weist der Teilplan Landschaftsplan als Ausgleichs- und Ent-
wicklungsmafinahme Gehdlzpflanungen entlang der Strafe ,,Zum Eichelberg vor.

5. Beabsichtigte Darstellung im Flichennutzungsplan

In der vorliegenden Flichennutzungsplan-Anderung soll das iiberplante Areal im Teilplan Art der Nut-
zung als ,,gemischte Baufliche* dargestellt werden.

Im Teilplan Landschaftsplan wird das oben geannte Gebiet als ,,Wohnsiedlungsbereich® in Verbindung
mit einem ,,Bereich mit erforderlichem Griinordnungsplan* dargestellt.

6. Umweltbericht

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt gemil § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 340 C. Die Umweltbelange werden analog zum Bebauungsplanverfah-
ren behandelt. Durch den Antragsteller wird eine Umweltpriifung beauftragt und ein Umweltbericht er-
stellt, dieser wird im weiteren Verfahrensverlauf Bestandteil der Begriindung werden.

7. Weiteres Vorgehen

Durch den Antrag der Joseph-Stiftung wird ersichtlich, dass die externen Beteiligten das Planungsbiiro
Hoehnen und Partner fiir Erstellung der Planungsunterlagen beauftragt haben. Die externen Beteiligten
tragen die Kosten fiir das Verfahren. Die Stadtverwaltung wird das Verfahren durchfiihren.

In dem anlaufenden Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes und des zugehdrigen Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 340 C werden die umweltrelevanten Belange noch ermittelt, gepriift und bewer-
tet. Die gesammelten Ergebnisse werden in ein erstes Plankonzept einflieBen, das dem Bau- und Werkse-
nat zur Billigung vorgelegt wird, um dann die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB und der Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange geméll § 4 Abs. 1 BauGB durchzu-
fiihren.
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I1. Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werksenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Der Bau- und Werksenat gibt dem Antrag der Joseph-Stiftung auf Einleitung eines Flachennut-
zungsplan-Anderungsverfahrens statt.

3. Der Bau- und Werksenat beschlieBt gemiB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Flichennut-
zungsplanes fiir das im Plan des Stadtplanungsamtes vom 03.12.2019 abgegrenzte Gebiet.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X |1 keine Kosten

2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

Anlage 1 — Antrag auf Einleitung eines Flichennutzungsplan-Anderungsverfahrens

Verteiler:
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