STADT BAMBERG
Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2020/3056-61
Federfiihrend: Status: offentlich
61 Stadtplanungsamt
Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 27.02.2020
Referent: Thomas Beese

Bebauungsplanverfahren Nr. 46 P

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan fiir
den Bereich Ludwigshohe 10

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf} § 13a BauGB

Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 E

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
29.04.2020 Stadtrat der Stadt Bamberg Entscheidung

- Bericht iiber die 6ffentliche Auslegung geméif} § 3 Abs. 2 BauGB

- Bericht iiber die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher
Belange gemif} § 4 Abs. 2 BauGB

- Beschluss iiber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss gemif} § 10 BauGB

I. Sitzungsvortrag:
1. Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 04.04.2019 haben die Eigentlimer der Fl. Nr. 4085/43, Gemarkung Bamberg,
einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir den ,,Neubau von zwei Ein-
familienhdusern® gestellt, dem der Bau- und Werksenat in seiner Sitzung am 03.12.2019 zugestimmt hat.

Auf dem Grundstiick Ludwigshohe 10 soll eine Grundstiicksteilung mit der Ausweisung von zwei Bau-
rechten vorgenommen werden.

Die Planung sieht den Neubau zweier zweigeschossiger Einfamilienhduser mit Flachdach vor.
Die Garagen befinden sich an den nordlichen Seiten der Wohngebdude. Zugang und Zufahrt erfolgen
tiber die westlich an das Grundstiick gelegene Ludwigshdhe.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 46 P werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Realisierung der beiden Vorhaben geschaffen.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemél § 12 BauGB aufgestellt, da es
sich um konkrete Vorhaben handelt. Der Bebauungsplan erfiillt hinsichtlich seiner Lage in einem Wohn-
gebiet und seiner geringen GroBe von 0,238 ha die Voraussetzungen eines Bebauungsplanes der Innent-
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wicklung und wird deshalb geméal § 13 a BauGB aufgestellt. Von einer Umweltpriifung und der Erstel-
lung eines Umweltberichts kann daher abgesehen werden.

Das Verfahren wird aufgrund des iiberschaubaren Umfangs des Vorhabens mit nur einem Beteiligungs-
schritt (vereinfachtes Verfahren gemél § 13 BauBG) durchgefiihrt.

2. Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Triger offentlicher Belange gemiif} § 4 Abs. 2 BauGB

Gemal dem Beschluss des Bau- und Werksenats vom 03.12.2019 wurde die 6ffentliche Auslegung und
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 46 P in der Fassung vom 03.12.2019 inklusive
der Vorhabenpliane vom 03.12.2019 lag nach fristgerechter Bekanntmachung in der Zeit vom 07.01.2020
bis 07.02.2020 gemal §3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus, gleichzeitig wurden die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB ein-
geholt.

3. Behandlung der Anregungen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentli-
cher Belange gingen die nachfolgenden Schreiben ein:

A. Behorden und sonstige Triager 6ffentlicher Belange

1. FB 6 AE, mit Schreiben vom 17.12.2019

2. Polizeiinspektion Bamberg Stadt, Sachbereich Verkehr, mit Schreiben vom 13.12.2019

3. Zweckverband fiir Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg — Forchheim, mit Schrei-
ben vom 16.12.2019

4. Zentrum Welterbe Bamberg, mit Schreiben vom 18.12.2019

5. Bauordnungsamt, Denkmalpflege, mit Schreiben vom 08.01.2020

6. Amt fiir Umwelt, Brand- und Katastrophenschutz, mit Schreiben vom 14.01.2020

7. Amt fiir Wirtschaftsforderung, mit Schreiben vom 15.01.2020

8. Regierung von Oberfranken, mit Schreiben vom 17.01.2020

9. PLEdoc GmbH, mit Schreiben vom 17.01.2020

10. Deutscher Wetterdienst, mit Schreiben vom 24.01.2020

11. Bayernwerk Netz GmbH, mit Schreiben vom 22.01.2020

12. Regionaler Planungsverband Oberfranken — West, mit Schreiben vom 28.01.2020

13. Telefonica, mit Schreiben vom 28.01.2020

14. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, mit Schreiben vom 29.01.2020

15. Deutsche Telekom GmbH, mit Schreiben vom 30.01.2020

16. Stadtwerke Bamberg, mit Schreiben vom 30.01.2020

17. Immobilienmanagement, mit Schreiben vom 05.02.2020

18. Immobilienmanagement — Antonistift — Stiftung, mit Schreiben vom 05.02.2020

19. Beirat fiir Menschen mit Behinderung, mit Schreiben vom 06.02.2020

20. Entsorgungs- und Baubetrieb Bamberg, mit Schreiben vom 07.02.2020

B. Offentlichkeit

Biirger A, mit Schreiben vom 15.01.2020
Biirger B, mit Schreiben vom 06.02.2020
Biirger C, mit Schreiben vom 06.02.2020
Biirger D, mit Schreiben vom 06.02.2020

halb o e

Die Anregung aus der 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung sind in Anlage 1 tabellarisch und
hinsichtlich der Biirgerinnen und Biirger anonym dargelegt und mit einem Behandlungsvorschlag verse-
hen.
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4. Anderungen und Ergiinzungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 P vom 03.12.2019
Bedingt durch die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie aufgrund der Weiterentwicklung der Planung ergeben sich

Anderungen und Ergédnzungen im Bebauungsplan.

Bebauungsplan/Freifldchengestaltungsplan

- Durch Sturmschéden (10.02.2020) an den zum Erhalt festgesetzten Baumen, ist die
Standsicherheit nicht mehr gewihrleistet. Da diese mittlerweile iiberwiegend entfernt werden
mussten, ergeben sich Plandnderungen im Bebauungsplan und im Freiflichengestaltungsplan. Die
zu erhaltenden Baume werden durch Pflanzgebote ersetzt.

Begriindung

- Auf Anregung des Entsorgungs- und Baubetrieb Bamberg, wurde in der Begriindung der
vollstandige Anschluss und eine vollstdndige Ableitung allen anfallenden Abwassers an das
stadtische Entsorgungssystem ergénzt.

Hinweise

- Auf Anregung des Zweckverband fiir Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg-
Forchheim, wurden die DIN 14090 sowie die genannten DVGW Arbeitsblatter als Hinweis in den
Textteil aufgenommen.

An den Grundziigen der Planung wurde festgehalten. Die Anderungen und Ergéinzungen sind nur gering-
fiigiger bzw. redaktioneller Art, auf eine erneute Auslegung kann daher verzichtet und der Bebauungsplan
zum Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

5. Durchfithrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 46 P war der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags zwi-
schen den Vorhabentridgern und der Stadt Bamberg erforderlich.

Im Durchfiithrungsvertrag wurden unter anderem Vereinbarungen zu Maflnahmen der ErschlieBung (Ent-
wisserung, Stellplatznachweis, etc.), zur Freiflaichengestaltung sowie die Stellung von Sicherheiten von
der Verwaltung mit den Vorhabentrégern final abgestimmt.

Der Durchfiihrungsvertrag liegt den Fraktionsunterlagen fiir die Mitglieder des Stadtrates bei
und ist bereits durch die Vorhabentrager unterzeichnet.

6. Beschluss iiber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Es wird beantragt, die Behandlung der Stellungnahmen zu beschlieen und fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 46 P vom 29.04.2020 bestehend aus Planzeichnung, Text und Vorhabenplédnen vom
29.04.2020 sowie fiir die Begriindung vom 29.04.2020 den Satzungsbeschluss gemif3 § 10 BauGB zu
fassen.
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I1. Beschlussvorschlag:
1. Der Stadtrat nimmt den Bericht des Baureferats zur Kenntnis.

2. Der Stadtrat beschliefit die Behandlung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung gemil3 § 3 Abs.
2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Behandlung
der von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen mit den sich daraus ergebenden rechtlichen und planerischen
Konsequenzen in der im Sitzungsvortrag genannten Form.

3. Der Stadtrat beschlie3t aufgrund

a) des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-I) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) in der zuletzt gednderten
Fassung sowie

b) der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634),

c) der Artikel 6. Abs. 5 und 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-]) in der zuletzt
gednderten Fassung
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.46 P, bestehend aus Planzeichnung mit Text vom 29.04.2020
als Satzung sowie die Begriindung vom 29.04.2020 und die Vorhabenplidne vom 29.04.2020 mit Durch-
fiihrungsvertrag.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X |1 keine Kosten
2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom
Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:
- tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Verteiler:
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Anlage
Bebauungsplanverfahren Nr. 46 P
Einholung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB Eingang | Anregung Stellungnahme
1. 17.12.19 - Aus erschlieBungsbeitragsrechtlicher Sicht ist nichts zu | - Kenntnisnahme
FB 6A-E veranlassen.
(17.12.19)
2. 19.12.19 - Keine Einwande - Kenntnisnahme
Polizeiinspektion
Bamberg-Stadt
(13.12.19)
3. 19.12.19 - Die Anforderungen fur Flachen fur die Feuerwehr ge- | - Den rechtlichen Grundlagen und den Regeln der Tech-
Zweckverband fur maB DIN 14090 sind einzuhalten. Feuerwehrzufahrten, nik wird im Zuge der weiteren Planung entsprochen. Die
Rettungsdienst und Traglasten, Feuerwehraufstellungsflachen und Bepflan- DIN 14090 sowie die genannten DVGW-Arbeitsblatter
Feuerwehr- zung sind so vorzusehen, dass jederzeit die vorgesehene werden als Hinweise in den Textteil aufgenommen.
alarmierung Nutzung mdglich ware.
Bamberg-Forchheim - Diese Zufahrten sind jederzeit fir Rettungsdienst- und
(ZRF Bamberg- Feuerwehrfahrzeuge frei zu halten und ggf. zu beschil-
Forchheim) dern.
(16.12.19) - Die Planungsgrundlagen fir die offentliche Loschwas-

serversorgung Uber Hydranten sind den Richtlinien

DVGW-Arbeitsblattern W 405 und W 331 zu entneh-

men.

- FUr besondere Objekte, z. B. mit erhdhtem Brandrisiko

oder Personenrisiko kann ein erhdhter Léschwasserbe-

darf notwendig werden. Diese Erfordernisse sind zu be-

rlcksichtigen.
4. 23.12.20 - Das Bauvorhaben liegt nicht innerhalb des Welterbebe- | - Kenntnisnahme
Zentrum Welterbe reichs , Altstadt von Bamberg” und nicht in seiner Puf-
Bamberg ferzone. Eine mdogliche Beeintrachtigung der visuellen
(18.12.19) Integritat des Welterbes durch das o. g. Bauvorhaben ist

nicht zu erwarten.
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§ 4 Abs. 2 BauGB Eingang | Anregung Stellungnahme
5. 08.01.20 - Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb des Stadt- | - Kenntnisnahme
Bauordnungsamt / denkmales. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden
Denkmalpflege sich keine Baudenkmaler. Auch sind keine Baudenkma-
(08.01.20) ler in der Nahe des Geltungsbereiches.
- Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht berthrt.
Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch die
formulierten Hinweise in den Festsetzungen ausreichend
gewdrdigt.
- Denkmalpflegerische Belange stehen der Planung nicht
entgegen.
6. 15.01.20 - Wasserrecht
Amt 38 Einverstandnis - Kenntnisnahme
Amt fir Umwelt-, - Immissionsschutz
Brand- und Haustechnische Anlagen sind mindestens so auszuflh- | - Kenntnisnahme, die entsprechende Festsetzung ist im
Katastrophenschutz ren, dass am nachstgelegenen Wohnhaus tagstber Textteil bereits enthalten.
(14.01.20) (6.00 - 22.00 Uhr) ein Teilbeurteilungspegel von 49

dB(A) und nachts (lauteste Stunde zwischen 22.00 -
6.00 Uhr) von 34 dB(A) nicht Gberschritten wird. Zudem
durfen die Anlagen nicht tieffrequent i. S. der Nr. 7.3
TA Larm sein.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Teil-
beurteilungspegel und der tieffrequenten Gerauschan-
teile obliegt dem jeweiligen Bauherrn und ist im Be-
darfsfall durch Vorlage einer Herstellerbescheinigung, in
schwierigen Fallen ggf. auch durch Messung, zu erbrin-
gen.

Naturschutz
Mit dem Bebauungsplankonzept 46 P vom 3.12.2019
besteht Einverstandnis.

Bodenschutz, Altlasten
Aus Sicht des Bodenschutzes sind folgende Punkte zu
beachten:

- Kenntnisnahme

- Kenntnisnahme
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§ 4 Abs. 2 BauGB Eingang | Anregung Stellungnahme
- AuBerhalb der bebauten Flachen ist eine unnétige
Verdichtung bzw. Versiegelung zu vermeiden.
- Die spater als Grunflachen etc. genutzten Freiflachen
sind mit geeignetem Oberboden anzudecken.
7. 16.01.18 - Keine Einwande - Kenntnisnahme
Amt fiir Wirtschaft,
Wirtschafts-
forderung (15.01.20)
8. 17.01.20 - Keine Einwande - Kenntnisnahme
Regierung von
Oberfranken
(17.01.20)
9. 20.01.20 - Von der PLEdoc GmbH verwaltete Versorgungsanlagen | - Kenntnisnahme
PLEdoc GmbH sind nicht betroffen
(17.01.20) - Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs | - Im Falle einer Ausdehnung oder Erweiterung des Pro-
bedarf einer erneuten Abstimmung mit der PLEdoc jektbereiches erfolgt eine weitere Abstimmung mit der
GmbH PLEdoc GmbH
10. 24.01.20 - Keine Einwande - Kenntnisnahme
Deutscher
Wetterdienst
(24.01.20)
11. 22.01.20 - Keine Einwande - Kenntnisnahme
Bayernwerk Netz
GmbH
(22.01.20)
12. 29.01.20 - Keine Einwendungen - Kenntnisnahme
Regionaler
Planungsverband
Oberfranken-West
(28.01.20)
13. 29.01.20 - Belange nicht berthrt - Kenntnisnahme
Telefonica - Bei Anderung der Planung bitte Unterlagen fiir erneute | - Bei Plandnderung erfolgt weitere Beteiligung
(28.01.20) Prifung zur Verfligung stellen
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§ 4 Abs. 2 BauGB Eingang | Anregung Stellungnahme
14. 30.01.20 - Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen | - Kenntnisnahme
Vodafone GmbH / Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung

Vodafone Kabel entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei

Deutschland GmbH Interesse ist mit dem Team Neubaugebiete Verbindung

(29.01.20) aufzunehmen.

15. 30.01.20 - Keine Einwande - Kenntnisnahme
Deutsche Telekom

Technik GmbH

(Niederlassung Sud)

(30.01.20)

16. 30.01.20 | Strom-, Gas- und Wasserversorgung Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Stadtwerke Bamberg
(STWB)
(30.01.20)

- Keine Einwande. Vor Abriss/Baubeginn sind die vorhan-
denen Hausanschlisse von den Versorgungsleitungen/-
kabeln zu trennen. Weiterhin dirfen vorhandene Strom-
, Gas- und Wasserversorgungsleitungen oder Anschluss-
leitungen nicht Gberbaut oder bepflanzt werden.

Glasfaseranbindung FTTX
- Keine Einwéande

Fernwarmeversorgung Bamberg

- Werden die Gebaude an das Erdgasnetz angeschlossen
ist grundsatzlich eine Warmeversorgung mittels einer
Contractinglésung maoglich

StraBenbeleuchtung

- Keine Einwande. Fur Anderungen der StraBenbeleuch-
tung ist die Stadtwerke Bamberg Energiedienstleistung
GmbH zustindig. Die Anderung der StraBenbeleuch-
tung wird dem ErschlieBungstrager in Rechnung ge-
stellt.

- Kenntnisnahme, das ehemalige Gebaude wurde bereits
abgetragen.

Glasfaseranbindung FTTX
- Kenntnisnahme

Fernwarmeversorgung Bamberg
- Kenntnisnahme

StraBenbeleuchtung
- Kenntnisnahme
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§ 4 Abs. 2 BauGB Eingang | Anregung Stellungnahme
OPNV OPNV
- keine Einwande, da ausreichend an den OPNV ange- - Kenntnisnahme
bunden
17. 07.02.20 - Keine Einwande - Kenntnisnahme, das Leitungsrecht ist festgesetzt, der
Amt 23 Auf die beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten Anregung wird somit entsprochen
Immobilien- der Stadt Bamberg, bereits verlegte Entwasserungskana-
management le und Niederspannungskabel zu unterhalten und im
(05.02.20) Grundstlick zu belassen, ist zu achten. Das Uberbauen
des Kanals sowie das Pflanzen tiefwurzelnder Baume
und Straucher auf der Kanal- und Kabeltrasse sind zu
unterlassen.
18. 05.02.20 - Keine Einwande - Kenntnisnahme
Immobilienmanage
ment — Antoni-
Stiftung
(Stadt Bamberg)
(05.02.20)
19. 10.02.20 - Bezuglich der geplanten MaBnahme kann seitens der | - Kenntnisnahme.

Beirat fur Menschen
mit Behinderung
(Stadt Bamberg)
(06.02.20)

Behindertenbeauftragten und des Beirates fir Men-
schen mit Behinderungen der Stadt Bamberg lediglich
darauf hingewiesen werden, dass alle baulichen MaB-
nahmen unter dem Aspekt der barrierefreien Gestaltung
zu planen sind und die Barrierefreiheit hergestellt wer-
den muss (dies betrifft auch die Wahl des StraBenbela-
ges, StraBenquerungen samt Blindenleitsysteme, Bord-
steinabsenkungen u. d.). Sollten sich diesbezlglich
Schwierigkeiten ergeben, bitte ich Sie, rechtzeitig zur
Losungsfindung auf mich zuzukommen.

Ich mochte betonen, dass eine Abweichung von den
Vorschriften der Barrierefreiheit immer mit der Behin-
dertenbeauftragten abzustimmen ist und nicht einfach
umgesetzt werden kann. Die gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen haben sich durch die UN-Konvention noch

Es ist festzuhalten, dass die Planung keinen 6ffentlichen
Raum betrifft. Die Informationen zur Barrierefreiheit
werden den jeweiligen Bauherren Gbermittelt.
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§ 4 Abs. 2 BauGB Eingang | Anregung Stellungnahme
verscharft und wir sollten Niemandem Grinde flir eine
Diskriminierungsklage liefern.
- (handschriftlich)  Bebauungsplan keine  Einwande /
Wohnhdauser nicht barrierefrei
20. 12.02.20 - Entwasserung - Kenntnisnahme

Entsorgungs- und
Baubetrieb der Stadt
Bamberg

(07.02.20)

In der StraBBe Ludwigshohe befindet sich ein 6ffentlicher
Mischwasserkanal. Dieser Kanal steht fur die Erschlie-
Bung der beiden Einfamilienhauser zur Verfiigung. Der
offentliche Mischwasserkanal in der StraBe Ludwigsho-
he verlauft bis auf das private Grundstlick mit der Flur-
nummer 4085/43 Gemarkung Bamberg (im B-Plan-
Bereich) und endet dort. Dieser Kanal ist mit einem Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht (jeweils 3m von der Kanalach-
se in beide Richtungen) zu sichern.

Baugrenzen sind in ausreichendem Abstand von der
vorhandenen Kanalisation vorzusehen, um Beschadi-
gungen am bestehenden Kanal zu vermeiden (Lastab-
tragungsbereich der Fundamente, erforderliche Baugru-
benbdschungen)

Aufgrund des geringen Abstandes der Baugrenze zu-
mindest eines der Baurechte wird auf die bei 6ffentli-
chen Kanalen mdglichen Emissionen (z.B. Geruch) hin-
gewiesen.

Die Kanaltrasse ist vollstandig freizuhalten (darf nicht
Uberbaut werden). Die Zuganglichkeit der Schachte
muss jederzeit sichergestellt sein.

Baumpflanzungen mdussen einen ausreichenden Ab-
stand zu der Kanaltrasse haben, um Schaden am beste-
henden Kanalsystem zu verhindern.

Fur die BaumaBnahme ist ein EWS-Verfahren nach der
Entwasserungssatzung der Stadt Bamberg erforderlich.
In diesem Verfahren werden die zukinftigen Einlei-
tungsstellen und deren zulassige Einleitungsmenge in

- Die entsprechende Dienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht) ist in den Planunterlagen bereits enthalten

- Kenntnisnahme

- Kenntnisnahme

- Kenntnisnahme, auf die Grunddienstbarkeit wird ver-
wiesen.

- Kenntnisnahme

- Kenntnisnahme, die Durchfihrung des EWS-Verfahrens
wird in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.
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§ 4 Abs. 2 BauGB

Eingang

Anregung

Stellungnahme

die offentliche Kanalisation abgestimmt.

Dabei ist es zwingend durch den Antragssteller erforder-
lich nachzuweisen, dass eine leistungsfahige Versicke-
rung bzw. eine anderweitige Beseitigung des Nieder-
schlagswassers ordnungsgemal nicht moglich ist, so-
fern Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Kanal ein-
geleitet werden soll.

Weiterhin ist zu beachten, dass das Niederschlagswas-
ser, das auf private Grundsticke fallt, gemaB DIN 1986-
100 nicht auf offentliche Verkehrs- bzw. Wegeflachen
abgeleitet werden darf.

Bei der Planung ist zu berlcksichtigen, dass ggf. tiefer-
liegende Gebaudeteile, die unterhalb der Riickstauebene
liegen (z. B. Kellerrdume, Tiefgaragen, usw.) vor Uber-
flutung geschutzt werden mussen.

Entsprechend DIN1986-100 ist der Nachweis fur die
Uberpriifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. ei-
ner kontrollierten schadlosen Uberflutung in Anlehnung
an DIN EN 752 fur Grundstlcksentwasserungsanlagen,
unabhangig von der Einleitung in die Kanalisation oder
das Gewasser, zu fihren, wenn die Gegebenheiten dies
erfordern!

Entsorgung
Die Mdllentsorgung des Bereiches Ludwigshdhe 10 (Fl.-

Nm. 4085/43 und 4085/45) erfolgt Uber die Ludwigs-
hohe.

Die Stellplatze der Mullbehdlter missen den Anforde-
rungen des § 15 der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt
Bamberg vom 11.09.2014 entsprechen. Insbesondere
darf die maximale Entfernung vom Bereitstellungsort

- Kenntnisnahme, ein Baugrundgutachten ~ vom
21.02.2020 liegt vor. In diesem wird festgestellt, dass
eine Versickerung nicht maoglich ist. Daher ist ein voll-
standiger Anschluss und eine vollstandige Ableitung al-
ler anfallenden Abwadsser an das stadtische Entsor-
gungssystem erforderlich. Dies wird in der Begriindung
erganzt und die Regelung des entsprechenden Nach-
weises in den Durchfhrungsvertrag aufgenommen.

- Kenntnisnahme, ein entsprechender Hinweis ist in der
Begriindung bereits enthalten.

- Kenntnisnahme

- Kenntnisnahme.

- Kenntnisnahme

- Kenntnisnahme, auf die vorliegenden Planunterlagen,
aus denen der Standort der Mullbehalter und die Ent-
fernung zur offentlichen StralBe hervorgehen, wird ver-
wiesen.
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§ 4 Abs. 2 BauGB

Eingang

Anregung

Stellungnahme

der Mulltonnen bis zur Entleerungsstelle nicht mehr als
15 Meter betragen. Andernfalls missen die Tonnen un-
abhangig von Fraktionen und GréBe selbststandig
durch den Blrger an der nachstgelegenen 6ffentlichen,
fur Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren StraBe bereit-
gestellt werden. AuBerdem mdssen die Stellplatze aus-
reichend dimensioniert sein, um eine fur die geplante
Nutzung ausreichende Anzahl an Behéltern aufstellen
zu konnen.

Weiteres regelt die Abfallwirtschaftssatzung.

Verkehrliche ErschlieBung/ StraBenbau

Der Geltungsbereich ist Uber die StraBe Ludwigshdhe an
das offentliche StraBennetz angebunden. Evtl. vorhan-
dene Zufahrtsbeschrankungen sind in Bezug auf die Er-
richtung und den Betrieb der Gebaude zu beachten.
Sollten Kosten, die durch Anderungen, Riickbau oder
Wiedererrichtung von StraBenraumausstattung, Ober-
flachenbeldgen, StraBenbeleuchtung o. a. in Folge der
MaBnahme entstehen, sind diese auch im 6ffentlichen
StraBenraum durch den Vorhabentrager zu tragen.
Schaden an den o6ffentlichen Verkehrsflachen in Folge
der BaumaBnahme sind vom Vorhabentrdger zu behe-
ben. Dies gilt auch fur Schaden an der Zufahrtsstral3e.
Es wird angeraten, eine Beweissicherung durch einen
offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen
durchfihren zu lassen und fir eine Schadensbehebung
eine Blrgschaft zur Absicherung anzufordern.

Die Standorte flr Ersatzpflanzungen halten nicht die
erforderlichen nachbarschutzrechtlichen Grenzabstande
ein und sind entsprechend zu verschieben. Gleiches gilt
fur die vorhandenen, als zu erhaltend eingestuften
Baume. Der Vorhabentrager soll fir alle Bdume entlang
der offentlichen Verkehrsflachen Aussagen zur Vitalitat,

- Kenntnisnahme, nach hiesigem Erkenntnisstand liegen
keine Beschrankungen vor.

- Kenntnisnahme; die Kostentbernahme wird im Durch-
fuhrungsvertrag geregelt

- Kenntnisnahme, ein Beweissicherungsverfahren wird
durchgefihrt und im Durchfihrungsvertrag vereinbart.

- In der Planunterlage ist unter Nr. 10.4 aufgeflhrt, dass
die Darstellung als Hinweis dient und lagemaBig nicht
bindend ist. Unter Hinweise Punkt 11 sind Vorgaben zu
Mindestabstanden im Sinne des AG BGB aufgefihrt.
Wie aus der Planunterlage zu ersehen ist, befinden sich
an der offentlichen Verkehrsflache keine Geholzbestan-
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§ 4 Abs. 2 BauGB

Eingang

Anregung

Stellungnahme

zum Grenzabstand und zum Zustand der &ffentlichen
Verkehrsflache (Wurzelhub!) treffen. Bei Neupflanzun-
gen sind geeignete, dauerhafte MalBnahmen gegen
Wurzelschaden durch den Vorhabentrager zu treffen
und dem EBB-SuB unaufgefordert anzuzeigen.

- Winterdienst

- Aufgrund der Anordnung der beiden Einfahrten am En-
de der StraBe bestehen fur den Winterdienst keine
Moglichkeit einer Schneeablage und keine Moglichkeit
zum Wenden eines Fahrzeuges mit Raumschild. Ein
Winterdienst kann damit nicht sichergestellt werden.

- FUr weitere Abstimmungen stehen wir gerne zur Verfu-

gung.

de, und es sind auch keine Geholzneupflanzungen vor-
gesehen.

- Kenntnisnahme; eine Wendeanlage dient primar dem
Verkehr und der ErschlieBung angrenzender Grundsti-
cke und nicht der Schneeablage. Mit einem Wende-
kreisdurchmesser von 19 Metern und weiterhin beste-
henden, nicht von Einfahrten unterbrochenen Randbe-
reichen kann eine ausreichende Ablageflache mit
gleichzeitiger Sicherstellung der ErschlieBung gewahr-
leistet werden.
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§ 3 Abs. 2 BauGB Eingang | Anregung Stellungnahme
1. Blirger A 15.01.20 - Da das Haus nahe an unser Grundstiick reicht, ist es | - Kenntnisnahme; der Rickschnitt von Geholzen wird
(15.01.2020) verstandlich Sichtschutz zu haben und die bestehenden nicht Uber den B-Plan geregelt. Das Entfernen von
Baumbestande zu erhalten. Jedoch mussen die Buchen Blattmassen ist ebenfalls nicht Gegenstand einer Bau-
stark zurlickgeschnitten werden. Das Entfernen der Bir- leitplanung.
ke und eines Birkenahorns (direkt am Grundsticksrand) Uberdies ist festzuhalten, dass aus Grinden der Ver-
ist unbedingt nétig. Wurzeldruck und das Entfernen der kehrssicherungspflicht und im Zuge der Beseitigung von
Blattmasse ist enorm. Sturmschaden Teile der Geholzgruppe im entsprechen-
den Bereich entfernt werden mussten. In einvernehmli-
cher Abstimmung zwischen Bauherr und Nachbarschaft
werden ersatzweise Neupflanzungen vorgenommen.
Die diesbezlgliche Zustimmung des Umweltamtes — SG
Naturschutz und Landschaftspflege —, der Bauherren-
schaft sowie der entsprechenden Nachbarn und somit
aller Betroffenen liegt vor, so dass die Festsetzung zum
Erhalt der Baume entfallen kann, ohne eine erneute
Auslegung zu bedingen.
2. Burger B 07.02.20 - Das vorbestehende Gebdude hatte eine Giebelhdhe von | - Kenntnisnahme; die Erdgeschossebene befindet sich

(06.02.2020)

309,80 m G. NN. Das geplante Gebdude ist mit einer
Flachdachhoéhe von 310,80 m . NN geplant. Es ist also
nicht nur 1 Meter hoher, sondern wird durch diese H6-
he Uber die gesamte Gebadudeflache und den geplanten
naheren Abstand zu unserem Grundstick sehr viel mas-
siver als das Vorgebaude. Effektiv ist das Haus ja groB-
teils dreigeschossig (Bebauungsplan 2-geschossig). Ist
dies zu akzeptieren?

Sind die Abstandsflachen angesichts des Gefalles, das
das Haus Uber unserem Grundstlck nochmals hoher er-
scheinen 18B3t, korrekt?

aufgrund einer sogenannten Split-Level Ausfihrung mit
der EOFK in Teilbereich auf der Hohe der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage Ludwigshohe, Kanaldeckel Schacht
5409 mit Deckelhéhe 304,13 m G. NN und zum Teil auf
+1,62 m zur StraBenseite orientiert. Mit einer Gesamt-
hohe des Gebaudes mit 6,60 m (310,80 m G. NN) wird
dieses in der Zwei-Geschossigkeit gehalten. Dies ermog-
licht auch eine Aufteilung einer Split-Level Ausflihrung.
Alle Abstandflachen nach Baurecht werden vollumfang-
lich eingehalten. Eine unzuldssige Beeintrachtigung liegt
nicht vor.

- Die maximale Wandhéhe in Richtung Hans-Wolfel-
StraBe betragt knapp 6,60 m Uber Gelande. Der Ab-
stand zur GrundstUcksgrenze betragt ca. 8,50 m und ist
damit gemal3 Bayerischer Bauordnung ausreichend.
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§ 3 Abs. 2 BauGB

Eingang

Anregung

Stellungnahme

Ist zu gewahrleisten, dass die Entwasserung auch der
tiefliegenden sanitaren Einrichtungen, Sauna etc. Gber
das Kanalsystem der Ludwigshohe erfolgt, um Wasser-
schaden in den tieferliegenden Grundstlcken und Ge-
bauden zu vermeiden.

- Der Eigentimer hat sicherzustellen, dass ein ordnungs-

gemaBer Anschluss — erforderlichenfalls Gber eine He-
beanlage - an die stadtischen Entwasserungseinrichtun-
gen erfolgt.

3. Burger C
(06.02.2020)

07.02.20

Aufgrund der vorhandenen Beschaffenheit des Unter-
grunds (Lehm/Ton?) besteht eine in der Tiefe wasserfih-
rende "Talsenke", sichtbar auch auf Google Earth. Dies
fuhrt zu anstehendem Wasser an der Kellerwand. Bei
Starkregen fasst nicht mal die Drainage die ankommen-
den Wassermengen.

Aus diesem Grund weisen wir darauf hin, dass der ge-
plante Pool, Sauna, Dusche etc. unbedingt an das Ka-
nalsystem der Ludwigshéhe angebunden werden muss.
Auch die Ableitung des ankommenden Regenwassers
(Dachflachen, Gehwege und Holzdeck) muss in den Ka-
nal erfolgen, um die vorhandene Problematik nicht
noch zu verschlimmern.

Bei den Baumneupflanzungen bitten wir darum, den
Mindestabstand von 2 m zur Grundstlcksgrenze einzu-
halten.

Bei Baumen, die voraussichtlich hoher als 5 m werden,
ware ein groBerer Abstand wiinschenswert.

Kenntnisnahme

Pool, Sauna, Dusche etc. sind selbstverstandlich ord-
nungsgemal an die stadtischen Entwasserungseinrich-
tungen anzuschlieBen. Dies gilt auch fur das anfallende
Oberflachenwasser, soweit es nicht versickert werden
kann.

Unter Hinweis Punkt 11 wird bereits auf die einzuhal-
tenden Abstande gemaB AG BGB hingewiesen.

Wie oben ausgefihrt, wird auf die einzuhaltenden Ab-
stande gemal3 AG BGB im Textteil bereits hingewiesen.
Werden gréBere Abstdnde gewlinscht, so wird empfoh-
len, dies in direkter Abstimmung mit der kinftigen
Nachbarschaft zu kldren, zumal die im Planteil darge-
stellten Standorte nicht verbindlich festgesetzt sind.

4. Burger D
(06.02.2020)

07.02.20

Bitte berlcksichtigen Sie die Entwasserung des Pools
und des Regenwassers, da ich bereits Probleme mit dem
Stauwasser im Keller habe. AuBerdem bitten wir bei den
Neupflanzungen zu beachten, dass die ausgewachsene
Baumhdhe maximal 5 m betragt.

Bauliche Méangel, die bei Nachbarn des Baugebietes be-
reits bestehen, sind nicht Gegenstand des aktuellen Be-
bauungsplan-Verfahrens. Auf die Abstandsbestimmun-
gen gemal3 AG BGB (Art. 47 und 48) wird verwiesen.
Endwuchshéhen werden nicht festgelegt.
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Aufgestellt:
Bamberg, den 29.04.2020

Planungsgruppe Strunz
Ingenieurgesellschaft mbH
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