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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2011/0683-62

Federfiihrend: Status: Offentlich
62 Bauordnungsamt
Aktenzeichen: 1489/11

Beteiligt: Datum: 29.11.2011
Referat 6 Referent: Ik Michael
Amtsleiter: Stenglein Robert

Sachbearbeiter: Dirauf Elisabeth

Umbau u. Nutzungsinderung von Biiro- u. Lagerriumen in
Studentenappartements,
Bamberg, Jackstr. 9, 11, 13, 15

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
06.12.2011 Bau- und Werksenat Entscheidung

I. Sitzungsvortrag:

Bauherr: Schaeffler Areal 1. Liegenschaften GmbH
Entwurfsverfasser:  Architekturbiiro Mertens Uwe

Kurzbeschreibung:
Das ehemalige Betriebsgebdude entlang der Jackstralie soll zu einem Studentenwohnheim mit 122
Appartements (Wohnfldche von 120 Appartements zwischen 16,65 m? und 35,72 m?, 2 Appartements
mit 42,17 m? bzw. 43,27 m?) umgebaut werden. Das Gebédude besteht aus 3 Bauteilen:
- Schlosserei (2-geschossig mit ausgebautem Satteldach);
- Formenbau (1-geschossig mit Flachdach);
- Erweiterung Formenbau (2-geschossig mit flach geneigtem Satteldach; Anbau 1-geschossig mit

Flachdach)

Die vorhandenen Sheddicher auf dem 1-geschossigen Zwischenbau (Formenbau) werden
abgebrochen. Stattdessen sollen 2 Gemeinschaftsrdume jeweils als neue flache Kuben errichtet
werden. Das restliche Flachdach wird als Dachterrasse genutzt.

Grofse des Bauvorhabens:

- Schlosserei

Breite: 13,28 m Lange: 66,61 m Traufhdhe: ca. 11,20 m Firsthohe: ca. 15,30 m
- Formenbau Bestand

Breite: 13,28 m Lange: 77,00 m Hohe: 4,22 m
- Formenbau Gemeinschaftsrdume

Breite: 6,20 m Lange: 19,10 m bzw. 20,10 m Hoéhe: 3,00 m
- Erweiterung Formenbau

Breite: 15,31 m Lénge: 75,68 m Hohe: ca. 4,80 m bis ca. 8,80 m
Genehmigung Art. 55 Abs. 1 BayBO bereits ausgefiihrt: © ja % nein

Antragseingang: 09.08.2011
vollstandig: ---
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Planungsrechtliche Beurteilung — BauGB

sk Zuldssigkeit nach § 34 BauGB
Eigenart der ndheren Umgebung: MI (§ 6 BauNVO)
Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Baulinienplanes Nr. 25 A/B. Die
Festsetzungen werden eingehalten. Das beantragte Bauvorhaben fiigt sich in die Eigenart der
niheren Umgebung ein.
Das Bauvorhaben liegt weiterhin im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 215 A, fiir den am 08.11.2011 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde. Es entspricht den
mutmaBlichen zukiinftigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 215 A
(vgl. Sitzungsvorlage des Stadtplanungsamtes vom 24.10.2011, Ziffer 6. Planungsziele).

Bauordnungsrechtliche Beurteilung — BayBO:

Nachbarzustimmung: % ja: O nein

Kfz — Stellpliitze:

erforderlich: 25 anrechenbar: /- nachzuweisen: 25
gemdl Stellplatzsatzung (Beschriankungszonen) sind abzuldsen: -/-
Nachweis auf Baugrundstiick: 25 Nachbargrundstiick: ~ -/-

Ablosung der Stellplatzpflicht:  -/-

Zur Absicherung des Stellplatzschliissels ,,Studentenwohnheim* ist von der Bauherrin eine
Erkldrung abzugeben, dass der Betrieb des Studentenwohnheimes auf Dauer durch die
Beauftragung eines fiir die Verwaltung des gesamten Wohnheimes zustéindigen Betreibers
gewihrleistet wird. Dieser Betreiber darf die Appartements auch nur an Studenten

vermieten.

Die erforderlichen Stellplitze fiir die gesamte geplante Bebauung auf dem ehemaligen
»Schaeffler-Geliande* sollen in einem Parkhaus nachgewiesen werden. Da das Parkhaus
voraussichtlich zu einem spéteren Zeitpunkt als das Studentenwohnheim fertig gestellt wird,
werden die Stellplétze fiir das Wohnheim provisorisch auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.
Sobald das Parkhaus in Betrieb genommen wird, miissen diese provisorischen Stellplitze gemaf3
den Festsetzungen des Griinordnungsplanes zuriickgebaut werden.

Fahrradstellpliitze: 125

Kinderspielplatz:
O nachgewiesen  # nicht erforderlich O abzuldsen
Barrierefreiheit: O nicht erforderlich
# nachgewiesen (41 Studentenappartements im EG werden
barrierefrei errichtet)
Bufigeldverfahren wurde eingeleitet 0 ja # nein
Besonderheiten:

Eine Geruchsimmissionsprognose (Stand: 08.11.2011) zur Priifung der Auswirkungen des
Schlachthofes auf das Sanierungsgebiet Margaretendamm liegt vor und wird zurzeit gepriift. Das
Landesamt fiir Umweltschutz wurde eingeschaltet. Eine zivilrechtliche Sicherung wird angestrebt.

Denkmalpflegerische Beurteilung — DSchG:

Stadtdenkmal: O ja % nein
Einzeldenkmal: * ja O nein
Zustimmung der ortl. Denkmalpflege: % ja O nein O nicht erforderlich
BLf{D: % ja O nein O nicht erforderlich
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I1. Beschlussvorschlag
1. Der Senat stimmt der baurechtlichen Genehmigung zu.
2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Baugenehmigung erst zu erteilen, wenn die

immissionsschutzrechtliche Vertriglichkeit des Vorhabens mit dem Betrieb des
Schlachthofes durch die Geruchsimmissionsprognose nachgewiesen ist.

Anlage/n:

Verteiler:

Bamberg, den 29.11.2011

Baureferat
Michael Ik
FB 6A:
Bauer-Banzhaf
Amt 62:
Stenglein
Dirauf
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