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Baugebiet Megalith - FuBlldufige Anbindung

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustindigkeit
10.03.2021 Bau- und Werksenat Entscheidung

I. Sitzungsvortrag:
1. Ausgangssituation

Im Bebauungsplan Nr. G 8 ist vorgesehen, dass das neue Wohngebiet auf dem ehemaligen Megalith-Ge-
lande in Gaustadt fuBléufig liber die Breitdckerstrale und tiber einen FuBweg nordlich des Friedhofs an
die Ortsmitte angebunden werden soll. Daraus ergibt sich, dass besondere Anforderungen an die Gehwe-
ge entlang der Breitidckerstralle, die im unteren Bereich derzeit nicht ausreichend sind, gestellt werden.
Folglich waren bauliche Verbesserungen in diesem Bereich auch Gegenstand des mit dem ErschlieBungs-
trager fiir das Megalith-Gelédnde geschlossenen stddtebaulichen Vertrages.

Fiir die Ertlichtigung der Breitdckerstral3e erarbeiten die BSB derzeit eine Ausfiihrungsplanung.

Grundsatzlich sind zusétzliche fuBlaufige Anbindungen des neuen Wohngebietes zweifellos wiinschens-
wert.

Zur Schaffung weiterer FuBwegverbindungen zur Ortsmitte von Gaustadt sind aus Sicht der Verwaltung
folgende Wegefiihrungen denkbar:

- Wegeverbindung tiber Breitickerstrale — Heidengasse — Martin-Ott-Strafle (Var. A1)
- Wegeverbindung iiber Breitidckerstraie — Heidengasse — Karl-Leicht-Stralie (Var. A2)

- Wegeverbindung tiber Freiflache stidlich der Brauerei Kaiserdom und Anschluss an die Andreas-
Hofer-Stralle (Var. B)

2. Mogliche Wegeverbindungen

2.1 Wegeverbindung iiber Breitickerstrafle-Heidengasse—-Martin-Ott-Strafle (Variante A1)

Eine fuBlaufige Anbindung des Megalith-Gelidndes zum Zentrum Gaustadt abseits der Gau-stadter Haupt-
strae wire tliber die Breitdckerstralle, Heidengasse und Martin-Ott-Strale moglich.

Diese Wegeverbindung muss allerdings in drei Abschnitte unterteilt betrachtet werden (s. Anlage 1-Vari-
ante Al):
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a) Abschnitt Breitickerstrafie

Der hier erforderliche Ausbau wird auf Grundlage des ErschlieBungs- und Stiddtebaulichen Vertrages zum
Bebauungsplan Nr. G 8 erfolgen. Die BSB erarbeiten derzeit eine Ausfiihrungsplanung fiir die Ertiichti-
gung der Breitéckerstral3e.

b) Abschnitt Heidengasse

Eine fuBlaufige Verbindung zur Heidengasse ist liber den Bebauungsplan Nr. G 7D (Rechtskraft von
15.12.2000) und einen zugehorigen Stddtebaulichen Vertrag mit ErschlieBungsverpflichtung planerisch
dem Grunde nach gesichert und planungsrechtlich vorbereitet. Allerdings ist es der Eigentlimergemein-
schaft bis heute nicht gelungen einen Bautrdger zu finden, der das planerische Konzept und die Erschlie-
Bungsverpflichtung umsetzt.

¢) Abschnitt Heidengasse — Martin-Ott-Strafle

Die Fortsetzung der Wegeverbindung von der Heidengasse bis zur Martin-Ott-Strafle ist planungsrecht-
lich iiber den Bebauungsplan Nr. G 7C (Rechtskraft vom 27.03.1986) bereits gesichert. Laut dem stédt.
Immobilienmanagement ist der Grunderwerb bzw. die Vereinbarung eines Gehrechts allerdings schwie-
rig, da die Eigentiimer nicht verhandlungsbereit sind.

2.2 Wegeverbindung iiber Breitickerstrafie-Heidengasse-Karl-Leicht-Strafie (Variante A2)

Diese Wegeverbindung ist im 1. Abschnitt der Breitdckerstrale und auch im 1. Teil der Heidengasse mit
Variante Al identisch. Diese Variante wiirde im weiteren Verlauf in siidlicher Richtung entlang der
Grundstiicksgrenze der Brauerei Kaiserdom bis zur Karl-Leicht-Strafle verlaufen. Allerdings ist ein nord-
liches Teilstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. G 7 D nicht planungsrechtlich gesichert. Der
weitere Verlauf entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze der Brauerei bis zur Karl-Leicht-Strafle ist da-
gegen iiber den Bebauungsplan Nr. G 7 C bereits gesichert.

Laut dem Stédt. Immobilienmanagement ist aber auch hier der Grunderwerb bzw. die Vereinbarung eines
Gehrechtes schwierig, da die Eigentiimer nicht verhandlungsbereit sind (s. a. Variante A1)

Insgesamt erscheint diese Variante aber auch sehr umwegig.

2.3 Wegeverbindung iiber Breitickerstralie — Freifliche siidlich der Brauerei Kaiserdom- Andreas-
Hofer-Strafle (Variante B)

Eine weitere Moglichkeit einer zusétzlichen Anbindung des Megalith-Gelidndes an das Zentrum Gaustadts
wird iiber die Freifliche siidlich der Brauerei Kaiserdom gesehen (s. Anlage 1 — Variante B).

Die Flachen siidlich der bestehenden Brauerei sind iiber den Bebauungsplan G 7 A (Rechtskraft vom
22.06.1973) bereits als 6ffentliche Griinflache festgesetzt, sodass aus planungsrechtlicher Sicht eine We-
geverbindung moglich ist. Der weitere Verlauf in ostlicher Richtung wiirde liber das Gelidnde des Caritas-
Verbandes bis zur Andreas-Hofer-Strafe fithren. In diesem Bereich ist noch kein Planungsrecht gegeben,
sodass mit den Eigentiimern lber die Vereinbarung eines Gehrechts verhandelt werden miisste. Diese
Variante wiirde zwar eine direktere Verbindung ermdoglichen, sie weist aber auch grolere Hohenunter-
schiede auf, die zu liberwinden wiren. Allerdings befinden sich auch bei dieser Variante die Flachen nicht
im stédtischen Eigentum.

3. Weiteres Vorgehen

Durch die schwierigen Verhandlungen des Grunderwerbs (verschiedene Eigentiimer) bei den Varianten
Al und A2 kann die Umsetzung der Wegeverbindung noch weiter andauern.

Im Zuge des laufenden Bebauungsplanverfahrens Nr. G 8 A hat die Brauerei Kaiserdom Erweiterungsbe-
darf ihres Betriebsgeldndes nach Siiden angemeldet, um die Neuerrichtung einer Neu-tralisationsanlage
zu ermoglichen und die Errichtung einer Parkierungsanlage an der Breitdckerstrale planungsrechtlich
abzusichern.
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Um diesen Anregungen zu entsprechen muss der Geltungsbereich nach Siiden in die rechtskréftig festge-
setzte Griinanlage hinein erweitert werden. In diesem Zuge schligt die Verwaltung vor, siidlich dieser
Erweiterungsflache auch eine Wegeverbindung auszuweisen und diese bis zur Andreas-Hofer-Stralle wei-
terzufithren.

Der fiir eine Umsetzung auch hier notwendige Grunderwerb bleibt weiteren Verhandlungen vorbehalten.

4. Antrag CSU — BA-Stadtratsfraktion

Mit Schreiben vom 10.12.2020 beantragt die CSU-BA-Stadtratsfraktion eine Uberpriifung der Schulweg-
Situation vom ehemaligen Megalith-Gelidnde zur Grundschule in Gaustadt (s. Anlage 2). Auf die vorste-
henden Ausfithrungen wird hierzu Bezug genommen.

II. Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werksenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Der Bau- und Werksenat beauftragt die Verwaltung im Rahmen des laufenden Bebauungsplan-
verfahrens Nr. G 8A eine weitere Wegeverbindung siidlich des Brauerei-Geldndes vorzusehen.

3. Der Antrag der CSU-BA-Stadtratsfraktion vom 10.12.2020 ist hiermit geschéftsordnungsgemal
behandelt.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X |1 keine Kosten

2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:
Anlage/n:

Anlage 1: Ubersicht ,,Wegefiihrung zwischen Megalith-Gelinde und Ortsmitte Gaustadt*
Anlage 2: Antrag der CSU-BA-Stadtratsfraktion vom 10.12.2020

Verteiler:
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