/[

STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2012/0080-61

Federfiihrend: Status: offentlich

61 Stadtplanungsamt
Aktenzeichen:

Beteiligt: Datum: 16.03.2012
Referent: Ik, Michael
Amtsleiter: Lang, Harald
Sachbearbeiter: Krause, Marie-Luise

Bebauungsplanverfahren Nr. 307i mit integriertem Griinordnungsplan
Gebiet zwischen Kirntenstrafie und Josef-Kindshoven-Strafle
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 307 G von 1998

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
18.04.2012 Bau- und Werksenat Entscheidung

- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

- Billigung der Planung

- Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

- Beschluss iiber die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 Bau GB

I. Sitzungsvortrag:

1.

Vorlage VO/2012/0080-61 der Stadt Bamberg

Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 19.01.2012 teilt die Motor-Niitzel GmbH ihre Erweiterungsabsicht des in
diesem Gebiet bereits ansdssigen Audi-Zentrums und VW-Betriebes um eine Skoda-
Niederlassung mit Ausbau der Werkstattkapazitdten mit, wozu Erweiterungsfliachen erforderlich
sind.

Stidwestlich an das bestehende Betriebsgelidnde angrenzend ist nach derzeitigem Planungsrecht
des Bebauungsplanes Nr. 307 G (von 1998) eine Griinfliche fiir 2 Sportplitze (fiir die
Universitdt) geplant, deren Realisierung in diesem Umfang nicht mehr vorgesehen ist.

Somit kann eine Teilflache zur vorgenannten Betriebserweiterung abgeteilt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese Erweiterungsabsichten ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 3,75 ha, die von Kérntenstral3e, Josef-Kindshoven-
Strafle und ehemaligem Bahndamm umgrenzt ist. Das Gebiet liegt mit dem nordostlichen Teil
innerhalb des Bauschutzbereiches (Einflugschneise) des Flugplatzes Bamberg-Breitenau.

Im Plangebiet befinden sich zur Zeit folgende Nutzungen:

- an der Kédrntenstrale Hausnr. 7 Universitiatsnutzung, Hausnr. 9 und 11 Autohduser
- an der Josef-Kindshoven-Stral3e Hausnr. 2 ein Autohaus
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- im Siiden landwirtschaftlich genutzte Flichen
- und im Westen Griinfliache auf dem ehem. Bahndamm

An den Geltungsbereich grenzen im Westen und Osten Gewerbegebiete, im Nordosten (nérdlich
der Kérntenstra3e) Industriegebiete, im Siidwesten 6ffentliche Griinfliche — Sportplatz und im

Siidosten Sondergebiet — Studentenwohnheim an.

3. Planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des derzeitig rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 307 G, in
dem der nordliche Bereich als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen ist, in das eine 6ffentliche
Stichstrale mit Wendehammer von der Kérntenstrale aus fiihrt. Der siidliche Bereich ist
offentliche Griinflache — Sportflache.

Im Westen grenzt jeweils die Bahnlinie mit einem vorgelagerten Pflanzstreifen an.

4. Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches ist im Flichennutzungsplan — Teilplan Art der
Nutzung im gesamten norddstlichen Bereich eingeschrinktes Gewerbegebiet. Der siidliche
Bereich ist Griinfliche — Sportplatz. Im siidostlichen Teil bestehen zwischen dieser Griinfldche -
Sportplatz und dem angrenzenden Sondergebiet Studentenwohnheim Nutzungsbeschrinkungen
oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen. Im Westen fiihrt an
beiden Gebieten entlang die Fliache fiir Bahnanlagen, fiir die zur siidostlich angrenzenden
Griinflache — Sportplatz ebenfalls Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schiadliche Umwelteinwirkungen vorzunehmen sind.

Im Teilplan Landschaftsplan fiihrt entlang der Bahn eine Hauptwegebeziehung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert, wobei der siidostliche Bereich
ebenfalls eingeschrinktes Gewerbegebiet und die westliche Fldche der Bahnanlage Griinflache
wird.

5. Erlduterung der Planung

Der norddstliche Geltungsbereich bleibt nach wie vor Gewerbegebiet — lediglich wurden fiir die
bestehende Bebauung (2 Autohiuser) auch die Zufahrtsmdglichkeiten geregelt, so dass der im
rechtskréiftigen Bebauungsplan Nr. 307 G geplante 6ffentliche Zufahrtstutzen von der
Kérntenstra3e nicht mehr benotigt wird und somit entfallt.

Der siidostliche Geltungsbereich — bisher im Bebauungsplan Nr. 307 G vorgesehen fiir
Griinfliche — Sportplatz — wird seitens der Universitit nicht mehr (in dieser Gréfle) bendtigt und
kann somit im oberen Teil dem bestehenden nordlichen Gewerbegebiet zugeschlagen werden.
Jedoch wird dieser Bereich eingeschrinktes Gewerbegebiet zum Schutz des 6stlich
angrenzenden Studentenwohnheims. Es wird daher festgesetzt, dass nur Betriebe, Anlagen und
Einrichtungen zuldssig sind, die das Studentenwohnheim im Einwirkungsbereich nicht
wesentlich storen. Die Einschrinkung bezieht sich damit ausschlieflich auf eine Reduzierung
der Emissionspegel.

Das Mal der baulichen Nutzung wird hier mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
Geschossfldchenzahl von 1,6 bei maximal II Geschossen festgesetzt.

Der derzeit zwischen Gewerbegebiet und landwirtschaftlich genutzten Flachen bestehende Weg
von der Josef-Kindshoven-Strafle bis zur Gundelsheimer Straf3e im Eigentum der Stadt Bamberg
(FlurNr. 6131) soll bis an den ehem. Bahndamm als 6ffentliche Zufahrt ausgebaut werden.

Der Baurechtsrahmen fiir den norddstlichen Bereich wird vom bisher bestehenden
Bebauungsplan Nr. 307 G im wesentlichen iibernommen — lediglich nach Siiden wird er mit ca.
9 m Abstand zur geplanten Zufahrt verldngert, was dem Abstand der bestehenden Bauung (VW-
Autohaus) an der Josef-Kindshoven-Stral3e entspricht. Das Mal} der baulichen Nutzung wird hier
mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 und einer
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maximalen Traufthohe von 14 m bei maximal bis IV Geschossen ebenfalls ibernommen.

Die ehemalige Bahnanlage im Westen besteht nicht mehr — das Grundstiick ist zwischenzeitlich
in das Eigentum der Stadt Bamberg iibergegangen.

Der Bereich nordlich des bestehenden Weges (zwischen Josef-Kindshoven-Stralle und
Gundelsheimer Straf3e) bis zur Kérntenstralle ist derzeit als Griinfliche mit Baumen und
Strauchern bepflanzt, wobei teilweise ein dstlicher Streifen fiir Stellplitze des jeweiligen
Autohauses genutzt wird.

Stidlich des bestehenden Weges im siidlichen Bereich der ehem. Bahnflache wird dieser Weg
nach Siiden fortgefiihrt. Im Bebauungsplan-Konzept wird die Fliche der ehemaligen Bahnanlage
als Griinflache mit Pflanzgeboten fiir Biume und Strducher und eine Geh- und
Radwegeverbindung von der Josef-Kindshoven-Stra3e und Gundelsheimer Strafle nach Siiden
geplant.

6. Griinordnung

Entlang des westlichen Geltungsbereiches wird die ehemalige Bahnanlage zur Griinflache mit
Pflanzgeboten fiir Baume und Stréucher ausgewiesen. Der bestehende Baumbestand ist
auBerhalb der Bebauung zu erhalten — fiir notwendige Baumfallungen innerhalb der Baugrenze
sind Ersatzpflanzungen auf den Grundstiicksfreiflichen vorzunehmen.

Ebenfalls sind Pflanzgebote fiir Biume und Striucher entlang der geplanten Zufahrtsstral3e,
entlang der Grenze zur verbleibenden Griinfldche — Sportfliche im Siiden sowie zum
Sondergebiet — Studentenwohnheim vorgesehen.

Grundstiicksfreiflachen sind girtnerisch anzulegen. Desweiteren werden fiir neue Gebaude
Dachbegriinungen (bei einer Dachneigung bis 10%) sowie Fassadenbegriinungen fiir Teilflichen
an Gebduden gefordert.

Stellplitze und Stellplatzanlagen sind mit einem hochstimmigen Laubbaum je 8 Stellplitze zu
durchgriinen und mit versickerungsfédhigen Materialien zu befestigen, - Stellplatzanlagen sind
zusétzlich einzugriinen - um so dem Durchgriinungsgebot gerecht zu werden.

7 Eingriffs-Ausgleichsregelung

Beim Plangebiet handelt es sich um einen bereits durch einen Bebauungsplan iiberplanten
Bereich.

Ein Ausgleichsbedarf im Sinne der Eingriffs-Ausgleichsregelung entsteht hierdurch nicht.
Unter Beriicksichtigung der im Rahmen der griinordnerischen Planung getroffenen
Festsetzungen (Pflanzgebote etc.) ist ein zusdtzlicher Ausgleich gemif der Eingriffsregelung
daher nicht notwendig.

8. Einzugsbereich Flugplatz

Der im Plangebiet liegende Bauschutzbereich des Flugplatzes Bamberg-Breitenau bringt
aufgrund der hochstzuldssigen Bebauung mit einer maximalen Traufhohe von 12,00 m keine
nennenswerten Beschriankungen fiir das Plangebiet mit sich. In diesem Bereich diirfen keine
Betriebs- und Heizungsanlagen erstellt werden, die nachhaltige Auswirkungen (Immissionen wie
Rauch oder Abgase) auf den Flugbetrieb des Flugplatzes Bamberg — Breitenau haben kénnen.
Ersatzanspriiche und Beschwerden, die sich auf die vom Flugplatz ausgehenden Emissionen
beziehen, kdnnen nicht anerkannt werden, selbst wenn sich der Flugbetrieb wesentlich erhéhen
sollte.

II1. Beschlussvorschlag
1. Der Bau- und Werksenat nimmt den Bericht des Baureferates zur Kenntnis.

2. Der Bau- und Werksenat beschlieft geméB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
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Bebauungsplanes Nr. 307 i fiir das im Plan des Stadtplanungsamtes vom 18.04.2012 abgegrenzte
Gebiet.

3. Der Bau- und Werksenat billigt das Bebauungsplan-Konzept Nr. 307 i vom 18.04.2012.
4. Der Bau- und Werksenat beauftragt das Baureferat, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemil § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen eines 3-wochigen Aushangs (Unterrichtung) mit

Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung durchzufiihren.

5. Der Bau- und Werksenat beauftragt das Baureferat, die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten.

I11. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

x |1 keine Kosten
2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden
Finanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender
Deckungsvorschlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

Verteiler:

Bamberg,
Baureferat

Michael Ik Stadtplanungsamt: ...
Baureferent (Harald Lang)

(Marie-Luise Krause)
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