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Bebauungsplanverfahren Nr. 62 R

fiir den Bereich westlich des Klinikums " Am Bruderwald"

Erweiterung des Klinikums zum Gesundheitscampus

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 A und Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 62 B

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
08.12.2021 Bau- und Werksenat Entscheidung

- Antrag der Sozialstiftung Bamberg auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
- Billigung des Konzepts der Masterplanung
- Aufstellungsbeschluss gemif § 2 Abs. 1| BauGB

I. Sitzungsvortrag:
1. Anlass und Ziel der Planung

Durch die Sozialstiftung Bamberg — Klinikum am Bruderwald als Projektsteuerin wurde mit Schreiben
vom 22.09.2021 ein Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gestellt (Anlage 1). Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 R unterstiitzt die Stadt Bamberg das Planungsziel der Antrags-
tellerin, die bereits im Rahmen eines Flachennutzungsplandnderungsverfahrens im Jahr 2017 in Aussicht
genommene Klinikums-Erweiterung planungsrechtlich zu ermdglichen. Geplant ist die Festsetzung eines
sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Klinikgebiet gemaB3 § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO.

Grundlage fiir die nachstehend dargestellte Entwicklungsplanung ist die Zusammenfiihrung der medizini-
schen Nutzungen der Standorte Klinikum am Bruderwald und Klinikum am Michelsberg einerseits und
die Weiterentwicklung des Bereichs der Altenhilfe am Standort Michelsberg andererseits.

Ausgangspunkt hierzu ist zum einen die Bedarfsberechnung der Altenpflege fiir die Stadt Bamberg, die
bis zum Jahr 2030 einen Bedarf von zusétzlich ca. 600 stationiren Pldtzen in der Versorgung alterer Mit-
biirger in der Altenhilfe ausweist. Zum anderen stellen die sich stindig verdndernden Rahmenbedingun-
gen im Bereich des Gesundheitswesens laufend neue Herausforderungen. Insbesondere die erstellte Be-
darfsplanung bis zum Jahr 2030 zeigt, dass die erhdhte Nachfrage nach Krankenhaus- und Rehabilitati-
onsleistungen im Raum Bamberg in den bestehenden Raumlichkeiten kiinftig nicht mehr addquat abge-
bildet werden kann.
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Aus diesem Grund sind sowohl im Klinik-, als auch im Rehabilitations- und Altenhilfebereich in den
kommenden Jahren weitere bauliche Mafinahmen erforderlich, um die bendtigten Réumlichkeiten fiir die
wachsende Zahl zu versorgender Personen bereitstellen zu konnen. (Anlage 2)

Als Vorbereitung fiir die Aufstellung eines erforderlichen Bebauungsplanes wurde in den Jahren 2018/19
ein erstes Grobkonzept, welches die kiinftigen Nutzungen auf diesem Bereich darstellt, durch die Sozial-
stiftung entwickelt. Auf dieser Grundlage und den weiteren Anforderungen der Sozialstiftung Bamberg,
dem bereits gednderten Flachennutzungsplan von 2017 und zur Berlicksichtigung der stddtebaulichen
Aspekte wurde in einem Wettbewerbsverfahren der Sozialstiftung das Biiro JSWD aus K6ln mit der Er-
stellung eines Masterplanes beauftragt. Im weiteren Planungsverlauf wurde iiber mehrere Entwiirfe ein
fiir das Geldnde und die Anforderungen abgestimmter Masterplan erarbeitet (Anlage 3).

Das Vorhaben wurde bereits am 08.03.2018 TOP ,,Gesundheitsversorgung der Sozialstiftung Bamberg ab
dem Jahre 2025 unter besonderer Beriicksichtigung der regionalen Wettbewerbssituation®, am 26.11.2018
- TOP ,Klinikum 2025 — Ergebnis der Bedarfsanalyse inkl. der Empfehlung fiir die Standortentwicklung,
am 01.10.2020 — TOP ,,Klinikum 2025 — Bebauungsplan* und am 22.04.2021 — TOP ,,Klinikum 2025 in
den Stiftungsratssitzungen der Sozialstiftung behandelt.

2. Stiadtebauliches Konzept - Masterplanung

Durch das von der Sozialstiftung beauftragte Planungsbiiro JSWD Architekten aus K&ln wurde ein Mas-
terplan entwickelt, der die Klinik-Erweiterung auf dem bereits durch das Fldchennutzungsplan-Ande-
rungsverfahren von 2017 dargestellten Flachenumgriff situiert.

Die stiddtebauliche Kernidee des Entwurfs ist, das neue Entwicklungsgebiet als gleichwertigen Baustein
gegeniiber dem bestehenden Klinikareal zu verstehen und gleichzeitig einen Zusammenschluss zwischen
Bestand und Erweiterung als Gesundheitscampus zu gewihrleisten. Ausgangspunkte der baulichen Ent-
wicklung sind die Zufahrtssituation von der Waizendorfer Strafle im Westen und das bestehende Klini-
kum mit seinen prignanten vier Bettentiirmen im Nordosten des Planungsgebietes.

Der Umgang mit der ErschlieBung und dem Griinraum bildet die Basis des stddtebaulichen Konzeptes.
Durch die neu geplante ErschlieBungsachse wird eine zentrale Anbindung fiir den neuen Gesundheits-
campus geschaffen.

Ziel ist, den neuen Campus so weit wie mdglich frei von motorisiertem Verkehr zu halten. Innerhalb des
Gebietes werden der motorisierte Individualverkehr und der notwendige Anlieferungsverkehr in allen
Realisierungsphasen auf moglichst kurzen und direkten Wegen gefiihrt. Ein dichtes Netz aus befestigten
FuB3- und Radwegen verkniipft die Baufelder untereinander.

Die AuBenanlagen schlieBen sich in Ihrer Gestaltung an die umgebende Bestandssituation der Griinan-
lagen an (Fuchsenwiese im Norden, Bruderwald im Siiden). Zentraler Griinraum ist der parkartig aufge-
weitete Griinkorridor, der kiinftig als griine Mitte fiir die Nutzer auf dem Campus, aber auch fiir die Be-
schéftigten, Patienten und Besucher ein nutzbarer und erlebbarer Ort werden soll. Die als erhaltenswert
eingestuften Bdume werden soweit als mdglich in den Entwurf integriert und der Baumbestand durch
Neupflanzungen erginzt.

Die einzelnen Baufelder ergeben sich aus der konzeptionellen Gesamtstruktur. Blocke, Riegel und gestaf-
felte U-formigen Bauten werden jeweils so arrondiert, dass sie in einer baulichen Beziehung zueinander-
stehen. Entlang der grofen Freiraumachse bilden die Gebaude die rdumliche Kante des Parks. Die einzel-
nen Gebdude des neuen Gesundheitscampus sind generell als selbstdndige, solitire Einheiten innerhalb
einer geordneten Gesamtanlage geplant.

3. Art des Verfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Durch den Antragsteller werden im
weiteren Verlauf des Verfahrens alle notwendigen Planungen und Gutachten (unter anderem spezielle
artenschutzrechtliche Priifung, Schallschutzgutachten, verkehrliche Untersuchung, Entwésserungsgutach-
ten, etc.) sowie ein Umweltbericht beauftragt.

4. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Siedlungsrand der Stadt Bamberg. Es grenzt im Norden an das
bestehende Wohngebiet an der Lobenhofferstrafle, im Osten an bestehende Klinikfldchen des Klinikums
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Am Bruderwald, im Siiden an Bannwaldflachen und im Westen an Flachen fiir die Landwirtschaft bzw.
Griinflachen an.

Das beplante Areal umfasst ca. 13 ha und beinhaltet folgende Flurstiicke:

3882/5,3891/2,3892/2, 3893, 3894, 3894/1, 3894/2, 3894/3, 3896, 3896/1. 3897, 3897/1, 3898, 3898/1,
3899, 3900, 3901, 3902, 3903, 3904, 3905, 3906, 3908, 3909, 3910 ,3911 ,3912 ,3913, 3939, 3941, 3946,
3947, 3948, 3949, 3950, 3950/1, 3950/2.

Folgende Flurstiicke liegen in Teilbereichen innerhalb des Geltungsbereichs:
4,3867, 3868, 3882, 3882/6, 3890, 3891, 3952/1, 3952/4, 3955, 3990/2, 3990/52, 4028/2, 4051/2, 8930,
8930/3.

Fiir die Planung der notwendigen Ausgleichsflachen wurden in Riicksprache mit der unteren Natur-
schutzbehorde durch die Planer potentielle Flachen (Umfang ca. 3,8 ha) zwischen der Waizendorfer Stra-
e und dem Plangebiet der Klinik-Erweiterung vorgeschlagen und mittels Planeintrag im Anhang 4 ge-
kennzeichnet.

Folgende Flurnummern sind hierzu ganz: 3882/2, 3882/3, 3892, 3892/3, 3892/2, folgende Flurnummern
sind teilweise liberplant: 3882, 3891.

5. Rechtliche Rahmenbedinungen
5.1. Darstellung im Flichennutzungsplan

Im Rahmen eines eigenstindigen Verfahrens wurde der Flachennutzungsplan fiir den zu beplanenden
Bereich im Jahr 2017 zur Vorbereitung eines Bebauungsplanverfahrens bereits geéndert.

Im Teilplan Art der Nutzung wird der Grof3teil des Plangebiets als Sonderbaufldche mit der Zweckbe-
stimmung ,,Klinik* dargestellt. Nordostlich wird das Areal durch bestehende Klinikfldchen als Sonder-
baufldchen mit Zweckbestimmung ,,Klinik* begrenzt. Im Norden schlieBen Wohnbaufldchen, im Osten
und Siiden landwirtschaftliche und allgemeine Griinflichen an das Gebiet an. Siidlich angrenzend liegt
der ,,Bruderwald‘ als Bannwaldfldche.

Im Teilplan Landschaftsplan wird der GroBteil des Plangebiets als Wohnsiedlungsbereich (Sonderbauflé-
che, Zweckbestimmung ,,Klinik*) mit dem Zusatz ,,Bereich mit erforderlichem Griinordnungsplan® dar-
gestellt. Ostlich und siidlich des Geltungsbereichs verlaufen verschiedene Hauptwegeverbindungen. Zum
einen wird in Ost-West-Richtung der Stadtteil Bug, zum anderen in Nord-Siid Richtung die Gemeinde
Stegaurach Ortsteil Waizendorf angebunden und nach Norden mit den Siedlungsrdumen Paradiesweg und
Babenberger Viertel verkniipft.

Weiterhin stellt der Landschaftsplan im Osten, parallel zur Waizendorfer Strafe eine nord-siid verlaufen-
de tibergeordnete Griinverbindung dar, die von Waizendorf kommend bis ins Bamberger Berggebiet
reicht. Zwischen der Waizendorfer Strale und dem Plangebiet liegen Flachen fiir Ausgleichs- und Ent-
wicklungsmaBnahmen als Vorbehaltsflichen fiir den Biotopausgleich bzw. —ersatz.

5.2. Planungsrechtliche Grundlage

Das Planungsgebiet wird bisher in Teilbereichen durch den Bebauungsplan Nr. 62 B als Plan zur Er-
schlieBung des Baugebiets Hauptversorgungskrankenhaus am Bruderwald mit Regenriickhaltebecken
inkl. Zulauf- und Ablauftrasse definiert (Rechtskraft 01.06.1979). Weiterhin erstreckt sich der Geltungs-
bereich nach Osten auf bisher beplante Flidchen des Krankenhauses Am Bruderwald, welche durch den
Bebauungsplan Nr. 62 A als Gemeinbedarfsfldchen ,,Krankenhaus* festgesetzt wurden (Rechtskraft
16.04.1970).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 A im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 R
werden auBBer Kraft gesetzt, sobald dieser Rechtskraft erlangt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 62 B werden im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 R iiberplant, integriert und
nach neuestem Stand dargestellt und neu festgesetzt.

5.3. Eigentumsverhiltnisse

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses befinden sich die meisten Grundstiicke im Privateigentum.
Die Grundstiicke mit den Flurnummern 3891/2, 3894/2, 3896/1, 3897/1, 3898/1, 3908, 3939, 3946, 3955,
3990/52, 4028/2, 4051/2, 8930, 8930/2 und 8930/3 befinden sich im Eigentum der Stadt Bamberg, die
Flachen 3839, 3950 und 3950/1 im Eigentum von Stiftungen. Durch das Immobilienmanagement der
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Stadt Bamberg werden zeitgleich zum Aufstellungsverfahren Erwerbsverhandlungen angestrengt. Hierbei
ist es ausgesprochenes Ziel im Rahmen der anstehenden Planungen den Erwerb der noch notwendigen
Grundstiicke sowohl im Kerngebiet der Klinik-Erweiterung, als auch fiir den naturschutzfachlichen Aus-
gleich abzuschlieBen.

Beziiglich der bendtigten Flachen fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich kdime anstelle eines Grunder-
werbs auch eine entsprechende dingliche Sicherung in Frage.

Die fiir das Kerngebiet der Klinik-Erweiterung benétigten Fléchen sollen nach Erwerb im Rahmen eines
Erbbaurechts, bzw. einer Uberlassung der Sozialstiftung Bamberg zur Verfiigung gestellt werden.

Die Flurstiicke Nrn. 4, 3882 und 3882/5 befinden sich im Eigentum des Freistaats Bayern und werden
durch die Planungen lediglich durch ein Leitungsrecht zur Entwésserung des bereits bestehenden Regen-
riickhaltebeckens tangiert. Ebenso befindet sich das teilweise beplante Flurstiick der Waizendorfer Stral3e
(3990/2) im Eigentum des Freistaats Bayem.

5.4 Eingriff-Ausgleich-Regelung

Durch die Planungen wird ein Ausgleichsbedarf ausgelost. Die Ermittlung dieses Bedarfs wird im Um-
weltbericht behandelt. Aus den bisherigen Berechnungen geht hervor, dass ein Gesamtausgleichsbedarf
von circa 3,8 ha fiir den Bebauungsplan Nr. 62 R besteht. Der erforderliche naturschutzfachliche Aus-
gleich soll im Wesentlichen auf Fliachen aullerhalb des Geltungsbereichs, im ndheren Umfeld erfolgen.
Hierbei liegt der Fokus auf eingriffsnahen Flachen 6stlich der Waizendorfer Strafle. Die vorgeschlagenen
Flachen sind im Zusammenhang mit der im Flachennutzungsplan, Teilplan Landschaftsplan nord-siid
verlaufenden Griinverbindung verortet. Weitere, potentielle Flichen zum Ausgleich befinden sich inner-
halb der im siidlichen Stadtgebiet liegenden sogenannten Siidflur.

6. Weiteres Vorgehen

Im Vorfeld des Antrags der Sozialstiftung Bamberg wurde das Biiro JSWD Architekten aus Koln und das
Planungsbiiro BFS+ aus Bamberg durch die Sozialstiftung Bamberg fiir die Erstellung der Planungs-
unterlagen beauftragt. Die Sozialstiftung Bamberg trigt die Kosten fiir die erforderlichen Planungen und
die Erstellung der notwendigen Gutachten. Im weiteren Verfahren ist noch die ErschlieBungstragerschaft
abzustimmen. Die Stadtverwaltung wird das Bebauungsplan-Verfahren durchfiihren.

In dem nun einzuleitenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 R werden die um-
weltrelevanten Belange noch ermittelt, gepriift und bewertet. Verschiedene Gutachten wurden durch die
Sozialstiftung Bamberg beauftragt und werden erarbeitet. Die gewonnenen Erkenntnisse werden in ein
erstes Plankonzept einflieBen, das dem Bau- und Werksenat zur Billigung vorgelegt werden wird, um
dann die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sons-
tigen Tréager 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Es ist geplant, die Beteiligung
der Offentlichkeit im Rahmen von verschiedenen Informationsveranstaltungen, geleitet durch ein von der
Sozialstiftung Bamberg beauftragtes externes Moderationsbiiro durchzufiihren. Hierbei ist der Fokus auf
eine transparente Durchfiihrung des Verfahrens gelegt.

7. Stidtebaulicher Vertrag

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Stadt Bamberg als Vertragspartnerin mit der Sozial-
stiftung Bamberg einen stidtebaulichen Vertrag abschlieBen. Ziel des stidtebaulichen Vertrags wird es
sein, unter anderem konkrete Regelungen zur ErschlieBungstriagerschaft zu treffen. Weiterhin werden
griinordnerische Themen sowie die Stellung von Sicherheiten von der Verwaltung mit der Sozialstiftung
Bamberg prézisiert und abgestimmt.

8. Antrag der SPD-Stadtratsfraktion sowie der FW-BuB-FDP-Fraktion vom 15.11.2021

Die SPD-Stadtratsfraktion sowie die FW-BuB-FDP-Fraktion haben gemeinsam mit Schreiben vom
15.11.2021 einen Antrag zu einer zusétzlichen ErschlieBung des Klinikums {iber die Waizendorfer Straf3e
gestellt (Anlage 5).

Den im Antrag vorgebrachten Anregungen hinsichtlich einer zusitzlichen ErschlieBung des Klinik-Areals
tiber die Waizendorfer Strale wird in den aktuellen Planungen zur Klinik-Erweiterung Rechnung getra-
gen (Anlage 3 und 4). Bereits 2017 wurde durch die vorgezogene Flichennutzungsplan-Anderung eine
ErschlieBBung tiber die Waizendorfer Strafle dargestellt. Diese erfahrt nun im Rahmen der aktuellen Pla-
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nungen zur Klinik-Erweiterung Konkretisierung dahingehend, dass das Gelédnde mittels Stichstrale und
Kreisel an die Waizendorfer Strafle angebunden werden soll. Genaueres wird hierzu auch die bereits
durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung aussagen, diese wird Bestandteil des Bebauungsplan-Konzeptes und
in einer kiinftigen Sitzung im Rahmen des Billigungsbeschlusses vorliegen.

Hinsichtlich der beantragten Aufnahme der zweiten Anbindung iiber die Waizendorfer Strafle als Schliis-
selprojekt in den Verkehrsentwicklungsplan (VEP) kann auf den Antrag der FW-BuB-FDP-Fraktion vom
31.10.2021 verwiesen werden. Hierbei wird der Sachverhalt durch das Verkehrsplanungsamt derzeit ge-
priift, und in einer néchsten Stadtratssitzung, voraussichtlich im Frithjahr 2022 behandelt.

9. Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplanten Nutzungen des Gesundheits-
campus ,,Am Bruderwald“ wird die Einleitung des Verfahrens mit dem Beschluss der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 62 R gemél3 § 2 Abs. 1 BauGB beantragt.

I1. Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werksenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Der Bau- und Werksenat gibt dem Antrag der Sozialstiftung Bamberg — Klinikum am Bruderwald
auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens statt.

3. Der Bau- und Werksenat billigt das vorgestellte Konzept der stddtebaulichen Masterplanung.

4. Der Bau- und Werksenat beschlieit geméf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 62 R fiir das im Plan des Stadtplanungsamtes vom 08.12.2021 abgegrenzte Gebiet.

5. Der Antrag der SPD-Stadtratsfraktion sowie der FW-BuB-FDP-Fraktion vom 15.11.2021 ist
hiermit geschiftsordnungsgemail behandelt.
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III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X |1 keine Kosten

2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:

4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

- Anlage 1: Antrag der Sozialstiftung Bamberg vom 22.09.2021 auf Einleitung eines Bebauungsplanver-
fahrens

- Anlage 2: Entwicklung zur Erstellung des Masterplans/Bebauungsplans SSB 2025

- Anlage 3: Konzept der Masterplanung

- Anlage 4: Planteil mit Planungsiibersicht des Geltungsbereichs und der potenziellen Ausgleichsflachen
- Anlage 5: Antrag der Stadtratsfraktionen SPD und FW-BuB-FDP vom 15.11.2021

Verteiler:
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