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Untere Briicke Verkehrssicherheit - Weiteres Vorgehen
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Datum Gremium Zustandigkeit

06.04.2022 Bau- und Werksenat Entscheidung

I. Sitzungsvortrag:
A) Ausgangslage
Die Untere Briicke in ihrer heutigen Form wurde 1965 errichtet. Von vornherein gehdrten und ge-
horen zu ihren beabsichtigten, gestaltpragenden Merkmalen die breiten Briistungen, die zum Ver-
weilen einladen. Nichtsdestotrotz stellt sich inzwischen die Frage, inwieweit diese Ausgestaltung
noch dem heutigen Anforderungsniveau an die Verkehrssicherheit gentigt.
Vor diesem Hintergrund hat der Feriensenat in seiner Sitzung 19.08.2021 folgenden Auftrag erteilt:
,5. Der Feriensenat beauftragt die Stadtverwaltung mit einer Uberpriifung von MaBnah-
men zur Verhinderung von Unféllen an der Unteren Briicke und berichtet im zustiandi-
gen Fachsenat.” (VO/2021/4614-R1).
B) Sachstand

1. Bestehender Briickenquerschnitt

Die nutzbare Breite, bzw. die lichte Weite zwischen den Briistungen betrdgt 6,00 m, und
tragt den Belangen des Geh- und Radverkehrs Rechnung.
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Die innenseitigen Briistungshohen stellen sich beidseitig mit ca. 75 cm dar, wobei die
Briistung geneigt nach aullen ansteigt und dabei eine Endhdhe von ca. 80 cm erreicht. Die
Briistungsbreiten betragen jeweils mit 70 cm.

Es wird angenommen, dass die Ausbildung des Briickenquerschnitts, vor allem aber die
Ausbildung der Briickenbriistungen, im Entstehungsjahr der Briicke (1965) den Regeln der
Technik entsprach.

Mittig der Briicke wurden Betonplatten mit einer Breite von ca. 2,0 m verlegt. Die sich
jeweils in Richtung der Briistung anschlieBenden Seitenbereichen ergeben sich mit einer
Breite von ebenfalls je 2,0 m, und wurden mit Granitsteinpflaster verlegt.

2. TUV Gutachten vom 20.12.2021

Die Bamberger Service Betriebe haben die TUV SUD Product Service GmbH mit einer si-
cherheitstechnischen Risikobewertung fiir die Briistungen an der Unteren Briicke beauf-
tragt. Der Verwaltung liegt der technische Bericht mit Stand vom 20.12.2021 vor. Siehe
Anlage 1.

Elementares Ergebnis dabei war, dass

,, Fiir normale Fufsginger und Radfahrer, die die Briicke als Verkehrsweg nutzen kein
unzumutbares Risiko eines Absturzes besteht”,

aber

, Ein erhohtes Absturzrisiko fiir Personen besteht, die die Briistung zum Sitzen und

“«

Laufen benutzen*.

Um die Unfallrisiken zu senken wurden verschiedene Ausfithrungsvarianten vorgestellt,
die u.a. eine Erhohung der Briistungshohe vorsehen. Die Hohenanforderung an die Ab-
sturzsicherung wird, sowohl vom TUV SUD als auch vom Baujuristen der Stadt Bamberg,
mit 1,10 m ,,Geldnderh6he* als ausreichend erachtet.

Dies unter der Einbeziehung von spezifischen Rahmenbedingungen, wie z.B. dass der Rad-
verkehr nur in Schrittgeschwindigkeit zuldssig ist und sich vornehmlich aufgrund der ebenen
Betonplatten auf den mittleren Teil des Querschnitts konzentriert. Zudem weist die Briistung
neben der Hohe von > 75 cm auch eine erhebliche Tiefe von 70 cm auf.

Und obwohl die Briistungshohe den derzeitigen sicherheitstechnischen Anforderungen nicht
vollumfanglich geniigt, die Briicke durch Radfahrer und Fuligénger tdglich hoch frequentiert
ist, ist - mit einer Ausnahme im August 2021 - der Verwaltung in den letzten Jahrzehnten
kein weiterer Unfall bekannt, der auf einen Absturz zuriickzufiihren ist.

Der Ausnahmefall wiederum beruht auf Trunkenheit und dem Versuch auf der Briistung zu
laufen. Derlei Risiken konnen naturgemif nirgendwo im 6ffentlichen Raum auf null reduziert
werden.

3. Vorschlag TUV SUD

Eine Verinderung der Aufenthaltsqualitét auf der Mauerkrone kann nach Meinung des
TUV SUD durch folgende Verdnderungen der Briistungskonstruktion erreicht werden:

a) Verdnderung des Neigungswinkels

Hier wird durch eine bauliche Veridnderung des Neigungswinkels der Briistungskrone
auf etwa 30 ° das Sitzen deutlich unbequem.
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b) Abweisendes Element
Dies kann auch erreicht werden, indem man ein grofles Element (rundes Rohr, Vier-
kant, Dreiecksprofil) in der Mitte der Mauerkrone anbringt. Dadurch wird das Sitzen
sehr unbequem und wird nach kurzer Zeit abgebrochen.

4. Arbeitsgruppen

Unter der Federfiihrung des Baureferates wurde eine Arbeitsgruppe aus den Bamber-
ger Service Betrieben (Abteilung: Stralen- und Briickenbau), der Unteren Denkmal-
schutzbehorde, dem Zentrum Welterbe, dem Stadtplanungsamt sowie unter punktuel-
ler Hinzuziehung des stddtischen Baujuristen sowie eines externen Statikbiiros gebil-
det und verschiedenen Anforderungen eines Geldnders im Offentlichen Raum bzw. an
der bekanntermafen prominenten Lage diskutiert.

5. Nicht umsetzbare Varianten

a) Blumenschmuck
Blumenschmuck wurde aufgrund der Erkenntnisse der letzten Jahre im Stadtgebiet mit
Blumen bzw. Blumenkiibeln aus Unterhaltsgriinden verworfen. Zwar lassen sich Blu-
menkésten fest an Geldndern und Briickenbriistungen befestigen, die Blumen selbst
werden aber regelmifig aus den Kiibeln herausgerissen und liegen gelassen, bzw. ins
Wasser geworfen.

Weiterer Nachteil ist gerade in den Sommermonaten, der regelméflige hohe Unter-
haltsaufwand durch das erforderliche Gie3en der Pflanzen. Auch die Pflege, sowie der
jéhrliche Auf- und Abbau der Blumen binden erhebliche personelle Ressourcen.

b) Ausfiihrung des Gelédnders als ,,Glaselemente

Mit der Ausfithrung des Gelidnders mit Glaselementen wire zunéchst eine filigrane und
gestalterisch ansprechende Losung moglich. Dennoch wurde diese Variante vor dem
Hintergrund des zu erwartenden Vandalismus an der Unteren Briicke aus Unterhalts-
griinden ebenfalls verworfen. Beispielhaft sei hier das Aufbringen von Aufklebern,
verbotswidrig angebrachten Plakaten, beschéddigte Glasscheiben vor allem aber
Schmierereien und Graffiti genannt. Um ein dauerhaft ansprechendes Stadtbild zu be-
wahren, wiére ein auBBergewdhnlich hoher permanenter Pflegeaufwand erforderlich.

c) Textliche Beschreibung
Textliche bzw. symbolische Ausfiihrungen (Bsp. Verbotsschilder) enthaften aus recht-
lichen Griinden nicht. Verstiarkt wird dies noch vor dem Hintergrund, dass nicht alle
Landessprachen der in Bamberg lebenden Biirger bzw. touristischer Géste aufgefiihrt
werden konnen. Zudem sind Schilder durch Beschiddigungen sowie durch ein Bekle-
ben leicht unkenntlich zu machen, so dass das der Hinweis auf ein Verbot nicht mehr
gegeben ist.

d) Spannbetonbriicke - Tragfahigkeit
Die Untere Briicke ist eine Spannbetonbriicke. D.H. sowohl im Unterbau der Briicke
als auch in den beiden Briistungen verlaufen sog. ,,Spanndréihte®, die die Standsicher-
heit sowie die Tragfahigkeit der Briicke gewihrleisten.

Die Briicke darf mit der baulichen Ausbildung einer kiinftigen Briistungserhohung
nicht iiberlastet werden. Der Vorschlag die Briistungen im Sinne der Ziffer 3 a) dieser
Vorlage mit einem Aufbeton zu versehen, musste aus statischen Griinden verworfen
werden, da diese Variante fiir die Briicke zu schwer ist.
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6. Weitere Herausforderungen

a) Denkmalschutz / Urheberrecht

Die Briicke steht nicht unter Denkmalschutz. Sie ist aber offenbar als Preistrigerin aus
einem Realisierungswettbewerb hervorgegangen. Es wird sich um eine ,,individuelle
Schopfung der Baukunst* mit entsprechendem Urheberrecht handeln. Fliachige, durchlau-
fende Elemente sind daher eher kritisch zu bewerten, weil diese die urspriingliche Form
der Briicke verunkldren und die schlank gewollte Briicke plotzlich unnétig massiv er-
scheinen lassen. Schliissiger ist ein additives Element, dem man ansieht, dass es aus
Griinden der Verkehrssicherheit spater hinzugefiigt wurde, die Grundidee der Briicke aber
ablesbar beldsst.

b) Spanngliedortung
Bevor eine Befestigung der Briistungserh6hung erfolgen kann, miissen die jeweilige
Lage der Spannlieder beriicksichtigt werden. Somit wird im Vorfeld der Montage eine
Spanngliedortung unabdingbar.

¢) Ensembleschutz:
Jedes neue bauliche Element muss sich auch in das Ensemble nach Bayerischem Denk-
malschutzgesetz und in das UNESCO-Welterbe einfiigen. Daher sollen zum Beispiel
strahlend glénzende Bauteile vermieden werden. Edelstahl ist daher zu vermeiden.

d) Verschmutzungen:
Eine Vielzahl der Losungen weisen vor dem Hintergrund von hinterlassenem Abfall
Nachteile auf. Ideal wire eine Losung, die z.B. keine ,,Flaschenhalterungen® schafft.

e) Liebesschldsser
Aufgrund der Erfahrungen der Anbringung von Liebesschldssern an den Gelédndern
der Kettenbriicke muss auch mit dieser Entwicklung gerechnet werden. Die Moglich-
keit zur Anbringung soll baulich méglichst verhindert werden.

7. Weitere fachliche Konsultation

Im Vorfeld wurden die verschiedenen Varianten in einem erweiterten Fachgremium
mit Vertretern des Ordnungsamtes, des Straenverkehrsamtes und der Verkehrsbehor-
de (Polizei) erortert. In einem weiteren Termin waren Vertreter der Biirgervereine
Mitte und Sand, der Unteren Denkmalschutzbehorde des Zentrum Welterbe, der Hei-
matpflege, der Schutzgemeinschaft Alt Bamberg geladen, um die Belange der Ver-
kehrssicherheit sowie insbesondere der Gestaltung zu erortern.

8. Verbleibende Varianten

Aus den v.g. Abstimmungsrunden ergaben sich die drei folgenden Vorzugsvarianten:

a) Ausbildung in Form eines ca. 35 cm hohen und aufgesetzten Geldnders mit Handlauf
und waagrecht verlaufenden Rundstihlen. Siehe Anlage 2.

b) Ausbildung in Form eines ca. 35 cm hohen und aufgesetzten Geldnders mit zwei paral-
lel zueinander waagrecht verlaufenden Handldufen. Sieche Anlage 3.

¢) Ausbildung in Form einer ca. 35 cm aufgesetzten Stahlblechkonstruktion in Anleh-
nung an die Empfehlungen des TUV SUD. Siehe Anlage 4.
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9. Kosten und Finanzierung

Da es sich hier um individuelle Konstruktionen handelt, die jeweils einer eigenen qualifi-
zierten Betrachtung erfordern, konnten die Kosten fiir die jeweiligen Variantenausbildun-
gen bisher noch nicht ermittelt werden.

Vom Stadtrat wurden im Rahmen der Haushaltsberatungen Mittel in Hohe von 50.000 €
fiir die Umsetzung einer Absturzsicherung bereitgestellt, wobei die Haushaltsmittelfreiga-
be noch nicht erfolgte. Sollten die veranschlagten 50.000 € nicht auskémmlich sein, muss
die Finanzierung zusitzlicher Mittel sichergestellt werden.

10. Bemusterung

Im Vorfeld der Bau- und Werksenatssitzung findet ab 15.15 Uhr ein Bemusterungstermin

der drei Vorzugsvarianten an der Unteren Briicke statt. Hier konnen alle drei Varianten in

der Form im MalBstab 1:1 besichtigt werden. Die Materialitit und die Farbe werden mogli-
cherweise noch nicht den Variantenvorschldgen entsprechen.

11. Fachliche Bewertungen

Indem unter Punkt 7. genannten Arbeitskreisen des Ordnungsamtes, Stralenverkehrsamtes
sowie der Polizeiinspektion Bamberg wurde die Variante C favorisiert, da diese Variante
den bestmdglichsten Erfolg hinsichtlich einer ,,Menschenvergramung* verspricht.

Im einem darauffolgenden Fachgremium waren Vertreter/innen des Biirgervereins Sand,
des Biirgervereins Mitte, des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, der Schutzge-
meinschaft Alt Bamberg, der Unteren Denkmalschutzbehdrde, der Stadtgestaltung sowie
des Zentrum Welterbe Bamberg eingeladen.

Favorisiert wurde ein Belassen des Status Quo. In Anerkennung dessen, dass dies an recht-
liche Grenzen stoflen wird, wurde sodann Variante C ausgeschieden. Die wuchtige Er-
scheinung, die Erwartung von Aufklebern und Graffiti, die verschlechterte Aussicht fiir
Kinder und Menschen im Rollstuhl sind zentrale Nachteile. Hingegen wurden die Varian-
ten A und B fiir mdglich erachtet.

C) Empfehlung der Verwaltung und weiteres Vorgehen

Unter Abwigung der v.g. Randbedingungen bzw. Herausforderungen empfiehlt die Ver-
waltung die Ausfithrung der Variante B - ,,aufgesetztes Gelander mit zwei parallel zuein-
ander waagrecht verlaufenden Handldufen®.

Die ruhige und schlichte Ausbildung in Form und Farbe ermdglichen die bestmoglichste
Eingliederung in das ansonsten historische Umfeld, und trdgt zudem der Grundidee aus
dem Realisierungswettbewerb einer schlichten Briicke bestmoglich Rechnung.

Aus statischer und konstruktiver Sicht unbedenklich, 14sst diese Variante auch nur gerin-
ge Moglichkeiten zum Aufbringen von Aufklebern und das Beschmieren mit Graffiti zu.
Die Anbringung von Liebesschlossern wird verunmoglicht und eine Abfallablagerung
zumindest reduziert. Somit wird hinsichtlich der Belange des baulichen Unterhaltes diese
Variante befiirwortet.

Nebenbei diirfte die Variante B auch die die Wirtschaftlichste sein.
Sofern der Bau- und Werksenat der Empfehlung der Verwaltung folgt, wird eine Aus-

schreibung zur baulichen Umsetzung beauftragt mit dem Ziel einer Umsetzung zum frii-
hestmdglichen Zeitpunkt.
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Wegen der Pandemielage konnte der TUV SUD in Person von Herrn Danner leider noch
nicht personlich ein einem vor-Ort-Termin einbezogen werden. Dies wird nach Be-
schlussfassung und vor Ausfiihrung selbstverstidndlich erfolgen.

Anhand von Skizzen wurde in einer ersten Einschédtzung von Herrn Danner jedoch mitge-
teilt, dass grundsétzlich alle Varianten zielfithrend sind. Offenbar schwebt ihm vorrangig die
»Menschenvergraimung® vor, denn er erachtet in seiner ersten Einschitzung die Variante A
und C als wirkungsvoller, als die Variante B.

I1. Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werksenat nimmt vom Bericht der Verwaltung Kenntnis.

2. Der Bau- und Werksenat beauftragt die Bamberger Service Betriebe fiir die Erhdhung der Ver-
kehrssicherheit die Variante B - ,,aufgesetztes Geldnder mit zwei parallel zueinander waagrecht
verlaufenden Handldufen* zu optimieren und schnellstmoglich baulich zu realisieren.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

1. keine Kosten

x |2 Kosten in Hohe von 50.000 € fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im gel-
tenden Finanzplan gegeben ist

x |3 unter Umstidnden weitere Kosten in noch genau zu ermittelnder Hohe, fiir die keine De-
ckung im Haushalt gegeben ist. Vom Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaften-
den Mittel wird folgender Deckungsvorschlag gemacht:

Haushaltsstelle ,,allgemeiner Briickenunterhalt — 63000.96100.

4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Da keine Kosten fiir die Umsetzung der einzelnen Varianten vorliegen, kann noch keine Stellungnah-
me abgegeben werden. Zudem ist der Sitzungsvortrag ohne die Vorlage von Kosten aus Sicht des Fi-
nanzreferats noch nicht sitzungsreif.

Anlage/n: Anlage 1: Technischer Bericht des TUV SUD vom 20.12.2020
Anlage 2: Zeichnung Variante A
Anlage 3: Zeichnung Variante B
Anlage 4: Zeichnung Variante C

Verteiler: Amt 13 Ref. 4/ ZWB
Amt 20 Ref. 6
Amt 30 FB 6A
Amt 31 6S
Ref. 4/ ZWB BSB - SUB
Amt 61 BSB - GuF
Amt 62/D BSB - Verwaltung
Amt 68
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Technischer Bericht Nr. 028-713234423- 100

vom 20.12.2021

Auftraggeber:

Bestellzeichen:

Datum des Auftrags:

Gegenstand der
Begutachtung:

Datum der
Begutachtung

Prifspezifikation:

Aufgabe der Begutach-
tung:

Prifergebnis:

Bamberger Service Betriebe (BSB)

Margaretendamm 40
96052 Bamberg

Uch, Roland

18.11.2021

Bewertung der Absturzsicherung gem. Angebot RS 1809437 vom
30.09.21

15.12.2021

siehe Abschnitt 2

Risikobewertung der Absturzgefahren an der Unteren Briicke, Bam-
berg

Siehe Abschnitt 3 und 5

Dieser Technische Bericht darf nur in vollstandigem Wortlaut wiedergegeben werden. Die Verwendung zu Werbezwecken bedarf
der schriftichen Genehmigung. Er enthalt das Ergebnis einer einmaligen Untersuchung an dem zur Priifung vorgelegten Erzeugnis
und stellt kein allgemein gltiges Urteil Uber Eigenschaften aus der laufenden Fertigung dar.

PSEX: 1837964

TUV SUD Product Service GmbH
Telefon: + 49 89 361965-460

Berichtsnummer 028-713234423-100 Ersteller: E-Mail: franz.danner@tuvsud.com Niederlassung Garching
Revision: 0 Dipl.-Ing. (FH) Franz Danner o y® Daimlerstr. 11
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2.1

2.2

3.1

3.2

Zweck der Priufung

Die Briistung der Unteren Bricke sollten begutachtet und einer sicherheitstechni-
schen Risikobewertung unterzogen werden.

Durchfuhrung der Prifung

Grundlagen

Die Briicke wurden von einem Sachverstandigen der TUV SUD Product Service
GmbH, Abteilung Mechanikprodukte und Kindersicherheit, hinsichtlich sicherheits-
technischer Risiken zum Absturz augenscheinlich begutachtet.

Die Bewertung der Ist-Situation beruht auf den baulichen Gegebenheiten wie
Bristungstiefe und Bristungshoéhe, der Aufenthaltsqualitat auf dem Brickenkor-
per sowie moglicher Folgen bei Absttirzen vom Gelander.

Die Risikoabschatzung beruht nicht auf den derzeit gultigen baurechtlichen Anfor-
derungen oder den Anforderungen, die zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme gultig
waren.

Durchfihrung

Die Anlage wurde einer Sichtprifung unterzogen.

Die Bewertung bezieht sich ausschliel3lich auf den zum Zeitpunkt der Begutach-
tung angetroffenen Zustand der Einrichtung. Eine Beurteilung der Standfestigkeit
mit Hilfe von Lastprufungen oder weitergehender statischer Berechnung erfolgte
nicht. Die Beurteilung enthélt keine Belange der baurechtlichen Ausfihrung, des
Brandschutzes oder der elektrischen Sicherheit oder sonstiger Rechtsvorgaben.
Es werden ausschlielilich die Risiken der Einrichtung im Sinne der Grundlagen
unter 2.1 bewertet.

Ergebnis der Bewertung

Beschreibung der Situation

Die ,Untere Briicke“ in Bamberg ist eine Fuldggangerbricke tUber den linken Regni-
tzarm und den Ludwig-Donau-Main-Kanal.

Die historische Bricke wurde 1945 zerstort und 1967 als einfache Betonbriicke
wieder errichtet. Ein Denkmalschutz flr den Baukdrper besteht nicht. Der Beton-
korper besitzt eine Gesamtbreite von 740 cm, die Seitenbriistungen besitzen eine
Dicke von jeweils 70 cm. Die Mauerkrone der Bristungen ist ca. 6° nach innen zur
Verkehrsflache geneigt.

Die HOhe der Brustung an der Innenseite zur Verkehrsflache betragt etwa 75 cm.

Verkehrssituation

Die Brucke ist als Ful3gangerbriicke gekennzeichnet. Zum Zeitpunkt der Besichti-
gung fand sowohl reger Ful3verkehr als auch Radverkehr statt. Die Radfahrer be-
wegen sich zum grof3ten Teil in der Mitte der Bricke im Bereich des grof3en Plat-
tenbelages. Der Bereich des Kleinsteinpflasters wird vorwiegend von Fuf3gangern
genutzt.

PSEX: 1837964 Telefon: + 49 89 361965-460
Berichtsnummer 028-713234423-100 Ersteller: E-Mail: franz.danner@tuvsud.com Niederlassung Garching
Revision: 0 Dipl.-Ing. (FH) Franz Danner o y® Daimlerstr. 11
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3.3

3.4

3.5

3.6

Aufenthaltsqualitat

Die geometrische Ausformung der Briistung mit der gering geneigten, breiten Mau-
erkrone lasst eine hohe Aufforderung erwarten, sich auf die Mauerkrone zu setzten.
Dabei ist das Absturzrisiko nicht zwingend wahrnehmbar. Besonders nach lange-
rem Sitzen oder unter Alkoholeinfluss nehmen die Konzentration und die Aufmerk-
samkeit ab, das Risiko wird nicht mehr wahrgenommen.

Beim bewussten Laufen auf der Mauerkrone ist das Absturzrisiko bewusster wahr-
nehmbar, jedoch erhoht sich das Sturzrisiko bei unabsichtlicher Interaktion mit auf
der Mauer Sitzenden.

Absturzrisiken

Von der Bristungsoberkante entstehen unterschiedliche Fallhbhen und Aufprallzo-
nen:

Linker Regnitzarm
Ludwig-Donau-Main-Kanal
FuRgangerweg Am Kranen ca. 350 cm, Pflasterbelag

Dammbereich ca. 350 cm, Oberboden, Wurzel, Steine
Geht man von einem unkontrollierten Sturz aus, ist der Aufprall auf der Wasserfla-
che aus 500 cm Hb6he mit einem mittleren Unfallrisiko zu bewerten.

Hinzu kommen dann noch die méglichen Ertrinkungsrisiken, die je nach Bewusst-
seinsverlust oder bei einem Nichtschwimmer schwerwiegende Folgen haben kén-
nen.

Der unkontrollierte Absturz auf Pflasterbelag oder Wurzelwerk bei einer Absturz-
hohe von 350 cm besitzt ein hohes bis sehr hohes Unfallrisiko, hier ist mit schwer-
wiegenden bis tddlichen Verletzungen zu rechnen.

ca. 500 cm, Wasser, starke Stromung
ca. 500 cm, Wasser, geringe Stromung

Bewertung der Ist-Situation

Die Geometrie der Briicke und der Bristungen, die Breiten der Mauerkronen, die
Neigungswinkel und die Lage der Briicke sprechen fir ein erhéhtes Unfallrisiko fur
Nutzer, die sich dort fur langere Zeit aufhalten wollen. Dies dirften Gberwiegend
Jugendliche oder junge Erwachsene sein.

Fur normale Ful3génger oder Radfahrer, die die Briicke als Verkehrsweg nutzen,
besteht kein unzumutbares Risiko.

Mogliche MalBhahmen

Um die Unfallrisiken zu senken, sind verschieden Szenarien denkbar:

- Gelander an der Innenseite der Brustungsmauer mit einer Hohe von min. 110
cm Hoéhe. Nachteilig an dieser Losung ist, dass weiterhin eine grof3e Aufforde-
rung besteht, die Mauerkrone zu betreten. Die Stirnseiten der Mauerkronen
mussten daher unbedingt ebenfalls mit einem Gelander versehen werden. Der
Aufenthalt auf der Mauerkrone kann aber nicht wesentlich verringert werden.

- Gelander an der Aul3enseite der Mauerkronen mit einer Hohe von ca. 50 cm.
Diese Ldsung erreicht eine teilweise Reduzierung des Unfallrisikos, sie verhin-
dert den Absturz von Sitzenden. Sie kann aber nicht den Absturz von stehenden
oder laufenden Personen verhindern.
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- Anderung der Aufenthaltsqualitat auf der Mauerkrone.

- Anderung des Neigungswinkels

Durch eine Anderung des Neigungswin-
kels der Mauerkrone auf etwa 30° er-
zwingt man eine starke Erhéhung der
Konzentration, wenn man sich auf der
Krone bewegt. Ein Stehen oder Laufen
ist nur erschwert maglich, auch das Sit-
zen Uber langere Zeit ist unangenehm.

- Abweisendes Element

Dies kann auch erreicht werden, indem
man ein groRes Element (rundes Rohr,
Vierkant, Dreiecksprofil) in der Mitte der
Mauerkrone anbringt. Dadurch wird das

Sitzen sehr unbequem und wird nach //,—-\
kurzer Zeit abgebrochen.

Ein Laufen auf der Mauerkrone ist kaum
mdoglich und erfordert hohe Konzentra-

tion.
TUV SUD Product Service GmbH
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Zusammenfassung

Die Geometrie des Baukorpers an der Unteren Briicke ergeben ein erhohtes Ab-
sturzrisiko fur Personen, die die Briistung zum Sitzen oder Laufen benutzen.

Es sollten daher MaRnahmen getroffen werden, die das Absturzrisiko verringern
konnen. Am wirkungsvollsten dirfte dies durch eine Anderung des Neigungswin-
kel der Mauerkrone geschehen.

Die Beurteilung beinhaltet nur die sicherheitstechnischen Fragestellung nach vor-
handenen Absturzrisiken, wie sie im Rahmen einer augenscheinlichen Begutach-
tung feststellbar waren.

Die Beurteilung der sicherheitstechnischen Merkmale umfasst keine weitergehen-
den technischen Risiken oder gesetzlicher Anforderungen, die sich beispielsweise
aus dem Baurecht, den Umweltschutzauflagen oder den statischen Erfordernis-
sen der Einrichtungen der Bauwerke ergeben.

TUV SUD Product Service GmbH
Mechanische Sicherheit TF4

/Ma
SIGN-ID 595534
Dipl.-Ing. (FH) Franz Danner
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STADT BAMBERG
Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2022/5350-62
Federfiihrend: Status: offentlich
62 Bauordnungsamt
Aktenzeichen: 362/22
Beteiligt: Datum: 31.03.2022
Referent: Thomas Beese

Errichtung einer temporiren Freischankfliche auf der Unteren Briicke
Bamberg, Untere Briicke

Tischvorlage

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustindigkeit
06.04.2022 Bau- und Werksenat Entscheidung

I. Sitzungsvortrag:
Kurzbeschreibung:

Auf der Unteren Briicke soll beidseitig an der massiven Briistung entlang eine temporére Frei-
schankfldche mit ca. 130 Sitzpldtzen in der Zeit von 16.04.2022 — 31.10.2022 errichtet werden. Die
beidseitige Bestuhlung ist je Seite 1,10m breit und ca. 50,0m lang. Zwischen den einzelnen Tisch-
garnituren wird eine zuriickhaltende Begriinung aufgestellt (Pflanzkiibel mit Sonnenschirm).

Der Bereich um die Kunigundenstatue und gegeniiber am Notausgang ,,Altes Rathaus® sowie vor
Hs. Nr. 2 bleibt von Bestuhlung ausgenommen. Die Zugénglichkeit der Gedenktafel ist moglich.
Bei Veranstaltungen (z.B. Sandkerwa) erfolgt ein Riickbau der Bestuhlung.

Die Freischankfliche wird in der Zeit von 10:00 Uhr vormittags bis 22:00 Uhr / 23:00 Uhr (Freitag
und Samstag) betrieben. In der Nachtzeit werden Sitzpldtze mit einem 1,20m hohen Bauzaun abge-
sperrt, der eine Fremdnutzung, insbesondere Vandalismus des Mobiliars verhindern soll.

Der allgemeine Geh- und Fahrbereich in der Briickenmitte in einer Breite von mind. 3,50 m ist
auch nach Stellung des Bauzaunes auflerhalb der Bewirtungszeiten jederzeit durchgéngig.

Ein Sicherheitsdienst wird dauerhaft vor Ort sein, dessen Personalstirke sich nach den 6rtlichen
und zeitlichen Gegebenheiten richten wird.

Am Briickenkopf neben der Statue von Igor Mitoraj soll eine Holzhiitte errichtet werden. Aus die-
ser wird die Bewirtung der Freischankfliche mit Essen und Getrénken erfolgen. Hinter der Hiitte
soll eine Lagerflache entstehen.

Die offentlichen Toiletten unterhalb des Briickenkopfes werden fiir die Dauer des Betriebes von

Mitte April bis Ende Oktober an den Betreiber vermietet. Reinigung und Unterhalt liegen im Ver-
antwortungsbereich des Betreibers.
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Grofse des Bauvorhabens:
Breite: 2x1,10m Lénge: 2x~50,00m Hohe: -- Freischankfldche
Breite: 3,80 m Lénge: 5,20 m Hohe: ca. 3,00 m Versorgungsstation

Genehmigung Art. 55 Abs. 1 BayBO bereits ausgefiihrt: [ ]ja [X] nein
Antragseingang: 14.03.2022
vollstindig: 14.03.2022
Planungsrechtliche Beurteilung — BauGB

X Zulissigkeit nach § 34 BauGB
Eigenart der ndheren Umgebung: Mischgebiet

Das Einfligegebot nach § 34 Abs. 1 BauGB in die nihere Umgebung ist nicht erfiillt.

Bei der Realisierung der vorliegenden Planung wird das Ortsbild beeintréchtigt.

Die Untere Briicke liegt innerhalb der Erhaltungssatzung ,,Geyersworth und Altes Rathaus®, die unter
anderem negative Verdanderungen der ortsbildpragenden und historisch stiddtebaulich wertvollen Raum-
struktur sowie StraBenfluchten oder rdumliche Platzbegrenzungen verhindern soll.

Die Anmutung der Gestaltung und der Umsetzung der beantragten Freischankflache werden dem generell
hohen Anforderungsstandart der Welterbestadt Bamberg nicht gerecht und sind in vorliegender Fassung
abzulehnen.

Biertischgarnituren, Sonnenschirme und raumtrennende Blumenkiibel widersprechen dem Ziel eines
hochwertigen Erscheinungsbildes, welches sich deutlich von Kirchweihfesten unterscheiden sollte.

Die fast 50 m langen, beidseitig gefiihrten ,,Schutzzédune* werden das Erscheinungsbild durch die
schlauchartige Wegefiihrung negativ beeintrachtigen. Bauzaunelemente werden generell strikt abgelehnt.
Die Holzhiitte stellt eine stddtebauliche Beeintriachtigung des Gesamtensembles Altes Rathaus dar, Sicht-
achsen und Blickbeziehungen werden gestort.

Der Vorwurf der Kommerzialisierung des 6ffentlichen Raumes wird zurecht erhoben werden.

Fiir eine dauerhafte Realisierung wird angeregt einen Gestaltungswettbewerb auszuloben.

Bei einer dennoch erfolgenden temporéaren Nutzung sollten die vorgenannten Gestaltungsanforderungen
mafgebend sein: keine Biertischgarnituren, keine Bauzéune, keine Plarrerbuden.

Stadtsanierung / Stadtgestaltung

Die vorgenannte Erhaltungssatzung widerspricht einer Einrichtung von Freischankfldchen {iber einen
Zeitraum von mehreren Monaten.

Es ergibt sich eine negative Auswirkung auf das Erscheinungsbild des Gesamtensembles ,,Altes Rathaus®.
Die Errichtung der Freischankfldche geht auf Kosten der kostenfreien Nutzung von attraktivem 6ffentli-
chem Raum fiir die Allgemeinheit wiahrend der iiberwiegend unproblematischen Zeiten wéahrend des Ta-
ges. Biertischgarnituren werden grundsitzlich abgelehnt. Bei einer Duldung von Biertischgarnituren be-
steht die Gefahr der Ungleichbehandlung mit anderen Antragstellern.

Im angrenzenden Sandgebiet konnten angedrohte Klagen vor Gericht und durch zahlreiche Verhandlun-
gen mit Rechtsbeistdnden mit viel personellem Einsatz auf Seiten der Verwaltung gerade noch verhindert
werden. Aus Gleichbehandlungsgriinden wird empfohlen, den Bauantrag abzulehnen.

Es ist seitens des Bauherren ein Antrag auf Genehmigung nach der Erhaltungssatzung zu stellen (§ 172
Abs. 1 Satz 1 BauGB), was bislang nicht erfolgt ist. Die Genehmigung kann gem. der fachlichen Beurtei-
lung nicht erteilt werden, sondern miisste abgelehnt werden. Folglich konnte der Bauherr trotz einer
erteilten Baugenehmigung von dieser keinen Gebrauch machen.
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Bauordnungsrechtliche Beurteilung — BayBO:

Nachbarzustimmung: X nein: Am Kranen 2, Untere Briicke 1 + 2

Nachbarzustimmung ist erforderlich durch 6ffentliche Bekanntmachung
(erreichbares Amtsblatt: 22.04.2022)

Kfz — Stellpliitze:
erforderlich: 10 anrechenbar: 0 nachzuweisen: 5 (ErmiBigungszone 1)

Der Bauherr hat Antrag auf Verzicht zum Nachweis der Stellplitze gestellt.
Dem kann aus Gleichbehandlungsgriinden und wegen Bezugsfallwirkung nicht entsprochen wer-
den. Als Nachweis wiirde temporir eine Anmietung in der Nahe akzeptiert werden.

Fahrradabstellplitze:
erforderlich: 14 anrechenbar: 0 nachzuweisen: 14

Es ist der Nachweis auf 6ffentlichem Grund am Kranen und in der Fuligingerzone fiir die
Fahrradabstellplétze beantragt.

Barrierefreiheit: [ ] nicht erforderlich X nachgewiesen

Denkmalpflegerische Beurteilung — BayDSchG:

Stadtdenkmal: X ja

Einzeldenkmal: [] ja X nein
Zustimmung der ortl. Denkmalpflege: [lja X nein
BL1D: L] ja X nein

Freischankfldche, Lagerflache, Hiitte, Miillbehélter sowie Sichtschutzzéune stellen wesensfremde Ele-
mente dar, die zu einer Beeintrachtigung der Wirkung des iiberlieferten kiinstlerischen Erscheinungsbil-
des fiihren.

Stadtheimatpflege

Die zur Bewirtschaftung notige Holzhiitte auf der Flidche neben der Figur Mitoraj bedeutet eine nicht hin-
nehmbare Beeintrachtigung des Umfeldes der Figur und ist dem Kunstwerk gegeniiber als respektlos zu
bezeichnen.

Zentrum Welterbe Bamberg

Eine Kommerzialisierung eines beliebten 6ffentlichen Raumes kontakariert die Nachhaltigkeitsziele und
ist nicht inklusiv. Die Untere Briicke stellt eine wichtige Verkehrsverbindung fiir FuBgénger und Radfah-
rer zwischen Berg- und Inselstadt dar. Eine Verengung der 6ffentlichen Flache behindert den nicht moto-
risierten Individualverkehr. Eine etwaige Absperrung stort die visuelle Integritit des Welterbes.

Die Errichtung einer Freischankflidche wird die Problematik des néchtlichen Feierns nicht beheben son-
dern lediglich verlagern, sofern keine alternativen Standtorte fiir die Jugendlichen geboten werden kon-
nen.
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Tourismus & Kongress Service

Die bewusste Verengung der Briicke wird zu extremen Nutzungskonflikten fithren. Gegen die Zielsetzung
der Gastronomie, in erster Linie fiir Touristen interessant zu sein (Begriindung Verzicht Stellplatznach-
weis) wird angezweifelt. Durch die Belegung der 6ffentlichen Flachen scheint der Treffpunkt rund um die
Mitoraj-Statue insbesondere flir ausldndische Fiithrungsgruppen nicht mehr moglich.

Amt fiir Verkehrsplanung

Durch die Planung kommt es zu einer erheblichen Einschrankung des Radverkehrs, da die Briicke als
Cityroute eine stadtische Hauptroute des Radverkehrs darstellt.

Strafienverkehrsamt

Auflagen bzgl. Moblierung, Rettungswege, Einfriedung etc.

Umweltamt

Die Anforderungen der TA Lérm an die nichst gelegenen Immissionsorte sind einzuhalten. In Mischge-
bieten sind zu Tageszeiten 60dB(A) einzuhalten. Im Beschwerdefall ist der zustédndigen Behdrde auf Ver-
langen ein entsprechender schalltechnischer Nachweis vorzulegen.

Speisen und Getrianke diirfen auf der FSF (Freischankflache) nur in wiederverwendbaren Verpackungen
angeboten werden. Die Miillentsorgung hat durch den Betreiber nach Betriebsschluss zu erfolgen.

Ordnungsamt, Lebensmitteliiberwachung und Gaststiittenrecht

Auflagen bzgl. Speisen- und Getrinkeausgabe, Barrierefreiheit (Freischankflache und Toiletten).
Es ist ein Antrag auf gaststéttenrechtliche Erlaubnis zu stellen.

BSB - Straflen- und Briickenbau, Abwasserbeseitigung

Auflagen bzgl. Schwerlastverkehr. Ein gemeinsames Beweissicherungsverfahren mit dem Betreiber hat
vor Inbetriebnahme zu erfolgen.

Im Zuge der angedachten Briistungserh6hung kann es abschnittsweise zu Einschrinkungen der

Freischankflache kommen.

Fiir die Abwasserentsorgung in den stidtischen Kanal ist zu kldren, ob ein Fettabscheider erforderlich ist.

Ausstehende Stellungnahmen:

Wasserwirtschaftsamt (zwingend erforderlich)
Feuerwehr (schriftlich): Auflagen bzgl. Durchgéingigkeit der Briicke im Betrieb

Zusammenfassung:

Aus den fachlichen Stellungnahmen folgt, dass der Bauantrag nicht genehmigungsfihig und daher abzu-
lehnen ist. Daher ist auch nicht zu befiirchten, dass eine ansonsten erteilte rechtswidrige Baugenehmigung
erfolgreich angefochten werden konnte und die Nutzung eingestellt werden miisste.
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I1. Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Werksenat stimmt der Ablehnung der baurechtlichen Genehmigung zu.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

x |1. keine Kosten
2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom
Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:

In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n: Die Anlagen sind aus Datenschutzgriinden fiir die Offentlichkeit nicht sichtbar.

01 Lageplan

02 Eingabeplanung (datiert 09.03.2022)

Verteiler:

Ref. 1
Ref. 2
Ref. 3
Ref. 4
Ref. 5
Ref. 6
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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2022/5342-80
Federfiihrend: Status: offentlich
80 Wirtschaftsforderung

Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 23.03.2022
3 Referat fiir Wirtschaft und Digitalisierung Referent: Dr. Stefan Goller
6 Baureferat
Nahversorgung im Hain - Sachstandsbericht
Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
06.04.2022 Bau- und Werksenat Kenntnisnahme

I. Sitzungsvortrag:

Frau Doll, die langjéhrige Betreiberin des Supermarkts im Haingebiet, wird zum 30. April 2022 den
Laden schlieBen. Die urspriinglich vorgesehene Nachfolgerin hat u.a. aufgrund des hohen Investiti-
onsbedarfs leider abgesagt, so dass nach aktuellem Stand ab Mai 2022 eine Nahversorgung im Hain in
bisheriger Form wohl nicht mehr angeboten wird.

Vor einer dhnlichen Situation stand der betreffende Nahversorgungsladen schon einmal im Jahr 2006.
Die Wirtschaftsforderung der Stadt Bamberg hat damals den Kontakt zu EDEKA hergestellt und sich
dafiir eingesetzt, hier das Ladenkonzept "nah & gut" umzusetzen. Dies ist damals erfreulicherweise

gut gelungen, nicht Zuletzt weil Frau D6l als Betreiberin hier selbst viel Engagement eingebracht hat.

Aktuell sind jedoch am Standort im Hain neben der vergleichsweise kleinen Ladenfliche und dem un-
giinstigen Zuschnitt des Marktes auch der bestehende Investitionsstau eine enorme Herausforderung.
Diese Faktoren sind der wesentliche Grund, weshalb derzeit fiir einen Weiterbetrieb des Marktes im
Bestand keine Nachfolge gefunden werden kann.

Um dennoch auch kiinftig eine Nahversorgung im Hain aufrecht zu erhalten, stand die Wirtschaftsfor-
derung bereits seit Bekanntwerden der Geschéftsaufgabe durch Frau Doll im engen Austausch mit
EDEKA und einem potentiellen Betreiber. Diese wiirden jedoch nur unter der Voraussetzung, dass
entsprechende Erweiterungen und UmbaumaBnahmen durchgefiihrt werden, den Supermarkt im Hain
zur Fortfithrung iibernehmen. Dies vor dem Hintergrund, dass ein nachhaltig wirtschaftlicher Betrieb
eines Lebensmitteleinzelhandelsgeschifts gewisse Mindeststandards und Verkaufssflichen voraus-
setzt. Aktuell betrdgt die GroB3e des Marktes - inklusive Lagerflichen - weniger als 500 m2. Benotigt
wird jedoch eine Verkaufsflache von mindestens 600 bis 800 m? (variiert je nach Ladenzuschnitt), die
nur durch entsprechend umfangreiche Bau- und Erweiterungsmafnahmen im Bestand erreicht werden
konnte. Hinzu kommen notwendige Investitionen des Betreibers in die technische Ausstattung (z.B.
Kiihltechnik etc.) und Méblierung.
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Mit einem Umbau zur Erweiterung der Geschiftsraume wiren auch der Wegfall der Durchfahrt aus
der Ottostral3e in den Innenhof sowie der dort befindlichen Kundenparkplétze und die notwendige
Verlegung einer Innentreppe zum Keller und den weiteren Wohn und Gewerbeeinheiten im Haus ver-
bunden. Ein solcher Umbau wire daher nur in einem engen Austausch und im Einvernehmen mit An-
wohnern, Eigentlimern, Betreiber umsetzbar. Zudem wiren eine Reihe von noch offenen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Fragen zu kldren. Hierzu gab es bereits mehrere Gespriache des Vermie-
ters bei der Bauberatung der Stadt Bamberg.

Uber den Stand hierzu wird erginzend miindlich in der Sitzung berichtet.

Auf Basis der Vorgespriache mit der Bauberatung und der Abstimmung mit dem potentiellen Betreiber
hat der Vermieter die mogliche bauliche Erweiterung der Geschéftsrdume in der Eigentiimerversamm-
lung des Anwesens Ottostral3e 18/18a vorgestellt. Im Ergebnis haben sich jedoch die anwesenden Ei-
gentlimer gegen eine bauliche Erweiterung des Supermarktes ausgesprochen.

Vor diesem Hintergrund hat die Wirtschaftsforderung in Abstimmung mit dem Vermieter nun noch
einmal alle anderen potentiellen Betreiber flir einen Nahversorger angeschrieben, ob nicht doch Inter-

esse an einem Weiterbetrieb des Supermarktes im Bestand ohne gréere Umbaumafinahmen besteht.
Uber die Ergebnisse und Riickmeldungen hierzu wird ebenfalls miindlich in der Sitzung berichtet.

II. Beschlussvorschlag:

Vom Bericht der Verwaltung wird Kenntnis genommen.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X |1 keine Kosten

2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

Verteiler:
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STADT BAMBERG
Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2022/5231-61
Federfiihrend: Status: offentlich
61 Stadtplanungsamt
Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 15.02.2022
Referent: Thomas Beese

Bebauungsplanverfahren Nr. 21 B

fiir den Bereich Maternstrafle 2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf} § 13a BauGB
Teiléinderung des Bebauungsplans Nr. 21 A

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
06.04.2022 Bau- und Werksenat

- Bericht iiber die 6ffentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB

- Bericht iiber die Einholung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB

- Billigung des Durchfiihrungsvertrages und des Vorhabenplanes vom 06.04.2022

- Beschluss iiber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss gemif3 § 10 BauGB

I. Sitzungsvortrag:
1. Anlass und Ziel der Planung

Der Vorhabentriger plant im riickwirtigen Bereich des Grundstiicks Maternstraf3e 2 die Errichtung eines
zweigeschossigen Einfamilienhauses. Fiir den Neubau wird ein Teil der bestehenden Garagen und Ne-
bengebdude abgerissen.

Da der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 21 A hier nur Flichen fiir Garagen vorsieht, ist eine Anderung
des Bebauungsplans erforderlich. Mit Schreiben vom 15.09.2021 hat der Eigentiimer der F1. Nr. 2635,
Gemarkung Bamberg, einen Antrag auf Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanver-
fahrens gestellt. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 B sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung des Vorhabens geschaffen werden.
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2. Offentliche Auslegung gemif} § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 2 BauGB

Gemél dem Beschluss des Bau- und Werksenats vom 10.11.2021 wurde die 6ffentliche Auslegung und
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 B in der Fassung vom 10.11.2021 inklusi-
ve des Vorhabenplanes vom 10.11.2021 lag nach fristgerechter Bekanntmachung in der Zeit vom
29.11.2021 bis 30.12.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus, gleichzeitig
wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemél3 § 4 Abs. 2
BauGB eingeholt.

3. Behandlung der Anregungen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gingen die nachfolgenden Stellungnahmen ein:

A. Offentlichkeit

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung geméal § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Schreiben von Seiten der
Offentlichkeit ein.

B. Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange

Stellungnahmen mit Anregungen
. Amt fiir Klima und Umwelt, mit Schreiben vom 07.12.2021

. Bamberger Service Betriebe, mit Schreiben vom 17.12.2021

. Bauordnungsamt Abt. Denkmalpflege, mit Schreiben vom 01.12.2021

. Bauordnungsamt Abt. Stadtarchiologie, mit Schreiben vom 29.11.2021

. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, mit Schreiben vom 30.11.2021
. Stadtwerke Bamberg, mit Schreiben vom 15.12.2021

. Vodafone Deutschland GmbH, mit Schreiben vom 27.12.2021

. Zentrum Welterbe, mit Schreiben vom 21.12.2021

031N N W —

Stellungnahmen ohne Anregungen
Deutsche Telekom Netzproduktion, mit Schreiben vom 25.11.2021

Deutscher Wetterdienst, mit Schreiben vom 25.11.2021
Immobilienmanagement, mit Schreiben vom 22.11.2021
PLEdoc GmbH, mit Schreiben vom 29.11.2021

Regierung von Oberfranken, mit Schreiben vom 30.11.2021
Regionaler Planungsverband, mit Schreiben vom 09.12.2021
Stadtjugendamt, mit Schreiben vom 22.12.2021
Stra3enverkehrsamt, mit Schreiben vom 22.11.2021

Die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung sind in Anlage 1 tabellarisch

dargestellt und mit einem Behandlungsvorschlag versehen.

4. Anderungen und Ergiinzungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 B vom
10.11.2021

Bedingt durch die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behor-

den und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie aufgrund der Weiterentwicklung der Pla-
nung ergeben sich geringfligige Anderungen und Ergénzungen in den Planunterlagen.
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Vorhabenpliine:
- Aufgrund der weiteren Ausarbeitung der Planung wurde das Wohnhaus geringfiigig verkleinert.

Die Lange reduziert sich von 17,50 m auf nun 15,77 m und die Breite von 9,00 m auf 8,22 m.

- Im Bereich des Eingangs und der Terrasse wurde die Uberdachung abgeiindert.

- Die Grundrisse des EGs und OGs wurden angepasst, wodurch sich auch geringfiigige Anderun-
gen in der Anordnung der Fenster ergeben.

- Auf Anregung der Denkmalpflege wurde auf die Dachfldchenfenster auf der Westseite zugunsten
einer homogenen Erscheinung der Dachfldche verzichtet.

- Auf die Darstellung der Photovoltaikanlage auf der westlichen Dachflache wurde verzichtet.
Aufgrund der sensiblen Lage im Welterbebereich kann eine Zustimmung erst nach einer Bemus-
terung erteilt werden. (Siehe 6. Photovoltaik)

Bebauungsplan:
- Aufgrund der oben genannten Anpassungen des Baukdrpers wird der Baurahmen geringfiigig

nach Siiden verschoben (ca. 0,5 m) und in Richtung Westen erweitert (ca. 0,5 m), so dass die ge-
dnderten Uberdachungen im Bereich des Eingangs und der Terrasse innerhalb des Baurahmens

liegen.

- Die durch den BSB geforderte und vom Vorhabentriager beauftragte Kanalbefahrung hat ergeben,
dass im Norden kein 6ffentlicher Kanal durch das Grundstiick verlduft. Die vermutete Trasse be-
findet sich nordlich des Geltungsbereichs. Die Plandarstellung wurde entsprechend angepasst. Im
Plan ist nur noch der bestehende 6ffentliche Kanal im Siiden des Geltungsbereichs dargestellt.

- Auf Hinweis der Denkmalpflege/ Stadtarchidologie wurden die Umgriffe der Bodendenkmailer in
die Planzeichnung {ibernommen und der Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmélern im Bebau-
ungsplan ergénzt.

- Die Festsetzung zu 7.4. Abbrucharbeiten wurde korrigiert und gemaf der Formulierung in der
Begriindung angepasst.

- Die Festsetzung 8.5. zur Zuldssigkeit von Solarmodulen entfillt, da eine Zustimmung erst nach
einer Bemusterung erteilt werden kann. (Siehe 6. Photovoltaik)

- Im Hinweis zur Regenwasserversickerung (Nr. 14) wurde die Bezeichnung des Klima- und Um-
weltamts aktualisiert.

Begriindung:
- Unter 2.1. Lage und Beschreibung des Plangebietes wurde ein Hinweis zu den Bodendenkmaélern

erganzt.

- Die Beschreibung der zuldssigen Dachfarbe wurde in der Begriindung unter 3. an die Festsetzung
des B-Plans angepasst. Zuldssig sind naturrote oder dunkle Ziegel.

- Unter 3. Planungskonzept wurde der Text beziiglich der Photovoltaiknutzung auf die geplante
neue Vorgehensweise angepasst.

- Der Text unter 3. wurde aufgrund des gednderten Verlaufs der nordlichen Kanaltrasse angepasst.

An den Grundziigen der Planung wurde festgehalten. Die vorgenommenen Anderungen und Ergéinzungen
des Bebauungsplans sind lediglich geringfiigiger und redaktioneller Art.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderungen und Erginzungen kann auf eine erneute dffentliche Aus-
legung der Planung verzichtet werden.

Der Bebauungsplan wird zum Satzungsbeschluss vorgelegt.
5. Durchfithrungsvertrag

Neben dem Bebauungsplan und den Vorhaben- und ErschlieBungsplidnen ist bei einem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanverfahren auch der Abschluss eines Durchfithrungsvertrages erforderlich. Im Durch-
fiihrungsvertrag werden Regelungen zu einer Photovoltaiknutzung getroffen sowie Fristen und zu leisten-
de Sicherheitszahlungen vereinbart.
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Der mit der Stadt abgestimmte und vom Vorhabentrager unterzeichnete Durchfiihrungsvertrag liegt den
Fraktionsunterlagen bei.

6. Photovoltaik

Das Vorhaben liegt innerhalb des UNESCO-Welterbes ,,Altstadt von Bamberg® und direkt in einer ge-
meinsamen Blickrichtung auf den Dom. Aufgrund der sensiblen Lage wird die zur Diskussion stehende
Photovoltaik-Anlage einen Bezugsfall fiir andere Dachfldchen und somit eine Art Modellvorhaben im
Ensemble darstellen. Deshalb kann eine Zustimmung zum Einbau einer Photovoltaikanlage erst nach
einer Bemusterung erfolgen. Denkbar ist aufgrund der sensiblen Lage nur eine gestalterisch hochwertige
Indach-Losung, welche sich homogen in die Dachfldche einfiigt und moglichst matt in Erscheinung tritt.
Die Festlegung auf ein bestimmtes Produkt soll im Rahmen der Bauausfithrung in Abstimmung mit dem
Bauordnungsamt Abteilung Denkmalpflege, dem Landesamt fiir Denkmalpflege, der Heimatpflege und
dem Zentrum Welterbe erfolgen. Hierfiir ist die Vorlage von Musterpanelen, Ausfiihrungs-, Verlege- und
Detailplinen erforderlich. Eine Kldrung noch vor der Senatssitzung war leider nicht moglich, weil die
Beschaffung von Musterelementen sich als sehr kompliziert herausgestellt hat. Es wird daher angestrebt,
das Bebauungsplanverfahren ziigig zum Abschluss zu bringen und darin zunéchst gar keine PV-Anlage
vorzusehen.

Erst nach tatsdchlicher Bemusterung und erfolgreicher Einigung ist durch den Vorhabentriger ein Aus-
fithrungsplan im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder ein nachtréglicher Tekturantrag vorzule-
gen.

7. Beschlussantrag

Es wird beantragt, den Durchfiihrungsvertrag und die Vorhabenpline vom 16.03.2022 zu billigen, die
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen in der im Sitzungsvortrag genannten Form zu beschlie-
Ben sowie fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 B vom 16.03.2022 mit Begriindung den
Satzungsbeschluss gemédl § 10 BauGB zu fassen.

II. Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werksenat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Der Bau- und Werksenat billigt den Durchfithrungsvertrag sowie die Vorhabenplidne vom
06.04.2022

3. Der Bau- und Werksenat nimmt zur Kenntnis, dass wéhrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen sind.

4. Der Bau- und Werksenat beschliefit die Behandlung der von den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit den sich daraus
ergebenden rechtlichen und planerischen Konsequenzen in der im Sitzungsvortrag genannten Form.

5. Der Bau- und Werksenat beschlie3t aufgrund
a) des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-I) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) in der zuletzt gednderten Fassung
sowie

b) der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634),

c) der Artikel 6. Abs. 5 und 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-]) in der zuletzt geéinderten
Fassung

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 B vom 06.04.2022 mit Begriindung.
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III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X |1. keine Kosten

2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-
schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

Anlage 1: Tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Anlage 2: Stellungnahmen TOB

Anlage 3: Bebauungsplan Nr. 21 B vom 06.04.2022

Anlage 4. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21 B vom 06.04.2022
Anlage 5: Vorhabenpldane vom 06.04.2022

Anlage 6: Durchfiihrungsvertrag (nicht 6ffentlich)

Verteiler:
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Bebauungsplanverfahren Nr. 21 B
far den Bereich Maternstrale 2

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Beteiligungszeitraum 29.11.2021 — 30.12.2021)

Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemalf § 4 Abs. 2 BauGB
(Beteiligungszeitraum 29.11.2021 — 30.12.2021)

A. Offentlichkeit
(Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen)

B. Behdrden, sonstige Tréger 6ffentlicher Belange und weitere Organisationen und Verbande
(alle im Verfahrensschritt Beteiligten)

Anreg-
ungen /
Hin-
weise

Keine
Anreg-
ungen

[_(eine
AuBer-
ungen

Seite

Amt fir Brand- und Katastrophenschutz

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bamberg

B.1.

Amt fur Klima- und Umwelt

S.3

Amt fur Verkehrsplanung

Amt fur Wirtschaft

B.2.

Bamberger Service Betriebe

Bauordnungsamt

B.3.

Bauordnungsamt - Abteilung Denkmalpflege

B.4.

Bauordnungsamt - Abteilung Stadtarchaologie

B.5.

Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege

©|o|~

Bayernwerk Netz GmbH

Behindertenbeauftragte bei der Stadt Bamberg

Beirat fir Menschen mit Behinderung

Bereich Soziales

Bund Naturschutz

Bundesnetzagentur

Burgerverein Distrikt Kaulberg

Burgerverein Distrikt Sandgebiet

Corpus Sireo Real Estate GmbH (Deutsche Telekom)

B.O.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

B.0.

Deutscher Wetterdienst

Stadtheimatpflegerin

Fachbereich 6 A - Baurecht

Fachbereich 6 A - ErschlieBungsangelegenheiten

Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Bamberg

B.0.

Immobilienmanagement

S. 14

Immobilienmanagement - SG Grundstucksverkehr

Kabel Bayern GmbH & Co0.KG

Kammereiamt

Landesverband fiir Vogelschutz

Landratsamt Bamberg

Ordnungsamt
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Amt fir Brand- und Katastrophenschutz

B.O.

PLEdoc GmbH

S. 14

Polizeiinspektion Bamberg Stadt

Radverkehrsbeauftragte

Regierung von Oberfranken

Regierung von Oberfranken - Héhere Landesplanungsbehérde

B.0.

Regionaler Planungsverband

S.14

Schutzgemeinschaft Alt-Bamberg e.V.

Seniorenbeauftragte

Stadtheimatpfleger

B.0

Stadtjugendamt

S.14

Stadtjugendring Bamberg

Stadtplanungsamt / Flachennutzungsplanung

Stadtplanungsamt / Stadtsanierung

Stadtwerke Bamberg GmbH

Stadtwerke Bamberg - Verkehrs- und Park GmbH

B.6

Stadtwerke Bamberg — Energie- und Wasserversorgungs GmbH

B.0

StralRenverkehrsamt

B.7

Vodafone Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Wasserwirtschaftsamt Kronach

B.8

Zentrum Welterbe Bamberg

Zweckverband f. Rettungsdienst und Feuerwehralamierung
Bamberg/Forchheim

Zweckverband Mullheizkraftwerk
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Tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplanverfahren Nr. 21 B
fir den Bereich MaternstralRe 2

Nr.

‘Schreiben V.

‘ Stellungnahme ‘ Behandlungsvorschlag

A. Offentlichkeit

Stellungnahmen mit Anregungen / Hinweisen

A1.

Im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung nach §3 Abs, 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit ein.

Nr.

Schreiben v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

B. Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und weitere Organisationen und Verbande

Stellungnahmen mit Anregungen / Hinweisen

B.1.

Amt fur Klima und Umwelt mit Schreiben vom 07.12.2021

Sachgebiet Wasserrecht

Mit dem Entwurf flr die Bauleitplanung besteht
grundsatzlich Einverstandnis. In den textlichen
Festsetzungen ist zum Punkt Regenwasserversickerung
die alte Amtsbezeichnung ,Amt fir Umwelt, Brand- und
Katastrophenschutz* durch die neue Amtsbezeichnung
LKlima- und Umweltamt" zu ersetzen.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird aufgenommen.

Sachgebiet Bodenschutz,
Altlasten

Prinzipiell kann dem Entwurf (...) zugestimmt werden. Im
Hinblick auf das Mikroklima wére eine Dach- und/oder
Fassadenbegriinung winschenswert.

Kenntnisnahme. Gemal Vorhabenplan erhalt das
Wohnhaus ein steiles Satteldach und ist fur
Begrinung ungeeignet. Auf Flachdachern von neu
errichteten Carports und Garagen ist extensive
Dachbegriinung festgesetzt.
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Neu angelegte Parkplatzflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Kenntnisnahme. GemalR Vorhabenplan erhalt die
PKW-Stellflache einen drainfahigen Belag.

Sachgebiet Klimaschutz

Dem Entwurf wird zugestimmt. Auf die Festsetzung zur
Nutzung von dachflachenintegrierten
Photovoltaikmodulen soll im stadtebaulichen Vertrag
hingewirkt werden.

Die Flachenentsiegelung in diesem Bereich ist
begriiRenswert und soll durch versickerungsfahige
Belage begunstigt werden.

Die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes in der aktuell
gultigen Fassung sind bei Bauvorhaben zu
bertcksichtigen. Dabei gelten flir bestehende Gebaude
insbesondere die Maligaben nach §46ff GEG, fur neu zu
errichtende Gebaude insbesondere § I1Sff und §34ff GEG.
Zur Erfullung der Anforderungen zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung
empfiehlt sich die Information Uber die Mdglichkeit eines
Anschlusses an ein Nah-/Fernwarmenetz. Diese kdnnen
beim Netzbetreiber (Stadtwerke Bamberg) eingeholt
werden. Mitverantwortung fur Einhaltung der
Emissionsminderungsziele nach BayKlimaG

Nach Art.2 Abs.2 Satz 1 BayKlimaG soll jede Person
nach ihren Méglichkeiten "zur Verwirklichung der
Minderungsziele beitragen". Bis zum Jahr 2030 soll nach
Art.2 BayKlimaG der Treibhausgasaustoll gemessen in
C02-Aquivalenten auf unter 5 Tonnen pro Einwohner
reduziert werden. Zur Einhaltung dieser Ziele tragen vor
allem auch die Nutzung 6kologischer Damm- und
Baumaterialien bei. Zum vorausschauenden Denken an
kinftige Anschlusse (etwa fur E-Mobilitat oder
Warmenetze) wird ebenfalls geraten.

Kenntnisnahme. Auf die Darstellung der Photovoltaik-
Anlage auf der nach Westen gerichteten Dachflache
wird verzichtet. Aufgrund der sensiblen Lage im
Welterbebereich kann die Zustimmung fir eine
Photovoltaik-Nutzung erst nach einer Bemusterung in
Abstimmung mit dem Bauordnungsamt Abt.
Denkmalpflege erteilt werden. Details zur
Vorgehensweise sind im Durchfihrungsvertrag
geregelt.

Kenntnisnahme. Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen
sollen gemaR grunordnerischen Festsetzungen
gartnerisch angelegt und dauerhaft erhalten werden.

Kenntnisnahme. Diese Vorgaben sind Gegenstand
der Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung.
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B.2.

Bamberger Service Betriebe mit Schreiben vom 17.12.2022

Sachgebiet Entwasserung Uber das 0.g. Grundstiick verlaufen zwei 6ffentliche
Mischwasserkandle, ein DN 1000er parallel

zum " Im Domgrund" in Richtung Stadtmitte und ein DN
200'er kreuzend von der Maternstral3e mit spaterer
Vereinigung auf den DN 1000'er "Im Domgrund”. Die
Abwassererschlieung kann auf den o0.g. Privatgrund an
den bestehenden o6ffentlichen DN 1000er
Mischwasserkanal vollzogen werden.

Soweit Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Kanal
eingeleitet werden soll, ist nachzuweisen, dass eine
leistungsfahige Versickerung bzw. eine anderweitige
Beseitigung des Niederschlagswassers ordnungsgemaln
nicht moglich ist.

Fur die Baumaflinahme ist ein EWS-Verfahren nach der
Entwéasserungssatzung der Stadt Bamberg erforderlich. In
diesem Verfahren werden die zuktinftigen
Einleitungsstellen und deren zulassige Einleitungsmenge
in die o6ffentliche Kanalisation abgestimmt. Weiterhin ist
zu beachten, dass das Niederschlagswasser, das auf
private Grundstlcke fallt, geman DIN 1986-100 nicht auf
offentliche Verkehrs- bzw. Wegeflachen abgeleitet
werden darf. Das auf den Dachflachen anfallende
Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet werden.
Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die
einschlagigen DIN-Vorschriften und hygienischen
Bedingungen und Auflagen hingewiesen.

Der Bau von Zisternen ist méglich und wird beflrwortet.

Bei der Planung ist zu berlcksichtigen, dass ggf.
tieferliegende Gebaudeteile die unterhalb der
Ruckstauebene liegen (z.B. Kellerraume, Tiefgaragen,
usw.) vor Uberflutung geschiitzt werden

mussen.

Kenntnisnahme. Die exakte Lage der Kanaltrasse
wurde durch eine Befahrung, die der Bauherr
veranlasst hat, ausgemacht. Dabei wurde festgestellt,
dass eine zweite Kanaltrasse nicht, wie urspringlich
angenommen, durch das Grundstiick, sondern
nordlich daran vorbeifiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, geht in
seiner Detaillierung jedoch Uber die Tiefenscharfe der
Bauleitplanung hinaus. Fir den Fall, dass das
angesprochene Thema bei der Umsetzung einzelner
Mafnahmen berihrt wird, wird die Stellungnahme
den Fachplanern zur Verfugung gestellt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Eine Zisterne ist im Bereich der
Bodendenkmaler nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme. Eine Unterkellerung ist nicht
vorgesehen.
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Leitungstrassen dirfen weder Giberbaut noch mit
Strauchern, Hecken und B&aumen bepflanzt werden. Bei
der Durchfiihrung von Gehdélzpflanzungen ist darauf zu
achten, dass die Gehdlze in einem Abstand von mind.
2,50 m zur AuRenhaut von bestehenden und geplanten
Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollten
diese Abstande unterschritten werden, sind in
Abstimmung mit den Leitungstragern geeignete
Schutzvorkehrungen zu treffen.

Kenntnisnahme.

Sachgebiet Entsorgung

Hinsichtlich der Planung zur Errichtung eines zusatzlichen
Wohnobjektes im riickwartigen Bereich der Maternstral3e
2 verweisen wir auf die Vorgaben fiir die Millentsorgung
(in besonderer Weise auf die darin genannten Vorgaben
fur private Behalterstandorte) und der Stra3enreinigung.

Insbesondere darf die maximale Entfernung (beim
Vollservice) des Bereitstellungsortes der Miilltonnen bis
zur Entleerungsstelle nicht mehr als 15 m betragen.
Andernfalls missen die Millbehéalter wie im Teilservice
selbststandig durch den Birger/Hausverwaltung an der
nachstgelegenen offentlichen, flr Abfallsammelfahrzeuge
befahrbaren Stral3e bereitgestellt werden.

AuRerdem mussen die Stellplatze ausreichend
dimensioniert sein, um eine fur die geplante Nutzung
ausreichende Anzahl an Behaltern aufstellen zu kénnen.
Allgemein muss die Stellplatzflache fur die Mullbehéalter
mit mindestens 2% der Gesamtwohnflache veranschlagt
werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Sachgebiet Griinanlagen und
Friedhofe

Die Auflagen sind schon hinreichend in Abschnitt 4 der
Begriindung dargelegt: "Hochstamme sind im Plangebiet
keine vorhanden. Angrenzende Baume, die im Zufahrts-
und Baustellenbereich liegen, missen wahrend der
Baumal3nahme vor Beeintrachtigungen (Einrichtung von
Lagerplatzen, Befahren, etc.) durch entsprechende
Mafnahmen (Biotopschutzzaun, Baumschutzzaun)

Kenntnisnahme.
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geschitzt werden. In den Wurzelbereich
gekennzeichneter Baume darf im Kronenbereich + 1,5 m
nur mit Genehmigung eingegriffen werden. Bei
Gehdélzpflanzungen sind die erforderlichen
Grenzabstande von 2 m (B&aume) zu angrenzenden
Privatflachen und 6ffentlichen Bereichen einzuhalten.”
Offentliche Griinflachen sind nicht betroffen.

Verkehrliche ErschlieRung /
Stral’enbau

Keine Einwénde.

Kenntnisnahme.

B.3.

Stadt Bamberg — Bauordnungs

amt mit Schreiben vom 01.12.2021

Abteilung Denkmalpflege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
innerhalb der Grenzen des Stadtdenkmals (Art. 1 Abs. 3
BayDSchG). Im Geltungsbereich selbst befinden sich
keine Einzelbaudenkmaler (Art. 1 Abs. 2 BayDschG). In
unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich befinden sich
die Einzelbaudenkmaler (Art. 1 Abs. 2 BayDSchG)
Maternstraf3e 2 (Wohnhaus) und Maternstral3e 10
(Kapelle Str. Maternus). Der Planbereich bzw. das
geplante Baurecht liegt in der Talsenke zwischen
Domberg und Kaulberg und in direkter Blickbeziehung
und somit im erweiterten Nahebereich zu den
Einzelbaudenkmalern (Art. 1 Abs. 2 BayDschG) und
stadtebaulichen Dominanten Domkuriengebaude und
Dom.

Aufgrund der aus denkmalpflegerischer Sicht sensiblen
Lage des Plangebietes ist Sorge zu tragen, dass durch
das Vorhaben die klinstlerische Wirkung und/oder das
Uberlieferte Erscheinungsbild des Denkmalensembles
sowie der in der Nahe befindlichen Baudenkmaler nicht
beeintrachtigt werden.

Auf die beiden Dachflachenfenster auf der westlichen
Dachflache ist zugunsten einer zusammenhangenden
Solarmodulanlage zu verzichten. Die Solarmodule
kénnen so zusammenhangend und vollflachig angebracht
werden, um eine ruhige Optik der Dachflache zu

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Dachflachenfenster werden auf
die ostliche Dachflache verlegt. Der Hinweis wurde in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen
und die Darstellung im Vorhabenplan entsprechend
geandert.

Bebauungsplanverfahren Nr. 21 B

Stand 06.04.2022
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erreichen. Die auf der westlichen Dachflache
vorgesehenen Solarmodule sind in die Dachhaut baulich
Zu integrieren.

Fir die vorgesehenen Solarmodule ist ein Produkt zu
wahlen, das gro3tmaoglich in seinem Glanzgrad reduziert
ist und weitgehend matt in Erscheinung tritt. Die Farbe
der Solarmodule muss sich an die Farbe der
Dacheindeckung anpassen. Inwieweit dunkle
Solarmodule auf dunkler Ziegeldeckung oder rote
Solarmodule auf roter Ziegeldeckung sich besser in die
Umgebung einfigen und damit zur Ausfilhrung kommen
kdénnen, bleibt einer Bemusterung vorbehalten. Anhand
von Musterflachen fiir Module und Dacheindeckung ist
die Farbe einvernehmlich mit den Denkmalbehdrden
abzustimmen.

Bedenken der Baudenkmalpflege gegen Solarmodule auf
dem neuzeitlichen kubischen und in seiner
Architektursprache eigenstandigen Baukdrper werden bei
Beachtung obiger Forderungen zurtickgestellt und stehen
dann der Planung nicht entgegen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Ziff. 2.2 und 3
wird bereits eine Festlegung auf einen ,dunklen Farbton*
der Déacher getroffen. Dies steht im Widerspruch zu Ziff.
8.4 der textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplanentwurf, die hier grundsatzlich ,naturrote
und dunkle Ziegel“ ermdglichen und im Widerspruch zu
den genannten Forderungen der Denkmalpflege. Des
weiteren wird in der Begriindung unter Ziff. 3 die
Gestaltung der Photovoltaikanlage in Kombination mit
den Dachflachenfenstern beschrieben. Dies steht ebenso
in Widerspruch zu der Forderung der Denkmalpflege
nach Entfall der Dachflachenfenster auf der westlichen
Dachflache. Eine entsprechende Anpassung /
Vereinheitlichung von Begrindung und textlichen
Festsetzungen unter Bericksichtigung der Belange der
Denkmalpflege ist daher erforderlich.

Kenntnisnahme. Die geplante Photovoltaikanlage
entfallt. Die gestalterischen Anforderungen fir die
Madglichkeit des Nachriistens von Solarmodulen
wurden mit der Stadt Bamberg und den
Denkmalbehdrden abgestimmt und werden im
Durchflihnrungsvertrag festgehalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Auf die Darstellung der Photovoltaik-
Anlage auf der nach Westen gerichteten Dachflache
wird verzichtet. Aufgrund der sensiblen Lage im
Welterbebereich kann die Zustimmung fir eine
Photovoltaik-Nutzung erst nach einer Bemusterung in
Abstimmung mit dem Bauordnungsamt Abt.
Denkmalpflege erteilt werden. Details zur
Vorgehensweise sind im Durchflhrungsvertrag
geregelt.
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B.4. Stadt Bamberg — Bauordnungsamt mit Schreiben vom 29.11.2021

Abteilung Stadtarchaologie

Durch die vorliegende Planung werden Belange der
Bodendenkmalpflege berthrt. So liegt das
Planungsgebiet vollumféanglich im Bereich des in die
Bayer. Denkmalliste eingetragenen Bodendenkmals D-4-
6131-1 042 (Untertagige Siedlungsteile des Mittelalters und
der friihen Neuzeit im Bereich der Immunitaten "St. Michael",
"St. Jakob" und "St. Theodor" von Bamberg). Zudem grenzt
der Planbereich unmittelbar an die als Einzel- (D-4-61-
000-919) und Bodendenkmal (D-4-6131-1018):
Untertagige Bauteile der ehem. mittelalterlichen Kapelle St.
Maternus in Bamberg) gelistete Maternkapelle. Deren
urspriingliche Funktion als Spitalkapelle 1&sst dartber
hinaus noch Rickschliisse auf einen ehemals im direkten
Umfeld der Kapelle gelegenen Friedhof zu, dessen
genaue Lokalisierung und Umfang jedoch nicht bekannt
sind.

Vor diesem Hintergrund ist daher zu konstatieren, dass
fur sdmtliche aus der Planung resultierende
Bodeneingriffe eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG (Grabungserlaubnis) erforderlich
ist, deren Erteilung mit weiteren
bodendenkmalpflegerischen Auflagen (z.B.
bauvorgreifende archaologische Untersuchungen,
archaologische Baubegleitung etc.) verbunden sein wird.

Der Hinweis auf Art. 8 BayDSchG unter Punkt 20 der
textlichen Festsetzungen des gegenstandigen
Bebauungsplans ist dementsprechend durch den Hinweis
auf generelle Erlaubnispflicht von Bodeneingriffen nach
Art. 7 BayDSchG zu ersetzen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Eine Grabungserlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG wurde bereits gestellt.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird aufgenommen.

B.5. Bayerisches Landesamt fur De

nkmalpflege mit Schreiben vom 30.11.2021

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das Neubauvorhaben Maternstrale 2 wurde ausfihrlich
im Stadtgestaltungsbeirat der Stadt Bamberg abgestimmt
und auch mit dem Landesamt fir Denkmalpflege

(BLfD) im Hinblick auf die Kubaturentwicklung

Kenntnisnahme.

TOP 6

Bebauungsplanverfahren Nr. 21 B
Stand 06.04.2022

Seite 9




vorbesprochen. Vor Durchflihrung des
Bebauungsplanverfahrens wurde das BLfD von der
Unteren Denkmalschutzbehérde gebeten, zu dem
Wunsch des Bauherrn nach einem solarziegelgedeckten
Dach eine fallbezogene fachliche Einschatzung
abzugeben. Diese fiel grundsatzlich positiv aus, musste
aber mit dem Hinweis versehen werden, dass im Rahmen
eines Verfahrens prazisierende Auflagen formuliert
werden mussen.

Bewahrung des Vorhandenen, einhergehend mit
Nachhaltigkeit ist auch ein Anliegen der Welterbe-
konvention. Angesichts der hier zur Debatte stehenden
GroRe der Uberschaubaren Dachflache, die nicht
wesentlich Gber die umgebende Bebauung hinausragen
wird, erscheint daher eine Hinnahme des Ansinnens unter
Beachtung folgender Parameter denkbar und sollten

als Auflagen im Bebauungsplan durch die Stadt Bamberg
verankert werden.

Aufgrund der mehrheitlich rétlich gedeckten Dacher der
unmittelbaren Umgebung sollte auch fiir dieses Vorhaben
als Alternativton rote Ziegel bzw. Solarmodule geprift
werden. Schwarze Schieferdacher sind in Bamberg
vorrangig kirchlichen Bauten vorbehalten. Die
Entscheidung, welcher Ton sich besser in die Umgebung
einflgt, sollte Uber Bemusterungen prazisiert werden.

Die auf der Solardachseite nun vorgesehenen
Dachflachenfenster unterbrechen die eigentlich
angestrebte ruhige Optik der Flache, sie sollten daher
entfallen.

Der auch im Prospekt erkennbare Glanzgrat sollte
deutlich reduziert werden, um ein optisches
Herausbrechen aus dem Umfeld zu vermeiden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Gemaf Punkt 8.4 der
Festsetzungen zum Bebauungsplan sind naturrrote
und dunkle Ziegel zulassig. Die Auswahl des
Ziegelfarbtons wurde mit der Stadt Bamberg
abgestimmt.

Kenntnisnahme. Die Dachflachenfenster werden auf
die Ostliche Dachflache verlegt. Der Hinweis wurde in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen
und die Darstellung im Vorhabenplan entsprechend
geandert.

Kenntnisnahme. Auf die Darstellung der Photovoltaik-
Anlage auf der nach Westen gerichteten Dachflache
wird verzichtet. Aufgrund der sensiblen Lage im
Welterbebereich kann die Zustimmung fir eine
Photovoltaik-Nutzung erst nach einer Bemusterung in
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Aus Sicht des BLfD ist dies eine auf den konkreten
Einzelfall, der durch seine Lage, Kubatur und Grolie
bestimmt ist, abgestimmte Einschatzung. Eine generelle
Hinnahme oder Zustimmung fiir andere Projekte ,
insbesondere auf Baudenkmalern oder sonstigen
Ensemblebestandteilen kann daraus ausdrucklich nicht
abgeleitet werden.

Abstimmung mit dem Bauordnungsamt Abt.
Denkmalpflege erteilt werden. Details zur
Vorgehensweise sind im Durchfihrungsvertrag
geregelt.

Kenntnisnahme.

Bodendenkmalpflege

Im oben genannten Planungsgebiet liegt das
Bodendenkmal: - D-4-6131-1042- Untertagige
Siedlungsteile des Mittelalters und der fritlhen

Neuzeit im Bereich der Immunitaten "St. Michael", "St.
Jakob" und "St. Theodor" von Bamberg.

Aulerdem grenzt das Planungsgebiet direkt an das
Bodendenkmal: - D-4-6131-1018- Untertdgige Bauteile
der ehem. mittelalterlichen Kapelle St. Maternus in
Bamberg. Da der Planungsbereich des Bauvorhabens im
Norden direkt an den Chor der Kapelle grenzt, muss hier
also nicht nur mit Siedlungsbefunden, sondern unter
Umstanden auch mit Grabern mit Kérperbestattungen
gerechnet werden, wie sie flr hochmittelalterliche
Hospitaler an dieser Stelle anzunehmen sind.
Korperbestattungen bediirfen eines deutlich hoheren
Bergungs- und Dokumentationsaufwandes. Das Freilegen
und Bergen der Skelette ist unter fachlicher Begleitung
durch einen qualifizierten Anthropologen durchzufiihren.
Im Falle organischer Grabbeigaben, die durch den
feuchten Boden in der Senke des Domgrundes erhalten
geblieben sein konnten, erfolgt das Freilegen und Bergen
durch einen qualifizierten archaologischen Restaurator.
Die Uraufnahme von 1822 zeigt im Bereich des
Bauvorhabens eine unbebaute Flache, sodass die
jetzigen Bestandsgebaude wohl seit dem Mittelalter die
erste Bebauung darstellen. Es ist mit sehr gut erhaltenen

Kenntnisnahme. Das Bauvorhaben wird ohne
Kellergeschoss errichtet, wodurch das Herstellen
einer Baugrube entfallt. Zur statischen Grindung
erfolgt ein Bodenaustausch bis 0,50 m unter
Bestandsniveau. Der Eingriff geht somit nicht Giber die
bereits vorhandenen, eingebauten Tragschichten (ca.
1,50 m gemaR Bodengutachten) hinaus. Eine
konservatorische Uberdeckung der mdglichen
Befunde ist dadurch gewahrleistet. Die Mallnahme
wird durch einen qualifizierten Anthropologen
bauseitig begleitet und dokumentiert.
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Befunden, besonders im Bereich der abzureillenden
Bestandsgebdude und der zu entsiegelnden Flache zu
rechnen.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem
derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte
Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege Prioritat.
Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits
bertcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar
notwendige Mindestmal} beschranken. Das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt dringend eine
Umplanung des Vorhabens zu prifen, um Eingriffe in die
Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies
kénnte z.B. durch Verlagerung / Umplanung des
Vorhabens an einen anderen Standort geschehen. Bei
der Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten
Standorten berat das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege gerne.

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler
nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung
aufzufuhren sowie auf die besonderen
Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. 6
BauGB) und im zugehdérigen Kartenmaterial ihre Lage
und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben
genannten Planung keine Mdglichkeit bestehen,
Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in
groflien Teilen zu vermeiden bzw. ist eine
konservatorische Uberdeckung des Bodens nicht
mdglich, ist als Ersatzmallnahme eine archaologische
Ausgrabung durchzuflihren.

Die Wahl des Standortes und die Kubatur des
Hauses wurden in der Planungsphase intensiv mit
den Behérden der Stadt Bamberg abgestimmt und
sind durch den Stadtgestaltungsbeirat wiederholt
behandelt und abschliefend zur Umsetzung
empfohlen worden. Um schadliche Eingriffe in die
Denkmalsubstanz zu vermeiden wurden
verschiedene Varianten des Wohnhauses gepruift und
nach stadtebaullichen, gestalterischen und
denkmalschutzfachlichen Kriterien bewertet. Das
Bauvorhaben fugt sich gestalterisch harmonisch in
die Umgebung ein. Zudem ist die Nachverdichtung
von innerstadtischen Flachenpotentialen gegentber
der Ausweisung neuen Baulandes zu begrufen.
Durch den Eingriff wird der vorhandene Garagenhof
grof¥flachig entsiegelt und das Grundstiick 6kologisch
aufgewertet ohne tiefer liegende Bodenschichten zu
berthren, da auf ein Kellergeschoss verzichtet wird.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wurde in die
Begrindung aufgenommen und die Darstellung im
Bebauungsplan entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme. Das Bauvorhaben wird ohne
Kellergeschoss errichtet, wodurch das Herstellen
einer Baugrube entfallt und die konservatorische
Uberdeckung gewahrleistet wird. Ein Grabungsantrag
wurde gestellt und die MaRnahme wird durch einen
qualifizierten Anthropologen begleitet. Zudem
verringert sich gegenuiber der Entwurfsplanung vom
10.11.2021 die Grundflache des Wohnhauses um ca.
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Wir bitten Sie den folgenden Text in die textlichen
Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu Ubernehmen: Fur Bodeneingriffe
jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Archdologische Ausgrabungen kdnnen abhangig von Art
und Umfang der erhalteten Bodendenkmaler einen
gréleren Umfang annehmen und missen frihzeitig
geplant werden. (...) Fachliche Hinweise zur Abstimmung
kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der
Broschure ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fur die
kommunale Bauleitplanung.”

27,5 m2

Kentnisnahme. Der Hinweis wird aufgenomen und
der Passus in die textlichen Hinweise auf dem
Bebauungsplan Ubernommen. Ein Umweltbericht ist
nicht Bestandteil des Verfahrens nach §13a BauGB —
Bebauungsplane der Innenentwicklung.

Kenntnisnahme.

B.6.

Stadtwerke Bamberg mit Schreiben vom 15.12.2021

Energie —und
Wasserversorgung GmbH

Seitens der Strom-, Gas- und Wasserversorgung
bestehen keine Einwéande

Aus Sicht der Glasfaseranbindung bestehen ebenfalls
keine Einwande.

Im Hinblick auf die Fernwarmeversorgung bestehen keine
Bedenken.

Im Hinblick auf die Straenbeleuchtung bestehen keine
Bedenken.

Aus Sicht des OPNV muss sichergestellt werden, dass es
wahrend der Bauarbeiten nicht zu Behinderungen des
Verkehrsablaufs im Zuge des StralRenzuges Am
Knoécklein — Altenburger Straf3e kommt. Ist dies
gewabhrleistet, bestehen (...) keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.
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B.7. Vodafone Deutschland GmbH | Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung (...) Kenntnisnahme.
mit Schreiben vom erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei
27.12.2021 Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag.

B.8. Zentrum Welterbe mit Das ZWB begrif3t die mittelfristige Entsiegelung des Kenntnisnahme.

Schreiben vom 21.12.2021

Garagenhofes, die mit der Errichtung des
Einfamilienhauses einhergehen soll.

Fir die Umsetzung der geplanten Photovoltaikanlage
sollte (...) ein stadtebaulicher Vertrag eine zwingende
Mafnahme sein, um die unauffallige EinflUgung der

Anlage in die Dachhaut zu garantieren. Eine Stérung der

Dachlandschaft ist unbedingt zu vermeiden.

Kenntnisnahme. Auf die Darstellung der Photovoltaik-
Anlage auf der nach Westen gerichteten Dachflache
wird verzichtet. Aufgrund der sensiblen Lage im
Welterbebereich kann die Zustimmung fir eine
Photovoltaik-Nutzung erst nach einer Bemusterung in
Abstimmung mit dem Bauordnungsamt Abt.
Denkmalpflege erteilt werden. Details zur
Vorgehensweise sind im Durchfihrungsvertrag
geregelt.

Stellungnahme keine Anregungen

B.0.

Stadt Bamberg — Immobilienmanagement mit Schreiben vom 22.11.2021

Stadt Bamberg - Strallenverkehrsamt mit Schreiben vom 22.11.2021

Deutscher Wetterdienst mit Schreiben vom 25.11.2021

PLEdoc GmbH mit Schreiben vom 29.11.2021

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH mit Schreiben vom 29.11.2021

Regierung von Oberfranken mit Schreiben vom 30.11.2021

Regionaler Planungsverband mit Schreiben vom 09.12.2021

Stadtjugendamt mit Schreiben vom 22.12.2021
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B.O.

Bebauungsplanverfahren Nr. 21 B

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
fur den Bereich Maternstralle 2

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdll 8§ 13 a BauGB
(Baugesetzbuch)

Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Schreiben vom 18.11.2021
SB Herr Dietz

Die geplanten Anderungen haben keine Relevanz fur die Spielplatzplanung.
In unmittelbarer Ndhe des Planungsareals befindet sich bereits der Spielplatz im ,,Domgraben*
mit einer Tischtennisplatte, welcher gut erreichbar ist.

Il. Fur die Bedarfsplanung im Rahmen der Kinderbetreuung in der Stadt Bamberg hat das
Planverfahren keine Bedeutung.

II. In das
Amt 61

zur Kenntnis.

Bamberg, 22.12.2021
Amt 51
LA

Steger
Sachgebietsleiterin Kindertagesstétten, Kindertagesbetreuung


x51520
Schreibmaschinentext
B.0.


Y, ”
'76‘/7'90
o 5@ 8. Gestaltung 18.  Baumschutzverordnung Der Bau- und Werksenat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom 13.10.2021 gemaR § 2 Abs. 1
2650 Domstrafie 6\,0‘;@@‘ (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 BayBo) Es gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans 21 B beschlossen.
Seso 2655/2 = i oF Bamberg (Baumschutzverordnung). Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.11.2022 ortsiblich bekanntgemacht.
] e e Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2022 wurden die Behérden und
2646 B X S SD 8.1 Satteldach 19.  Altlasten sonstigen Trager 6ffentlicher gelre)\nge geman § 4 Ab%. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021 bis
Joss DN 30° 8.2 Dachneigung 30° Altlasten sind auf dem Grundstiick keine bekannt. Das Umweltamt der 30.12.2022 beteiligt.
2047 2626 Stadt ist jedoch umgehend zu Informieren, wenn Der Entwurf des Bebauungsplans 21 B in der Fassung vom 10.11.20211 wurde mit Begriindung gemaf §
s ] J o 00&@ Dachaufbauten 8.3  Dachaufbauten sind nicht zuléssig. g?edf/g\:ﬁ;fgﬂgggp%prﬁiirt;ug;ﬂn;j:eéfsl':i?i ;ﬁitng/t:::u\gﬁ;?en' 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021 bis 30.12.2021 6ffentlich ausgelegt.
. _I_ Baugestaltung 8.4  Dach und Fassade sind in einem dezenten Farbton zu gestalten. éltab!?gerung Zné;prgche_r:_d denéalnSE(’:hIaglgierI. \I/_orsghrlften. Deren Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenats vom 06.04.2022 den Bebauungsplan 21
57 7 2623 Naturrote oder dunkle Ziegel und graulicher bis sandsteinfarbener Putz eseiigung und die beseitigung der baumaterialien des B gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.04.2022 als Satzung beschlossen.
. 28732 | TS 2655 5 fararhof sind zulassig Vorgangerbaus erfolgt im Einvernehmen mit dem Umweltamt der
, . T ) Dompropstei it . o ' Stadt Bamberg.
2872 22679\ fpo7d =k ol Iy AT - Einfriedungen 8.5  Als Einfriedung sind Zaune mit Staketen aus Holz oder Metall zu
p888 2877N 39 3 2644 verw1e81den, die gaé(imal 1f50 om Ian% SiRd' DSer ialun SOIII ei?en AabStand 20. Bodendenkmaler Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung, Zeichenerklarung
3 S °°N 2889 2879 | 2880 “ofe ~ - \é?gintiefg T:;Jl;?ch;)cﬁlr:l;;gglliscirlleui?enozungebzz elmagge?e?(?h \g:rr o?'fne,nuenr: Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 06.04.2022 wird hiermit ausgefertigt.
- Q% > 31 2638/2 Stellplatze an der Ostseite des Grundstiicks ist eine Sichtschutzwand aus Bebauungsplanes ist eine d_enkr.na_lrec.htllche. ErIaqus_ gem. Art. 7
2892 2883 8 2591 Natursteinmauerwerk oder Betonelementen mit einer maximalen Héhe Abs. 1 BayDSchG not\_/vendlg, d_|_e N €inem eigenstandigen Bamb
2887 o 2643 von2m Zuléssig_ Erlaubnisverfahren .t.)e| der Zustanc“gen.Unteren AMDEIQ, s e
J. 2884 2886 o Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Aufgefundene Andreas Starke
2581 \ e Bodendenkmaler sind unverziiglich der Archaologischen AuRenstelle Oberburgermeister
2894 2685 2886/4 2642 AQ % _— . fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951 /
265075 : 2625 - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 4095-0 Fax 0951 / 4095-30 sowie der Stadtarchaologie der Stadt
2895 288713 B © 2641 Bamberg, Untere Sandstrale 34, 96049 Bamberg, Telefon: 0951 /
2887 1 288772 . oz o 87-1693, Fax: 0951/ 87-1914 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) |
g 799 y S 2oane D 2627 sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die |
N 0507 v, 2 WA " 2598 Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1
2 ° 2640 Bay. DSchG).
- 2898 '830 o GRZ 0,4 GFzZ 0,8 B. Hinweise
3 289877 S § P A 0 SD30°
2 2637 . :
g 2599 s | D == ﬁ\ 2598/1 1. Grundstiicksgrenzen 21. Energieeinsparung / Klimaschutz
¢ j 3 /[0 12037 “Thaternkapel o o S Im Interesse einer zukunftsfahigen, nachhaltigen Energieversorgung
B 2909 & o /> 263 1 o o ° = 2 Flurstiicksnummern und angesichts der nur begrenzten Verfiigbarkeit fossiler Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... e
=\ Do o 2900 g < I _n A..a e Energieressourcen sowie aus Grinden des Umwelt- und %emggf 10 Abs-l 3 "_'at'zsatz_tz_ B;”?tB OtrtStUb“Ch bekannt gemacht.
bs10/2 "\\;\ \ 255 7 | - _ oot — s I l' = . 2581 Klimaschutzes sollten die Vorhaben so geplant werden, dass auf er Bebauungsplan st damit in Rraft getreten.
= A \ 4 S/ 2 2635 z 25 o556 ] 3. Bestehende bauliche Anlagen auRerhalb des Geltungsbereichs mit Dauer ein moglichst geringer Energiebedarf entsteht. Die _ Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Giblichen
5 - = 3 Hausnummer Energieeinsparverordnung in der jeweils geltenden Fassung ist dabei Dienststunden im Stadtol t 7u ied Einsicht bereitachalt
> =/AD ajca . VL TR ® 2588 -u beachten. s planungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
e —t und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
T | 208672 S50 I @ 4. Bushaltestelle Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Norgs “\Oo 2585\ "2 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
== 6971 R 22. Schl_Jtz des Oberbodens _
2906~ — "6?3/‘2" D 5. Einzeldenkmal Der im Zuge der Bau- und ErschlieRungsmalnahme anfallende
o Mutterboden ist gemafn § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu BaAMDBEIG, oo e
2633 Ol 26352 o erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Er soll im Stadtplanungsamt
< = e 2629/3 2990 = A a 6. Gehélz Gebiet verbleiben und flr notwendige Erdarbeiten verwendet werden.
2630, - o o Das Umweltamt der Stadt Bamberg ist umgehend zu informieren, falls
- 62| oo \ . Bodenverunreinigungen oder Auffilllmaterialien festgestellt werden. |
2632 2629 % \;j 7. Abzubrechende bauliche Anlage
10 8 6 2629/2 144/2 /\'a,.,he - 2 oo
’ Yeeng » - y 23.  Regelwerke / DIN-Normen
o X 8. Im Traufbereich (Kronendurchmesser + 1,5 m) des unmittelbar 6stlich Die aufgefiihrten DIN-Normen kdnnen im Stadtplanungsamt,
Karme\'\xen\"‘m“e & @ des Bauvorhaben benachbarten Baumes diirfen Eingriffe nur mit Baureferat Untere Sandstrale 34, 96049 Bamberg wahrend der
A s 2266 . Genehmigung der Stadt Bamberg erfolgen. Offnungszeiten eingesehen werden.
! ® 2065 ﬂ )
A 2269 s
2149 8 2267 VA 9. Einfahrt / Ausfahrt 24. Rechtskraft
v N d Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 21B treten innerhalb des
- 2263 | X 0\)(06‘ Geltungsbereiches die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21A
2150 > \ee‘° 5 (rechtskraftig seit 19.02.1971) aulier Kraft.
" ¢ 2962 \l\\ OO 10, Geh- und Fahrtrecht fiir die Bewohner der Maternstrafte 2 und die
XB 2121 s o \% ooonn Mieter der Garagen qk
- P ] Gmkg:  Bamberg / /j
B R ostet I ° |8 L Gebiet: 21 4
\\\‘3}\\\\\\\\-\\\\\\\ et 1 1 OO & /e 26 11.  Denkmalschutzgebietsgrenzen / /
STADT BAMBERG
— ——— Weltkulturerbe Bamberg
A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 5. Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 und §11 Abs. 6 BauGB) ] Altstadtensemble Bamberg
1. Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGb, §16 BauNVO) — 5.1  StraRenbegrenzungslinie - Bodendenkmaler Bamberg B e ba U U n g S p | a n
11 Allgemeines Wohngebiet C. Anhang Pflanzliste Private Freiflache fur den Bereich MaternstraRe 2
Allgemeine Wohngebiete dienen dem Wohnen. GemaR § 1 Abs. 4 und 6. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Artenliste Hochstamm Vorhabenbezogener Bebauungsplan der
Abs. 9 Bau NVO in Verbindung mit §15 Bau NVO wird festgesetzt, dass (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 12.  Nutzungsschablone Mindestaualitat: Hst. 3 Db, 1214 StU Innenentwicklung gemar §13a BauGB mit
die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des ] naesiquatiiat. mist, sxvim Lb., 122 integriertem Grinordnungsplan
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, —o—o—o- 6.1 Leitungsrecht fir unterirdische Versorgungsleitungen (Kanal) mit Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse A ¢ Feldah
Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im Plangebiet beidseitigem Schutzstreifen (3m). Grundflachenzahl GRZ | Geschossflachenzahl GFZ Bgijl;an;ﬁgzlge B?rkea om
nicht zugelassen sind, da diese neue und den Wohncharakter des Bauweise | Dachform / Dachneigung Carpi P .
; L . - arpinut betulus Hainbuche
Plangebietes beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden. .
Crataegus x lavellei Apfel-Dorn
7. Grunordnerische Festsetzungen E;EQEE a;g:; \(g?a%\(/at!ﬁrr\?izui Traubenkirsche
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 und 1a Nr 20,25 und Abs .6 BauGB, §44 Abs i.V.m. Abs. 5 und §45 Abs. 7 13.  Ruckstausicherung, Kellerentw&sserung Pyrus pSraster Wild-Birne
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGb, §16 BauNVO) BNatSchG) Alle Geschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern. Sorbus aria Mehlbeere
GRZ04 21 Grundflachenzahl 0,4 il . . : 28?83: iLilr?’:JeIC;;r:dia ggﬁ\:\?:girs]ihe Mehlbeere
Nicht Uber- 7.1 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gem. Art. 7 BayBo 14. Regenwasserversickerung f"-
GFZ0,8 2.2  Geschossflachenzahl 0,8 baute Grund- gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Grinflachen sollen eine Es wird empfohlen die Regenwasserversickerung, sofern technisch . ‘ﬂ\[- =
’ stiicksflachen hohe Biodiversitat aufweisen und sind méglichst naturnah zu gestalten. moglich, auf dem jeweiligen Grundstiick vorzunehmen. Der Einbau A_rtenllste _S__”a”?h ‘l- —
I 2.3 Zahl der Voligeschosse I Schotter, Kiesel- oder dhnliche Steinschiittungen sind keine Begriinung von Zisternen ist zulassig. Sollte das Niederschlagswasser im Mindestqualitat: Heister, 3xv mB / C, 60-80 cm H ‘\\!
und abseits von Wegen und Abstellflachen (PKW, Fahrrad, Miillcontainer) Rahmen der Bauvorhaben versickert werden und sollte die . . . |
Wandhéhe 2.4 Die traufseitige Wandhéhe wird von der mittleren Héhe der angrenzenden zur Uberwiegenden Gestaltung nicht zulassig. Versickerung nicht unter die gmdecllar)crger _rdq’Fund|foI|a ger:n. Iiflslt_enm?l'_]ed ‘\a
Verkehrsfléache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den Cl;rnu?ar]naasw ! Kgrr:?atlakiresrcllqgs ecer
zum oberen Abschluss der Wand der Gebaude und Geb&udeteile dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) fallen, dann ist eine Liqustrum vulaare Liquster
bestimmt. Die Wandh&he des Wohngebaudes darf in Hohe der Pflege und 7.2 Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht beschrénkte wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 Bayerisches Rg | vulg Hg d ‘ ( .
Wandmitte maximal 6,5 m betragen. Unterhaltung gemalf DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der Wassergesetz (BayWG) notwendig. Diese ist beim Klima- und osa canina unasrose \
nach Herstellung der Nutzbarkeit der Verkehrsflachen folgenden Umweltamt der Stadt Bamberg, zu beantragen. Ros_a rugosa Apfelrose “‘/X‘ \" Am
Vegetationsperiode fertigzustellen, soweit nicht anders festgesetzt. Der We|gela florida Hoh(_er Glockenstrauch "ﬁ‘
Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft Viburnum lantana Wolliger Schneeball - oy
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sicherzustellen. 15.  Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Sortenliste Obstbaum ‘n
(§9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB, §§ 22 und 23 Bau NVO) Umwelt und die Gesundheit schédigen und deren Ersatz nach dem ) . =
Stand der Technik méglich ist, sollen nicht verwendet werden. Mindestqualitat: Hst., 3xv, m Db., 12-14 StU ‘,"‘
A o 3.1  Offene Bauweise - nur Einzelhduser zulassig Rodungsarbeiten 7.3 Das Entfernen der vorhandenen Vegetation ist auerhalb der Brut- und _ -
Aufzuchtzeit der Végel vom 1. Oktober bis zum 28. Februar gestattet. Apfel: . . M 1:2000
16.  Stellplatzsatzung Malus ‘Prmz Albrecht von Prfaufsen
_______ 3.2  Baugrenze Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg vom 11.08.2014, Malus ‘Lan_dsberger Renette‘ O i Mt
Abbrucharbeiten 7.4 Um Stérungen des Naturhaushaltes zu vermeiden, sollten wonach je freistehendem Einfamilienhaus 2 KFZ-Stellplatze Malus ‘Frg_lherr v Bgrl‘epsch O N rohitektur
Abbrucharbeiten an den Bestandsbauten vorzugsweise nicht in die beriicksichtigt werden mussen. Malus “Graner Ontario Y planswerk
< » 33 Stellung der baulichen Anlage durch Hauptfirstrichtung zwingend. Brutzeit fallen, diese gilt von Anfang Marz bis Ende Juli. Geeignete . Tel 0851 20 850 840 '
Strukturen (Holzlager, Baumhéhlen, Mauernischen) die auf den Besatz Birme: = . s e e
von Fledermausquartieren deuten, mussen vor Abbriss untersucht 17.  Grenzabstande bei Bepflanzungen Pyrus ‘Veremsc;lechantsblrne . '
werden. Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Pyrus "Zuckerbirme von Montlucon
4 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen - ) _ N o Grenzabstande einzuhalten. Sonstige:
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Freiflichen- 7.5 Fur den Bereich des Einfamilienwohnhauses ist die Einhaltung der Geholze bis zu 2 m Hohe - mind. 0,5 m b gd- tica *Ontario’ Bf -Ontario’ Bamberg 06.04.2022 BAUREFERAT
f———1 gestaltungsplan Festsetzungen durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Gehdlze tber 2 m Héhe - mind 2 m P:EQEE a\c/)irﬂris‘fghat‘n arno Su?&iirpsechen:gr?at‘ ’
s | 41 Flache fir Stellplatze Bauantrag nachzuweisen. STADTPLANUNGSAMT
lr___‘l ) ) Fassadenbegriinung
carca ; 42  Flache fur Garagen und Carports Lonicera henryi Immergrines Geiblatt
r———1 i } Clematis viticella ltalienische Waldrebe Thomas Beese Achim Welzel Bearb.: plan&werk
'M__J' 4.3 Flache fur Nebenanlagen Baureferent Amtsleiter Gez.: plan&werk
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Bebauungsplanverfahren 21 B

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Mit integriertem Griinordnungsplan

fur den Bereich Maternstralle 2
Teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 A
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung

gemal § 13a BauGB

Begrindung

zum Plan vom 06.04.2022
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| Planungsbericht
1 Anlass der Planung

Auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 2635 im Berggebiet der Stadt Bamberg soll ein
Einfamilienwohnhaus neu entstehen. Der Bereich zwischen Domgrund, MaternstraBe und der
Grinanlage des Domherrenhofes stellt aktuell einen stark versiegelten Garagenhof aus den 1970er
Jahren dar. Ein Teilabbruch dieser Garagen ist vorgesehen und soll Platz fir den Bau des
Einfamilienhauses schaffen. Dafiir muss der rechtskraftige Bebauungsplan 21 A zum Teil aufgehoben
und in dem entsprechenden Bereich durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 21 B ersetzt
werden. Die urspriingliche Art der Nutzung ,, WA — Allgemeines Wohngebiet” bleibt bestehen. Da die
Malnahme der Innenentwicklung dient ist ein vereinfachtes Verfahren nach §13a BauGB vorgesehen.
Aufgrund der ibergeordneten Zielstellung, den Flachenverbrauch mdéglichst gering zu halten, wird die
MaBnahme zur Nachverdichtung bestehender Flachenpotentiale begrufit.

Bestandteil der Planunterlagen ist ein  Vorhaben- und  ErschlieBungsplan  mit
Freiflachengestaltungsplan, die vom Bauherren vorzulegen sind. Ein entsprechender
Durchfiihrungsvertrag gemal §12 Abs. 1 Satz 1 BauGB, mittels welchem der Vorhabentrager sich zur
Ausfiihrung und Fertigstellung des Bauvorhabens innerhalb einer gesetzten Frist verpflichtet, wird
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Bamberg geschlossen. Ein Griinordnungsplan ist in den
Bebauungsplan 21 B integriert.

2. Stadtebauliche Situation
2.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der gewachsenen Strukturen im Berggebiet von Bamberg und umfasst
eine Fliche von ca. 1200 m?2. Stddstlich unterhalb des Domes gelegen, z3hlt die MaternstraRe zum
mittelalterlich gepragten und denkmalgeschitzten Altsstadtensemble. Die FuRgangerzone ist nur
wenige Gehminuten entfernt, der Weg flihrt durch den Domgrund, einer Talsenke zwischen Dom und
Kaulberg. Das Grundstiick MaternstraBe 2 liegt am FuB der Maternstrale, die in nérdlicher Richtung
stark ansteigt. Die mittlere Hohe betragt 249 miNN.

Nach Siid-Osten fiihrt die StraBe Am Kndcklein Gber das Karmellitenkloster den Kaulberg hinauf und in
sidwestlicher Richtung schlieBt die Altenburger Strafle an. Eine Bushaltestelle befindet sich
unmittelbar am Kreuzungspunkt der beiden StraRen.

Das L- formige Grundstilick mit der Flurnummer 2635 ist teilweise von Bebauung eingerahmt und weist
eine Freiflache im Inneren auf. Die Erschliefung zur Maternstral3e erfolgt im siidwestlichen Teilbereich
Uber die Flurnummer 2635/3. Im Westen bilden traufstindige Wohngebiude einen Blockrand und im
Norden steht die Maternkapelle. Auf der gesamten Lange im Osten befindet sich die Umzdunung zu
den Grinflachen des Domherrenhofes, der Curia St. Lamperti. Im Siden begrenzen Garagenzeilen das
Grundstuck. Bestandteil der Freiflache ist das mit einem Wohnhaus bebaute, benachbarte Flurstlick
2635/3. Da dieses Flurstiick mit einem im Grundbuch eingetragenem Wege- und Leitungsrecht
belastet ist, erfolgt auch die Zufahrt zu dem Garagenhof lber die Flurnummer 2635/3.

Die MaternstraRe liegt innerhalb des Welterbebereichs , Altstadt Bamberg”. Die Kapelle St. Maternus
stellt ein geschitztes Einzeldenkmal dar. Sie ist eine mittelalterliche Spitalkapelle mit einem Dachstuhl
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aus dem 15. Jahrhundert. Das Wohnhaus Maternstrae 2 steht mit seiner Fachwerkkonstruktion und
dem Satteldach ebenfalls unter Denkmalschutz.

Die gesamte Flache des Grundstiicks ist als Bodendenkmal ausgewiesen. So liegt das Vorhaben
vollumfanglich im Bereich des Bodendenkmals D-4-6131-1042 (Untertdgige Siedlungsteile des
Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der Immunitdten ,St. Michael”, St. Jakob” und ,,St.
Theodor” von Bamberg). Zudem grenzt der Planbereich unmittelbar an die Maternkapelle, die
ebenfalls als Bodendenkmal mit der Bezeichnung D-4-6131-1018 (Untertdgige Bauteile der ehm.
Mittelalterlichen Kapelle St. Maternus in Bamberg) ausgewiesen ist.

In unmittelbarer Nahe, beidseitig der Wegeverbindung ,,Im Domgrund” befinden sich unbebaute
Grunflachen. Die Stidseite des Domberges ist von hoher Bedeutung fir den Naturschutz, da die Flachen
Uber Jahrhunderte landschaftspflegerisch kultiviert wurden. Dort sind stadtische Biotope
ausgewiesen, die Uberwiegend naturnahe Feldgeholze und vereinzelte Streuobstbestande aufweisen.
Auf dem gegeniiberliegenden Hang befindet sich ein naturnaher Spielplatz, der ein beliebtes
Ausflugsziel fur Kinder und Familien darstellt.

2.2 Planerische Vorgaben und Absichten

Das Vorhaben dient der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf einer gemaR
Flachennutzungsplan fiir Wohnbebauung dargestellten Flache. Die MaRBnahme zieht den Abbruch
bestehender Garagen nach sich. Im Geltungsbereich des Planungsgebietes greifen keine
denkmalpflegerischen Erhaltungssatzungen der Stadt Bamberg. Die Maternstralle 2 liegt nicht in
einem abgeschlossenen oder festgesetzten Sanierungsgebiet. Der Vorentwurf des Bauherrn wurde mit
dem Stadtgestaltungsbeirat der Stadt Bamberg abgestimmt und von diesem beflirwortet. Sonstige
raum- und landesplanerische Verordnungen sind von dem Planvorhaben unberihrt.

23 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan 21 A ist seit dem 19. Februar 1971 rechtskraftig und wird mit Abschluss des
Verfahrens in diesem Teilbereich durch 21 B ersetzt. Der bisherige Bebauungsplan setzt vor allem den
Verbindungsweg vom Knoécklein zum Hinteren Bach als 6ffentliche Verkehrsflache fest. Im westlichen
Teil des Geltungsbereiches weist er nérdlich dieses Weges Baurechte fiir Garagen aus. Nur in einem
kleinen Teilbereich ermoglicht er eine Wohnnutzung in einem Obergeschoss (MaternstraRe 2a).
Sudlich des Verbindungsweges ist ein kleiner Baurahmen fir eine zweigeschossige Wohnnutzung (Am
Knoécklein 14) ausgewiesen.

Alle Dacher missen einen dunklen Farbton aufweisen. Die Einfriedung als Hecke ist bis zu einer Hohe
von max. 1,5 m zuldssig. Die StraBenbegrenzungslinie begrenzt die 6ffentliche Verkehrsflache zum
Garagenhof hin, dort sind Stlitzmauern zugelassen.

Mit dem Eintreten der Rechtskraft von 21B wird der Teilbereich des Bebauungsplanes 21A ungiiltig.
Dort entfallen die bisherigen Festsetzungen.
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Abb.1: Ausschnitt B-Plan 21 A

Da es sich um eine MalBnahme zur Nachverdichtung im stddtischen Innenbereich handelt und der
Geltungsbereich weniger als 20.000 m? aufweist, kann der Bebauungsplan im beschleunigtem
Verfahren nach §13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung und ohne Erstellung eines Umweltberichts aufgestellt werden.

Aufgrund der Konkretheit des Verfahrens wird der Bebauungsplan zudem als vorhabenbezogen gem.
§12 BauGB aufgestellt. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane werden Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Das betroffene Grundstiick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Der Vorbesitzer verfuigt
Uber ein NieBbrauchrecht. Die ErschlieRung erfolgt Gber die Flurnummer 2635/3, dort besteht ein Geh-
und Fahrtrecht fur die Bewohner der Flurnummer 2635 und fiir die Mieter der Garagen. Mit dem
Bebauungsplan 21B wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager geschlossen,
der Regelungen zur Kostentragung und zeitlichen Umsetzung des Vorhabens trifft.

3. Planungsziele und Planungskonzept

Der Entwurf des Vorhabentragers sieht die Errichtung eines langgestreckten, zweigeschossigem
Baukorpers mit Satteldach, eines sogenannten Langhauses vor. Der First verlduft von Norden nach
Suden, sodass der Baukorper parallel zur Grindstlicksgrenze des Gartens der Curia St. Lamperti
ausgerichtet ist. Damit nimmt er die Flucht des Nebengebiudes der MaternstralRe 16 (,,halbes Haus”)
auf und schliellt den Innenbereich zur Griinflache hin ab. Durch die leichte Drehung des Gebaudes
entsteht ein Raum- und Blickbezug zur Maternkapelle. Rund um das Wohnhaus ergeben sich
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Freiraumbeziige unterschiedlicher Qualitdt und Groe. Die Wohnraumausrichtung ist in Ost-
WestRichtung vorgesehen. Dach und Fassade sollen einen dezenten Farbton erhalten, es werden
naturrote oder dunkle Ziegel und sandfarbener bis graulicher Putz verwendet.

Durch die notwendigen AbbruchmaBnahmen von 11 Garagen an der Ostseite und 3 an der Westseite
wird der Innenhof grof3flachig entsiegelt. Durch die Verwendung drainfahiger Oberflachenbeldge und
der griinordnerische MalBnahmen ist eine 6kologische Aufwertung des Grundstiicks zu erwarten.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise festgesetzt.
Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,40 und die der Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 sein.
Die maximale traufseitige Wandhohe soll nicht mehr als 6,5 m betragen. Es sind zwei

Vollgeschosse mit einem nicht ausbaubaren Dach zulassig (Il). Die Neigung des Satteldaches liegt bei
30°. Abstandsflachen zu den umliegenden Gebduden werden gemall der Bayerischen Bauordnung
eingehalten.

Zugunsten einer ruhigen Erscheinung werden Dachflachenfenster nur auf der nach Osten geneigten
Dachflache angeordnet. Uber den gewiinschten Einbau einer Photovoltaik-Anlage auf der nach Westen
gerichteten Dachflache kann, aufgrund der sensiblen Lage im Ensemble und Unesco-Welterbe, erst im
Rahmen einer Bemusterung entschieden werden. Die genaue Vorgehensweise ist im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Es sind zwei offene PKW-Stellpldtze und ein Technikraum stidlich des Wohnhauses vorgesehen. Ein
Ausgleich an Stellplatzen ist durch den Abbruch der Garagen nicht erforderlich, da die bestehenden
Garagen im Plangebiet nicht als bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze einzelner Bauvorhaben
zugeordnet sind. Die Garagen stellen zusatzliche private Angebote dar. Des Weiteren ist der Neubau
zusatzlicher Garagen, Nebenanlagen oder Gemeinschaftsanlagen nicht vorgesehen. Die Zufahrt ist
durch bestehende Geh- und Fahrtrechte gegeben.

Die Anschlisse fir Leitungen der technischen Infrastruktur (Internet, Strom, Wasser) sind im Bestand
vorhanden. Das Abwasser wird in den bestehenden offentlichen DN 1000er Mischwasserkanal
eingefiihrt, dessen Trasse durch das Grundstiick flihrt. Die Kanaltrasse der Bamberger Service Betriebe
wird durch die Ausweisungs eines Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert. Im Plangebiet sollen die
Freiflachen als qualitatsvoll gestalteter Gesamtraum wirken. Daher wird die oberirdische Verlegung
von Versorgungsleitungen ausgeschlossen. Kabeltrassen kénnen unterirdisch verlegt und Gber das
Grundstick Fl. Nr. 2635 gefiihrt werden. Fiir technische Energieanlagen ist eine gesonderte
Genehmigung einzuholen. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und
die Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen nicht
verwendet werden.

Baume missen in einem Abstand von mindestens 2,50 m und Strducher in einem Abstand von
mindestens 1,50 m zu unterirdischen Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Dabei sind die
Empfehlungen zu SchutzmalBnahmen gemall dem Merkblatt Giber Baumstandorte der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen zu beachten.
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4, Griinordnung /Artenschutz / Eingriffsregelung
4.1 Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Mit der bestehenden Vegetation soll sorgsam umgegangen werden, es gilt die Baumschutzverordnung
der Stadt Bamberg in der Fassung vom 08.12.2003. Das Entfernen der vorhandenen Vegetation ist
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel vom 1. Oktober bis zum 28. Februar gestattet. Im
Geltungsbereich sind 1025 m? der Flache stark versiegelt. Unversiegelte Flachen sind lediglich auf 175
m? in Form von Rabatten und Rasen vorhanden. Die Planung sieht zukinftig eine Entsiegelung von
zusatzlichen 417 m? vor, sodass die gesamte unversiegelte Fliche 592 m?2 misst.

Um Storungen des Naturhaushaltes zu vermeiden, sollten Abbrucharbeiten an den Bestandsbauten
vorzugsweise nicht in die Brutzeit fallen, diese gilt von Anfang Marz bis Ende Juni. Geeignete Strukturen
(Holzlager, Baumhohlen, Mauernischen) die auf den Besatz von Fledermausquartieren deuten, missen
vor Abbriss untersucht werden.

Hochstdmme sind im Plangebiet keine vorhanden. Angrenzende Bdume, die im Zufahrts- und
Baustellenbereich liegen, missen wahrend der Baumalnahme vor Beeintrachtigungen (Einrichtung
von Lagerplatzen, Befahren, etc.) durch entsprechende MaRRnahmen (Biotopschutzzaun,
Baumschutzzaun) geschiitzt werden. In den Wurzelbereich des gekennzeichneten Baumes darf im
Kronenbereich + 1,5 m nur mit Genehmigung eingegriffen werden.

Bei Geholzpflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstidnde von 2 m (Bdume) zu angrenzenden
Privatflaichen und offentlichen Bereichen einzuhalten. Fiir Geholze bis 2 m Wuchshoéhe gilt ein
Pflanzabstand von 0,5 m zur Grenze. Aufgrund der Standortbedingungen auf dem Flurstiick 2635 kann
von der Pflanzung eines Hochstammes abgesehen werden, da der Charakter der Freiflache erhalten
bleiben soll und sonst Verschattung oder das Wegbrechen charakteristischer Blickbeziige die Folge ist.
Ausgleichspflanzungen sind nicht vorzunehmen. Es gilt die Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Bamberg.

Hecken haben aus heimischen, autochthonen Strauchern und nicht aus Nadelgehdlzen zu bestehen.
Ausgenommen sind Gehodlze im Bestand. Fiir die Bepflanzung mit Hecken gilt dabei eine
Mindestqualitdt von 80-100 cm PflanzgréRe. Als Einfriedung sind Zdune mit Staketen aus Holz oder
Metall zu verwenden, die maximal 150 cm lang sind. Der Zaun soll einen Abstand von 10 cm zum Boden
aufweisen und ohne Sockel angelegt werden, um Kleintieren Durchschlupfmdoglichkeiten zu geben. Im
Bereich der offenen Stellpldtze an der Ostseite des Grundstiicks ist eine Sichtschutzwand aus
Natursteinmauerwerk oder Betonelementen mit einer maximalen Héhe von 2 m zulassig.

Gabionen sind nur zuldssig, wenn sie das Abfangen von Geldndespriingen bezwecken. GroRflachige
Aufschittungen und Abgrabungen im Geldnde iber 0,2 m zur Bezugshohe (ErschlieBungsstralle 0.3.)
sind nicht erlaubt.

Im Bereich von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen aulRerhalb der Gebaude sind, sofern mit dem
Nutzungszweck vereinbar, wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Mit dem vorhandenen Boden soll
sorgsam umgegangen werden.

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gem Art. 7 BayBO gértnerisch anzulegen und

dauerhaft zu erhalten. Grinflachen sollen eine hohe Biodiversitdt aufweisen und sind moglichst
naturnah zu gestalten. Schotter, Kiesel- oder ahnliche Steinschittungen sind keine Begriinung und
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abseits von Wegen und Abstellflachen (PKW, Fahrrad, Miillcontainer) zur Gberwiegenden Gestaltung
nicht zulassig.

Es wird empfohlen, die Regenwasserversickerung, wenn technisch moglich, auf dem jeweiligen
Grundstick vorzunehmen. Der Einbau von Zisternen ist zulassig. Sollte das Niederschlagswasser im
Rahmen der Bauvorhaben versickert werden und sollte die Versickerung nicht unter die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehorigen Technischen Regeln
(TRENGW) fallen, dann ist eine beschrinkte wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG) notwendig. Diese ist bei der Stadt Bamberg, Amt fir Klima und Umwelt zu
beantragen.

Mutterboden, der bei der Durchflihrung des Vorhabens ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Die Verbringung auRerhalb des Vorhabengebietes bedarf
der Zustimmung der Stadt. Anfallender Oberboden im Bereich der BaumalRnahmen ist vor Baubeginn
abzutragen und in Mieten zu lagern. Er soll bevorzugt im Bereich von Gehdlzpflanzungen wieder
eingebracht werden oder ist in Abstimmung mit der Stadt extern als Oberboden wiederzuverwenden.

Altlasten sind auf dem Grundstiick keine bekannt. Das Umweltamt der Stadt ist jedoch umgehend zu
informieren, wenn Bodenverunreinigungen oder Auffilllmaterialien festgestellt werden. Die
Vorhabentrager verpflichten sich zur Beseitigung eventueller Altablagerung entsprechend den
einschlagigen Vorschriften. Deren Beseitigung und die Beseitigung der Baumaterialien der
Vorgangerbauten erfolgt im Einvernehmen mit dem Umweltamt der Stadt Bamberg.

Eine Pflanzliste befindet sich im Anhang der Begriindung.

4.2 Umweltbericht / Eingriffregelung gem. BauGB

Die vorliegende Planung dient der Nachverdichtung innerstadtischer Flachen und der Aktivierung von
Flachenpotentialen fir den Wohnungsbau. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, da der
Geltungsbereich kleiner als 20.000 m? misst und das Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR §13 a BauGB durchgefiihrt wird. In Folge dessen entfallt ebenfalls die
naturschutzfachliche Bewertung der Schutzgiiter sowie die Bilanzierung von Eingriff, Ausgleich und
Ersatz. Dem Erhalt, Schutz und Forderung des Klima-, Umwelt- und Naturhaushaltes wird durch
Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen nach §44 BNatschG und entsprechende griinordnerische
MaBnahmen Rechnung getragen. Es ist ein wesentliches Anliegen der Planung, dass sich nach
Fertigstellung der MaRnahme die 6kologische Wertigkeit im Geltungsbereich erhéht.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter sind durch die BaumaRnahme nicht zu erwarten. Unter
anderem profitieren der Boden und das Wasser durch die geplante groRflachige Entsiegelung.
Larmund Geruchsimmissionen sind wahrend der Bauphase zu erwarten, bleiben aber ein
nutzungsspezifisches Einzelereignis und sind deshalb fir den Menschen hinnehmbar. Eine zeitliche
Beschrdnkung der BaumaBnahme ist bis auf die gesetzlichen Bestimmungen zu Nacht- und
Mittagsruhe sowie der Brut- und Aufzuchtzeit bei RodungsmalRnahmen nicht vorgegeben.

Die Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter wird unter
anderem durch die Griinordnung festgesetzt.
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundsatzlich wird nach §8 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus dem Flachennnutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet bereits als Wohnbauflache dar. Dem Gebot
wird demnach entsprochen und eine Anderung des Flaichennutzungsplans ist nicht notwendig.

Abb. 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Bamberg

Bamberg, den 06.04.2022

ENTWURFSVERFASSER:

Tz, (ot

Dipl.-Ing. Franz Ullrich
Architekt, Stadtplaner
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Anhang: Pflanzliste

Artenliste Hochstamm
Mindestqualitat: Hst,. 3Xv m Db., 12-14 StU

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Birke

Carpinut betulus Hainbuche

Crataegus x lavellei Apfel-Dorn

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewodhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus x intermedia Schwedische Mehlbeere

Artenliste Strauch
Mindestqualitat: Heister, 3xv mB / C, 60-80 cm H

Amelanchier rotundifolia Gem. Felsenbirne
Buddleja davidii Schmetterlingsflieder
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa Apfelrose

Weigela florida Hoher Glockenstrauch
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Sortenliste Obstbaum
Mindestqualitat: Hst., 3xv, m Db., 12-14 StU

Apfel:

Malus “Prinz Albrecht von PreuRen’
Malus "Landsberger Renette’
Malus “Freiherr v. Berlepsch™ Malus
‘Griner Ontario

Birne:
Pyrus "Vereinsdechantsbirne™ Pyrus
“Zuckerbirne von Montlucon®

Sonstige:

Prunus domestica "Ontario’ Pflaume "Ontario’
Prunus avium "Achat’ SiRkirsche "Achat’
Fassadenbegriinung

Lonicera henryi Immergriines GeiRblatt
Clematis viticella Italienische Waldrebe
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Befestigte Flachen Begrlinung
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Gebaude Bestand

Terrasse Bestand

Neupflanzung standortgerechte,
heimische Pflanzen

Grundstioksgrenze,

Rasenflache

Bepflanzung Bestand
ca. 400 gm

Neupflanzung standortgerechte,

heimische Pflanzen

Bestand Terrasse

Terrasse (Belag Holz oder
Naturstein) ca. 30gm
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Holzzaun oder glw.

Einfriedungen
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Einfriedung, H<2,00 m
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1,50 m oder
geschlossener
Mauer H min

1,50 m, mit da-
hinterliegender
Eingriinung

Ostgarten

. 1
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Asphalt Bestand, bzw. wieder - Vo?dac% ‘\

hergestelite Asphaltflache ca 213.qm;
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versickerungsfahig ca 92 gm
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