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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: VO0/2015/1444-61
Federfiihrend: Status: offentlich
61 Stadtplanungsamt
Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 09.02.2015
38 Amt fiir Umwelt-, Brand- und Referent: Beese Thomas
Katastrophenschutz
Referat 5

Bebauungsplanverfahren Nr. G 8

fiir das Gebiet westlich und ostlich der Breitickerstrafle (Megalith)
- Sachstandsbericht

- Verweisung aus dem Bau- und Werksenat

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

11.03.2015 Umweltsenat Kenntnisnahme
I. Sitzungsvortrag:

IL.

Der Bau- und Werksenat hat in seiner Sitzung am 21.01.2015 den Sachstandsbericht zum
Bebauungsplanverfahren Nr. G 8 fiir das Gebiet westlich und 6stlich der Breitickerstraie (Megalith)
behandelt. Insbesondere wurde iiber das weitere Vorgehen des Eigentiimers des Megalith-Gelidndes
hinsichtlich der Erfassung von Geruchsemissionen der benachbarten Brauerei berichtet.

Der Bau- und Werksenat hat anldsslich des Sachstandsberichtes iiber das Bebauungsplanverfahren die
Frage aufgeworfen, welche Handlungsmoglichkeiten der Stadt Bamberg zur Verfiigung stehen, um
bereits heute die bestehenden Geruchsemissionen der Brauerei zu vermindern. Deshalb wurde der
Tagesordnungspunkt zur weiteren Beratung in den Umweltsenat verwiesen.

Da zum Bebauungsplanverfahren gegeniiber der Behandlung im Bausenat keine neuen Erkenntnisse
und Entwicklungen vorliegen, wird auf den Sitzungsvortrag fiir den Bau- und Werksenat vom
21.01.2015 (s. Anlage) verwiesen.

Zu der vom Bausenat aufgeworfenen immissionsschutzrechtlichen Frage werden der Umweltreferent
bzw. das Umweltamt in der Sitzung miindlich vortragen.

Beschlussvorschlag

Der Umweltsenat nimmt den Bericht des Umwelt- und des Baureferates zur Kenntnis.

III. Finanzielle Auswirkungen:
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Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

| X | 1. | keine Kosten
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2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden
Finanzplan gegeben ist

3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom
Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender
Deckungsvorschlag gemacht:

4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

Sitzungsvortrag zum Bebauungsplanverfahren Nr. G 8 fiir das Gebiet westlich und 6stlich der
Breitickerstrale (Megalith) vom 21.01.2015

Verteiler:
- Referat 5/ Amt 38
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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: V0/2014/1364-61
Federfiihrend: Status: Offentlich
61 Stadtplanungsamt
Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 08.12.2014
Referent: Beese Thomas

Bebauungsplanverfahren Nr. G 8
fiir das Gebiet westlich und ostlich der Breitickerstrafie (Megalith)

- Sachstandsbericht

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
21.01.2015 Bau- und Werksenat Kenntnisnahme

1. Sitzungsvortrag:

Sachstand

Der Bau- und Werksenat hat in seiner Sitzung am 03.12.2013 den Bebauungsplan-Entwurf Nr. G 8 vom
03.12.2013 gebilligt und das Baureferat beauftragt, dafiir die Sffentliche Auslegung durchzufiihren. Der
Planentwurf lag in der Zeit vom 07.01. bis 07.02.2014 &ffentlich aus.

Fiir die Bebauung des Gebietes ist ein stidtebaulicher Vertrag mit ErschlieBungsvertrag und Bauland-
modellvertrag abzuschlieBen. Hierzu fanden fortlaufend Besprechungen statt, in denen u. a. der Stand
der Vertrige dem jeweiligen Stand der inhaltlichen Ergebnisse der Planungsentwicklung angepasst
wurde. Der Wohnbaulandvertrag ist bereits in der Sitzung des Finanzsenates am 22.10.2013 verabschie-
det worden. Auch der stadtebauliche Vertrag ist unterschriftsreif.

Es wurde im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes durch die Fa. WGF Landschaft, Nirnberg, eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung saP (durch OFA, Schwabach) durchgefiihrt sowie ein weiteres
Gutachten fiir Flichenrecycling (durch Fa. Genesis Umwelt Consult GmbH, Schwabach) eingeholt.
Auch den Anforderungen des Lirmschutzes konnte im Zuge fortlaufender schalltechnischer Untersu-
chungen in einem Gutachten (vom 14.11.2013) durch Fa. IBAS, Bayreuth, Rechnung getragen werden.

Im Zuge der Planentwicklung wurden mégliche Geruchsemissionen, die von der im Plangebiet liegen-
den Brauerei ausgehen kénnen, leider erst sehr spit im Bebauungsplanverfahren thematisiert. Um diese
Thematik in jedem Fall verfahrensfehlerfrei zu kldren, wurde seitens des Investors flir das Neubaugebiet
im April 2014 eine Geruchsimmissionsprognose an die Firma Miiller - BBM in Auftrag gegeben.

Zur Ermittlung der aus der Brauerei emittierten Gertiche wurden am Standort einschldgige Messungen
durchgefiihrt, auf deren Grundlage die prognostische Ermittlung der zu erwartenden Geruchsemissionen
an der geplanten Wohnbebauung auf dem chem. Megalith-Gelinde erfolgte (anhand der Beurteilungs-
kriterien der Geruchsimmissions-Richtlinie [GIRL]).

Das Ergebnis dieser Prognose liegt seit Herbst 2014 vor und lautet zusammengefasst, dass an den

Wohnbebauungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. G 8 maximale Geruchs-
wahrnehmungen zu erwarten sind, die zum Teil oberhalb der Immissionswerte der GIRL fur Wohnge-

biete liegen.

Vorbehaltlich der Zustimmung der Stadt Bamberg bzw. der Fachaufsichtsbehorde wird zur Beurteilung
im Rahmen der Abwigung ein erhéhter Immissionswert von 0,15 (15 % der Jahresstunden) an zuléssi-
gen Geruchswahmehmungen vorgeschlagen. Der Wert wird vor allem dadurch begriindet, dass in Bam-
berg Brauereigertiche als ortstiblich anzusehen sind.
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Dieser Wert wird nach den Prognoseberechnungen an den ersten beiden Hauserreihen des Bebauungs-
plans Nr. G 8 iiberschritten.

Zu diesem Zwischenergebnis des Geruchsgutachtens fand im November 2014 eine Besprechung mit al-
len Beteiligten (den jeweiligen Eigentiimern von Brauerei und ehem. Megalith-Geldnde sowie der Stadt
Bamberg - Umweltamt und Baureferat, Stadtplanungsamt und Fachbereich Baurecht) statt, in der durch
die Fa. Miiller - BBM der Stand der gutachterlichen Untersuchungen erldutert wurde. Es wurden Lo-
sungswege hinsichtlich technischer und baulicher Moglichkeiten (an den Anlagen der Brauerei), hin-
sichtlich Umplanung (groBere Abstinde der Wohnbebauung zur Brauerei) sowie hinsichtlich vertiefen-

der Untersuchungen diskutiert.

Die erste Losung erfordert umfangreiche verfahrenstechnische Anlagenplanungen, deren Kosten, deren
technische Machbarkeit und deren Akzeptanz durch die Brauerei nicht vorhersagbar sind. Aufgrund der
erheblichen Ungewissheiten wurde von diesem Weg einvernehmlich Abstand genommen.

Die zweite Losung vermindert bei relativ geringer Verbesserung der Uberschreitungstage das Wohnbau-
land deutlich, weshalb der Eigentiimer des Megalith-Geldndes auch diesen Weg zunéchst nicht ein-

schlagen will.

Weil die aktuellen gutachterlichen Aussagen hinsichtlich der Geruchsbelastungen lediglich auf rechneri-
schen Prognosewerten beruhen, besteht als dritte Lésung die Moglichkeit der Durchfiihrung einer Ge-
ruchsrasterbegehung unter Einbezug auch der angrenzenden Wohngebiete durch Probanden. Diese ver-
tiefende Untersuchung muss iiber einen Zeitraum von einem Kalenderjahr erfolgen. Nach Abschluss
dieser Untersuchungen kann dann das Geruchsgutachten fertiggestellt werden.

Der Eigentiimer des Megalith-Gelindes hat sich entschieden, genau diesen Weg zu wihlen.

Daher kann das Bebauungsplanverfahren Nr. G 8 erst mit Vorliegen dieses Abwégungsmaterials - vo-
raussichtlich Anfang 2016 - fortgefiihrt werden.

I1. Beschlussvorschlag

Der Bau- und Werksenat nimmt den Bericht des Baureferates zur Kenntnis.

ITI. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X 1. keine Kosten
2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden Fi-
nanzplan gegeben ist
3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom

Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender Deckungsvor-

schlag gemacht:
4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

Verteiler:
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