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STADT BAMBERG

Sitzungsvorlage Vorlage- Nr: VO0/2015/2106-61
Federfiihrend: Status: offentlich
61 Stadtplanungsamt
Aktenzeichen:
Beteiligt: Datum: 21.12.2015
Referent: Thomas Beese

Bebauungsplanverfahren Nr. 114 F

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen Langer Strafle
und Franz-Ludwig-Stralle

"Quartier an der Stadtmauer"

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
20.01.2016 Bau- und Werksenat Entscheidung

- Bericht iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 BauGB

- Bericht iiber die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 1 BauGB

- Billigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom 20.01.2016 als Grundlage des vom
Vorhabentriger durchzufiihrenden Fassadenwettbewerbs

I. Sitzungsvortrag:

1. Anlass der Planung

Die Sparkasse Bamberg mochte das Areal zwischen Langer Strale und Franz-Ludwig-Stralle
,Quartier an der Stadtmauer* mit Hilfe der Sontowski + Partner GmbH aus Erlangen und der Démges
Architekten AG aus Regensburg selbst entwickeln und umsetzen.

Fiir die Schaffung des notwendigen Planungsrechts hat die Sparkasse Bamberg mit Schreiben vom
11.09.2015 einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt. Mit dem
Antrag hat sich die Sparkasse als Vorhabentrigerin zur Ubernahme der Kosten fiir die notwendigen
Planungen und erforderlichen Gutachten sowie zur Durchfithrung eines Fassadenwettbewerbs bereit
erklart.

Gemaill dem Beschluss des Bau- und Werksenats vom 07.10.2015 wurde dem Antrag der Sparkasse
Bamberg auf Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 114 F stattgegeben. Der Bau- und
Werksenat billigte das vorgelegte Bebauungsplan-Konzept und den zugehorigen Vorhabenplan und
beauftragte das Baureferat, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren und die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemil} § 4 Abs. 1 BauGB
zu unterrichten.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB und Unterrichtung der Behdrden
und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange geméal} § 4 Abs. 1 BauGB

Gemil dem Beschluss des Bau- und Werksenats vom 07.10.2015 wurde die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Rathaus Journal 22/2015 am 23.10.2015.
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Der Vorhabenplan sowie das Konzept des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 114 F in der
Fassung vom 07.10.2015 lag nach fristgemédBer Bekanntmachung in der Zeit vom 26.10.2015 bis
einschlieBlich 16.11.2015 gemél § 3 Abs. 1 BauGB zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus. Parallel
dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Im Rahmen dieser Beteiligung befasste sich auch der Stadtgestaltungsbeirat am 10.12.2015 in
offentlicher Sitzung mit dem Vorhaben. Dabei stellten Herr WieBner vom Projektentwickler
Sontowski + Partner GmbH und Herr Fischer vom Architekturbiiro Domges Architekten AG dem
Gremium die Vorhaben-Planung vor. Die Anregungen des Stadtgestaltungsbeirates sind, wie die
anderen Anregungen aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, in Anlage 1 dargelegt und

mit einem Behandlungsvorschlag versehen.

3. Behandlung der Anregungen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen die nachfolgenden Schreiben ein.

A) Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange

1. Bundesnetzagentur

2. Zweckverband fiir Rettungsdienst
und Feuerwehralarmierung Bamberg-
Forchheim

3. PLEDOC GmbH Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

4. FB 6 A — Baurecht — Zentrale
Beschaffungs- und Vergabestelle
Abteilung Erschliefung

5. Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Oberfranken

6. Gemeinde Bischberg
7. Deutsche Telekom Technik GmbH

8.  Stadtbrandrat Freiwillige Feuerwehr
Bamberg

9. Regionaler Planungsverband
Oberfranken-West

10. Referat 1 — Abt. Wirtschaftsforderung
und Amt 15 — Amt fiir strategische
Entwicklung und Konversions-
management

mit Schreiben vom 26.10.2015

mit Schreiben vom 27.10.2015

mit Schreiben vom 02.11.2015

mit Schreiben vom 03.11.2015

mit Schreiben vom 03.11.2015
mit Schreiben vom 04.11.2015
mit Schreiben vom 05.11.2015

mit Schreiben vom 06.11.2015

mit Schreiben vom 09.11.2015

mit Schreiben vom 11.11.2015

11. Untere Denkmalschutzbehorde - Bauordnungsamt /

Denkmalpflege

12. Amt 38 — Amt fiir Umwelt-, Brand-
und Katastrophenschutz

13. Biirgerverein Bamberg Mitte e.V.

14. Entsorgungs- und Baubetrieb der
Stadt Bamberg

15. Schutzgemeinschaft Alt-Bamberg e.V.

16. Bauordnungsamt

17. Beirat fiir Menschen mit Behinderung
18. IHK Oberfranken

19. Handelsverband Bayern

20. Stadtheimatpflege
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mit Schreiben vom 12.11.2015
mit Schreiben vom 14.11.2015
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21. Stadtwerke Bamberg mit Schreiben vom 13.11.2015

22. Bayerisches Landesamt fiir

Denkmalpflege mit Schreiben vom 25.11.2015
23. Regierung von Oberfranken mit Schreiben vom 19.11.2015
24. Zentrum Welterbe Bamberg mit Schreiben vom 24.11.2015
25. Amt 23 — Immobilienmanagement mit Schreiben vom 03.12.2015
26. Stadtgestaltungsbeirat Protokollauszug der Sitzung vom
der Stadt Bamberg 10.12.2015

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in Anlage 1 tabellarisch behandelt.

B)) Offentlichkeit

Es gingen insgesamt 11 Schreiben von Seiten der Offentlichkeit ein. Aus
Datenschutzgriinden werden die jeweiligen Personen nicht namentlich aufgefiihrt und
geschlechterneutral im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen als ,,Biirger A —K*
benannt.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in Anlage 1 tabellarisch und anonym behandelt.

4. Anderungen und Erginzungen zum Konzept des Vorhabenplans

Bedingt durch die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Unterrichtung
der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und der Behandlung im
Stadtgestaltungsbeirat sowie der weiteren Konkretisierung der Planungen ergeben sich Anderungen
und Erginzungen des Vorhabenplans vom 07.10.2015.

Zudem wurden parallel zur Fortentwicklung der Planungen die erforderlichen Gutachten prézisiert
und abgestimmt, sodass sowohl hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen als auch dem
Immissionsschutz belastbare gutachterliche Untersuchungen vorliegen.

Im Einzelnen wurden folgende Anderungen und Erginzungen des Vorhabenplans vom 07.10.2015
vorgenommen.

Bauteil A (Lange Straf3e)

1. Die vertikale ErschlieBung im Gebdude wurde umgestellt. Die beiden Fluchttreppenhéduser
(bisher im Siid-Westen und Nord-Osten situiert) werden nun im Nord-Westen und Siid-Osten
geplant. Damit einhergehend entsteht der Hoteleingang nun an der Siid-Ost-Ecke des Gebaudes.
Damit kann sich die Fassade entsprechend der urspriinglichen Flurstiicksteilung wieder in drei
Bereiche aufteilen, von denen jeder eine eigene Wertigkeit erhalt:

- Das westliche Drittel markiert im Erdgeschoss den Zugang zur Passage und den dem
Lebensmittel-Einzelhdndler zugeordneten Backshop.

- Das mittlere Drittel ist dem Lebensmittel-Einzelhidndler zugeteilt.

- Im 6stlichen Drittel befindet sich der Zugang zum Hotel.

2. An der Nord-Ost-Ecke (im Ubergang zum Gebiude D und &stlich anschlieBend an dieses)
entsteht ein ca. 50 m? groBer erdgeschossiger Baukorper, der das Leergutlager fiir den

Einzelhdndler aufnimmt. Das Gebdude iiberschreitet geringfiigig die Grenzbebauung des
Nachbarn Lange Straf3e 31.

Bauteil B (Franz-Ludwig-StraBBe / Promenade):

1. Der nordliche Bereich von Bauteil B zur Franz-Ludwig-Strale und Promenadestral3e wird um
ein Geschoss reduziert. Die Wohnungsanzahl verringert sich um 5 Wohneinheiten.

2. Die Bodenplatte im Erdgeschoss, Bauteil B, wird um 15 cm angehoben.

Die Geschosshohen der beiden Einzelhandelsgeschosse (EG, OGl) werden um je 12 cm
angehoben.

4. Die Geschosshohen im kompletten Bauteil B (Wohnbereich- OG2, OG3, DG) werden um 8 cm je
Geschoss angehoben.

Vorlage VO/2015/2106-61 der Stadt Bamberg Seite: 3/6



5. Die resultierenden Hoéhen sind
a. Bnord: First 259,745 miNN
b. Bnord Traufe 253,185 miNN
c. Bsid First 259,09 /259,43 muNN
d. Bsid Traufe 252,945 / 253,945 miNN

Damit ergibt sich eine Abstaffelung der Gebdudehohen von der Promenadestrale 7 um ca.
Geschoss zum geplanten Neubau Franz-Ludwig-Strafle 12 und wiederum um ca. %> Geschoss zum
benachbarten Gebaude Franz-Ludwig-Straf3e 10.

6. Der siidliche Bereich von Bauteil B wird an der Ostseite im Dachgeschoss um rund 20 m?
verringert. Hier entsteht eine Dachterrasse. Ziel ist es, die Abstandsfliche zu den Ostlichen
Nachbarn zu reduzieren.

7. Im dritten Obergeschoss des nordlichen Baukdrpers wird die Balkonanlage als durchgehendes
Band ausgebildet, mit der Mdglichkeit fiir die beiden innenliegenden Wohnungen an die
westliche Fassade zu gelangen. Damit ist der zweite Fluchtweg fiir eine Rettung iiber die
Feuerwehrleiter gewihrleistet.

Bauteil C (Hellerstral3e 11 -15):

1. Unterkellerungen werden entsprechend der Bestandssituation eingetragen. Die Neubauten
HellerstraBBe 11 — Vorder- und teilweise Riickgebdude, sowie Hellerstrale 15 — Riickgebdude
erhalten keine neuen Keller.

2. Fir die Mikwe wird ein eigener Raum konzipiert, der von der Nordseite einen separaten Zugang
erhalten soll.

3. Die Trafoanlage fiir das Geviert, die sich derzeit in der Tiefgarage der Sparkasse befindet, wird in
das erdgeschossige Zwischengebdude Hellerstralie 15 verlegt.

4. Soweit moglich werden Dachgeschosse ausgebaut.

Bauteil D (in Verldngerung der Hellerstral3e):

Im Dachgeschoss wird die Anzahl der Wohnungen von 3 auf 2 reduziert.

Bauteil E (KeBlerstra3e 38):

Uber die Nutzung ist noch nicht entschieden. Es entstehen entweder Wohnungen oder eine
Biironutzung. Auch eine Mischung aus Biiro / Wohnen ist moglich.

5. Durchfithrung eines Fassadenwettbewerbs

Der Vorhabentriger hat sich zur Durchfithrung eines Fassadenwettbewerbs bereit erklart. In
Abstimmung mit dem Baureferat wurden die nachfolgenden sechs Architekturbiiros

- Gerhard Wirth, Niirnberg

- ARC Architekten, Bad Birnbach
- Worner Traxler Richter, Dresden
- Oliv Architekten, Miinchen

- Domges und Partner, Regensburg
- MGF Architekten, Stuttgart

vom Vorhabentrager gebeten, Vorschlige flir die Gestaltung der Fassaden zu den offentlichen
Réumen, also insbesondere zur Langen Strale und zur Franz-Ludwig-Strale / Promenadestrale
sowie zur Hellerstrale und zum Quartiersplatz zu erarbeiten.

Den teilnehmenden Biiros wird eine Bearbeitungszeit bis 26.02.2016 eingerdumt.
Das Preisgericht, das am 16.03.2016 eine Entscheidung treffen soll, setzt sich zusammen aus den
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Fachpreisrichtern
- Frau Prof. Anne Beer, Dipl.-Ing. Architektin , Miinchen
- Frau Prof. Nadja Letzel, Dipl.-Ing. Architektin, Berlin / Niirnberg
- Herr Prof. Andreas Emminger, DPLG Architekt, Niirnberg
- Herr Baureferent Thomas Beese, Dipl.-Ing. Architekt, Bamberg
und den Sachpreisrichtern
- Herr Oberbiirgermeister Andreas Starke, Verwaltungsratsvorsitzender der Sparkasse Bamberg
- Herr Biirgermeister Dr. Christian Lange
- Herr Direktor Stephan Kirchner, Vorstand Sparkasse Bamberg
- Herr Robert WieBner, Geschéftsfithrer S&P Office Development GmbH, Erlangen

Unterstiitzt wird das Preisgericht von Fachberatern, wie z.B. Vertretern der Denkmalpflege, sowie
Fraktionsvertretern des Bamberger Stadtrates.

Uber das Ergebnis des Fassadenwettbewerbs wird die Verwaltung im Rahmen des niichsten
Verfahrensschrittes, der Billigung der Entwiirfe des Vorhabenplans und des Bebauungsplans fiir die
offentliche Auslegung gemil} § 3 Abs. 2 BauGB, berichten.

Durchfiithrungsvertrag

Die liber den Wettbewerb ausgewéhlte Fassadengestaltung wird Bestandteil des Vorhabenplans, zu
dessen Umsetzung sich der Vorhabentriger im Rahmen des Durchfithrungsvertrages verpflichten
wird.

Die weiteren Inhalte des Durchfiihrungsvertrages (Kosten, Fristen, Durchwegung, etc.) werden
parallel zum Wettbewerb zwischen Vorhabentrager und Verwaltung abgestimmt.

Billigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom 20.01.2016 als Grundlage des vom
Vorhabentrdger durchzufiihrenden Fassadenwettbewerbs

Es wird beantragt, die vorgeschlagene Behandlung der Stellungnahmen zu beschlieBen und den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 20.01.2016 als Grundlage fiir den vom Vorhabentriger
durchzufiihrenden Fassadenwettbewerb zu billigen.

I1. Beschlussvorschlag

Der Bau- und Werksenat nimmt den Bericht des Baureferates zur Kenntnis.

Der Bau- und Werksenat billigt die im Sitzungsvortrag vorgeschlagene Behandlung der
Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdl3 § 3 Abs. 1 BauGB.

Der Bau- und Werksenat billigt die im Sitzungsvortrag vorgeschlagene Behandlung der
Anregungen aus der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemil3
§ 4 Abs. 1 BauGB.

Der Bau- und Werksenat billigt den vorgestellten Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom
20.01.2016 als Grundlage des vom Vorhabentrdger durchzufiihrenden Fassadenwettbewerbs.

III. Finanzielle Auswirkungen:

Der unter II. empfohlene Beschlussantrag verursacht

X

1. keine Kosten

2. Kosten in Hohe von fiir die Deckung im laufenden Haushaltsjahr bzw. im geltenden
Finanzplan gegeben ist
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3. Kosten in Hohe von fiir die keine Deckung im Haushalt gegeben ist. Im Rahmen der vom
Antrag stellenden Amt/Referat zu bewirtschaftenden Mittel wird folgender
Deckungsvorschlag gemacht:

4. Kosten in kiinftigen Haushaltsjahren: Personalkosten: Sachkosten:

Falls Alternative 3. und/oder 4. vorliegt:
In das Finanzreferat zur Stellungnahme.

Stellungnahme des Finanzreferates:

Anlage/n:

- Tabellarische Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
- Vorhabenplan vom 20.01.2016 (Stand 21.12.2015)

Verteiler:
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Bebauungsplanverfahren Nr. 114 F
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Bau GB

Anlage

§ 4 Abs. 1 BauGB | Eingang | Anregung Stellungnahme
1. 27.10.15 | - Die Telefonica Germany GmbH & Co OHG - Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der
Bundesnetzagentur betreibt eine Richtfunkstrecke innerhalb des Betreiber wurde beteiligt.
Planungsumgriffs und sollte im weiteren
Verfahren beteiligt werden.
2. 03.11.15 | - Die Anforderungen fiir Flachen der Feuerwehr - Die Anregungen werden zur Kenntnis
Zweckverband f. gemal BayBO bzw. Richtlinien Gber Flachen fir genommen, die einschldagigen
Rettungsdienst die Feuerwehr sowie DIN 14090 sind bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
einzuhalten. Richtlinien werden in der Planung berucksichtigt
- Zufahrten sind jederzeit freizuhalten und ggf. und im Bauvollzug gepriift.
entsprechend zu beschildern. - Sofern Leistungserhdhungen erforderlich sind,
- Aufgrund der Richtwerte und der Regelungen im werden diese im stadtebaulichen Vertrag
DVGW-Arbeitsblatt W 331 uber Hydranten kann vereinbart.
die offentliche Loschwasserversorgung geplant
und beurteilt werden.
- Flr besondere Objekte mit erhéhtem Brand-
oder Personenrisiko kann ein héherer
Loschwasserbedarf notwendig sein, dies ist zu
beriicksichtigen.
3. 02.11.15 | - Es befinden sich keine Versorgungsanlagen in -
PLEdoc GmbH dem angefragten Bereich.
4, 03.11.15 | -Keine Anregungen/Einwdnde. -
FB 6A
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§ 4 Abs. 1 BauGB | Eingang | Anregung Stellungnahme
5. 03.11.15 | - Keine Anregungen/Einwande. -
Gewerbeaufsichts-

amt, Reg. OF

6. 09.11.15 | -Keine Anregungen/Einwdnde. -

Gemeinde Bischberg - Keine weitere Beteiligung erforderlich.

7. 05.11.15 | - Keine Anregungen/Einwande. -

Telekom

Deutschland GmbH

8. FFW Bamberg

11.11.15

- Sicherstellung des zweiten Rettungswegs uber
tragbares Rettungsgerat und Hubrettungsgerat.

- Flachen fir Feuerwehr sind insbesondere
zwischen dem Gebdudeblock C und D bis hin
zum Gebaude B vorzusehen.

- Flr Gebdude B und D sind Anleiterstellen mittels
Drehleiter vorzusehen.

- Einige Wohnungen werden sich nicht wie geplant
realisieren lassen.

- Eine Zufahrtsmoglichkeit zum Gebiet Uber 6fftl.
Verkehrsflachen ist erforderlich.

- Es sind Zufahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen oder dem Grundstiick selbst
erforderlich. Auslegung nach DIN 14090 mit
Verweis auf die ,Technischen Bedingungen -
Feuerwehrflachen“ (TB-FwFI) der Feuerwehr
Bamberg.

- Die Planung ist so gestaltet, dass die
bauordnungsrechtlichen und insbesondere die
brandschutztechnischen Anforderungen der DIN
14090 eingehalten werden kénnen. Dies umfasst
auch die Grunordnung und Wegeplanung. Die
Lage und Erreichbarkeit der Wohnungen fiir
einen Angriff durch die Feuerwehr wurde so
umgeplant, dass sie sich wie vorgesehen
realisieren lassen. Hinsichtlich der
brandschutztechnischen Anforderungen wird ein
Konzept erstellt, das mit der Freiwilligen
Feuerwehr Bamberg abgestimmt werden wird. Es
wird auch Zufahrtsmoglichkeiten und die
Festlegung der Feuerwehraufstell- und
Bewegungsflachen behandeln. Die
Loschwasserversorgung ist eine Frage der
Ausfiihrungsplanung, ebenso die Entrauchung
und Entliftung der Tiefgarage.

18.12.2015
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§ 4 Abs. 1 BauGB

Eingang

Anregung

Stellungnahme

- Rahmenanforderungen (gem. DIN 14090):

- Fahrzeug-Gesamtmasse: 16t, Achslast: 10t;
Schotterrasen genugt nicht der geforderten
Bauklasse VI der RStO 01 u. daher unzuldssig
fur Aufstellflaichen von Drehleitern;
Grunordnungs- und Wegeplanung ist
entsprechend auszulegen.

- Aufstellflachen Drehleiter (6m x 11m) sind bei
Gebduden der GK4 oder GK5 einzuplanen.

- Mind. eine Bewegungsflache (je 7m x 12m)
auch auf Privatgrund, sonst offtl. Flache
vorzusehen; max. Abstand zum entferntest
gelegenen Gebaudezugang 50m.

- Flachen sind auch im Luftraum freizuhalten,

keine Einengung durch Baume, Balkone,
Vorbauten etc.; Grinordnungs- und
Wegeplanung ist entsprechend auszulegen.

- Zufahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen sind grafisch nachzuweisen
und zu bemaRen, auch Darstellung des
Baumbestands; Vorlegung bei der Feuerwehr
zur Freigabe.

- Rander der Feuerwehrflachen sind zu
kennzeichnen, Abstimmung mit BS-Dst.

-Uber Loschmittelversorgung keine Bewertung im
Zuge BPV/FNP; ausreichende
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§ 4 Abs. 1 BauGB

Eingang

Anregung

Stellungnahme

Loschwasserversorg. gem. DVGW-Merkblatt
W405 ist jedoch sicherzustellen; erforderliche
MalRe einplanen.

-Fir die Tiefgarage sind Luftungs- und
Entrauchungsschdchte einzuplanen; natirliche
Rauchableitungsoffnung: 1.000cm? je Stellplatz,
keiner mehr als 20m von einer Offnung entfernt
oder maschinelle Entrauchung mit mind. 10-
fachem Luftwechsel; Offnungen sind im Vorfeld
zu beriicksichtigen und Freiflachenordnung
entsprechend anzupassen.

9.

Regionaler
Planungsverband
Oberfranken-West

11.11.15

- Keine Anregungen/Einwande.

10.

Wirtschafts-
forderung und Amt
fir Strategische
Entwicklung und
Konversionsmanage
ment

13.11.15

- Geplante Einzelhandelsflache wird als zu gering
eingeschatzt; die Realisierung von kleineren
Verkaufsflachen (weniger als 300gm) im
rickwartigen Bereich des Quartiers wird als
kritisch angesehen. Zusatzlich geschaffene
kleinteilige Handelsflachen gehen zu Lasten der
inhabergefiihrten Einzelhandelsgeschafte.

- Fir ausreichend Frequenz sind mehrere Eingange
zu den Ladenflachen nétig; Durchgdngigkeit zw.
Handelslagen der Langen StraRe und Richtung
Franz-Ludwig-StraRe muss gewahrleistet werden

- Folgende Sortimente sind sinnvoll: Lebensmittel,

- Die Planung dient der Behebung des Defizites an
grolflachigen Einzelhandelsangeboten in der
denkmalgeschiitzten Altstadt Bambergs.
Kleinteilige Verkaufsflachenangebote (< 300 m?
VF), die es aufgrund der denkmalgeschiitzten
Strukturen in der Innenstadt in ausreichendem
Umfang gibt, werden bei den Neubauten auf eine
GesamtgroRe von max. 300 m2 VF beschrankt.
Naheres dazu regelt der Durchfiihrungsvertrag.
Grundsatzlich stellt das Verkaufsflachenangebot
keine Abbildung der Innenstadt, sondern eine
sinnvolle Erganzung dar.
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§ 4 Abs. 1 BauGB

Eingang

Anregung

Stellungnahme

Textilien und ggf. Drogeriemarkt.

- Positiv ist die Planung fir Bauteil A mit
Lebensmitteleinzelhandel Gber 1.100gqm inkl.
Backerei/Cafe mit Bestuhlung auf Quartiersplatz;
gastronomische Nutzung kann das Viertel
beleben und die Kundenfrequenz erhohen.

- Geplante Verkaufsflache mit 1.800gm fiir den
Bauteil B wird positiv bewertet, Belegung
idealerweise durch einen Handler.

- Begriindung fur die Zuldassigkeit von
grolflachigem Einzelhandel ist das
Einzelhandelsentwicklungskonzept maRgebend;
Beschluss am 15.12.2015 im Konversionssenat.

- Die Anregung, dass flr eine ausreichende
Frequenz mehrere Eingange zu den Ladenflachen
sinnvoll sind, wird zur Kenntnis genommen. Die
Durchgangigkeit zwischen den Handelslagen in
der Langen StraRe und der Franz-Ludwig-StraRe
wird durch die Durchwegung in den Bauteilen A
und B gewabhrleistet.

Das aktualisierte Einzelhandelskonzept
(Beschluss vom 15.12.2015) wird von der
Planung berucksichtigt, da es eine raumlich noch
starkere Konzentration von Einzelhandelsflachen
im Innenstadtbereich empfiehlt und die Magnet-,
Frequenz- und Impulsfunktion fiir den Standort
betont.

11
UDSchB

11.11.15

- Areal befindet sich innerhalb des Stadtdenkmals
und des UNESCO-Welterbes; ebenfalls ist das
Gebiet flachig als Bodendenkmal in der
Bayerischen Denkmalliste eingetragen.

- Historischer Stadtmauerverlauf ist sowohl
untertdgig als auch im Aufgehenden teils
umfangreich erhalten.

- Im Bereich befinden sich Einzelbaudenkmaler
KeRlerstraRe 38, Riickgebdaude Hellerstrale 13
und eine nachgewiesene Mikwe, denkmalwerte
Gebdude der HellerstraRe 13 und 15
einschlieBlich deren mittelalterliche Keller sowie
der verfiillte Keller der HellerstraRe 11.

- Den denkmalfachlichen Belangen kommt bei der
Entwicklung des Quartiers eine sehr hohe
Bedeutung zu, die in der Planung beriicksichtigt
wird. Die Kubatur und Geschossigkeit der
vorgesehenen Baukorper dienen der
grundlegenden planerischen Intention, ein
zentrales urbanes Quartier zu schaffen, das
neben den Anforderungen des Denkmalschutzes
und der Stadtgestalt auch den Zielen der
Wiederbelebung des inzwischen weitgehend
nicht mehr genutzten Quartiers , den Zielen des
Einzelhandelskonzepts und einer angemessenen
Bebauung der sehr verdichteten Lage mit einer
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- Positiv ist die angemessene differenzierte
Bauweise unterschiedlicher Baukorper mit z.T.
offener Durchwegung, Innenhéfen und
Grinflachen; zudem der Erhalt des Denkmal-
und denkmalwerten Bestands inkl. deren
addquate Integration in das Quartier.

- Zu erwarten sind weitere Bodendenkmadler in den
bis dato nicht untersuchten Gebieten, auch in
den zum Abbruch vorgesehenen unterkellerten
Bestandsbauten.

- Sdmtliche Bodeneingriffe sind daher nach Art. 7
DSchG erlaubnispflichtig; gem. Art. 1 DSchG
genieRt der ungestorte Erhalt der Denkmaler
oberste Prioritat.

- Bei baulichen Uberplanungen missen als
Ersatzhandlung fir die Zerstérung der
Bodendenkmadler vom Veranlasser der
BaumalBnahme zu finanzierende archdologische
Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden.

- Punkt 9 (Bodendenkmaler) der Hinweise zum
Bebauungsplan ist diesen Ausfiihrungen gemaR
zu andern.

- Baufeld A:

- Baukorper an der Langen StraRe fligt sich
maRstdblich in die vorhandene
StraBenrandbebauung ein; entspricht dem
Anforderungsprofil 4-5 Vollgeschosse.

guten Anbindung an den OPNV gerecht wird. Die
zahlreichen Einzelbaudenkmadler werden bei der
Planung so berticksichtigt, dass keine
Beeintrachtigung des Denkmalwerts zu
befiirchten ist. Die UDSchB wird dabei im
weiteren Planungsverlauf beteiligt, insbesondere
auch hinsichtlich der Gestaltung der Mikwe.

- Bei baulichen Uberplanungen werden
archdologische Rettungsgrabungen
durchgefiihrt, ndheres regelt der stadtebauliche
Vertrag.
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- Der zum Hof gerichtete Baukorper kann aus
denkmalpflegerischer Sicht hingenommen
werden; Kubatur des derzeitigen
Bestandsgebdudes der Sparkasse darf in
Geschossigkeit nicht Uberschritten werden.

- Baufeld B:

- Wirkung des Baukorpers Franz-Ludwig-Strale
mit 6 Geschossen zu lGberdimensioniert; es
widerspricht auch dem Anforderungsprofil von
4-5 Geschossen. Eine Herabsetzung um ein
Geschoss auf IV+D erforderlich.

- Der zum Hof gerichtete Baukorper
Uberschreitet ebenfalls mit IV+D die Vorgaben
des Anforderungsprofils von max. 3
Geschossen; Herabsetzung wird empfohlen.

-Baufeld C:

-Dimensionen der Erweiterungsbauten am
Denkmal- bzw. denkmalwerten Bestand steht
grundsatzlich nichts entgegen, der Baukorper
HellerstraRe 11 sollte als Liickenschluss
zwischen Hellerstralke 9 und HellerstraRe 13
vermittelnd wirken.

-Baufeld D:

-Baukorper Uberschreitet mit llI+D das
Anforderungsprofil mit max. 3 Geschossen;
eine Herabsetzung wird empfohlen.

- Zum Baufeld A: Der Neubau erhdlt in etwa die
gleiche Kubatur wie das Bestandsgebadude. Die
Auswirkungen des Gebdudes bleiben also
vergleichbar. Dementsprechend ist die gewahlte
Ausdehnung auch stadtebaulich vertretbar.

- Zum Bauteil B: Dem Vorschlag den Baukoérper an
der Franz-Ludwig-StraRe um ein Geschoss zu
reduzieren wird gefolgt. Es wird eine
ausgewogene Abstaffelung zwischen den hohen
Gebduden in der Promenadestrale und dem
viergeschossigen benachbarten Gebdude in der
Franz-Ludwig-Stralke gesucht.

Das Riickgebdude bleibt in der geplanten
Geschossigkeit (IV+D) bestehen. Seine Hohe ist
vergleichbar mit den Dimensionen der Anbauten

der Gebaude in der Promenadestrale und nimmt
die 4 Geschosse von Nachbargebduden in der
Hellerstrale auf.

— Zum Bauteil C: Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen.

- Zum Bauteil D: Die Flachen, die Kubatur und die
Dichte des Baukorpers entsprechen der
Umgebungsbebauung. Stadtebaulich ergeben
sich hieraus keine Bedenken. Das Gebaude D
fugt sich im Verlauf der HellerstraRe in die
bestehende Bebauung mit liberwiegend 3-4
geschossigen Gebduden ein. Auch hier gibt es
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-Textl. Festsetzungen Ziff. 3.3 ,Balkone und
Loggien*

-Festsetzung sehr allgemein gehalten, zumal
Vorhabenplan mit seiner Planungsscharfe in

vorliegender Form wenig Aussagekraft besitzt.

-Bedenken lber verfriihte Festsetzungen in
diesem Planungsstadium, da abhdngig von
noch abzukldarender Gestaltung und der
Grundrisssituation.

-Grundsatzlich sind Loggien unbedenklich
und/oder allenfalls Baugrenzen
uberschreitende Balkone als untergeordnete
Vorbauten im Sinne der BayBO.

-Begriindung Ziff. 2.2.5. ,Denkmalschutz in der
Umgebung®

-Zum Denkmal HellerstraBe 9 gehort nicht nur
das beschriebene und kartierte straBenseitige
Gebadude, sondern auch das Seitengebaude
und die ruckwartige Scheune; Erganzungen

sind vorzunehmen.
-Stadtmauern

-Aufweichung des bereits am 05.12.2014
festgehaltenen Anforderungsprofils zum
Erhalt der Stadtmauer durch den Zusatz in
Begriindung Ziff. 4.1 ,sofern moglich“; zeigt
sich ebenfalls im Vorhabenplan.

-Verlauf der historischen Stadtbefestigung im

die Geschossigkeit Ill+D und IV+D. Eine
Herabsetzung der Geschossigkeit ist deshalb
nicht erforderlich.

- Zu Balkonen und Loggien: Die Anregung wird zur
Kenntnis genommen. Die Ausbildung von
Balkonen und Loggien wird im weiteren

Planungsverlauf festgelegt.

- Zur Stadtmauer: Die genaue Lage und die
Ausmale der vorhandenen Stadtmauer werden
im Vorhabenplan auf der Basis der im Rahmen
von Voruntersuchungen erarbeiteten
Erkenntnisse eingetragen und stellen den
tatsachlich vorhandenen Umfang der Stadtmauer
in Erd- und Untergeschoss dar.

- Ein Tlrdurchbruch durch die entlang der
Westfassade des Gebdudes B flihrende
Stadtmauer des 15. Jahrhunderts im
Untergeschoss ist erforderlich um Verbindung
zwischen dem Treppenhaus des Riickgebdudes B
und der Tiefgarage herzustellen (auch
Barrierefreiheit). Dieser notwendige Durchbruch
der Stadtmauer wird dabei mit einer Breite von
lediglich 1,50 Meter auf das geringstmogliche
MaR reduziert.

- Im Bereich der bestehenden Tiefgarage fehlt
voraussichtlich ein Teil der historischen
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B-Plan zwar korrekt dargestellt, die derzeit
bekannten und zu erhaltenden Mauerreste
sind jedoch im Vorhabenplan falsch verortet
bzw. gar nicht dargestellt.

-Offenbar stehen einige aufgehende
Mauerabschnitte der Planung im Weg.

-Als 6stliche Begrenzung des zentralen
Innenhofs abgebildete Stadtmauerreste finden
hingegen keine Entsprechung im
Uberkommenen Bestand; Offen ist
Planungenauigkeit oder ,rekonstruierender
Wiederaufbau®.

-Abstimmungsbedarf und Fragen bei der
Machbarkeit des in situ-Erhalts der Mauern
vor dem Hintergrund der grolkflachigen
Unterkellerung des Areal fiir eine Tiefgarage.

-Vorhabenpldne sind entsprechend zu
korrigieren und die Planung dem erhaltenen
Baubestand der Stadtmauern anzupassen.

-Mikwe
-Der Ansatz, die erst teilweise freigelegte
Mikwe nach Ziff. 4.1 zu erhalten und der
Offentlichkeit zugénglich zu machen, wird
begrilt.
-Bedarf an einer vorab umfangreichen
Abstimmung mit der Denkmalpflege fiir eine

Stadtmauer des 13. Jh. In diesem Bereich wird
die Durchfahrt vom siidlichen Abschnitt der
Tiefgarage (Gebdaude A) zum nordlichen
Abschnitt (Gebaude B) hergestellt. Die Sohle der
vorhandenen Tiefgarage reicht bis zu einer Tiefe
von 2,50 Meter unter Niveau. Die neue
Tiefgarage wird knapp 1,50 Meter tiefer liegen.
Falls sich in diesem Horizont noch
Stadtmauerreste befinden, kann in diese auf
einer Breite von max. 3,00 Metern und einer
Tiefe von 1,50 Metern ein Eingriff erforderlich
sein.

- In einer Abwagung liberwiegen die fir die
Realisierung der Tiefgarage mit einem Anschluss
an das Riickgebdude B sprechenden Argumente
an dieser Stelle den Aspekt des
Denkmalschutzes, auch angesichts der
Geringflgigkeit der Beeintrachtigung. Dabei ist
auch darauf hinzuweisen, dass keine
Rekonstruktion der Stadtmauer vorgesehen ist.

- Zu den Bodendenkmadlern: Der Umgang mit
bisher unbekannten Bodendenkmalern ist
vorrangig Teil der Bauphase. Dort wird eine
sachgemale Ermittlung unter Beachtung der
Vorgaben des BayDSchG erfolgen. In den
textlichen Hinweisen Punkt 9 (Bodendenkmaler)
wird die etwaige Notwendigkeit von
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architektonisch sowie didaktisch angemessene archaologischen Rettungsgrabungen
Prasentation der Befunde. entsprechend erganzt. Naheres regelt der
-Unter Beruicksichtigung obiger Anregungen und stadtebauliche Vertrag.
Bedenken stehen aus der Sicht der UDSchB - Zu den Baudenkmadlern im Umfeld: Die zum
grundsatzliche denkmalpflegerische Belange der Baudenkmal HellerstraRe 9 zugehdrigen
Planung nicht entgegen. Nebengebdude werden in der Begriindung
erganzt.
12. 16.11.15 | -Im Vorbericht ist zu entnehmen, dass die - Der Immissionsschutzrechtliche Bericht zum
Amt 38 geltenden Richtwerte des Immissionsschutzes Bebauungsplan, der detailliert zu den

durch Nutzungsbeschrankung, organisatorische
und technische MaRnahmen unter
Berilicksichtigung der jeweiligen Vorschriften
einzuhalten sind. Ausfihrliche Berechnungen
und Nachweise sind im weiteren Verfahren
vorzulegen.

- Detaillierte Aussagen uber die Vorbelastung des
Gebietes durch die unmittelbar angrenzenden
StralBen(Verkehr) und Gewerbebetriebe, insb.
Gaststatten, sind nicht enthalten. Zu prifen ist,
inwieweit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse an den betroffenen Fassaden
des Plangebiets vorherrschen.

- Aus den Planen ist nicht ersichtlich, wo die
Abfall- und Wertstoffsammelbehalter des
gesamten Komplexes aufgestellt werden sollen.
Ausreichende und sinnvoll angelegte Stellflachen

erwartbaren Immissionsbelastungen durch
Gewerbe- und Verkehrslarm im Plangebiet
Stellung nimmt, wird im weiteren Verfahren
weiter ausgearbeitet. Dabei wird der Nachweis
gefuihrt, dass die geltenden Richtwerte durch
entsprechende passive SchallschutzmaRnahmen
eingehalten werden kénnen.

- Aussagen zu Auswirkungen auf das
Planungsgebiet durch die unmittelbar
angrenzenden StraRen (Verkehr) und
Gewerbebetriebe/Gaststdtten werden im
Immissionsschutzbericht getroffen, ebenso tber
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet.

- Der Standort der Abfall- und Wertstoffbehalter
wird im weiteren Planungsverlauf dargestellt.
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fur die Abfallsammelbehalter sollten bereits in
der Planung beriicksichtigt werden.

13.
Biirgerverein
Bamberg Mitte e.V.

17.11.15

- Grundsatzlich wird eine stadtvertragliche
Weiterentwicklung des Projekts begrift.

- Seit Jahren wird das Thema ,Larm und Miill in der
Bamberger Innenstadt” behandelt.

- Kritik an der offentlichen Durchwegung zur
Nachtzeit. Zwar gibt es eine SchlieRung zur
Langen StraRe mit Geschaftsschluss des
Lebensmittelmarktes aber offen bleibt die
FuRgangerpassage an der Promenade. Die
Verbindung zwischen HellerstraRe und ZOB wird
aufgrund der nachtlichen Frequentierung von
verstarkt jungen Menschen kritisch gesehen, die
aus den in der Langen Strale oder im Sandgebiet
ansassigen Kneipen unterwegs zum ZOB oder
zum Taxistand in der Franz-Ludwig-Strale sind.

- Die Nachtruhe der Bewohner ware in Gefahr.

- Die Uberbaute Einkaufspassage an einer
neuralgischen Stelle konnte wahrend der Nacht
eine Toilettenfunktion Gibernehmen.

- Die Offnungszeiten der Durchwegung fiir das
gesamte Geviert werden in Abstimmung
zwischen Stadt und Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag festgelegt. Naheres regelt
der stadtebauliche Vertrag.

14 17.11.15 | - Die ErschlieRung fiir die Entwdsserung ist durch - Die Anregungen werden zur Kenntnis

EBB die bestehenden Kandle gesichert. Die genommen. Bei der inneren ErschlieBung zur
Einleitungsmengen sind in der Planung auf die Entsorgung handelt es sich grundsatzlich um
hydraulische Belastbarkeit der 6ffentlichen einen Belang, der wahrend der
Kandle abzustimmen. Inwieweit gegebenenfalls Ausflihrungsplanung zu beriicksichtigen ist. Die
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Riuckhaltmessungen erforderlich werden, ist in
der Detailplanung nachzuweisen.

- Nach Planunterlagen ist eine innere ErschlieRung
zur Entsorgung nicht vorgesehen; daher vom
offtl. StraRenraum lber Franz-Ludwig-StraRe,
KeRlerstraRe, HellerstraRe und Lange StralRe. Die
Stellplatze der Miillbehdlter miissen den
Anforderungen des §15 der Bamberger
Abfallwirtschaftssatzung vom 11.09.2014
entsprechen. Die max. Entfernung zum
Bereitstellungsort an der 6ffentlichen StraRe darf
nicht mehr als 15m betragen, sonst
selbststandige Bereitstellung der Tonnen
unabhadngig von Fraktion und GroRe. Die
Stellplatze miissen fur die geplante Nutzung
ausreichend dimensioniert sein.

- Weiteres regelt die Abfallwirtschaftssatzung.

- Die Andienung der Geschaftshduser (besonders
Einzelhandel) und Gastronomie kann nach
Auffassung des StraRenbaulasttragers nur mit
Klein-LKWs erfolgen, bzw. muss im Einzelfall
noch gesondert beplant und durch
Schleppkurven nachgewiesen werden.

- Die innere ErschlieRung ist ausschlieRlich tiber
private Verkehrsflachen mit 6fftl. Gehrecht (teilw.
nur wiahrend der Offnungszeiten) sichergestellt.

- Es wird um ein Konzept zur Baustellenlogistik

Planung beriicksichtigt diesen Faktor insoweit,
als sie den Anforderungen der ErschlieRung nach
der Bamberger Abfallwirtschaftssatzung
grundsatzlich gerecht wird. Hierzu wird es auch
Regelungen im stddtebaulichen Vertrag geben.

- Die Andienung der Einzelhandelsflachen erfolgt
fur den Vollsortimenter im Baufeld A liber eine
im Baukorper befindliche eingehauste Be-und
Entladeflache im Rickbereich des Gebdudes. Die
Anfahrt zu dieser Ladeflache erfolgt von der
Lange Strale Uber die HellerstralRe. Die in der
Verkehrsuntersuchung ermittelten
Schleppkurven sowie ein erfolgreicher
Fahrversuch fiir eine Anlieferung mit LKW
belegen, dass diese Andienung maoglich ist. Die
Anlieferung fir die Einzelhandelsgeschafte im
Baukorper B erfolgt tiber die Franz-Ludwig-
StralRe und PromenadestraRe. Hier wird die Be-
und Entladung ebenerdig mit Rollcontainern vor
dem Baukorper B (Nordostfassade) erfolgen. Die
Zufahrt zu dieser Stelle ist unproblematisch.

- Die innere ErschlieBung ist durch die
Offenhaltung der Durchwegung - im Bereich des
Gebdudes A nur wahrend der
Ladenoffnungszeiten - fur die Allgemeinheit
sichergestellt.

- Ein Konzept zur Baustellenlogistik wird vor der
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gebeten, da sowohl die Lange StraRe als auch die
Promenadestrale nur eingeschrankt fiir schwere
Baustellenfahrzeuge geeignet sind.

Bauphase in Zusammenarbeit mit den
zustandigen Behorden festgelegt.

15.
Schutzgemeinschaft
Alt-Bamberg e.V.

17.11.15

- Grundsatzlich positiv zu bewerten sind die
Entwicklung des Gebietes, die Verkleinerung der
Dimensionen der Bebauung und der groRteilige
Erhalt der im Bebauungsplan vorhandenen und
gefdhrdeten Denkmaler inkl. deren Sanierung.
Dabei geht es insb. um die Gebdude der
HellerstraRe sowie die Bodendenkmaler, z.B. die
Mikwe.

- Negativ zu bewerten ist die Planung eines
meterbreiten Durchbruchs in der Stadtmauer
aufgrund des Baus der Tiefgarage. In fritheren
Planungen war eine Inszenierung der restlichen
Stadtmauer vorgesehen. Der Durchbruch und der
Abriss von Teilen der Stadtmauer werden in
keiner Weise beflirwortet.

- Der Bebauungsplan selbst zeigt die historische
Stadtmauer durchgehend, die Legende stellt es
ebenfalls so dar. Die Forderung nach einem ,in
situ“~Erhalt wird danach erfiillt. Der
Tiefgaragenplan widerspricht dem mit einer
Abtragung und einem Durchbruch. Ein Erhalt im
Ganzen ist zu fordern, zusatzlich ist eine
Erlebbarkeit der Stadtmauer anzustreben.

- Eine hochwertige und interessante Gestaltung

- Zur Stadtmauer: Die genaue Lage und die
Ausmale der vorhandenen Stadtmauer werden
im Vorhabenplan auf der Basis der im Rahmen
von Voruntersuchungen erarbeiteten
Erkenntnisse eingetragen und stellen den
tatsachlich vorhandenen Umfang der Stadtmauer
in Erd- und Untergeschoss dar. Ein geringfiigiger
Durchbruch der Stadtmauer des 15. Jahrhunderts
im Bereich der Westfassade des Gebaudes B (UG)
ist erforderlich, um einen Anschluss von der
Tiefgarage zum Treppenhaus des Riickgebdudes
B zu erhalten. Dieser notwendige Durchbruch der
Stadtmauer wird dabei auf das geringstmdgliche
MaR reduziert. Im Bereich der bestehenden
Tiefgarage fehlt voraussichtlich ein Teil der
historischen Stadtmauer des 13. Jh. In diesem
Bereich wird die Durchfahrt vom siidlichen
Abschnitt der Tiefgarage (Gebaude A) zum
nordlichen Abschnitt (Gebdude B) hergestellt. Die
Sohle der vorhandenen Tiefgarage reicht bis zu
einer Tiefe von 2,50 Meter unter Niveau. Die
neue Tiefgarage wird knapp 1,50 Meter tiefer
liegen. Falls sich in diesem Horizont noch
Stadtmauerreste befinden, kann in diese auf
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der Fassade an der Langen StraRe wird gefordert.
Im Bereich der heutigen Sparkassengebadude
befanden sich friher drei Hauser; die jetzige
Fassadengliederung zeigt zwei Hauser. Eine nach
der urspringlichen Fassadengliederung mit 3
Hausern gestaltete Fassadenstruktur soll
wiederhergestellt werden; auch die einstige
Zweiteilung der Hauser Lange Strale 27 und 29
soll wieder sichtbar gemacht werden.

- Abgelehnt wird der Entwurf in seiner jetzigen
Fassung im Bereich des Eckgebdudes
PromenadestraRe und Franz-Ludwig-StraRe;
kritisiert werden der Abriss des Gebaudes ,Da-
am-Eck-da“ und der zu hohe Neubau, der sich
nicht in die Nachbarbebauung einfligt; Hohe ist
auf die des Nachbargebdudes Franz-Ludwig-
StraRe zuriickzufuhren.

- Es sollte darauf geachtet werden, dass der
Neubau sich hinsichtlich Fenstergestaltung und -
anordnung in die Nachbarbebauung einfiigt;
keine Unterbrechung der Einheitlichkeit des
StraRenzugs in der Langen Strale.

- Auch die Gestaltung der Dachgauben sollte sich
an die Umgebung der Langen Strale anndhern.

- Gepruft werden sollte, ob Dachgauben am
Eckneubau Promenadestrale und Franz-Ludwig-
StralRe Uberhaupt angebracht werden.

einer Breite von max. 3,00 Metern und einer
Tiefe von 1,50 Metern ein Eingriff erforderlich
sein.

- In einer Abwagung liberwiegen die fir die
Realisierung der Tiefgarage mit einem Anschluss
an des Riickgebdude B sprechenden Argumente
an dieser Stelle den Aspekt des
Denkmalschutzes, auch angesichts der
Geringfugigkeit der Beeintrachtigung. Dabei ist
auch darauf hinzuweisen, dass keine
Rekonstruktion der Stadtmauer vorgesehen ist.

- Eine Inszenierung der Stadtmauer - soweit man
davon sprechen kann - kann nur oberirdisch
stattfinden. Teile der Stadtmauer im
Tiefgaragengeschoss sichtbar werden zu lassen
muss unterbleiben, da dies bautechnisch nicht
zu realisieren ist.

- Im weiteren Verlauf werden die Reste der
Stadtmauer sowohl im Bebauungsplan als auch
im Vorhabenplan entsprechend der auf der Basis
der im Rahmen von Voruntersuchungen
erarbeiteten Erkenntnisse dargestellt.

- Zur Fassade: Vorschldage zur Gestaltung der
Fassaden (d.h. auch der Fassade an der Langen
StralRe sowie der Fenstergestaltung und -
anordnung) werden im Rahmen eines
Fassadenwettbewerbs erarbeitet. Sie stellen die
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gestalterische Qualitat des Vorhabens sicher. Die
Anregung zur dreiteiligen Fassadengliederung an
der Langen StralRe wird in der weiteren Planung
bericksichtigt.

- Zur Hohenentwicklung: Dem Vorschlag den
Baukorper an der Franz-Ludwig-Strale um ein
Geschoss zu reduzieren wird gefolgt. Es wird
eine ausgewogene Abstaffelung zwischen den
hohen Gebauden in der PromenadestraRe und
dem viergeschossigen benachbarten Gebaude in
der Franz-Ludwig-StralRe gesucht. Das
Rickgebaude bleibt in der geplanten
Geschossigkeit (IV+D) bestehen. Seine Hohe ist
vergleichbar mit den Dimensionen der Anbauten
der Gebaude in der Promenadestrale und nimmt
die 4 Geschosse von Nachbargebduden in der
HellerstraRe auf.

- Zu Dachgauben: Im Dachgeschoss des Gebdudes
B befinden sich zur Franz-Ludwig-Str. notwendig
zu belichtende Wohnrdaume. Inwieweit dort
Dachgauben oder Flachenfenster sinnvoll sind,
wird im Fassadenwettbewerb entschieden.

16.
Bauordnungsamt

18.11.15

- Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan ist
sicherzustellen, dass die Abstandsflachen gemaR
Art. 6 BayBO als eingehalten gelten.

- Die Anzahl der Stellpldatze bei Neubauten
errechnet sich nach Art. 47 BayBO i.V.m. der

- Die Abstandsflachen werden abweichend von der
BayBO im Bebauungsplan festgesetzt, gem. § 6
Abs.5 S. 3 BayBO. Die im Bebauungsplan
abweichend von der Bauordnung festgelegten
Abstandsflachentiefen treten an die Stelle der in

18.12.2015

Seite 15 von 52




§ 4 Abs. 1 BauGB | Eingang | Anregung Stellungnahme
Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg. Soll von der Bauordnung vorgeschriebenen
diesen Vorschriften abgewichen werden, ist im Abstandsflachentiefen. Die im Bebauungsplan
Bebauungsplan die Abweichung eindeutig festgesetzten Abstandsflaichen nehmen Bezug
textlich zu regeln. auf die vorhandene, dichte innerstadtische
Struktur der Umgebungsbebauung und stellen
zugleich eine ausreichende Belichtung sicher.
- Die bauordnungsrechtlich notwendigen
Stellplatze fir die vorgesehenen Nutzungen sind
vorhanden bzw. werden in der Umgebung
nachgewiesen. Ein entsprechender Hinweis wird
in die Begriindung aufgenommen.
17. 18.11.15 | - Hinweis darauf, dass alle baulichen MaBRnahmen - Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Beirat f. Menschen
mit Behinderung

unter dem Aspekt der barrierefreien Gestaltung
zu planen sind und Barrierefreiheit hergestellt
werden muss. Bei Schwierigkeiten zur

Losungsfindung rechtzeitig Kontakt aufnehmen.

- Die gesetzlichen Rahmenbedingungen sind mit
der UN-Konvention verscharft worden;
Abweichungen von Vorschriften sind immer mit
der Behindertenbeauftragten abzustimmen um
keine Griinde flr eine Diskriminierungsklage zu
liefern.

- Die Bauten im Bestand kénnen an die Vorgaben
der Barrierefreiheit nur eingeschrankt
angeglichen werden, da denkmalpflegerische
Belange zu beriicksichtigen sind.

18.
IHK Oberfranken

19.11.15

- BegruRt wird ein vorgelegtes Nutzungskonzept
und die Einleitung einer entsprechenden
Bauleitplanung.

- Das Konzept einer Mischnutzung von
Einzelhandel, Hotel und Wohnen erscheint
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sachgerecht fur den Standort und die
Innenstadtentwicklung.

- Geplante Flachen fiir Einzelhandel liegen deutlich
unter den zuldssigen Obergrenzen.

- Keine Anregungen/Einwande.

19.
HBE Bayern

19.11.15

- Grundsatzlich wird die Entwicklung des Areals an
der Stadtmauer begrift.

- Hinsichtlich der vorgesehenen Parkplatze fir den
Einzelhandel kann sich der Verkehrs-
untersuchung nicht angeschlossen werden, hier
miussen entsprechende Stellflachen vorgehalten
werden.

- Selbst die Verkehrsuntersuchung spricht von
einer PKW Frequentierung in ,lberschaubaren
MalRe" fiir den Einzelhandel; keine Parkflachen
ware insofern der falsche Ansatz.

- Im Bereich der Promenadestrale und der Langen
StralRe sind Parkplatze jetzt schon tberwiegend
belegt; zusatzlicher Park-Such-Verkehr belastet
die StraRen zusatzlich.

- Der Erfolg von Einkaufscentern ist auch auf die
Kundenparkpldtze in raumlicher Nahe
zuriuckzufihren. Insofern reicht es nicht, auf die
Parkhauser und Tiefgaragen am Maxplatz bzw.
SchitzenstraRe zu verweisen, die diesen Vorteil
nicht bieten kénnen.

- Da der wirtschaftliche Erfolg der Einzelhandler

- Die geplanten Einzelhandelsflachen dienen der
Sicherstellung der Nahversorgung im Quartier
sowie der Starkung des Einzelhandelsstandortes
Altstadt Bamberg. Es kann davon ausgegangen
werden, dass fir diese Flachen keine
zusatzlichen Parkpldtze angeboten werden
mussen, die Uber die in der Umgebung
befindlichen Stellpldtze in Parkhdausern
hinausgehen. In der Umgebung sind ca. 1000
Stellpldtze in ca. 300m Laufweite und weitere ca.
500 Stellplatze in rund 600m Laufweite
vorhanden. Zusatzlich sind in einem Radius von
300m ca. 120 offentliche Stellplatze vorhanden
(Quelle: Verkehrsuntersuchung). Zudem ist das
Areal iiber den OPNV, etwa die Bushaltestellen
am ZOB und in der Lange StraRe, auRerordentlich
gut erschlossen. Das Ziel der Planung ist es
dabei, keinen zusatzlichen Individualverkehr in
die Innenstadt zu fuhren. Dariiber hinaus werden
von den Nutzern, die sich im Bereich des neuen
Quartiers ansiedeln, keine tiber die gemaR
Stellplatzsatzung notwendigen und im Rahmen
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auch von ausreichend Parkpldatzen abhangig ist,
wird um ein Uberdenken fir entsprechende
Flachen in der Planung gebeten.

- Moglichkeiten waren Kurzzeitparkplatze in der
Langen StraRe und Promenadestrale und durch
die Ausweisung einer angemessenen Anzahl von
Parkpldtzen in der geplanten Tiefgarage.

der Planung zur Verfligung gestellten Stellplatze
verlangt. Es handelt sich eben nicht um ein
Einkaufscenter, das im Wesentlichen von Kunden
mit KFZ frequentiert wird. Der vorgesehene
Vollsortimenter plant ein sog. ,City-Konzept®
und spricht vor allen Dingen den Kundenkreis
der umliegenden Bewohner, Beschaftigten,
Studierenden und Besucher der Innenstadt an.
Dabei handelt es sich vorrangig um
,Tascheneinkdufe®, die zum wesentlichen Teil zu
FuB, per Fahrrad oder mit dem OPNV (Haltestelle
ZOB oder Lange StraRe) erledigt werden. Diese
Fokussierung der Einzelhandelsnutzungen samt
entsprechender Sortimentierung soll die
gewiinscht geringe PKW-Frequentierung
ermadglichen. Hinsichtlich der kleinteiligen
Einzelhandelsnutzungen - sie unterschreiten in
der Summe 300 m2 Verkaufsflache - sind zudem
Konkurrenz- und Verbundeffekte zu
beriicksichtigen, die den Anfahrtsverkehr
zusdtzlich abschwadchen. Es ist nicht zu erwarten,
dass Kunden eigens zum Besuch dieser
Geschafte in die Innenstadt fahren. Der
wirtschaftliche Erfolg der Einzelhdndler erscheint
darum auch nicht gefdhrdet, da ihre Kunden sie
angesichts der zahlreichen Stellplatze in der
ndaheren Umgebung sowohl mit dem Auto als
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auch mit dem OPNV erreichen kénnen.

- Der Nachweis von Kurzzeitparkpldtzen in der
Lange StraRe und PromenadestraRe ware fiir die
gewiinschte ErschlieRung und das Ziel einer
weitgehend autofreien Innenstadt
kontraproduktiv, da sie an diesen neuralgischen
Stellen Parksuchverkehr erzeugen wiirden und
generell dem Ziel widersprechen wiirden, keine
weiteren Parkplatze fiir den Einzelhandel
zuzulassen. Deshalb wird hiervon abgesehen.

20.
Stadtheimatpfleger

20.11.15

- Das Vorhaben wird aufgrund der Bebauung an
einer innerstadtischen und prominenten Lage
begrilt; ebenfalls sind der Erhalt und die
Sanierung eingetragener Denkmadler und der
Stadtmauer positiv zu werten.

- Baugebiet A

- Entspricht in GroRe, Proportion und Ausmal in
etwa dem heute dort stehenden
Sparkassengebadude.

- Baugebiet B

- Entspricht nicht den Anforderungen

- Fehlende Kleinteiligkeit; erst eine
Aufgliederung des Baukdorpers in Vorder- und
Rickgebaude im 3. OG, gem. der Leitlinien
der Aufteilung Vorderhaus, Hof u. Riickbau.

- Hof besteht aus einer im 2.0G befindlichen
Terrasse, ist also kein Hof sondern eine

- Zum Baugebiet B: Dem Vorschlag den Baukorper
an der Franz-Ludwig-Strae um ein Geschoss zu
reduzieren wird gefolgt. Es wird eine
ausgewogene Abstaffelung zwischen den hohen
Gebduden in der Promenadestrale und dem
viergeschossigen benachbarten Gebdude in der
Franz-Ludwig-Strale gesucht. Das Riickgebdude
bleibt in der geplanten Geschossigkeit (IV+D)
bestehen. Seine Hohe ist vergleichbar mit den
Dimensionen der Anbauten der Gebdude in der
PromenadestraRe und nimmt die 4 Geschosse
von Nachbargebduden in der HellerstraRe auf.

- Zu Baugebiet C+D / Tiefgarage: Belange des
Denkmalschutzes werden im
Bebauungsplanverfahren bz. Om Rahmen des
denkmalrechtlichen Erlaubnisantrags
beriicksichtigt.
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Vortdauschung; Kleinteiligkeit wird suggeriert
aber in Wirklichkeit groRer Baukorper.

- Ablehnung der Tunnellésung fiir Passanten
auf der Bauhalfte zum ZOB; schmaler und
uberdachter Tunnel keine akzeptable Losung.
Wiinschenswert ware eine groRziigigere,
einladende Losung.

- Die Hohe des Baukorpers Ecke Franz-Ludwig-
Str./Promenadestr. wird mit Geschossigkeit
V+D zu hoch angesehen. Im Bausenat vom
Herbst 2014 festgehaltene Richtlinien sehen
4+D vor, diese Hohe erscheint als Uberleitung
der fiinfgeschossigen Bauten an der
Promenadestr. und der niedrigeren Hauser der
Franz-Ludwig-Str. als zwingend.

- Baugebiet C+D
- Fur eine sachliche Beurteilung der

SanierungsmaRnahme miissen im Bauantrag
bzw. denkmalrechtlichen Erlaubnisantrag
Details genauestens dargelegt werden.

- BegriRt wird der Erhalt und die Sanierung der
sich dort befindlichen jiudischen Denkmaler.

- Tiefgarage

- Gefordert wird ein maRstablicher Plan mit
entsprechenden Eintragungen zu Abriss und
Erhalt der Stadtmauerteile, da eine groRt-
mogliche Erhaltung angestrebt werden muss.

- Zur Kleinteiligkeit: Das Quartier soll u.a. mit
groRerflachigen Verkaufseinheiten der
Aufwertung des Handels in der Altstadt dienen.
Dazu kann nur jeweils ein groBflachiger
Einzelhandler in den beiden Gebduden an der
Langen StraRe sowie an der Franz-Ludwig-Str.
beitragen. Um eine ca. 2.000 m2 groRe
Handelsflache fir z.B. einen Textiliten an der
Franz-Ludwig-Str. zu generieren, ist eine
zweigeschossige Ladennutzung erforderlich. Die
Kleinteiligkeit im Geviert wird durch die beiden
Kopfbauten im Norden und Siiden des Gebaudes
B mit der ab dem 2. Obergeschoss beginnenden
Wohnnutzung erreicht.

- Zur Durchwegung: Die Durchwegung erfolgt

durch eine gedeckte Passage im Bereich des zur
Franz-Ludwig-Str. orientierten Gebdudes, einer
seitlich belichteten Arkade im Bereich des
zweigeschossigen Zwischenbaus und einer
weiteren gedeckten Passage des zum Innenhof
hin orientierten Gebaudes.

- Zur Stadtmauer / Tiefgarage: Die genaue Lage
und die AusmaRe der vorhandenen Stadtmauer
werden im Vorhabenplan auf der Basis der im
Rahmen von Voruntersuchungen erarbeiteten
Erkenntnisse eingetragen und stellen den bisher
bekannten Umfang der Stadtmauer in Erd- und
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- Dachlandschaft
- Bei einer Reduzierung der Hohe des
Baukorpers B kann eine Anpassung der Dacher
als gelungen betrachtet werden.

- Die als problematisch angesehenen Aspekte
stellen nicht das Gesamtvorhaben in Frage,
erfordern jedoch eine Nachbearbeitung; dies
fordern der Status als Welterbe und die
ausgewiesenen Denkmaler.

- Ob sich die bestehende ,Passage“/Achse
Baugebiet A zu B zu einer ,attraktiven
Flaniermeile* entwickelt, wie beschrieben, hange
von der Qualitat der GesamtmalRnahme ab.

Untergeschoss dar.

- Ein Tlrdurchbruch durch die entlang der
Westfassade des Gebdudes B flihrende
Stadtmauer des 15. Jahrhunderts im
Untergeschoss ist erforderlich um Verbindung
zwischen dem Treppenhaus des Riickgebdudes B
und der Tiefgarage herzustellen (auch
Barrierefreiheit). Dieser notwendige Durchbruch
der Stadtmauer wird - mit einer Breite von
lediglich 1,50 Meter auf das geringstmaogliche
MaR reduziert.

- Im Bereich der bestehenden Tiefgarage fehlt
voraussichtlich ein Teil der historischen
Stadtmauer des 13. Jh. In diesem Bereich wird
die Durchfahrt vom sudlichen Abschnitt der
Tiefgarage (Gebdude A) zum nordlichen
Abschnitt (Gebaude B) hergestellt. Die Sohle der
vorhandenen Tiefgarage reicht bis zu einer Tiefe
von 2,50 Meter unter Niveau. Die neue
Tiefgarage wird knapp 1,50 Meter tiefer liegen.
Falls sich in diesem Horizont noch
Stadtmauerreste befinden, kann in diese auf
einer Breite von max. 3,00 Metern und einer
Tiefe von 1,50 Metern ein Eingriff erforderlich
sein.

- In einer Abwdgung liberwiegen die fiir die
Realisierung der Tiefgarage mit einem Anschluss
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an des Riickgebdude B sprechenden Argumente
an dieser Stelle den Aspekt des
Denkmalschutzes, auch angesichts der
Geringfuigigkeit der Beeintrachtigung.

21.
Stadtwerke

19.11.15

- Aus Sicht der Wassergewinnung bestehen keine
Einwande.
- Stromversorgung

- Auf dem Flurstiick 265 ist die vorhandene
Umspannstelle ,HellerstraRe” fir die
Versorgung des geplanten Neubaus
notwendig; diese ist zu sichern und
einzuplanen.

- Kosten fiir Versetzung oder ein eventuelles
Zwischenprovisorium sind vom Veranlasser zu
tragen.

- Zugang und Einbringmoglichkeit fir die 20kV
Schaltanlage und des Transformators miissen
Tag und Nacht gewdhrleistet sein.

- Eine Be- und Entliftung der Umspannstelle
muss gewadhrleistet sein, ebenfalls ist eine
Brandabschottung mit Feuerwiderstandsdauer
von 90 min. erforderlich und es sind die
entsprechenden Kabeleinfiihrungen
vorzusehen.

- Direkt neben der Umspannstelle ist ein

- Zur Stromversorgung: Die vorhandene
Umspannstelle HellerstraRe (Trafo-Anlage) mit
ungehindertem Zugang kann im Geviert an
anderer Stelle wieder realisiert werden. Die
technischen Voraussetzungen wie beschrieben
kénnen umgesetzt werden. Naheres wird im
stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager
geregelt.

- Die Anregungen zur Gas- und
Wasserversorgung, zu den bestehenden
Glasfaserverbindungen und der
StraRenbeleuchtung werden zur Kenntnis

genommen.

- Zur Fernwdarme: Der Anschluss an das
innerstadtische Fernwarmenetz wird geprift. Die
ErschlieBung des Baugebietes ist gesichert. Die
Energieversorgung wird im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung behandelt.

- Zum OPNV: Das Vorhaben liegt im
innerstadtischen, bebauten Umfeld mit
entsprechendem Publikumsverkehr. Die
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Kundenraum einzurichten, in welchem die
Niederspannungshauptverteilung und
Messungen fir die Kundengebdude
unterzubringen sind.

- Gas- und Wasserversorgung

- Gas- und Wasserversorgungsleitungen im
Bereich der Neugestaltung miissen im Bestand
gesichert werden.

- Bei Abriss von Hausern sind die
entsprechenden Versorgungsleitungen im
Vorfeld zu trennen.

- Die Gasregelanlage im Bereich des
Sparkassengebdudes muss gesichert und
vorerst weiterhin betrieben werden.

- Glasfaserverbindung FTTX

- Im Bereich der Franz-Ludwig-Str. 12 verlaufen
HDPE Rohre langs der Fassade, mit einem
Abstand von Tm - 1,20m; kédnnen nur mit
sehr groRem Aufwand verlegt werden, da
diese mit Hauptdatenverbindungen belegt
sind.

- StraRenbeleuchtung

- Keine Anregungen/Einwande.

- Fur Anderungen bestehender
StraRenbeleuchtung ist die Stadtwerke
Bamberg Energiedienstleitung GmbH
zustiandig; Anderungen werden dem

vorgesehenen Nutzungen und damit
einhergehenden Quellen und Ziele des Verkehrs
entsprechen dem vorhandenen und gewilnschten
Gebietscharakter. Steuerungen des
FuRgdngerverkehrs auRerhalb des Plangebiets
kénnen auf Planebene nicht erfolgen. Die
Anregungen zur geeigneten Flachengestaltung
vor dem Eingang des Baukorpers B und im
Bereich der Haltestelle werden zur Kenntnis
genommen, Anderungen an den OPNV-
Haltepunkten sind nicht Bestandteil des B-Plan
Verfahrens. Auf die Sensibilitat der dort
bestehenden, zentralen OPNV-Struktur wird
grundsatzlich durch die Planung Riicksicht
genommen, bspw. durch die vorgesehenene
ErschlieBung des Gebiets durch motorisierten
Individualverkehr, die im Wesentlichen Uber die
Lange Strale erfolgt. Damit wird eine Erh6hung
der Verkehrsbelastung im verkehrsberuhigten
Bereich der Franz-Ludwig-StraRe sowie auf der
Hohe des ZOB verhindert, um Konfliktsituationen
und Behinderungen der Busse sowie der
Fahrgdste zu vermeiden. Demselben Ziel dient es
auch, keine weiteren Stellplatze fir den
Einzelhandel zu schaffen, so dass sich die mit
PKW anreisenden Besucher in den Parkhdusern
der Umgebung Parkraum suchen und somit nicht
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ErschlieBungstrdager in Rechnung gestellt.
- Fernwdrme

- Es besteht groRes Interesse die im
Bebauungsplan definierten Liegenschaften an
das innerstadtische Fernwarmenetz
anzuschlieRen; Fernwarmeanschliisse sind
vorgesehen.

- OPNV

- Grundsatzlich wird das Vorhaben begriift.

- Die betroffenen Flachen sind ideal an den
OPNV angeschlossen, auch die vorgesehenen
FuRgangerwege tragen zu einer verbesserten
Verbindung des ZOB und der Haltestelle
,Lange StraRe" bei.

- Es ist sicherzustellen, dass es in den
Eingangsbereichen zum Geldande bzw. zu den
Einzelhandelsflachen nicht zu einer
Behinderung des OPNVs bzw. der wartenden
Fahrgdste kommt. Potentielle Konflikte
kénnten am Eingang Franz-Ludwig-StraRe
zwischen Bussen, die um die ZOB Insel
drehen, Kunden die in Richtung Geschafte
laufen und wartenden Fahrgdsten entstehen.

- Durch eine geeignete Flachengestaltung vor
dem Eingang und im Bereich der Haltestelle ist
dem entgegenzuwirken; bei
Haltestellenverschiebung sind die Kosten vom

zu einer Beeintrachtigung des ZOB fiihren, bzw.
dass sie den OPNV selber nutzen.
Fahrradabstellanlagen werden im weiteren
Verlauf des B-Planverfahrens in den
Vorhabenplan eingearbeitet.

-Zur Liefersituation Einzelhandel: Die Belieferung
der Bauteile A, C und D erfolgt ausschlieBlich
uber die LangestraRe - HellerstraRe. Eine
Ausfahrt dieses Lieferverkehrs tber die KeRler-
Str. / Franz-Ludwig.-Str. ist aufgrund der
Verkehrsregelung nicht zuldssig und aufgrund
der Ausbildung der StraRe fir die
Lieferfahrzeuge nicht moglich (und ware auch
nicht gewiinscht). Die Konflikte an der LSA
Franz-Ludwig -StraRe werden deshalb durch die
Planung nicht verstarkt. Die Belieferung uber die
Lange StraRe/HellerstralRe ist ausweislich der in
der Verkehrsuntersuchung angestellten
Schleppkurvenuntersuchung sowie der
Dokumentation eines erfolgreichen Fahrversuchs
durchfihrbar.

Der Schnittstellenbereich zur Belieferung des
Bauteils B wird in der weiteren Planung vertieft.
Auch hier wird auf die Anregung Riicksicht
genommen, keine zusatzlichen Behinderungen
an der Franz-Ludwig-Strale auszul6sen.

-Zur Tiefgarage: An- und Abfahrt in die und aus
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Vorhabentrdager zu tibernehmen.

- Es wird aufgrund der Planunterlagen davon
ausgegangen, dass der Eingang von Haus B
gegeniliber dem FuRgangerbereich an der St.-
Hedwig-Apotheke liegen soll, hier sind keine
Konflikte zu erwarten. Eine spatere
Verschiebung des Eingangs sollte aber-falls
moglich-bereits im B-Plan ausgeschlossen
werden.

- An beiden genannten Eingdangen sind auch
Konflikte mit ,wild“ abgestellten Fahrradern
durch den Vorhabentrager zu verhindern;
Verhinderung durch geeignete
Fahrradabstellanlagen in unmittelbarer Nahe
zu den Eingangen, ggf. deutlichere
Abgrenzung von Fahrspur und Gehweg vor
Haus B.

- Liefersituation Einzelhandel

- Bezliglich der geplanten Abfahrtsroute Uber
den verkehrsberuhigten Bereich HellerstraRe-
KeRlerstraRe und Franz-Ludwig-Str. gibt es
massive Bedenken.

- Bereits heute nutzt eine nicht unerhebliche
Anzahl von Fahrzeugen die Route von der
Langen StraRe Uber HellerstraRe und
KeRlerstraRe zur Franz-Ludwig-StralRe und

der Tiefgarage erfolgen ausschlieBlich tber die
Lange Strale und die HellerstraRe.

— Zum MIV: Die Anregung zur Anderung der
Kurzzeitparkpldtze wird zur Kenntnis
genommen.

-Zur Haltestellensituation Haltstelle ,Lange Str.”
und Hoteleingang:

Anderungen an der Gestaltung der beiden OPNV-

Haltestellen und des StraRenraumes sind nicht
Teil des Bebauungsplanverfahrens. Die
befiirchteten Auswirkungen auf den OPNV
miussen deshalb vorrangig auf dem Wege des
Vollzugs des StraRenverkehrsrechts geldst
werden, durch eine stetige Kontrolle des
Parkverbots an der Bushaltestelle sowie einer
zlgigen Sanktionierung von Falschparkern durch
Abschleppen. Fir das Hotel wird im Bereich
neben der OPNV-Haltestelle ein weitere
Haltestelle Reisebusse, gekoppelt mit einer
Hotelanfahrt, bendtigt. Naheres hierzu regelt der
stadtebauliche Vertrag.
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dann weiter Richtung LSA Franz-Ludwig-
Str./Willy-Lessing-Str., obwohl die Durchfahrt
in der KeRlerstraRe durch das Zeichen 267
StVO untersagt ist. Hierdurch kommt es
zunehmend zu Konflikten zw. Fahrzeugen, die
aus dem verkehrsberuhigten Bereich Franz-
Ludwig-Str. in Richtung der ZOB-Insel
ausfahren, und den Bussen oder Fahrgadsten,
da die Busse beim Drehen um die ZOB-Insel
die gesamte Fahrbahnbreite bendtigen und
haufig auch Pkw und Lkw iber den ZOB
ausfahren, obwohl dies durch Zeichen 245
StVO untersagt ist.

- Die steigende Verkehrsbelastung in der
Ausfahrt Franz-Ludwig-Str. fiihrt dazu, dass
die zunehmend Ulberlastet ist und die
Freigabedauer der LSA nicht mehr fir die
Ausfahrt aller abfahrbereiten Busse ausreicht.

- Beides stellt eine massive Behinderung des
OPNV dar, eine weitere Zunahme der
Verkehrsbelastung in diesem Bereich ist daher
auf jeden Fall zu vermeiden.

- Dem Vorhabentrager wird daher auferlegt,
dass die Belieferung fiir die Hauser A, C und D
ausschlieRlich aus und in der Richtung Lange
Str. erfolgt. Sollte dies eine Beschrankung der
FahrzeuggrolRe fiir den Lieferverkehr
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bedeuten, ist dies vertretbar.

- Entsprechend ist die vom Biro PLANWERK fiir
die KeRlerstralke vorgeschlagene Anpassung
der Verkehrsregelung vollkommen
inakzeptabel. Die bestehende
Verkehrsregelung in der KeRlerstraRe ist
beizubehalten und wirksam durchzusetzen.

- Fur die Belieferung der kleineren Geschafte
wird von der Tiefgarage ausgegangen bzw.
uber den Innenbereich; Belastung durch
Verkehre in der Franz-Ludwig-Str. ist zu
verhindern.

- Die Ladesituation ist im Haus B so zu
gestalten, dass eine Behinderung des OPNV
durch rangierende oder haltende Lkw sicher
ausgeschlossen ist. Die Flache fiir anliefernde
Lkw muss so gestalten werden, dass der
durchgehende Verkehr nicht behindert wird;
entsprechende Fahrbahngestaltung und
wirksame MaBnahmen gegen Falschparker.

- Es ist zu prifen, ob eine Laderampe im
Bereich des jetzigen Tabakwarengeschaftes in
das Haus B integriert werden sollte.

- Tiefgarage
- Hinweis auf die Sicherstellung, dass
ausfahrende Fahrzeuge nur in Richtung Lange
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Str. abbiegen kdénnen; Beibehaltung und
Uberwachung der Verkehrsregelung in der
KeRlerstraRe.
- ErschlieRung sonstiger Motorisierter Individual-
verkehr (MIV)

- Da in der Langen Str. aber auch in der sudl.
Promenadestr. einige Kurzzeitparkplatze
existieren, wird es aufgrund der nahen
geplanten Einzelhandelsgeschafte zu einem
erhohten Parksuchverkehr kommen; ein Teil
dieses Verkehrs wird-wie heute schon-
verbotswidrig den ,Schleichweg” durch die
KeRlerstraRe wahlen.

- Dies bedingt eine zusatzliche Behinderung
des OPNV.

- Vorschlag die Kurzzeitparkplatze in der

Langen Str. vor der Einmiindung der Hellerstr.

und in der sudl. Promenadestr. aufzuheben
bzw. ausschlieBlich beschrankten
Nutzergruppen zuganglich zu machen.

- Eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen ist
im Parkhaus Zentrum Sid in unmittelbarer
Nahe vorhanden.

- Haltestellensituation Haltstelle ,Lange Str.“ und
Hoteleingang

- Am Hoteleingang und der Haltestelle wird es

aus Erfahrung an anderen Stellen zu
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Behinderungen des OPNV kommen;
anreisende Gaste halten ,kurz“ zum
Einchecken an der Haltstelle, das gleiche gilt
fur gdstebefordernde Taxifahrer. Schon heute
wird die Haltestelle von Lieferverkehr, Taxen
und Pkw (die nur ,kurz" etwas besorgen
wollen) zugeparkt; schon heute teilweise kein
korrektes Anfahren moglich.

- Da Fahrgaste in den Fallen auf der Fahrbahn
ein- und aussteigen mussen, erhdht sich die
Unfallgefahr massiv.

- Ein barrierefreier Ein- und Ausstieg ist sowohl
flir mobilitatseingeschrankte Personen als
auch fiur Sehbehinderte, die sich an den
Haltestellenschildern orientieren, nicht mehr
moglich; das ist absolut inakzeptabel.

- Die Haltestelle gehort mit der Bedienung von
5 Linien und in der Regel 15 Fahrten pro
Stunde zu den wichtigsten Haltestellen
Uberhaupt.

- Vor diesem Hintergrund ist die Anordnung
des Hoteleingangs direkt auf Hohe der
Halteposition der Busse in Kombination mit
Beibehaltung der Haltestellenbucht
inakzeptabel. Es gibt massive Bedenken, dass
sich die derzeit bestehende Situation mit
bereits signifikanter Behinderung des OPNV
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bei Umsetzung dieser Planung noch weiter
verschlechtern wird.

- Eine Planung kann nur umgesetzt werden,
wenn entweder der Hoteleingang von der
Langen StraRe in den Innenbereich verlegt
wird oder die Haltestelle auf Kosten des
Vorhabentragers so gestaltet wird, dass
Falschparken an dieser Stelle verhindert wird.

- Aus Erfahrung sollte auf die Haltestellenbucht
komplett verzichtet werden um Falschparken
zu verhindern und das die Vorbeifahrt von
Fahrzeugen nicht mehr moglich ist.

- Bei Verlegung der Haltestelle kommt nur der
Bereich von der jetzigen Position bis zu LSA
am Obstmarkt in Frage; Kosten sind vom
Vorhabentrdager zu tragen.

22. Bay. Landesamt
fuir Denkmalpflege

- Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
begrilt die Fortschritte im Hinblick auf die
Bewahrung der Authentizitdt und der Integritat
des Welterbes Bamberg, die der vorliegende
Bebauungsplan Nr. 144 F im Gegensatz zu den
Vorgdngeriiberlegungen macht. Die Neufassung
dieses Quartiers fligt sich in stadtstruktureller
Hinsicht wesentlich besser in dieses Areal am
Rand der mittelalterlichen Altstadt mit der
anschlieRenden griinderzeitlichen Erweiterung
ein als in friheren Planungen. Dies gilt auch fir

- Zu den Einzeldenkmadlern: Der Hinweis wird zur

Kenntnis genommen

- Zum Bauteil A: Die Traufhohen des Vorder- und
Rickgebaudes des Baukorpers A sind identisch,
die Firsthohe des Ruckgebdudes ist lediglich um
ca. 1,30 Meter hoher. Dieser Unterschied ist vom
StraBenraum aus nicht wahrnehmbar. Des
Weiteren wird Bezug auf die umliegenden,
teilweise hoheren Rickgebdude genommen. Die
Architektursprache des Vorder- und
Riickgebadudes ergibt sich aus dem
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die vorgesehene Neubebauung in die gegebene
Parzellenstruktur

- Fur die Einzeldenkmaler und die Gebaude im
Ensemble muss im Rahmen der konkreten
Planung jeweils ein Antrag nach Art. 6 DSchG
gestellt und eine Stellungnahme des Landes fir
Denkmalpflege eingeholt werden.

- Aus stadtebaulich-denkmalpflegerischer Sicht
erscheint es problematisch, dass der hofseitige
Bau des neuen Gebdudes an der Langen Strale in
seiner Kubatur etwas hoher als die straRenseitige
Bebauung ist. Dies kann akzeptiert werden, wenn
eine Sichtbarkeit aus dem StraRenraum oder von
hoher gelegenen Standorten nicht gegeben ist.
Zudem konnte auch in der zukiinftigen
Architektursprache ein entsprechendes
Verhdltnis von Vordergebdude und Ruckgebdude
zum Ausdruck kommen.

- Der Baukorper an der Franz-Ludwig-StraRe
erscheint mit sechs Geschossen (V+D) deutlich
zu hoch. Er sollte an der Struktur der Franz-
Ludwig-Str. und nicht an der Promenadestrale
ausgerichtet werden.

- Uber die Fassadengliederung der Neubauten
sowie Innenhofe wird im weiteren Fortschritt der
Planung ein intensiver Austausch mit den
Denkmalbehérden erfolgen missen.

Fassadenwettbewerb.

- Zum Bauteil B: Dem Vorschlag, den Baukorper an
der Franz-Ludwig-Strake um ein Geschoss zu
reduzieren, wird gefolgt. Es wird eine
ausgewogene Abstaffelung zwischen den hohen
Gebaduden in der Promenadestrale und dem
viergeschossigen benachbarten Gebdude in der
Franz-Ludwig-StralRe gesucht.

- Zur Fassadengliederung: Die Fassadengestaltung
wird im Fassadenwettbewerb bestimmt. Die
konkrete Gestaltung wird in Abstimmung mit
den Denkmalbehorden erfolgen.

- Zu den Bodendenkmadlern: Die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen. Im Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens werden die
Baudenkmaler und Bodendenkmaler jeweils
anhand des archdologischen Teilkatasters
eindeutig dargestellt. Des Weiteren wird der
Hinweis auf Art. 7 DSchG aufgenommen.

- Zur Mikwe: Die Mikwe soll erhalten und
zugdnglich gemacht werden.

- Zur Stadtmauer: Die genaue Lage und die
AusmaRe der vorhandenen Stadtmauer werden
im Vorhabenplan auf der Basis der im Rahmen
von Voruntersuchungen erarbeiteten
Erkenntnisse eingetragen und stellen den bisher
bekannten Umfang der Stadtmauer in Erd- und
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- Der Vorhabenbereich umfasst mehrere bekannte
Bodendenkmaler: D-4-6131-1034, D4-6-6131-
1026, D-4-6131-1027, D-4-6131-1035, D-4-
6131-1022; die Darstellung der Bodendenkmaler
im Bebauungsplan ist somit missverstandlich
gewahlt, werden doch lediglich bauliche und
bereits teilweise freigelegte Strukturen wie
Mikwe und Stadtmauerverlauf dargestellt. Die
bodendenkmalpflegerische Relevanz einzelner
Flachen ist dem eigens von der Fachbehorde fir
diese Planung erstellten archdologischen
Teilkataster (Stand 12.05.2011) zu entnehmen.

- Alle Bodeneingriffe im Geltungsbereich erfordern
eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7
DSchG. Unter den textlichen Hinweisen findet
sich lediglich ein Hinwies auf Art.8 DSChG,
ebenso in der Begrindung - die ansonsten die
nachgewiesene und zu erwartende
archdologische Situation im Areal gut wiedergibt.

- Fiur die vor Ort erhaltenen Bodendenkmaler wird
aus denkmalfachlichen Griinden weiterhin der ,in
situ“ Erhalt der Stadtmauer und der gesamten
Mikweanlage gefordert.

- Fir Teilbereiche der dlteren Stadtmauer - die nur
noch als Ausbruchgruben erhalten sind - wurde
seitens der Fachbehorde in Aussicht gestellt,
diese nach fachgerechter Dokumentation fiir eine

Untergeschoss dar.

- Ein Tlrdurchbruch durch die entlang der
Westfassade des Gebdudes B flihrenden
Stadtmauer des 15. Jahrhunderts im
Untergeschoss ist erforderlich, um eine
Verbindung zwischen dem Treppenhaus des
Riickgebaudes B und der Tiefgarage herzustellen
(auch Barrierefreiheit). Dieser notwendige
Durchbruch der Stadtmauer wird - mit einer
Breite von lediglich 1,50 Meter- auf das
geringstmogliche MaR reduziert. Die Stadtmauer
auf Hohe der Franz-Ludwig-Str. 10 bleibt
erhalten.

- Im Bereich der bestehenden Tiefgarage fehlt
voraussichtlich ein Teil der historischen
Stadtmauer des 13. Jh. In diesem Bereich wird
die Durchfahrt vom sudlichen Abschnitt der
Tiefgarage (Gebdude A) zum nordlichen
Abschnitt (Gebaude B) hergestellt. Die Sohle der
vorhandenen Tiefgarage reicht bis zu einer Tiefe
von 2,50 Meter unter Niveau. Die neue
Tiefgarage wird knapp 1,50 Meter tiefer liegen.
Falls sich in diesem Horizont noch
Stadtmauerreste befinden, kann in diese auf
einer Breite von max. 3,00 Metern und einer
Tiefe von 1,50 Metern ein Eingriff erforderlich
sein.
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Uberplanung beseitigen zu lassen.

- Die Planung basiert offenbar zum Teil auf
falschen Lageangaben bzgl. der Stadtmauer

- In Pos. 2.2.5 sind die formulierten Ausfiilhrungen
zum fachlichen Umgang mit den Stadtmauern zu
korrigieren. Grundsatzlich gefordert war in der
Stellungnahme vom 20.01.2011 der Erhalt aller
Mauern. Eingriffe in die Substanz der dlteren
Stadtmauer werden vom Ergebnis der flachigen
Rettungsgrabungen und deren Ergebnis zum
Erhaltungszustand (Ausbruchgruben) abhdngig
gemacht. Nach dem aktuellen Entwurf
(Erdgeschoss) scheint die jlingere Stadtmauer
jedoch bis auf einen kleinen Abschnitt entfernt
zu werden. Die Entfernung der Stadtmauer im
dargestellten Umfang wird abgelehnt.

23. Regierung von
Oberfranken

- Gegen die Bauleitplanung werden keine
Bedenken erhoben.

24. Zentrum
Welterbe Bamberg

- Das Anforderungsprofil, das am 10.12.2014 vom
Stadtrat beschlossen wurde, sollte bei der
Planung Berilicksichtigung finden.

- Die aktuellen Planungen sehen die geforderte
Kleinteiligkeit (Innenbereich) nur in der
Dachlandschaft vor.

- Die Hohe des Hausblocks B sollte dem
Anforderungsprofil entsprechend vor allem zur
Franz-Ludwig-Str. aber auch zum Innenhof hin

- Das am 10.12.2014 vom Stadtrat beschlossene
Anforderungsprofil wird bei der Planung
insoweit beriicksichtigt, als es den geanderten
Anforderungen der vom jetzigen Vorhabentrager
erstellten Planung entspricht. Abweichungen
sind nur in duBerst geringem Umfang
erforderlich, konnen aber als Folge des
geanderten Nutzungszuschnitts und der
beabsichtigten Tiefgaragengestaltung erfolgen.
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niedriger sein.

- Die Erhaltung der sich im Planungsgebiet
befindlichen Baudenkmaler wird begriiRt. Die
Forderung des Landesamt fiir Denkmalpflege,
die Stadtmauerteile aus dem 15. Jahrhundert ,in
situ“ zu erhalten, wird sich angeschlossen. In

diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,

dass die geografische Verortung der
Stadtmauerreste in den vorgelegten Planen
fehlerhaft ist und einer Korrektur bedarf.

- Der angestrebte Fassadenwettbewerb wird
begriRt.

Die enge Abstimmung mit den
Denkmalbehorden gewadhrleistet, dass die Ziele
des Anforderungsprofils erreicht werden.

- Zur Kleinteiligkeit: Das Quartier soll u.a. mit
groRerflachigen Verkaufseinheiten der
Aufwertung des Handels in der Altstadt dienen.
Dazu kann nur jeweils ein groBkflachiger
Einzelhandler in den Gebduden an der Langen
StralRe und an der Franz-Ludwig-Str. beitragen.
Um eine ca. 2.000 m2 Handelsflache fiir z.B. ein
Textilgeschaft an der Franz-Ludwig-Str. zu
generieren, ist eine zweigeschossige
Ladennutzung erforderlich. Die Kleinteiligkeit im
Geviert wird durch die beiden Kopfbauten im
Norden und Siiden des Gebdudes B mit der ab
dem 2. Obergeschoss beginnenden
Wohnnutzung erreicht.

- Zum Baukdrper B: Dem Vorschlag, den Baukorper
an der Franz-Ludwig-Strae um ein Geschoss zu
reduzieren, wird gefolgt. Es wird eine
ausgewogene Abstaffelung zwischen den hohen
Gebaduden in der Promenadestrale und dem
viergeschossigen benachbarten Gebdude in der
Franz-Ludwig-Strale gesucht. Das Riickgebdude
bleibt in seiner geplanten Geschossigkeit (IV+D)
bestehen. Seine Hohe ist vergleichbar mit den
Dimensionen der Anbauten der Gebdude in der
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Promenadestrale und nimmt die 4 Geschosse
von Nachbargebduden in der HellerstralRe auf.

- Zur Stadtmauer: Die genaue Lage und die
AusmaRe der vorhandenen Stadtmauer werden
im Vorhabenplan auf der Basis der im Rahmen
von Voruntersuchungen erarbeiteten
Erkenntnisse eingetragen und stellen den
tatsdchlich vorhandenen Umfang der Stadtmauer
in Erd- und Untergeschoss dar.

- Ein Tardurchbruch durch die entlang der
Westfassade des Gebdudes B flihrenden
Stadtmauer des 15. Jahrhunderts im
Untergeschoss ist erforderlich um eine
Verbindung zwischen dem Treppenhaus des
Rickgebaudes B und der Tiefgarage herzustellen
(auch Barrierefreiheit). Dieser notwendige
Durchbruch der Stadtmauer wird - mit einer
Breite von lediglich 1,50 Meter - auf das
geringstmogliche MaR reduziert. Die Stadtmauer
auf Hohe der Franz-Ludwig-Str. 10 bleibt
erhalten.

- Im Bereich der bestehenden Tiefgarage fehlt
voraussichtlich ein Teil der historischen
Stadtmauer des 13. Jh. In diesem Bereich wird
die Durchfahrt vom suidlichen Abschnitt der
Tiefgarage (Gebdaude A) zum nérdlichen
Abschnitt (Gebdude B) hergestellt. Die Sohle der
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vorhandenen Tiefgarage reicht bis zu einer Tiefe
von 2,50 Meter unter Niveau. Die neue
Tiefgarage wird knapp 1,50 Meter tiefer liegen.
Falls sich in diesem Horizont noch
Stadtmauerreste befinden, kann in diese auf
einer Breite von max. 3,00 Metern und einer
Tiefe von 1,50 Metern ein Eingriff erforderlich
sein.

25. Immobilien-
management Stadt
Bamberg

- Grundsatzlich bestehen gegen die Planung keine
Einwdnde, die Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte
fur die Allgemeinheit konnen per Dienstbarkeit
gesichert werden.

- Im stadtebaulichen Vertrag sollte eine
Unterhaltspflicht der Privateigentiimer auch fir
die mit Dienstbarkeiten fiir die Allgemeinheit
belasteten Flachen festgelegt werden.

- Die Flachen fiir sog. Kleingewerbe sollten
moglichst detailliert (v.a. groRenmalig beziffert)
definiert werden.

- Redaktioneller Hinweis: Im Planteil des
Bebauungsplanentwurfes sind Baume 1. und 2.
Ordnung, im Textteil 1. bis 3. Ordnung
vorgesehen.

- Zur Unterhaltspflicht: Die Unterhaltspflicht wird
im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

- Zum Kleingewerbe: Die Flachen fiir das
Kleingewerbe werden in Summe unter 300 m2 VF
liegen.

- Zum redaktionellen Hinweis: Der Bebauungsplan
beinhaltet Festsetzungen zu Standorten von
Bdaumen 1. oder 2. Ordnung sowie 2. oder 3.
Ordnung.

26. - Die Planung erfiillt weitgehend die Vorstellungen | - Die Anregung zum Fassadenwettbewerb wird zur
Stadtgestaltungs- der Stadt und vermeidet die frither zu Tage Kenntnis genommen.
beirat getretenen Problempunkte. - Dem Vorschlag, den Baukorper an der Franz-

- Beziglich des Fassadenwettbewerbs wird Ludwig-StraRe um ein Geschoss zu reduzieren,
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angeregt, auch verschiedene Preistrager fir
einzelne Fassaden zuzulassen.

- Die Zahl von sechs Geschossen an der Franz-
Ludwig-Str. stoRt auf Bedenken. Es wird fur
notwendig erachtet, hier ein Geschoss weniger
zu bauen und das Gebaude an der Franz-
Ludwig-Str. zur anschlieRenden Bebauung herab
Zu zonen.

- Die Anlage eines kleinen Platzes im Blockinneren
Uberzeugt; er konnte gewinnen, wenn fir den
nordlichen Anbau an das Hotel eine andere
Losung gefunden wiirde. Fiir die Platzgestaltung
sollte ein wertiges Material verwendet werden.

wird gefolgt. Es wird eine ausgewogene
Abstaffelung zwischen den hohen Gebaduden in
der Promenadestrale und dem viergeschossigen
benachbarten Gebdude in der Franz-Ludwig-
StralRe gesucht.

- Fiir die Situierung des Anbaus im Baufeld A
wurden in der Planung unterschiedliche
Varianten geprift. Eine Verschiebung Richtung
Osten ist aufgrund des dann zu geringen
Abstands zum Nachbarn nicht moéglich. Auf eine
hochwertige Gestaltung des Platzes wird Wert
gelegt.
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Biirger A
(gemaR 1.
Schreiben)

11.11.15

- Aus der Veroffentlichung im Rathausjournal Nr.
22 sowie dem an die Mitglieder der WEG
gerichteten Schreiben geht das Verfahren nach §
13a BauGB nicht hervor.

- Im Anschreiben wird die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
angekindigt.

- Die Nachverdichtung geht mit einer deutlich
spurbaren Veranderung der Belichtung- und
Belluftungsverhaltnisse der Promenadestr. 1a
einher.

- Die GRZ und GFZ liegen in dem Bereich der
Obergrenzen nach §17 Abs.1 BauNVO fir
Kerngebiete, die vorgesehene Nutzung ist mit
einer Kerngebietsnutzung nicht vereinbar.

- Die Schaffung der Stellpldtze ist nicht mit der
Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg vereinbar.
- Erhohtes Verkehrsaufkommen und Immissionen

durch Parkplatzsuchende.

- Zu geringe Ansetzung der Fahrzeugbewegungen
fir die Nutzung der Garage fir Hotel und
Wohnungen.

- Be- und Entladevorgange lber die HellerstralRe
fur den grolflachigen Einzelhandel scheinen
nicht umsetzbar (zu geringe Flachen).

- Zur Veroffentlichung / zum Anschreiben: Das
Fehlen eines Hinweises in der
Veroffentlichungsbekanntmachung darauf, dass
das Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt wird, ist unschadlich. Es handelt
sich hierbei nur um ein redaktionelles Versehen.
Es handelt sich vorliegend um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung mit
weniger als 20 000 Quadratmetern Grundfldache
gem. § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB. Das beschleunigte
Verfahren bedeutet im Wesentlichen einen
Verzicht auf die Umweltpriifung, was nach § 13
Abs. 3 BauGB auch offentlich bekannt zu machen
ist. Das Fehlen eines entsprechenden Hinweises
ist jedoch gem. § 214 Abs. 2a Nr. 2 BauGB
unbeachtlich fir die Wirksamkeit des Plans. Dies
gilt umso mehr, als die Bezugnahme auf § 13a
BauGB im Rahmen der Beteiligung nach §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB nachgeholt werden
wird. Das Anschreiben bezog sich auf § 3 Abs. 1
BauGB und wies lediglich darauf hin, dass ein
Verfahrensschritt nach § 3 Abs. 2 BauGB noch
folgen wird.

- Zur Nachverdichtung und Belichtungsverhaltnis:
Das Vorhaben stellt eine angemessene
innerstadtische Nachverdichtung dar, die dem
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- Zufahrt uber die Lange StraRe fiir die Belieferung
eingesetzten Fahrzeuge, wegen deren
Schleppkurve, nicht moglich.

- Zweifel ob Werte fiir TA-Larm, insbesondere in
der Nacht, eingehalten werden kénnen; der
Besucherverkehr nicht auf Tageszeit beschrankt.

- Im Immissionsbericht von Fa. Basics kann der als
geringes Konfliktpotenzial eingestufte Verkehr
nicht geteilt werden.

- UbermaRige Nachverdichtung u. Nutzung mit
grolflachigem Einzelhandel ohne Ausweisung
von Stellplatzen setzt Konflikte mit Umgebung.

- Geschosswohnungsbau riickt riicksichtslos an
die bestehende Bebauung heran.

vorherrschenden Charakter des Quartiers
entspricht. Es handelt sich um ein zentrales,
urbanes Quartier, das bereits im Bestand durch
deutlich verkiirzte Abstandsflachen gepragt ist.
Durch das Vorhaben fallen keine
Abstandsflachen auf die Flurnummer 273,
Promenadestrale 1a. Der Sicherstellung einer
ausreichenden Belichtung gemadR BauGB ist damit
Sorge getragen. Auch eine Riicksichtlosigkeit der
heranrickenden Bebauung ist angesichts der
fehlenden Zusatzbeeintrdachtigung nicht
gegeben.

- Zu MaR und Art der baulichen Nutzung: Eine
Bindung an §9 BauGB oder die BauNVO ist im
Rahmen eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gemaR §12 Abs. 3 S. 2 Hs. 1
BauGB nicht gegeben. Stattdessen erfolgt eine
auf die gewilinschten Nutzungen zugeschnittene
Zweckbestimmung unter Angabe der
Hauptnutzungsarten. Die Obergrenzen des § 17
Abs.1 BauNVO fiir Kerngebiete finden
entsprechend ebenfalls keine Anwendung. Dies
gilt auch fir den Nutzungskatalog des § 7
BauNVO. Die vorgesehene Dichte liegt zwar an
der Obergrenze eines Kerngebiets nach BauNVO
erreicht jedoch nicht die Dichte der
benachbarten Grundstiicke an der
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PromenadestraRe und weiterer Gebdude im
Bereich der Langen StraRe / Hellerstrale. Das
Quartier an der Stadtmauer filigt sich somit
hinsichtlich der Dichte in die vorhandene
Stadtstruktur ein.

- Zur Stellplatzsatzung: Die Vorgaben der
Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg werden
eingehalten, auch hinsichtlich der Wohn- und
Hotelnutzung. Die bauordnungsrechtlich
notwendigen Stellpldtze fir die vorgesehenen
Nutzungen kdénnen nachgewiesen werden.

- Zum erhohten Verkehrsaufkommen:

Der vorgesehene Lebensmittelhdndler dient der
Nahversorgung fiir die Bewohner der Altstadt. Er
verfolgt ein sog. ,City-Konzept“ und spricht vor
allen Dingen den Kundenkreis der umliegenden
Bewohner, Beschaftigten, Studierenden und
Besucher der Innenstadt an. Dabei handelt es
sich vorrangig um ,Tascheneinkaufe”, die zum
wesentlichen Teil zu Ful, per Fahrrad oder mit
dem OPNV (Haltestelle ZOB oder Lange StraRe)
erledigt werden. Diese Fokussierung der
Einzelhandelsnutzungen samt entsprechender
Sortimentierung soll die gewlinscht geringe
PKW-Frequentierung ermdglichen. Die
Wohnnutzungen und das Hotel werden
voraussichtlich nicht zu hdheren
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Besuchsverkehren fuhren als in der Situation bis
zur Aufgabe der Nutzung durch die Sparkasse im
Sommer 2015. Im Gegensatz zum damaligen, im
Vergleich zum Planfall erh6hten Besucherverkehr
auf dem Parkdeck und in der Tiefgarage werden
nur noch Bewohner und Hotelgaste die neue
Tiefgarage nutzen. Die Frequenz wird deshalb
bei einem Bruchteil der bisherigen Nutzung
liegen. Aus diesem Grund ist nicht mit einer
Erhohung der Anzahl der Parkplatzsuchenden
sondern mit einer Verbesserung hinsichtlich der
Belastungsintensitdt zu rechnen. Der
Schlussfolgerung der l[arm- und
immissionstechnischen Betrachtung, dass nur ein
geringes Konfliktpotential entsteht, wird also
entsprochen.

- Zum Emissionsbericht (Fahrzeugbewegungen,
TA-Larm): Der Immissionsbericht wird im Laufe
der Planung vertieft. Es werden MaBRnahmen zur
Einhaltung der gelten Richtwerte getroffen. Es ist
bereits jetzt festzuhalten, dass die ErschlieRung
des Gebiets im Wesentlichen lber die Lange
StraRe/HellerstraRe erfolgt, nur der Bauteil B wird
zur Belieferung lber die Franz-Ludwig-
StraRe/PromenadestralRe erschlossen. Es ist sehr
fraglich, ob der sich hieraus ergebende Verkehr
zu einer splrbaren Verschlechterung der
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Immissionssituation im Anwesen
PromenadestraRe 1a fuhren kann.

- Zur Be- und Entladung tiber die HellerstraRe und
Lange Strale:
Der Be- und Entladevorgang fiir den
grolflachigen Einzelhandel Bauteil A und C
erfolgt auf Privatgeldnde und in einer
geschlossenen Anliefergarage (Rolltor). Bei der
Befahrung im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
wurde die Moglichkeit der Zu- und Abfahrt Gber
die Lange StralRe und HellerstraRe mittels
Fahrversuch nachgewiesen.

Biirger B
(gemaR 2.
Schreiben)

12.11.15

- Zusatzlicher Schwerlastverkehr fiir Anlieferung
des Einzelhandels, erhdhter Busverkehr fiir das
Hotel und Belastungen durch deren Ver- und
Entsorgung sind zu befiirchten.

- Gebdudeschadigungen durch
Schwerlastfahrzeuge sind in angrenzenden
Stralen zu erwarten; wie schon jetzt in der
Promenade aufgrund erhohten Busverkehrs.

- Frage zu Risikoeinschdatzung durch die Stadt?

- Parkplatzproblematik wegen nicht geplanter
Stellplatze fir den Einzelhandel.

- Geplante Stellplatze fur Hotel und Wohnungen
sind nicht ausreichend, weiteres ,Wildparken in

der Langen StraRe und Hellerstr. sei zu erwarten.

- Zur Anlieferung des Einzelhandels:
Fiur die Anlieferung der Bauteile A, B und D lber
die Lange StraRe und HellerstralRe werden den
technischen Gegebenheiten der StraRen
entsprechende Fahrzeuge vorgesehen. Das fir
den Gebietscharakter typische
Verkehrsaufkommen wird durch das Vorhaben
nicht erhdht. Gebdudeschadigungen sind durch
die Einhaltung der Schleppkurven durch die
Lieferfahrzeuge nicht zu erwarten.

- Zur Parkplatzproblematik /Mehrverkehr:
Die geplanten Einzelhandelsflichen dienen der
Erganzung an groRerflachigen
Einzelhandelsbetrieben in der Altstadt. Eine
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- Befilirchtet werden weitere Verkehrstaus in
betroffenen StraRen; sicherheitsrelevante
Bereiche flir FuRganger und Radfahrer wiirden
tangiert.

- Bei einer Blockierung der HellerstraRe durch ein
Fahrzeug, werden Schwerlasttransporte keine
Moglichkeit fur ein Vorbeifahren haben, dies

hatte eine Blockierung der Langen Str. zur Folge.

- Dieses Problem wiirde starker, wenn die Heller-
stralBe nicht zur Einbahnstrale wird.

- Die Hellerstr. ist eh nicht fiir den
Schwerlasttransport gemacht; fur das hohe

Verkehrsaufkommen zeichnen sich alleine fir d.

StraBenbau Folgekosten ab.

- Bestehende Hausschdaden werden durch
Vibrationen des Schwerverkehrs verstarkt und
wegen zusadtzlicher Lairmbeldstigung die
wirtschaftliche Lage im Altbestand
verschlimmert.

- Ein Wertverlust ist fiir alle umliegenden Objekte
gegeben.

- Jede Zufahrt muss ber den Schonleinsplatz
gehen, hier bestehen ohnehin groRe
Stauprobleme; kann der Mehrverkehr
aufgenommen werden?

- Der Schwerlastverkehr belastet tiber Emissionen
Anwohner und Besucher der Stadt, insb. der

nennenswerte Erhdhung des Besucherverkehrs
durch das Vorhaben ist daher nicht zu erwarten.
Der vorgesehene Lebensmittelhdandler dient
vorwiegend der Nahversorgung fir die Bewohner
der Altstadt. Er plant ein sog. ,City-Konzept“ und
spricht vor allen Dingen den Kundenkreis der
umliegenden Bewohner, Beschaftigten,
Studierenden der Innenstadt etc. an. Dabei
handelt es sich vorrangig um ,Tascheneinkdufe®,
die zum wesentlichen Teil zu FuB, per Fahrrad
oder mit dem OPNV (Haltestelle ZOB oder Lange
StraRe) erledigt werden. Diese Fokussierung der
Einzelhandelsnutzungen samt entsprechender
Sortimentierung soll die gewlinschte geringe
PKW-Frequentierung ermoglichen. Es ist nicht zu
erwarten, dass Kunden eigens zum Besuch dieser
Geschafte in die Innenstadt fahren. Es kann
davon ausgegangen werden, dass fir diese
Flachen keine zusatzlichen, Uber die in der
Umgebung befindlichen Stellplatze in
Parkhdusern hinausgehenden Parkplatze
angeboten werden missen. Die Wohnnutzungen
und das Hotel werden voraussichtlich nicht zu
hoheren Besuchsverkehren fiihren als in der
Situation bis zur Aufgabe der Nutzung durch die
Sparkasse im Sommer 2015. Im Gegensatz zum
damaligen, im Vergleich zum Planfall erhdhten
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Innenstadt.

- Auch Emissionen an der Versorgungsablade-
stelle des Supermarktes aus Fahrzeugen und
deren Kiihlanlagen, wie Entliftungs—- und Klima-
anlagen aus dem Projekt werden bei Niederdruck
im Hauserkessel zum Nachteil der Bewohner. Die
wirtsch. Schadigung und gesundheitliche Gefahr
fir Anwohner waren die Folge.

- Die Ver- und Entsorgung ist mit erheblichen
Gerduschen verbunden. Generell sollen die
Emissionen durch eine mogliche Mehrbelastung
in Gutachten festgestellt werden und wie
SchutzmaRBRnahmen umzusetzen sind.

- Die am Bedarf vorbei geplante Nutzung des
Areals ist durch das aufgebldhte Volumen ein
Sicherheitsrisiko fiir alle Nutzer und Bewohner.

- Bei einem Brand ist es unmaoglich alle Nutzer des
Komplexes zu retten, da nicht geniigend
Rettungsfahrzeuge durch das Nadelohr der
Langen Str. passen wiirden und der Neubau ein
zu groRes Volumen hatte.

- Zu allen Punkten finden sich keine Gutachten, die
nicht vom Vorhabentrager beauftragt und
bezahlt sind.

- Es sollte allein schon aus Sicherheitsgriinden auf
zwei Stockwerke an dem Bau zur Langen Str.
verzichtet werden.

Besucherverkehr auf dem Parkdeck und in der
Tiefgarage werden nur noch Bewohner und
Hotelgdste die neue Tiefgarage nutzen. Die
Frequenz wird deshalb bei einem Bruchteil der
bisherigen Nutzung liegen. Aus diesem Grund ist
nicht mit einer Erhéhung der Anzahl der
Parkplatzsuchenden sondern mit einer
Verbesserung hinsichtlich der
Belastungsintensitat zu rechnen. Ein erweitertes
~Wildparken ist deshalb nicht zu erwarten. Die
Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt
Bamberg werden durch das Vorhaben
eingehalten. Dariiber hinaus werden von den
Nutzern des Vorhabens keine Uber das
vorgebende Mal hinausgehenden Stellpldatze
gefordert. Weitergehende Stauprobleme am
Schoénleinsplatz sind nicht zu erwarten, eben da
das Verkehrskonzept des Vorhabens davon
ausgeht, dass die Nutzer die umliegenden
Parkhduser bzw. den OPNV nutzen.

— Zur HellerstraRe: Eine Blockierung der
Hellerstrale ist keine planerisch zu bewadltigende
Situation. Hier ist durch die Durchsetzung des
Stralenverkehrsrechts mittels regelmaRiger
Kontrollen und Abschleppen Vorsorge zu treffen.
Temporare, erlaubte Beeintrachtigungen (durch
Millabfuhr etc.) sind hinzunehmen. Im Ubrigen
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- Es besteht auch lUberhaupt kein Bedarf fiir ein
Hotel oder Supermarkt, alles ziele auf die
Verdrangung eingesessener Betreiber hin.

zeigen die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
erstellten Schleppkurven, dass LKW die
HellerstraRe problemlos zur Anlieferung nutzen
kénnen. Die Beeintrachtigung der StraRe und der
Gebaude ist nicht in der dargestellten Schwere
zu erwarten, da die Intensitidt des neu
ausgelosten Schwerlastverkehrs dafiir nicht hoch
genug ist.

- Zu Beeintrachtigungen wahrend der Bautdtigkeit:
Die Belieferung wahrend der BaumaRnahme mit
Material ist unabdingbar. Der Lieferverkehr
beeinflusst die Substanz der Gebaude und
Langer und HellerstraRe nicht mehr als der
bereits vorhandene tagliche Schwerverkehr. Ein
Konzept zur Baustellenlogistik wird vor der
Bauphase in Zusammenarbeit mit den
zustandigen Behorden festgelegt.

- Zum Wertverlust: Durch die BaumaRnahmen im
Quartier an der Stadtmauer entstehen attraktive
Wohn- und Gewerbeflachen mit positiv
ausstrahlender Wirkung fiir die benachbarte
Bebauung.

- Zur Emission: Im Verlauf der weiteren Planungen
wird der Immissionsbericht vertieft und die

Einhaltung geltender Grenzwerte sichergestellt.
Der Schlussfolgerung der larm- und
immissionstechnischen Betrachtung, dass nur ein
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geringes Konfliktpotential entsteht, wird
entsprochen.

- Zum Brandschutz: Die Anforderungen an den
Brandschutz werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen.
Ausreichende Zugangsmaglichkeiten fir die
Feuerwehr werden im Rahmen der
Planaufstellung beachtet. Diese beinhalten auch
ausreichende Rettungsmaglichkeiten fiur das
Gebdude an der Langen StraRe, deshalb miissen
an dessen Kubatur und Geschossigkeit keine
Anpassungen vorgenommen werden.

- Zu den Gutachten: Im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu
erbringende Gutachten sind vom Vorhabentrager

zu beauftragen. Die Gutachten finden erst
Eingang in die Abwdgung, wenn sie durch die
Gemeinde und die Fachbehorde geprift und
gewiirdigt worden sind.

- Zum Bedarf: Der entstehende groRflachige
Einzelhandel steht nicht in Konkurrenz zu
vorhandenen inhabergefiihrten Geschaften,
sondern ergdnzt das Einzelhandelsangebot mit
innenstadtrelevanten Nutzungen und stdrkt
somit die bereits in der Altstadt ansadssigen
Geschafte. Sowohl die IHK Oberfranken als auch
der Handelsverband Bayern begriiRen die
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Ansiedlung der geplanten Nutzungen. Das
Einzelhandelsvolumen entspricht vollumfanglich
dem Bamberger Einzelhandelskonzept. Die
Ansiedlung von erganzenden Wohnnutzungen
und dem Hotel fihren zu einer der Umgebung
entsprechenden, gemischten Nutzungsstruktur.
Im Ubrigen wire der Schutz eingesessener
Betriebe auch kein abwdagungserheblicher Punkt.
Die Bauleitplanung erfolgt allein unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten und ist
wettbewerbsneutral.

Biirger C
(gemaR 3.
Schreiben)

13.11.15

- Hausecke wird regelmaRig durch Lastkraftwagen
beschadigt, durch den zu erwartenden Anstieg
des Lieferverkehrs werden weitere
Beschadigungen befiirchtet.

- Wunsch nach SchutzmaBnahmen durch Poller
0.d. oder nur kleinere Anlieferungsfahrzeuge
zulassen.

Die in der Verkehrsuntersuchung angestellten
Untersuchungen zu den Schleppkurven sowie ein
erfolgreicher Fahrversuch mit einem LKW uber die
Lange Strale und HellerstraRe haben gezeigt, dass
die Abbiegevorgdnge problemlos erledigt werden
konnen. Eine SchutzmaRnahme wird vorgesehen.

Birger D
(gemakR 4.
Schreiben)

12.11.15

- Erhebliche Beschadigungen schon beim Bau der
Kreissparkasse 1970, massives Abstiitzen von
Wanden erforderlich gewesen um Einsturz zu
verhindern.

- Haus steht unter Denkmalschutz Klasse 2 in der
fur die Denkmalpflege 1962 erstellten Liste fir
schutzwiirdige Profanbauten.

- Befiirchtet werden groRe Schaden beim Abbruch
und Neubau mit tiefliegenden Geschossen inkl.

- Vor der Durchfiihrung der BaumaRnahme wird
der Vorhabentrager in allen benachbarten
Gebduden eine Beweissicherung fiir den
vorhandenen Bauzustand beauftragen. Der
Denkmaleigenschaft umliegender Gebaude wird
im Rahmen der Abwagung und auch im Rahmen
der Bauausfiihrung Rechnung getragen.

- Die Denkmaleigenschaft griindet sich auf die
aktuell nachqualifizierte Denkmalliste des BLFD.
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einer Grundwasserabsenkung.

- Gebeten wird um ein Gutachten vor Beginn der
Bauarbeiten durch ein neutrales Institut (LGA)
zum Zustand des Gebaudes.

Biirger E
(gemaR 5.
Schreiben)

12.11.15

- Forderung nach Erhalt der jetzigen Fassade und
der HellerstralRe als FuRgangerzone.

- Ablehnung des Baustellenverkehrs tber die
HellerstraRe, geforderte Tests ob und wie
Baufahrzeuge und Krdane Engstellen passieren
kdénnen.

- Ablehnung die HellerstraRe als Zufahrt zur
Tiefgarage und als Anlieferung des groRflachigen
Einzelhandels zu nutzen.

- Forderung nach dem konsequenten Erhalt des
denkmalgeschiitzten Gebadudes.

- Beflirchtungen Uber Beschadigungen am Haus
bei Bauarbeiten, wie beim vorherigen Abriss und
Umbau der Sparkasse.

- Vorschlage zur Gestaltung der Fassaden werden
im Rahmen eines Fassadenwettbewerbs
erarbeitet. Sie stellen die gestalterische Qualitat
des Vorhabens sicher.

- Eine Einschrankung der Eigenschaft der
Hellerstrale als verkehrsberuhigter Bereich ist
nicht beabsichtigt und auch im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens gar nicht moglich, da
diese nur in sehr geringem Umfang uberplant
wird.

- Der Denkmaleigenschaft umliegender Gebdude
wird im Rahmen der Abwagung und auch im
Rahmen der Bauausfiihrung Rechnung getragen.
Die Ausfiihrung der BaumaRnahme im Quartier
an der Stadtmauer erfolgt in Abstimmung mit
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege.

- Der Verkehr zur Baustelle muss sichergestellt
werden und wird u.a. auch Uber die HellerstraRe
erfolgen. Hier sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten, die Uber das normale, bei Bauarbeiten
zu erwartende MalR hinausgehen.
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- Wie fir jedes andere Grundstiick in der Stadt
geltend miissen eine Anlieferung fiir den
Einzelhandel und Parken im Gebdaude mdglich
sein. Die Zufahrt Giber die Lange StraRe /
Hellerstrale ist dabei angesichts der
bestehenden Verkehrssituation einer anderen
ErschlieRungsvariante vorzugswiirdig. Eine
ErschlieBung liber die Franz-Ludwig-StraRe/
PromenadestraRe wiirde mit dem dortigen ZOB
kollidieren und zu Beeintrachtigungen des OPNV
fihren. Dasselbe gilt fiir eine ErschlieRung
ausschlieBlich Gber die Lange StraRe, da hier
ebenfalls eine Bushaltestelle besteht und die
Verkehrslage nicht weiter verscharft werden soll.

- Vor der Durchfiihrung der BaumaRnahme wird
der Vorhabentrager in allen benachbarten
Gebaduden, auch fir dieses nicht direkt
benachbarte Anwesen, eine Beweissicherung fir
den vorhandenen Bauzustand beauftragen.

Burger F 17.11.15 | - Beruft sich auf das Schreiben von Biirger B. - Siehe Bilirger B

(gemakR 6.

Schreiben)

Burger G 17.11.15 | - Kritik an der nachtlichen Durchwegung - Die Durchwegung fiir das gesamte Geviert wird
(gemaR 7. Beflirchtung einer gewissen Aufenthaltsqualitat in Abstimmung mit der Stadt im Laufe des
Schreiben) fir Personen in der Nacht, da schwer Verfahrens endgiiltig festgelegt. Eine eigene

einzusehender Bereich. Nachtliche
Ruhestorungen, ,Wildpinkler und ,Nicht-

Bedarfsanalyse fiir Hotelnutzungen ist nicht
erforderlich. Der einzelne Gewerbetreibende hat
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Bewohner der Quartiers” seien bei einer
Durchwegung bei Nacht zu erwarten.

- Frage nach der Notwendigkeit eines neuen
Hotels und der Forderung nach Riicksichtnahme
bestehender Betriebe.

- Angenommene Stellplatzversorgung wird
bezweifelt, wiinschenswert ware die Klarung des
erhohten Stellplatzbedarfs der Innenstadt vor der
Umsetzung.

keinen Anspruch darauf, dass eine vorhandene
Wettbewerbssituation nicht verschlechtert wird.
Das Interesse eines Gewerbetreibenden, vor
Konkurrenz bewahrt zu bleiben, ist grundsatzlich
auch dann nicht schutzwurdig, wenn der
Bebauungsplan die Grundlage fiir die Ansiedlung
eines Konkurrenten im Einzugsbereich der
eigenen wirtschaftlichen Betdtigung, ggf. sogar
in der unmittelbaren Nachbarschaft, bildet. Die
Bauleitplanung erfolgt allein unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten und ist
wettbewerbsneutral.

- Die Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt
Bamberg werden durch das Vorhaben
eingehalten, die bauordnungsrechtlich
notwendigen Stellpladtze fiir die vorgesehenen
Nutzungen sind vorhanden bzw. werden in der
Umgebung nachgewiesen. Die angeregte
Nutzung der umliegenden Parkhauser auch
durch Besucher des Hotels wird ebenfalls als
entscheidender Faktor gesehen, den
Individualverkehr in der Innerstadt zu
reduzieren. Die Einfilhrung neuer
Kurzzeitparkplatze ist deshalb nicht vorgesehen.

Birger H
(gemaR 8.

17.11.15

- Widerspruch zwischen den Aussagen einer
Attraktivierung der Langen StraRe durch

- Die Lange StraRe ist nicht Teil des
Bebauungsplanverfahrens.
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Schreiben) verkehrsberuhigende MaRnahmen und der, die
StraRe sei eine wichtige ErschlieBungsstrale fur
den motorisierten Verkehr.
Birger | 17.11.15 | - Beruft sich auf das Schreiben von Biirger B. - Siehe Biirger B
(gemaR 9.
Schreiben)
Biirger ) 16.11.11 | - Uberschreitung der Abstandsflachen fur - Die im Bebauungsplan festgesetzten
(gemaR 10. 5 Gebdudeteil D. Abstandsflachen nehmen Bezug auf die
Schreiben) - Bitte um die Durchfiihrung einer vorhandene, dichte innerstadtische Struktur der

Beschattungsstudie.

- Bedroht sind die an der Grundstiickgrenze
stehenden Baume. Da die Tiefgarage unter den
Garten des Hauses mit Flurnr. 273/5 bis an die
Grundstucksgrenze reicht.

- Ebenfalls werden Gebdaudeschdaden wegen des
geringen Abstands des zuvor erwdhnten
unterirdischen Gebaudeteils zum Wohnhaus
befiirchtet.

- Bitte nach einer vertrdaglichen Regelung fiir die
Be- und Entluftung der Tiefgarage.

Umgebungsbebauung und stellen zugleich eine
ausreichende Belichtung sicher. Von
unzumutbaren Auswirkungen fiir die Bewohner
wird nicht ausgegangen. Um detaillierte
Aussagen zu erhalten, wird eine
Verschattungsstudie nach DIN 5034-1 erstellt
werden.

- Badume auf dem benachbarten Grundstiick
werden im Rahmen der BaumaRnahme nicht
beeintrachtigt.

- Vor der Durchfiihrung der BaumaRnahme wird
der Vorhabentrager in allen benachbarten
Gebduden eine Beweissicherung fir den
vorhandenen Bauzustand beauftragen.

- Die Be- und Entliftung der Tiefgarage erfolgen
uber Dach. Dies ist grundsatzlich eine Frage der
Ausfiihrungsplanung.
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Biirger K
(gemaR 11.
Schreiben)

17.11.15

- Bedenken uber die Notwendigkeit eines neuen
Hotels, auf Grundlage einer Studie aus dem Jahr
2008.

- Der einzelne Gewerbetreibende hat keinen
Anspruch darauf, dass eine vorhandene
Wettbewerbssituation nicht verschlechtert wird.
Das Interesse eines Gewerbetreibenden, vor
Konkurrenz bewahrt zu bleiben, ist grundsatzlich
auch dann nicht schutzwiirdig, wenn der
Bebauungsplan die Grundlage fir die Ansiedlung
eines Konkurrenten im Einzugsbereich der
eigenen wirtschaftlichen Betdtigung, ggf. sogar
in der unmittelbaren Nachbarschaft, bildet. Die
Bauleitplanung erfolgt allein unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten und ist
wettbewerbsneutral.

Regensburg, 20.01.2016

Domges Architekten AG
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