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Gewerbegebiet
Gewerbegebiet - eingeschrankt
In den Gewerbegebieten sind Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen
zulassig, die das Studentenzentrum im Einwirkungsbereich nicht wesentlich
storen.

Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Traufhdhe als Hochstmal3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Baugrenze
- Grenzbebauung innerhalb der Baugrenzenrahmen ist zuldssig

Stellpldtze und Garagen sind im GE(E) nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig. Stellplatze und Stellplatzanlagen sind mit 1 Laubbaum, hochstdmmig
(3x verschult, Stammumfang 16-18 cm) je 8 Stellplatze angemessen zu
durchgrinen und mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen.
Stellplatzanlagen sind zusatzlich einzugriinen.

offentliche StraBenflache

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Geh-, Rad- und Feldweg
StraBenbegrenzungslinie

Es sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig, bei denen sichergestellt ist, dass
in ihrem Einwirkungsbereich die Immissionsgrenzwerte (Larm, Abgase, Gerlche)
nicht tberschritten werden. Insbesondere diirfen keine Anlagen erstellt werden,
die nachhaltige Auswirkungen (Immissionen wie Rauch, Abgase) auf den
Flugbetrieb Bamberg-Breitenau haben kénnen.

Fir alle vom Verkehrslarm betroffenen Blro- und Aufenthaltsraume sowie fir alle
Wohnraume, z.B. flir Betriebsleiter, Betriebsinhaber oder Bereitschaftspersonen,
sind passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Gegenlber dem Studentenzentrum diirfen die nach der TA-Ladrm hochstzuldssigen
Grenzwerte nicht Gberschritten werden. Im Nahbereich sollen nur Betriebe oder
Betriebsteile angesiedelt werden, die das dortige Wohnen nicht wesentlich

storen. Entsprechende Nachweise sind mit dem Bauantrag zu erbringen.

private Granflache
- zum Anpflanzen von standortheimischen Baumen und Strauchern

offentliche Grunflache
Sichtachse: max. 1,50 m Pflanzenwuchshohe

Pflanzgebot fiir Laubbdume
Es sind hochstammige, stanortgerecht Laubbaume (3x verschult, Stammumfang
mind. 16-18 cm) zu pflanzen.

bestehende Einzelbdume

- Erhaltungsgebot auBerhalb von Gebauden

- fir notwendige Fallungen innerhalb der Baugrenze sind Ersatzpflanzungen
auf den Grundstucksfreiflachen vorzunehmen

bestehende Hecken sind auBerhalb von Bebauung zu erhalten

Pflanzgebot flr Heister und Straucher
Es sind standortgerechte Heister (mind. 2x verschult, MindestgréBe 150-250 cm)
und Straucher (verschult, mindestgréBe 80-100 cm) zu pflanzen.

Pflanzgebot flr Dachbegrinung

Die Dachflachen der baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 10%
sind dauerhaft mit geeigneten Wildpflanzen extensiv zu begriinen. Die Starke
der Vegetationsschicht darf 5 cm nicht unterschreiten.

Pflanzgebot fir Kletterpflanzen / Fassadenbegriinung

Teilbereiche der Gebaude sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken.

Bei GerUstkletterpflanzen sind entsprechende Rankkonstruktionen am Gebaude
vorzusehen. Die MindestgréBe der Pflanznischen fur Kletterpflanzen betragt 0,5 m>.
Pflanzenqualitat: 2x verschult mit Topfballen.

Durchgrinungsgebot / Begrenzung der Bodenversiegelung
Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke (Grundstlcksfreiflachen)

sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Stellplatzflachen,

als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind.

Zur gartnerischen Gestaltung gehért auch die Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern (mind. 10% der Grundstulicksfreiflache). Auf den nicht fur eine
Bebauung vorgesehenen Flachen sollen bei der Errichtung baulicher Anlagen
vorhandene Baume und Straucher erhalten bleiben. Die gartnerische Anlage der
Grundstiicksfreiflachen muss innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme der
Gebdude hergestellt sein; die Frist kann bis zu einem weiteren Jahr verlangert
werden, wenn sie wegen besonderer Umstande nicht eingehalten werden kann.
Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrankende Befestigungen,
wie Asphaltierung und Betonierung, sind nur dann zuldssig, wenn ihr Zweck eine
derartige Ausfiihrung erfordert. Versickerungsfahigen Belagen ist grundsatzlich
Vorrang zu geben.

Fur dieses Bebauungsplanverfahren wurde kein gesonderter Griinordnungsplan
ausgearbeitet, da die Belange der Griinordnung und des Naturschutzes in

den Bebauungsplan integriert wurden. Im Rahmen der bauaufsichtlichen
Genehmigung oder des Genehmigungs-Freistellungsverfahrens ist jedoch ein
Freiflachengestaltungsplan von den Bauherren vorzulegen, der insbesondere
den geforderten Be- und DurchgriinungsmaBnahmen Rechnung tragt und
neben der Planungskonzeption auch tber die Art, GroBe und Qualitat der
Gehdlze AufschluB gibt.

Die auszugleichende Eingriffsflache betragt insgesamt 3698 m2. Im Bebauungsplan
Nr. 307i wird eine entsprechend groBe Ausgleichsflache festgesetzt.

Reflektierende und gldnzende Materialien sind fiir Fassadenoberflachen und
Dachhaut nicht zulassig.

Telekommunikationsleitungen sind aus stadtgestalterischen Grinden unterirdisch
zu verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B. Nachrichtliche Ubernahmen
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Der Bebauungsplan Nr. 307 | liegt teilweise im Bauschutzbereich (§17 Luft-
verkehrsgesetz) / Einflugschneise des Sonderlandeplatzes Bamberg-Breitenau.
Bauvorhaben unterliegen dort einer Hohenbeschrankung.

Alle BaumaBnahmen bedtrfen nach Auflassung der militarischen Nutzung der
Beteiligung des Luftamtes Nordbayern.

bestehende Gebaude

bestehende Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummern

Erkldrung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) GeschoBflachenzahl (GFZ)

Traufhohe

Eine Feuerwehrzufahrt ist zu gewahrleisten - die DIN 14090 einzuhalten.
Es gilt die Bayerische Bauordnung mit ihren ergdnzenden Bestimmungen.

Im Gebiet gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Bamberg. Fallantrage sind ggf.
mind. 4 Wochen vorher und aus Artenschutzgrinden moglichst fur die Zeit vom
01.10.-28.02. beim Amt fir Umwelt-, Brand- und Katastrophenschutz zu stellen.

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archdologischen AuBenstelle
fir Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0 und

der Unteren Denkmalschutzbehoérde der Stadt Bamberg - Stadtarchaologie

(Stefan Pfaffenberger, Tel.: 0951/87-1693) anzuzeigen (Art. 8 Abs.1 Bay. DSchG)
sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der
Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und auszuflihren, dass auf Dauer ein
moglichst geringer Energiebedarf entsteht.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 307 | treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 307 G von 1998 innerhalb des Geltungsbereiches auBBer
Kraft.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenates vom ....................
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. ...................... beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am .............cceeviivviieniieniinne.
ortsublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und
Erorterung zum Bebauungsplan - Konzept in der Fassung vom ...
hat in der Zeit vom ........ccoooiiiiiiiiiiiininnn. IS o stattgefunden.
Zu dem Konzept des Bebauungsplans wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .........cccooveiieiiienenen.

IS e beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ccccoeeeeeneennen. wurde
mit Begrindung und Umweltbericht und allen wesentlichen Unterlagen gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......ccoovevieeniennnnnn. bis .o offentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccoooeiieieieeenen.
DIS oo beteiligt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenates vom ....................
den Bebauungsplan Nr. ...................... in der Fassung VoM ..........ccooevimuvinininininnnnnnns
gemalB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. ..., wurde am
................................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Bamberg

Bamberg, ....cooviiiiiiiiie
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Bebauungsplanverfahren

mit integriertem Griinordnungsplan

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 307 G

fir das Gebiet zwischen KarntenstraBe und Josef-Kindshoven-StraBBe

Begrindung

zum Plan vom 18.09.2013
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1. Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 19.01.2012 teilt die Motor-Nutzel GmbH ihre Erweiterungsabsicht
des in diesem Gebiet bereits ansassigen Audi-Zentrums und VW-Betriebes um eine
Skoda-Niederlassung ~ mit  Ausbau  der  Werkstattkapazitaten  mit,  wozu
Erweiterungsflachen erforderlich sind.

Stdwestlich an das bestehende Betriebsgeldnde angrenzend ist nach derzeitigem
Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 307 G (von 1998) eine Grlnflache fur 2
Sportplatze (fur die Universitat) geplant, deren Realisierung in diesem Umfang nicht
mehr vorgesehen ist.

Somit kann eine Teilfldche zur vorgenannten Betriebserweiterung abgeteilt werden.
Zur  Schaffung der planungsrechtlichen  Voraussetzungen fur  diese
Erweiterungsabsichten ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4,06 ha, die von KarntenstraBe, Josef-
Kindshoven-StraBe und ehemaligem Bahndamm umgrenzt ist. Das Gebiet liegt mit dem
nordostlichen Teil innerhalb des Bauschutzbereiches (Einflugschneise) des Flugplatzes
Bamberg-Breitenau.

Im Plangebiet befinden sich zur Zeit folgende Nutzungen:

- an der KarntenstraBe Hausnr. 7 Universitatsnutzung, Hausnr. 9 und 11 Autohauser
- an der Josef-Kindshoven-Stra8e Hausnr. 2 ein Autohaus

- im Suden landwirtschaftlich genutzte Flachen

- und im Westen Grinflache auf dem ehem. Bahndamm

An den Geltungsbereich grenzen im Westen und Osten Gewerbegebiete, im Nordosten
(nordlich der KarntenstraB3e) Industriegebiete, im Stdwesten 6ffentliche Grinflache —
Sportplatz und im Stdosten Sondergebiet — Studentenwohnheim an.

3. Planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
307 G, in dem der nérdliche Bereich als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen ist, in das
eine ¢ffentliche StichstraBe mit Wendehammer von der KarntenstraBe aus fuhrt. Der
stdliche Bereich ist 6ffentliche Grinflache — Sportflache.

Im Westen grenzt jeweils die Bahnlinie mit einem vorgelagerten Pflanzstreifen an.

4. Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches ist im Flachennutzungsplan — Teilplan Art
der Nutzung im gesamten nordostlichen Bereich eingeschranktes Gewerbegebiet. Der
stidliche Bereich ist Grinflache — Sportplatz. Im stdostlichen Teil bestehen zwischen
dieser  Grinflache - Sportplatz und dem angrenzenden Sondergebiet
Studentenwohnheim Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen. Im Westen flihrt an beiden Gebieten entlang die
Flache fur Bahnanlagen, flr die zur stidoéstlich angrenzenden Grinflache — Sportplatz
ebenfalls Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen vorzunehmen sind.

Im Teilplan Landschaftsplan fuhrt entlang der Bahn eine Hauptwegebeziehung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert, wobei der stdoéstliche
Bereich ebenfalls eingeschranktes Gewerbegebiet und die westliche Flache der
Bahnanlage Griinflache wird.
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5. Erlauterung der Planung

Der nordostliche Geltungsbereich bleibt nach wie vor Gewerbegebiet — lediglich wurden
fur die bestehende Bebauung (2 Autohduser) auch die Zufahrtsméglichkeiten geregelt,
so dass der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 307 G geplante o6ffentliche
Zufahrtstutzen von der KarntenstraBBe nicht mehr benétigt wird und somit entfallt.

Der stdoéstliche Geltungsbereich — bisher im Bebauungsplan Nr. 307 G vorgesehen fur
Grunflache — Sportplatz — wird seitens der Universitdt nicht mehr (in dieser GroéBe)
bendtigt und kann somit im oberen Teil dem bestehenden nérdlichen Gewerbegebiet
zugeschlagen werden.

Jedoch wird dieser Bereich (sudlich der geplanten StraBe) eingeschranktes
Gewerbegebiet zum Schutz des 6stlich angrenzenden Studentenwohnheims. Es wird
daher festgesetzt, dass nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen zulassig sind, die das
Studentenwohnheim im Einwirkungsbereich nicht wesentlich stéren. Die Einschrankung
bezieht sich damit ausschlieBlich auf eine Reduzierung der Emissionspegel.

Das MaB der baulichen Nutzung wird hier mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
und einer Geschossflachenzahl von 1,6 bei maximal Il Geschossen festgesetzt.

Der derzeit zwischen Gewerbegebiet und landwirtschaftlich genutzten Flachen
bestehende Weg von der Josef-Kindshoven-StraBe bis zur Gundelsheimer StraBBe im
Eigentum der Stadt Bamberg (FlurNr. 6131) soll bis an den ehem. Bahndamm als
offentliche Zufahrt ausgebaut werden.

Der Baurechtsrahmen flr den nordéstlichen Bereich wird vom bisher bestehenden
Bebauungsplan Nr. 307 G im wesentlichen Gbernommen — lediglich nach Stden wird er
mit ca. 9 m Abstand zur geplanten Stra3e unter Aussparung der westlichen Grinflache
verldngert, was dem Abstand der bestehenden Bauung (VW- Autohaus) an der Josef-
Kindshoven-StraBBe entspricht. Das MafR der baulichen Nutzung wird hier mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 und einer
maximalen Traufhéhe von 14 m bei maximal bis IV Geschossen ebenfalls Gbernommen.
Die ehemalige Bahnanlage im Westen besteht nicht mehr — das Grundstick ist
zwischenzeitlich in das Eigentum der Stadt Bamberg Gbergegangen.

Der Bereich des ehemaligen Bahndammes nordlich des bestehenden Querweges
(zwischen Josef-Kindshoven-StraBe und Gundelsheimer StraBe) bis zur Karntenstral3e ist
derzeit als Grunflache mit Baumen und Strduchern bepflanzt. Diese bestehende
Grunflache wird in der Planung dauerhaft als private Grinflache gesichert.

Stdlich des bestehenden Querweges ist die Flache der ehemaligen Bahnanlage als
Grunflache mit Pflanzgeboten fir Bdume und Strducher und eine Geh- und
Radwegeverbindung von der Josef-Kindshoven-StraBBe und Gundelsheimer Strae nach
Siden geplant. Auf dem sudlichen Teil dieser Grinflache besteht eine wichtige
Blickbeziehung zur historischen Altstadt. Diese ist als Sichtachse dargestellt.
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6. Grinordnung

6.1 Grunordnungsplan
In den Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan integriert.

Entlang des westlichen Geltungsbereiches wird die ehemalige Bahnanlage zur
Grunflache mit Pflanzgeboten fir Bdume und Straucher (auBerhalb der Sichtachse zur
historischen Altstadt) ausgewiesen. Der bestehende Baumbestand ist auBerhalb der
Bebauung und der Sichtachse zu erhalten. Fir notwendige Baumfallungen innerhalb
der Baugrenze sind Ersatzpflanzungen auf den Grundstlcksfreiflachen vorzunehmen.
Ebenfalls sind Pflanzgebote fir Bdume wund Strducher entlang der geplanten
ZufahrtsstraBBe, entlang der Grenze zur verbleibenden Grinflaiche — Sportflache im
Stden sowie zum Sondergebiet — Studentenwohnheim vorgesehen.

Die Flache der bestehenden Versickerungsmulde nordwestlich der geplanten StraBe
wird als (private) Grunflache gesichert.

Grundstlcksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen. Desweiteren werden fir neue
Gebdude  Dachbegriinungen  (bei einer Dachneigung bis  10%) sowie
Fassadenbegrinungen fir Teilflachen an Gebauden gefordert.

Stellplatze und Stellplatzanlagen sind mit einem hochstdmmigen Laubbaum je 8
Stellpldtze zu durchgriinen und mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen, -
Stellplatzanlagen sind zusatzlich einzugrinen - um so dem Durchgrinungsgebot
gerecht zu werden.

6.2 Pflanzgebote / Gehélzarteniibersicht

Bei der geforderten Pflanzung von Geholzen sind u.a. folgende Arten méglich:

Arten fur Einzelbdume:
(hochstammige Laubbdaume 3, verschult, Stammumfang mindestens 16 — 18 cm)

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betuluts Hainbuche
Fraximus exelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia gemeine Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Ulmus carpinifolia Feldulme

Arten fUr Heister und Strducher:
(mind. 2 m verschult, MindestgréBe 200 — 250 cm bzw. verschult, MindestgroBe 80 —

100 cm)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Strducher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Wei3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgaris Liguster
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Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Viburnum latana wolliger Schneeball
Viburnum opulus gemeiner Schneeball
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra schwarzer Holunder

Neben den o.a. Arten sind alternativ insbesondere heimische Laub- und Obstgehdlze
gestattet.

Arten fur Kletterpflanzen/Fassadenbegriinung:
(Kletterpflanzen 2 x verschult mit Topfballen)

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helis Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthenocissus qunquefolia wilder Wein — rankend
Parthenocissus tricuspidata wilder wein — selbstklimmend
Polygonum aubertii Schlingknéterich
Vitis vinifera Weinrebe

7. Einzugsbereich Flugplatz

Der im Plangebiet liegende Bauschutzbereich des Flugplatzes Bamberg-Breitenau bringt
aufgrund der hochstzuldssigen Bebauung mit einer maximalen Traufhéhe von 12,00 m
keine nennenswerten Beschrankungen fir das Plangebiet mit sich. In diesem Bereich
durfen keine Betriebs- und Heizungsanlagen erstellt werden, die nachhaltige
Auswirkungen (Immissionen wie Rauch oder Abgase) auf den Flugbetrieb des
Flugplatzes Bamberg — Breitenau haben kénnen.

8. Eingriffs-Ausgleichsregelung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Osten Bambergs nordwestlich des Internationalen
Studentenwohnheims und wird von dem ehemaligen Bahndamm im Nordwesten, der
KarntenstraBe im Nordosten und der Josef-Kindshoven-StraBe im Stdosten umgrenzt.
Durch das Gebiet flhrt ein Feldweg von der Kindshoven-StraBe zur Gundelsheimer
StraBe. Uber diesen Weg, der das Gebiet teilt und der die Grenze der derzeitigen
Bebauung widerspiegelt, soll die zuklnftige ErschlieBung des noch nicht bebauten
Areals erfolgen.

Das Gebiet wurde planerisch bereits 1997 erschlossen.

Der noch gultige Bebauungsplan 307 G sieht eine funktionale Zweiteilung des
Planungsbereiches vor. Von der KarntenstraBe bis zum Verbindungsweg war eine
gewerbliche Nutzung vorgesehen, sudlich des Verbindungsweges sah der
Bebauungsplan einen Sportplatz vor.

Im aktuellen Planstand, den der Bebauungsplan 307 | von 2013 widerspiegelt, ist der
Sportplatz nicht mehr vorgesehen. Stattdessen soll das gesamte Gebiet gewerblich
erschlossen werden.

Der nordliche Bereich des Planungsgebietes zwischen der KarntenstraBe und dem
Verbindungsweg ist bereits zum Uberwiegenden Teil gewerblich bebaut. GroBere
unversiegelte Flachen finden sich noch im Westen entlang der ehemaligen Bahntrasse.
Dartber hinaus wurde im Zuge der Baugenehmigung fur das VW-Autohaus eine mit
Entwasserungsgraben durchzogene und mittlerweile eingewachsene Grinflache auf
dem Flurstick 6116/2 — nordwestlich der geplanten StraBBe angelegt.
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Der sudliche Bereich des Planungsgebietes ist bislang unbebaut und besteht aus
grasartigen Brachflachen mit vereinzelten Feldgehdlzgruppen.

Ermittlung des Umfanges erforderlicher Ausgleichsflaichen auf der Grundlage des
aktuellen Bebauungsplanes 307 |

Fir die Ausgleichsflachenbedarfsermittlung ist der Geltungsbereich des aktuellen
Bebauungsplanes 307 | ausschlaggebend.

Das Planungsgebiet beinhaltet verschiedene Natur- und Nutzungstypen mit
unterschiedlicher Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Grundlage fur die Ermittlung der Hohe der Ausgleichflaichen im B-Plan 307 | ist der
Planstand, wie ihn der noch gultige B-Plan 307 G von 1997 vorsieht.

Dies betrifft insbesondere die Tatsache, dass der Bereich stdlich des Verbindungsweges
ursprunglich als Sportplatz vorgesehen war.

Entsprechend der nachstehenden Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
werden die zu Uberbauenden  wiesenartigen  Brachflachen  sudlich  des
Verbindungsweges der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet.
Aufgrund der Tatsache, dass sie planerisch bereits als Sportflachen festgesetzt wurden,
erscheint ein Kompensationsfaktor von 0,4 als angemessen.

Die Geholzgruppen entlang der ehemaligen Bahnflachen und entlang der Josef-
Kindshoven-StraBBe sind aufgrund ihrer raumpragenden und abschirmenden Wirkung
und lhrer hohen Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild der
Kategorie lll zuzuordnen (Gebiete hoher Bedeutung).

Gleiches gilt fur die mit Entwasserungsgraben durchzogene Grinflache auf dem
Flurstiick 6116/2 am noérdlichen Rand des geschotterten Verbindungsweges.

Diese schiutzenswerten Bereiche sind mit einem Kompensationsfaktor (KF) von 1,0
anzusetzen.

Als Eingriffsschwere ist in beiden Fallen der Typ A / Hoher Versiegelungs- und
Nutzungsgrad anzusetzen, da die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 deutlich
Gber 0,35 liegt.

GEBIETE UNTERSCHIEDLICHER EINGRIFFSSCHWERE

Typ A Typ B

(hoher Versiegelungs-und (niedriger bis mittlerer Versiegelungs-
GEBIETE UNTERSCHIEDLICHER NG EE) U] NERIESE) e,

BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND Festgesetzte GRZ > 0,35 oder entsprechene Festgesetzte GRZ < 0,35 oder entsprechende
LANDSCHAFTSBILD Eingriffsschwere Eingriffsschwere

Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung: Feld Al FeldB |
Ackerflachen
intensiv genutztes Griinland, intensiv gepflegte Griinflachen

Verrohrte Gewasser 013 - 0,6 012 - 0,5

Ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften (vol.
Liste 1 a)

Kategorie Il Gebiete mittlerer Bedeutung: Feld All FeldB Il
Nicht standortgeméaR e erstaufforstungen und Walder
Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken, Hohlwege
Artenreiches oder extensiv genutztes Griinland,

0,5-0,8

soweit nicht in Liste 1 ¢ erfait 0,8 - 1,0

Auenstandorte (in besonderen Fallen 0,2)*
Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachsenen Griinstrukturen
(wl. Liste 1 b)

Kategorie Il Gebiete hoher Bedeutung: Feld A lll Feld B Il

Naturnahe aufgebaute, standortgeméaRe Walder mit hohem Anteil
standortheimischer Baumarten
Altere Gebiisch- und Heckenlandschaften, artenreiche Waldrénder

Natirliche und naturnahe FluR- und Bachabschnitte (1 O) - 3 O 1 0 - (3 O)
’ ’ y ’

Flachen mit Klimaausgleichsfunktion fiir besiedelte Bereiche i " . . L. N
Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit kulturhistorischen (in Ausnahmefallen dariiber) (in Ausnahmefallen dariiber)

Landschaftselementen
(wgl. Liste 1 c)

Quelle: Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” vom Bayerischen Staatsministerium fiir

Landesentwicklung und Umweltfragen” vom September 1999
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Flachenbilanz:

Bestand Planung
Flachenbezeichnung gemanR B-Plan | gemaf B-Plan Bilanz
307 G* 307 I*
Gewerbeflachen 19.688 m2* 29.876,08 m2* + 10.188,08 m?2
StraRenverkehrsflachen 1.328 m2* 2.268,00 mz* + 940,00 m?
Bahnflachen** 6.309 m2z* -* - 6.309 mz**
Grunflachen 13.344 m2* 8.525,00 m2z*** + 4.819,00 m2**
Bilanzsumme** zusatzliche Versiegelung: + 9.638,08 m2

* ) = Quelle der Flachenangaben: Stadt Bamberg, Stadtplanungsamt, Stand: September 2012
**) = Die Bahnflachen wurden mittlerweile aufgelassen und sind im B-Plan 307 | als Griinflache
ausgewiesen. Sie wurden daher den geplanten Grinflachen zugeordnet.

Eingriffe in die bestehende Vegetation:

Der nordliche Bereich des Planungsgebietes zwischen der KarntenstraBe und dem
Verbindungsweg ist bereits zum Uberwiegenden Teil gewerblich bebaut. GroéBere
unversiegelte Flachen finden sich noch im Westen entlang der ehemaligen Bahntrasse.
Darlber hinaus wurde im Zuge der Baugenehmigung fir das VW-Autohaus eine mit
Entwasserungsgraben durchzogene und mittlerweile eingewachsene Grinflache auf dem
Flurstlick 6116/2 angelegt. Diese soll laut Bebauungsplan teilweise zurtickgebaut werden.

Der stdliche Bereich des Planungsgebietes ist bislang unbebaut und besteht aus grasartigen
Brachflachen mit vereinzelten Feldgehdlzgruppen.

Die Brachflachen werden zum Grofteil bebaut und in Gewerbeflachen umgewandelt. Trotz
der GroBe (ca. 6.410 m2) ist dieser Eingriff aus 6kologischer Sicht vertretbar und mit einem
KF von 0,4 (K1) auszugleichen.

Die Gehdlzgruppen entlang der ehemaligen Bahnflachen und entlang der Josef-Kindshoven-
StraBe sind aufgrund ihrer raumprdgenden und abschirmenden Wirkung von hoher
Bedeutung fUr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (Gebiete hoher Bedeutung,
Kategorie Il, KF 1,0). Sie sind im Bebauungsplan als Grinflache ausgewiesen und als solche
zu erhalten.

Insgesamt ist aufgrund des bereits bebauten und durch den B-Plan 307 G von 1997 bereits
ausgeglichenen Planungsbereich nérdlich des Verbindungswegs nur der noch unbebaute
und als Gewerbegebiet ausgewiesene Planungsbereich sudlich des Verbindungsweges
auszugleichen. Hinzu kommt der zur Bebauung vorgesehene Anteil (1.134 m?) an der 2.058
m2 groBen Grinflache im nordlichen Bereich des Verbindungsweges.

Als interne Ausgleichsflachen kénnen anerkannt werden:

- der Mehrwert der Eingriinung des Gewerbegebietes stdlich des Verbindungsweges laut
B-Plan 307 | im Vergleich zu den Festsetzungen des B-Planes 307 G, in den
nachfolgenden Planausschnitten violett bzw. rot dargestellt.

Dieser Mehrwert, von Sportflachen (Stand gemaB B-Plan 307G, KF 0,4) in hochwertige
Geholzflachen  (Planung gemaB B-Plan 3071, KF 1,0) kann mit einem
Kompensationsfaktor von 0,6 angerechnet werden (1,0 - 0,4 = 0,6).
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- die Begrinung der ehemaligen Bahntrasse stdlich des Verbindungsweges abzlglich des
Geh- und Radweges, in den nachfolgenden Planausschnitten hellgriin dargestellt. Diese
kann mit einem Kompensationsfaktor von 1,0 angerechnet werden, da hochwertiges
Grun hier aufgrund der Bahntrasse vorher nicht existierte.

Nicht anerkannt werden koénnen die BegrlinungsmaBnahmen noérdlich  des
Verbindungsweges. Zum einen, weil die Festsetzungen des B-Planes 307 G nicht im
geforderten MaBe umgesetzt wurden (die privaten Ausgleichsflachen wurden nicht
angelegt, stattdessen wurde teilweise das 6ffentliche Bahnareal bepflanzt). Zum anderen,
weil sogar von diesem - im B-Plan 307 | als Grinflache ausgewiesenen Bereich gewisse
Flachen asphaltiert und als Parkplatz angelegt wurden. Ein als Ausgleich anrechenbarer
Mehrgewinn an Grin ist hier nicht existent.

Bebauungsplan 307 G von 1997 Bebauungsplan 307 | von 2012

Die GroBe der Ausgleichsflachen ist wie folgt festzuhalten:

Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen:

auszugleichende Eingriffsflachen:

Uberbaute wiesenartige Brachflachen: 6.410m2xKF0,4 = 2.564 m2
Uberbauung der Retentions-Grinflache: 1.134 m2xKF 1,0 = 1.134 m?
Gesamtflache: = 3.698 m?
abzuglich anrechenbarer Ersatzflachen:
/. private Mehr-Eingriinung des GE (E):

2.260 m2-579m2 = 1.681 m2xKF0,6 = 1.008,60 m?
/. Begrinung der ehem. Bahnlinie stdlich

des Verbindungsweges: 2.689,40 m2 x KF 1,0 = 2.689,40 m?
Gesamtflache: = 3.698,00 m?
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Fazit:

Der Flachenausgleich ist auf dem sudwestlich des Gewerbegebietes gelegenen, in
stadtischem Besitz und teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstick Nr. 5631/10 zu erbringen. Dabei handelt es sich um eine wiesenartige Brachflache
des ehemaligen Bahndammes. Bis zum Ende des Gewerbegebietes ist sie im Zuge des
Ausgleiches mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Sudlich hiervon sollte der
Sandmagerrasen-Charakter erhalten bleiben.

Der Gesamtbedarf an Ausgleichsflachen betragt 3.698 m?2. Sie sind wie folgt aufgeteilt:

Ausgleich auf dem Flurstick Nr. 5631/10 innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans:
2.689,40 m?

Ausgleich auf den Flursticken Nr. 5913, 5914, 5915, 5916 und 5917 innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans: 1.008,60 m?

Lage der externen Ausgleichsflache am ehemaligen Bahndamm (Flurstiick Nr. 5631/2)

Die zu erhaltenden offentlichen und privaten Grlnflachen sind wahrend der
BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen zu schonen und zu schitzen. Hierbei wird
auf die einschlagigen Normen (DIN, RAS LP) verwiesen.

Die Ausgleichsflache stdlich des Gewerbegebietes ist dauerhaft als Sandmagerrasen zu

entwickeln und zu pflegen (Herbstmahd, mindestens alle 2 Jahre, mit Entfernung des
Mahgutes).

Bamberg, 18.09.2013
Stadtplanungsamt
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