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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Satteldach / Walmdach

- Dacheinschnitte, Kniestock und Gauben sind unzulassig
- Dacheindeckung rot bis rotbraun

- Dachtraufen durchgehend

Dachneigung
- Die Dachneigungen benachbarter Reihenhauser sind aufeinander abzustimmen.

Grundflachenzahl (GRZ)

- Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird Uberschritten aufgrund der
stadtebaulichen Situation des Gebietes, wobei die allgemeinen Anforderungen
an gesundes Wohnen nicht beeintrachtigt werden.

Geschol3flachenzahl (GF2)

geschlossene Bauweise

- Innerhalb des Baurechtsrahmens mussen die Geb&ude ohne seitlichen
Grenzabstand an die Grundstiicksgrenze gebaut werden.

1 Wohneinheit je Reihenhaus zulassig

Baugrenzen
- Ein Vortreten von Gebaudeteilen bis 1,50 m ist im Stidosten zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)

StraRenbegrenzungslinie

Zum Schutz gegen Verkehrslarm sind die dem Regensburger Ring und dem
Weidendamm zugewandten Wohn- und Schlafrdume, die nicht nur dem
voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, mit Schallschutzfenstern
zu versehen. Die Festlegung der Schallschutzklasse erfolgt nach DIN 4109

- Schallschutz im Hochbau - in Verbindung mit der VDI 2719 und sollte

mindestens der Schallschutzklasse 3 entsprechen.

Nebenanlagen sind auf3erhalb der Baugrenzenrahmen bis zu einer Grol3e von
max. 6 m2 zulassig.

Flache fur Garagen / Stellplatze (mit versickerungsfahigem Belag)
entfallende Baume

Pflanzgebot fir Einzelbdume (standortheimisch, mittelkronig)
Pflanzgebot fur Straucher

Als Einfriedung sind Hecken oder hinterpflanzte Drahtzaune zulassig.

Die jeweiligen Reihenhauser sind gestalterisch aufeinander abzustimmen
(z.B. Material, Traufhdhe, Dacheindeckung).

Telekommunikationsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch
zu verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

bestehende Gebaude

bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern

Erklarung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFz)

Bauweise / Wohnungsanzahl Dachform / Dachneigung

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archédologischen AuRRenstelle
fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0,

Fax: 0951/4095-30 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu
belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der
Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dal? auf Dauer ein
moglichst geringer Energiebedarf entsteht.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 103 J vom 20.06.1990 innerhalb des Geltungsbereiches
auRer Kraft.

Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
wurde am .................... ortsublich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................

hat in der Zeit vom ...................... bis ... stattgefunden.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..............c.......... wurde mit der
Begrindung gemali 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis ...

offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................... wurden die
Trager Offentlicher Belange gemaf 8 4 BauGB in der Zeit vVOm ...........cccceeieeeeenenns bis
...................... beteiligt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ...........cccccoeevevviieiiiennnnnnn. den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........ccccccceeeeeennnn. als

Satzung beschlossen.

Bamberg, ......ccccoeiveeiiiiine,

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..............cccceeeevennnn. gemali
8 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NR. 103 M

mit integriertem Grunordnungsplan fir das Gebiet zwischen
SchlusselstralRe, Geheimrat-HeRR-Ring und Weidendamm
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 J

l. Beqgriindung

1. Anlass der Planung

Der Eigentiimer des Grundstiickes Schltsselstral’e 23 (FI.Nrn. 3201/1, 3202, 3202/3)
beantragt ein weiteres Baurecht fir ein Einfamilienwohnhaus auf seinem
Grundstuck.

Die Eigentimer der drei angrenzenden Grundstiicke SchlisselstraRe Nr. 25 a, 27
und 29 sind ebenfalls an einer rickwartigen Bebauung mit Wohnhausern
interessiert, zumal die Gartenseite der Grundstlicke durch eine Stichstrafle mit
Wendemdglichkeit bereits erschlossen ist.

2. Lage und Beschreibung des Baugebietes

Das Baugebiet umfasst den nordwestlichen Teil von 4 Grundstiicken zwischen
Schlusselstra’e und der nordwestlich angrenzenden riickwaértigen Stichstrafie.

Die slUdostlichen Grundstiicksteile sind entlang der SchlUsselstrale bereits mit
Reihenwohnhé&usern bebaut - die Gbrigen Grundstiicksteile werden als Hausgérten
genutzt, die vom Geheimrat-HeR3-Ring Uber eine Stichstrale separat erschlossen
sind. Auf dem Grundstick Nr. 29 wurde direkt an der Stichstral3e eine Doppelgarage
errichtet. Um die Wendemdoglichkeit der StichstraBe herum bestehen weitere
Garagenbauten fir die bestehenden Hauser an der Schlisselstral’e 23 - 33. Von der
Stichstral’e aus fuhrt ein Geh- und Radweg Uber das nordwestlich anliegende
Grundstick der (Studenten-) Wohnanlage Regensburger Ring 1-3 zum
Weidendamm.

Im Sudwesten, Suden und Sudosten ist das Baugebiet von Einfamilien-
Wohnhausbebauung - meist Reihenhdusern - umgeben.

Die Grundstiicksgrofien lassen eine weitere Bebauung mit Einfamilienwohnhausern
in Form von Reihenh&usern zu.

3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplan-Konzeptes
und dessen angrenzende Gebiete als Wohnbauflache dar.

Damit wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet - allgemeines Wohngebiet - liegt innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 103 J (rechtskréftig seit 1990), der in diesem Teilbereich
Garagenbaurechte fur die Wohnbebauung an der Schlisselstrae vorsieht. Aus
baurechtlicher Sicht bestehen daflir aber keine Stellplatzforderungen, da bei den
Baugenehmigungen nach damaligem Recht kein Stellplatznachweis zu fihren war.

Lediglich auf dem Grundsttick Hs.Nr. 29 wurde ein Garagenbau realisiert; auf dem
Grundstick Hs.Nr. 23 entstand abweichend von den planungsrechtlichen
Ausweisungen eine Doppelgarage mit Zufahrt vom Geheimrat-Hel3-Ring.

Erlauterung der Planung

Vorgesehen ist eine rickwartige Bebauung der Grundstiicke an der Schlisselstralle
23 - 29 entlang der nordwestlichen Stichstralle vom Geheimrat-Hef3-Ring her. Es
sollen 4 Einfamilienwohnhduser (mit jeweils einer Wohnung) als Il-geschossige
Reihenhausbebauung mit flach geneigtem Walm- bzw. Satteldach entstehen.

Die GrolRe der Grundsticke und die Lage im Innenstadtbereich lassen die
Ausweisung weiterer Baurechte - und damit die Verdichtung der Bebauung - in der
vorgeschlagenen Form sowie eine Teilung der Grundstiicke aus stéadtebaulicher Sicht
zu.

Stellplatze (2 St/WE) sind parallel zur Stichstral3e (ca. 6 St) bzw. auf dem jeweiligen
Reihenendhausgrundstiick (je 1 St) als zuldssig ausgewiesen.

Fur die bestehenden 6 Reihenhduser an der SchlUsselstralle (ohne baurechtliche
Stellplatzforderungen genehmigt) sind derzeit 7 Garagen vorhanden - weiterhin
besteht die Mdglichkeit, Tiefgaragenstellplatze in der benachbarten nicht
ausgelasteten Tiefgarage der Studenten-Wohnanlage Regensburger Ring zu
erwerben.

Griinplanung

Die bestehende Grundstiicksbepflanzung bleibt auerhalb der Neubebauung
erhalten. Entlang des Geheimrat-HeRR-Rings ist die Grundstiicksgrenze mit Baumen
und Strauchern als Sichtschutz zu bepflanzen. Die Grindstiicksfreiflichen sind zu
begrinen.

Eingriffs-Ausgleichsregelung

Beim Plangebiet handelt es sich um einen bereits durch einen Bebauungsplan
Uberplanten Bereich (Versiegelungen / Garagen- und Nebengeb&aude sind zulassig),
sodass die Eingriffs- und Ausgleichsregelung nicht angewandt wird. Zwei
entfallende Baume (Birken) auf FI.Nr. 3201/2 sind durch Neuanpflanzungen im
Gebiet zu ersetzen.



Wohnbaulandmodell

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 103 J - es
handelt sich somit lediglich um eine Bebauungsplan-Anderung zur Nachverdichtung,
die keinerlei 6ffentliche ErschlieBungsmaRnahmen zur Folge hat. Somit kommt das
Wohnbaulandmodell nicht zur Anwendung.

Umweltvertréglichkeitspriifung

Far  den vorliegenden Bebauungsplan bedarf es  weder  einer
Umweltvertraglichkeitsprifung noch einer tberschlagigen Vorprifung.

Bamberg, 21.04.2004
Stadtplanungsamt

I.A.

(Dr. Hohmuth) (Krause)

Baudirektor



