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Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Jeder gepflanzte Baum muss eine offene Baumscheibe mit mindestens 4 m2 unversiegelter,
luft- und wasserdurchlassiger Oberflache und mindestens 12 m3 durchwurzelbaren
Bodenraum erhalten.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in einem
Abstand von mind. 2,50 m zur Aul3enhaut der bestehenden und geplanten
Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Der Mindestabstand zu Fernmeldeanlagen der
Deutschen Telekom AG betréagt ebenfalls 2,50 m. Sollten diese Abstande unterschritten
werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaR Regelwerk ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen® zu treffen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die
Festsetzungen des Bebauungsplanes objektbezogen aufnimmt.

2. MalBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Eine extensive Parkhausdachbegrinung ist vorzunehmen.

hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmalRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit 8 906 BGB
sowie dem BImSchG, die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form
veranlasst werden koénnen, ausgeschlossen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bepflanzungen dirfen bei Windbruch nicht in Gleisanlagen fallen. Der Mindestpflanzabstand
zur Gleisachse ergibt sich aus Endwuchshdhe und Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese
Abstdnde sind durch geeignete MafRnahmen (Ruckschnitt u. &.) stdndig zu gewahrleisten.
Stark rankende und kriechende Gewachse (z. B. Brombeeren usw.) dirfen zur Bahnseite hin
nicht verwendet werden. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen koénnen, muissen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurtickzuschneiden bzw.
zu entfernen.

5. Stadtwerke Bamberg

Bauausfuhrende Firmen muissen vor Arbeitsbeginn Einsicht in die Kabelbestandsplane der
Stadtwerke Bamberg nehmen. Die StraRenbeleuchtung ist den jeweiligen Verhaltnissen
anzupassen bzw. zu erneuren.

6. Kabel Deutschland Vertriebs und Service GmbH

Telekommunikationsanlagen sind zu schitzen bzw. zu sichern, dirfen nicht Gberbaut werden
und deren vorhandene Uberdeckung darf nicht verringert werden.

7. Blendwirkung

Bezuglich Blendwirkung von den Parkdecks wird eine z. B. lamellenartige Verblendung der

Offnungen zur BrennerstraRe vorgeschlagen. Eine Blendwirkung der Zu-/ Ausfahrtsbereiche
ist ebenfalls durch entsprechende MalRnahmen zur Brennerstral3e im Zuge der ErschlielBungs-
bzw. Ausfuhrungsplanung auszuschliel3en (z. B. ebenerdige Ausfahrt statt Rampe).

HINWEISE ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

Fassadenbegrinung wird generell empfohlen.

Fur die Anpflanzung wird auf die Bestimmungen des Ausfuihrungsgesetzes zum BGB
verwiesen.

Anfallender Oberboden ist auch im Bereich von BaumalRnahmen auf privaten Grundstiicken
vor Baubeginn abzutragen und in Mieten zu lagern. Er soll bevorzugt im Bereich von
Gehdlzpflanzflachen wieder eingebracht werden oder st extern als Oberboden
wiederzuverwenden.

Die Baumpflanzstandorte sind ohne standértliche Fixierung dargestelit.
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1. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 305 F fir das Gebiet zwischen
Bahnanlage und Brennerstral3e, stdlich der Zollnerunterfihrung, mit dem das bisherige Brach-
land bzw. die dort befindlichen ungenutzten Gebaude dstlich der Bahnanlage planungsrechtlich
neu geordnet und fur eine verkehrsinfrastrukturelle Malinahme aufgeplant werden sollen.

2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt 6stlich der Bahnanlagen und westlich der BrennerstralRe, stdlich der Zoll-
nerunterfihrung.

3. Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan vom Oktober 2008 ist die Flache des Geltungsbereichs im
Teilplan ,Art der Nutzung“ im nérdlichen Teil als gemischte Bauflache, im sidlichen Teil als ge-
werbliche Bauflache, sowie als Anlagen fur die Bahn dargestellt. Nérdlich des Geltungsbereichs
setzt sich gemischte Bauflache fort, stidlich des Geltungsbereichs gewerbliche Bauflache. West-
lich des Geltungsbereichs schlieBen sich Anlagen fur die Bahn an (Bahnhof). Ostlich des Gel-
tungsbereichs, 6stlich der Brennerstral3e, befinden sich (von Nord nach Sud) gemischte Baufla-
che, Wohnbauflache und gewerbliche Bauflache.

Gemal Teilplan ,Landschaftsplan“ handelt es sich um einen ,Bereich mit erforderlichem Griin-
ordnungsplan® (im nordlichen Teilbereich) sowie um einen ,Bereich mit zu entwickelnder Grin-
ausstattung” (im sudlichen Teilbereich).

Durch das Plangebiet verlauft als EntwicklungsmalRnahme eine Hauptwegebeziehung, mit der
eine bessere ful3laufige Anbindung von Bamberg-Ost an den Bahnhof und an die Innenstadt
erreicht werden soll.

4. Ziele und Erlauterung der Flachennutzungsplan-Teilanderung

Die vorgesehene Anderung dient der Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans an die aktuel-
le konkrete Bebauungsplanung, um eine Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungs-
plan sicherzustellen.

Mit der Einplanung von Verkehrsflachen fir den ruhenden Verkehr dstlich des Bahnhofs ist die
Entlastung des Bereichs des Bahnhofsvorplatzes westlich des Bahnhofs vorgesehen.

5. Ausgleichsflachen

AusgleichsmalRnahmen sind bereits im parallel erstellten Bebauungsplan bericksichtigt und
werden gemaf weiterem Bebauungsplanverfahren ggf. angepasst.

6. Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung stellt das Gebiet nun als ,uberértliche und 6rtli-
che HauptverkehrsstraRe* (TP Art der Nutzung) bzw. als ,HauptverkehrsstralRe* (TP Land-
schaftsplan) mit besonderer Zweckbestimmung Park+Ride-Anlage mit Parkhaus dar.

Im Teilplan ,Landschaftsplan” wird weiterhin eine ,Hauptwegebeziehung* dargestellt. Die Dar-
stellungen ,Bereich mit erforderlichem Grunordnungsplan® und ,Bereich mit zu entwickelnder
Grinausstattung” entfallen zuklnftig, da mit dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungs-
plan Nr. 305 F sowohl ein Grinordnungsplan aufgestellt als auch die zukinftige Griinausstat-
tung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geregelt ist.
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7. Verbindliche Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan wird gemal den stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 305 F mit integriertem Grunordnungsplan fur das Gebiet zwischen Bahnanlage und
Brennerstral3e, sudlich der Zollnerunterfihrung, im Parallelverfahren geandert.

8. Flachenbilanz
Darstellung im derzei- Darstellung im kinfti- Veranderung
tigen FNP gen FNP-
Verkehrsflache 0,0 ha 0,60 ha + 0,60 ha
Gewerbliche Bauflache 0,18 ha 0,0 ha -0,18 ha
Gemischte Bauflache 0,25 ha 0,0 ha - 0,25 ha
Flache fiur die Bahn 0,17 ha 0,0 ha -0,17 ha
9. Umweltbericht

Detaillierte Angaben kdnnen dem zum Bebauungsplan Nr. 305 F erstellten Umweltbericht in
Anhang 1 entnommen werden.

Aufgestellt:
Bamberg, den 22.07.2009
Ku-Mr-09.037.7

Fur den Fachbereich Fur den Fachbereich
Landschafts- und Grinplanung: Bauleitplanung
i. A. i. A.
Lo ) i
Meier Kutzner

Planungsgruppe Strunz
OttostralRe 11, 96047 Bamberg
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