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A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

2. MaB3 der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB

+D als VollgeschofB3 ausbaubares DachgeschoB
GeschoBflachenzahl als Hochstmal3
0,25 Grundflachenzahl

3. Bauweise

o offene Bauweise
max. 2WE max. 2 Wohneinheiten pro Haus zulassig
Baugrenze
- Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)

4. Verkehrsflachen

StraBBenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Stellplatze und Garagen
1 Ga/St | Flachen fur Garagen und Stellplatze
__________ - Garagen sind ebenerdig zu errichten
- Fur Stellplatze sind versickerungsfahige Belage zu verwenden

6. Gestaltung
Dachform und Dachneigung sind durch Planeintrag festgesetzt:

SD Satteldach
50°-55° - Dachneigung (Uber 55° kébnnen ausnahmsweise zugelassen werden)

- Kniestodcke sind bis max. 50 cm zulassig

- Dacheinschnitte sind unzulassig

- Dachgauben sind zulassig bis }; der Trauflange

- Dacheindeckung mit roten Dachziegeln (Ton oder Beton) - keine glanzenden
oder reflektierenden Materialien

- max. Firsthohe (bezogen auf StraBenhéhe) 9,0 m

- Traufhdhe ist den Nachbargebduden anzugleichen

Solaranlagen

Oberflachen

Einfriedungen

Durchgriinung

Freileitung

B. Hinweise

z.B. 7519

Nutzungs-
schablone

BayBO

Boden-
denkmaler

Energie

Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.

Nicht zugelassen ist die Verwendung von spiegelnden und glanzenden Materialien
sowie Glasbausteinen und Asbestzement.

Vorgarten kénnen mit Zdunen von max. 1,0 m Héhe (einschl. eventuellem Sockel)
eingefriedet werden.

Mauern sind im 6ffentlichen Bereich zu begrinen. Maschendrahtzaun ist nur mit
Hinterpflanzung zulassig.

Nicht Gberbaute Flachen sind gartnerisch anzulegen: Bepflanzung mit Bdumen
und Strauchern (mind. 20 % der Grundsticksfreiflache) innerhalb eines Jahres
nach Ingebrauchnahme des Gebaudes (evtl. Verlangerung um ein Jahr bei
besonderen Umstanden).

Telekommunikationsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch
zu verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

bestehende Gebaude

bestehende Grundstlcksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummern

Erklarung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) GeschoBflachenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform
Dachneigung

Es gilt die Bayerische Bauordnung mit ihren erganzenden Bestimmungen.

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archaologischen AuBenstelle
fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0,

Fax: 0951/4095-30 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu
belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der
Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dass auf Dauer ein
maoglichst geringer Energiebedarf entsteht.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 404 C treten die Festsetzungen des
Baulinienplanes Nr. 403 A /405 A /406 A von 1963 innerhalb des
Geltungsbereiches auB3er Kraft.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Senates fur Stadtentwicklung, Verkehr
und Klimaschutz vom ... die Aufstellung des Bebauungsplans
NF. o, gemalB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am ................... ortsublich
bekanntgemacht.

Der betroffenen Offentlichkeit ist gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme in der Zeit vom ...........c..oii. o] L gegeben
worden.

Den berlhrten Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist gemaB

§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom ..............

bis gegeben worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............ccccoe...... wurde mit
Begriindung gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit VOM ...ooiiiiii e bis e offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ... bis e beteiligt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Senates fur Stadtentwicklung, Verkehr

und Klimaschutz vom ... den im vereinfachten Verfahren
gemaB § 13 BauGB aufgestellten Bebauungsplan Nr. ................... in der Fassung
17/ ] 1 PR gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Bamberg

Bamberg, ...

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. ........... wurde am ..........cc.......
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Bamberg

Bamberg, ...

Gmkg: Bamberg
Gebiet: 404
Blatt:  85-21.10

Bamberg,23.11.2010

H. Lang

Vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13 BauGB
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404 C

Bebauungsplanverfahren

ANDERUNG DES BAULINIENPLANES Nr 403 A/405 A/
406 A VON 1963 IM VEREINFACHTEN VERFAHREN
GEMAB § 13 BAUGB

far den Bereich des Grundstilickes FI.Nr. 7519, Gem. Bamberg,
Am Spinnseyer Ecke Ferdinand-Tietz-StralBe

Begrindung

zum Plan vom 23.11.2010

Stand 23.11.2010



Begriindung zum Bebauungsplan 404 C Stadt Bamberg

1. Anlass der Planung

Der Eigentimer des Grundstlckes Ferdinand-Tietz-StraBe 62 (FI.Nr. 7519) beantragt (mit
Schreiben vom 11.04.2010) die Ausweisung eines 2. Baurechts fir seine Familie auf diesem
Grundstiick und somit die Anderung des Baulinienplanes.

2. Ziel und Zweck der Planung

Das 968 m2 groBe Grundstiick mit einem fast dreieckigen Zuschnitt ist mit einer Doppelhaus-
halfte an der Ferdinand-Tietz-StraBBe bebaut und an dieser erschlossen.

Der Gartenteil des Grundstlckes liegt Am Spinnseyer an und soll im &stlichen Teil mit einem
Einfamilienhaus — erschlossen von Am Spinnseyer — bebaut werden.

3. Planungsrechtliche Situation

Der rechtskraftige Baulinienplan Nr. 403 A/ 405 A/ 406 A von 1963 weist entlang der sudli-
chen Grundstlcksgrenze ein Baurecht fir eine |+D-geschossige Wohnbebauung aus (als
Doppelhaus mit dem sidlichen Grundstiick an der Ferdinand-Tietz-StraBBe). Im Osten grenzt
gemaB Bebauungsplan Nr. 404 B errichtetes reines Wohngebiet an.

Die in der Bebauungsplan-Anderung ausgewiesene Nutzung (reines Wohngebiet) ist aus der
der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache entwickelt.

4. Erladuterung der Planung

Das Grundstlck FI.Nr. 7519 hat eine Gro3e von ca. 968 m2, wovon ein norddstlicher Grund-
stlcksteil von ca. 460 m?, der z. Zt. Als Gartenflache genutzt wird, zur Errichtung eines Ein-
familienhauses abgeteilt werden soll.

Aus stadtebaulicher Sicht kann in Anbetracht der GesamtgréBe und des Zuschnittes des
Grundstlicks sowie unter Berlcksichtigung der vorhandenen — teilweise ebenfalls nachver-
dichteten — angrenzenden Bebauung ein weiteres Baurecht vertreten werden.

Geplant ist ein Baurecht von 9x12m?, eingeschossig mit einem als Vollgeschoss ausbaubarem
Dachgeschoss. Das Dach ist als Satteldach mit einer Dachneigung von 50° bis 55° zu errichten
— ausnahmsweise kann in Anpassung an den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 404 B eine
Dachneigung Uber 55° zugeslassen werden.

In diesem Wohngebadude durfen maximal 2 Wohneinheiten entstehen.

An der nordéstlichen Grundstlicksgrenze ist die Errichtung einer Garage und eines Stellplat-
zes geplant (hier war bereits im bestehenden Baulinienplan Nr. 403 A/ 405 A/ 406 A die Er-
richtung einer Garage vorgesehen) — die Zufahrt erfolgt von Am Spinnseyer.

5. Griinplanung

Im Bebauungsplan-Entwurf ist festgesetzt, dass zur Durchgriinung des neuen Grundstlckes
im  Rahmen der bauaufsichtlichen ~ Genehmigung bzw. des Genehmigungs-
Freistellungsverfahrens ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan 404 C Stadt Bamberg

6. Anderung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt
und es sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege erkennbar. Da zudem keine Vor-
haben vorbereitet werden, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegen, wird das vereinfachte Verfahren gema3 § 13 BauGB angewandt.

Es wird daher auf die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB verzichtet und von der Durchfiihrung einer Umweltprifung sowie der Erstellung ei-
nes Umweltberichtes abgesehen.

Bamberg, 23.11.2010
Stadtplanungsamt

Harald Lang Marie-Luise Krause
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