Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung VOm ..........coociiiiiiiiiiiiiiinieeeee,
Ty ey A. Festsetzungen Gestaltung Dachform und Dachneigung sind durch Planeintrag festgesetzt: die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. .................. beschlossen.

2\ FD/SD - Flachdach / Satteldach Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am .............ccceeeeviiveeeeinnnnnnn
§ 28°-32° - Dachneigung ) _ ortsiiblich bekanntgemacht.
N AN - Die Dachtraufen sind durchgehend auszufiihren. Eine Unterbrechung der
7”l///////iii’é N Allgemeines Wohngebiet Dachtraufen durch Erker, Gauben, Balkone oder sonstige Bauteile ist nicht
& —\ g I \ - nicht zugelassen sind: Anlagen fur sportliche Zwecke, Betriebe des zuléssig. ] o . ) ) ) ) )
§ __ ‘ '\\ \\\ Beherbergungsgewerbes, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und . Dache?nschnitte sind unzuléssig. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf §_3 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und
Tankstellen - Dachgauben, nur im WA zulassig, sind nur als Einzelgauben von max. 1,50 m Erdrterung zum Bebauungsplan - Konzept in der Fassung vom ...........cccceeeveevuneenes
Breite mit einer Gesamtbreite nicht groRer als ein Drittel der Hauslange zulassig. hat in der Zeit vom ...........ooviiiiiiiiiiinnnnnn, DIS e, stattgefunden.
,-'-'..._,!” ’"m Mischgebiet _ _ ) ) - Kniestocke sind bis max. 50 cm zugelassen. Zu dem Konzept des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager
] l'iﬂ.'i”l_’_l” - hicht zugelassen sind: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten - Die Haupt- und Nebengebzude im WA sind als Putzbauten auszufhren, offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit VOM ........c.cccocoevevevevennn.n,
) ) _ vorgehangte Plattenverkleidungen einschlieRlich Klinkerverkleidungen sind OIS oo beteiligt.
Eingeschranktes Gewerbegebiet unzulassig.
- Gegenuber der angrenzenden Nutzung sind die schalltechnischen - Fassaden fortlaufender Gebaudefluchten sind méglichst einheitlich zu gliedern
Orientierungswerte nach TA-Larm einzuhalten. und zu gestalten. Nicht zugelassen ist die Verwendung von spiegelnden und Der Entwurf des Beb lans in der F d
- nicht zugelassen sind: Tankstellen glanzenden Oberflachenmaterialien sowie von Glasbausteinen und eren Wur €5 Bebauungspians Iin der Fassung Vom «.........ooceveveeeenes Wur ©
Asbestzement. mit Begrindung u_nd Umvv_eltberlcht und allen weser!tllchen Unterlagen gemaB_
Industriegebiet (Malzerei) - Satteldacher von Garagen und Nebengebauden sind in Material und 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........cccceevnnennn. bis .o offentlich
Grundflachenzahl (GRZ) pachnelgung den Hauptgebauden anzugleichen. ;lljsg::ﬁglitﬁtwurf des Bebauungsplans wurden die Behdrden und sonstigen Trager
) Freileitungen Telekommunikationsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOm ..........cceevvvvveveeeenenn..
Geschofiflachenzanl (GFz) zu verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig. DIS o beteiligt.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Zahl der Vollgeschosse zwingend Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ...............ccccceeveeeennne. den
Bebauungsplan Nr. .................. in der Fassung VOM ..........ccouuveiinneenieennnnnnn. gemarn
Traufhohe als Hochstmald (Uber Oberkante Terrain) § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

- Im direkten Anschluf3 an die nérdlich bestehende Bebauung der Mélzerei
aufBerhalb des Geltungsbereiches ist bei zwingenden betrieblichen Bedurfnissen B. Nachrichtliche Ubernahme
fur die Errichtung eines Mélzungsturmes ausnahmsweise eine Uberschreitung der Stadt Bamberg

der max. Traufhdhe von 30 m bis zu einer Traufhéhe von 50 m zul&ssig.

panibahnrand BAMDEIG, cooeeiieeeeeeceeeeeeee e,
Grenze unterschiedlicher Nutzung 20m GemaR § 9 (1 und 2) FStrG ist entlang des Miinchner Rings eine Bauverbotszone
40m von 20 m und eine Baubeschrankungszone von 40 m einzuhalten.
abweichende Bauweise -
- Gebaude uber 50 m Lénge sind zulassig
offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig C. Hinweise

Baugrenzen
- Ein Vortreten von Gebaudeteilen bis 1 m Tiefe ist zuldssig, jedoch nicht entlang

s ‘ \\ des Miinchner Rings. " -
O 4594/64 y g / bestehende Gebaude mit Hausnummer

- Je Einzelhaus oder Doppe|haushé|fte sind 2 Ste||p|atze auf privatem Grund -auch z 471756 urstd . Der SatzunngESChluss ZUu dem BEbauungSplan Nr. ...................... Wurde am
aulRerhalb der Uberbaubaren Flache- Zu|égsig_ o & bestehende unterirdische Leitung ................................ gemaB § 10 AbS 3 BaUGB OrtSUb“Ch bekanntgemaCht
- Im Ml sind Stellplatze (1 St je WOhneinheit) aullerhalb der Uberbaubaren Flache - Bauvorhaben im Bereich der bestehenden Leitung sind vorab mit den Stadtwerken Der Bebauungsplan Ist damlt n Kl‘aft getl‘eten.
nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. abzustimmen. Ein Bepflanzen der Kabeltrasse mit Hecken und Strauchern ist nicht
zulassig.
Bahnanlage Stadt Bamberg
Nutzungs- Erklarung der Nutzungsschablone
Straftenbegrenzungslinie schablone BAMDEIG, coovveveiievceeceeeeeees e,
o Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
VL y S < StraBenverkehrsflache Traufhohe
AN \\\‘“ Ry \ S\ u
t\\e&‘:« \ S XA . = W/RW
x\\“ W A\ S Geh- und Radweg Grundflachenzahl (GRZ) Gescholflachenzahl (GF2)
fr/lr
Tt Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bamberg (3 m breit) Bauweise Dachform / Dachneigung
Flache fir Versorgungsanlage - Umspannstelle Feuerwehr- Eine Feuerwehrzufahrt ist zu gewahrleisten - die DIN 14090 einzuhalten
zufahrt G :
N . o mkg: Bamber

Erhaltungsgebot flir Gehdlze - Einzelbaume Boden- Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziiglich der Archéologischen AuRenstelle _g _ g

) o ) denkmaler fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0, Gebiet: 241 /243
Pflanzgebot fiir standortheimische Laubbaume Fax: 0951/4095-30 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu Blatt: 84-21.19
(hochstammig, Stammumfang mind. 18 - 20 cm, 4 x verschult) belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der STADT BAMBERG

STADTPLANUNGSAMT

Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Pflanzgebot fur standortheimische Hecken / Stréaucher

(Heister: mind. 200 - 250 cm GroBe, 2 x verschult; Energie - Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der
Straucher: mind. 80 - 100 cm Grol3e, verschult)

o ) Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, daf3 auf Dauer ein B b I
4467/44 F - Die auf dem geplanten Geh- und Radweg entlang der Bahn entfallenden Hecken / méglichst geringer Energiebedarf entsteht. Y e au u n g S p an

Straucher sind auf dem Malzerei-Grundsttick durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. - Die Nutzung regenerativer Energien sollte vorrangig sein.

zwischen Rotensteinstrale und Minchner Ring

4 - Zumindest fur die Brauchwasserbereitung sollten Sonnenkollektoren installiert
\ % ; 9 Dach- und Pflanzgebot fur Dachbegriinung werden. o )
Fassaden- - Dachflachen mit Neigung bis 10 % sind dauerhaft mit geeigneten Wildpflanzen - mit integriertem Grunordnungsplan
begrinung Vegetationsschicht mind. 5 cm - extensiv zu begriinen. Bodenverun- Das Umweltamt der Stadt Bamberg ist umgehend zu informieren, falls
reinigungen Bodenverunreinigungen oder Auffiillmaterialien festgestellt werden.

Pflanzgebot fur Kletterpflanzen / Fassadenbegriinung an fensterarmen bzw. -freien

Wandflachen Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des Geltungsbereiches
(MindestgroBe der Pflanznischen fur Kletterpflanzen: 0,5 m?; die Festsetzungen der Bebauungspliane Nr. 241 B von 1959, Nr. 241 C von 1963
Pflanzenqualitat: mit Topfballen, 2 x verschult) sowie Nr. 343 B von 1969 auRer Kraft.
Freiflachen - Grundstuicksfreiflachen sind zu begriinen, géartnerisch zu gestalten und mit
standortheimischen Baéumen und Strduchern zu bepflanzen (mind. 20 % der
Grundstucksfreiflache).

- Auf den nicht fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen missen vorhandene
B&ume erhalten bleiben.

- KFZ-Stellplatze sind je 6 Stellplatze mit einem grof3kronigen standortheimischen
Laubbaum (Stammumfang mind. 16 cm) zu Uberstellen, wobei die Mindestgrofie
der Baumscheiben einem PKW-Stellplatz (5 m x 2,50 m) entspricht.

- Zur Reduzierung der Bodenversiegelung sind versickerungsfahige Belage zu
verwenden (z.B. fr Wege, Stral3en, Stellplatzanlagen).

Die Wasserdurchlassigkeit beschrénkende Befestigungen, wie Asphaltierung und
Betonierung, sind nur dann zulassig, wenn ihr Zweck eine derartige Ausfiihrung
erfordert.

Auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern.

- Im Rahmen der bauaufsichtlichen Genehmigung oder des Genehmigungs-
Freistellungsverfahrens ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der
insbesondere den geforderten Be- und Durchgriinungsmafinahmen Rechnung
tragt und neben der Planungskonzeption auch tber Art, Grof3e und Qualitat der NN EO 3 A0 AN %

Geholze Aufschluss gibt. M 1:5000

- Die Baumschutzverordnung sowie die DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) und die
RAS-LG4 sind zu bertcksichtigen.

3_19 07_06.DWG

Immissions- Fur alle Wohn- und Aufenthaltsraume, wie Blros 0.4., sind zum Schutz gegen
schutz StraRen- und Schienenlarm passive LArmschutzmaf3nahmen unter Bertcksichtigung
der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - und der VDI-Richtlinie 2719

- Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen - vorzusehen.

Der schalltechnische Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen. Im Falle der Bam be I‘g, 19 5 07 5 2006 Bau refe rat
Genehmigungsfreistellung obliegt der Nachweis der Eigenverantwortung des
Bauherren und des Architekten. Stadtplanungsamt
[ Die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm ist von
N 4472/21 ) <A larmrelevanten Betrieben im Plangebiet rechtzeitig vor Baubeginn nachzuweisen.
O
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Bebauungsplanverfahren Nr. 241Y
far das Gebiet zwischen RotensteinstraBBe und Miinchner Ring

1.

1.1.

2.1

2.1.1

Begriindung mit Umweltbericht

Planungsanlass

Aufstellungsbeschluss / stadtplanerische und stadtgestalterische
Grinde

Die Bamberger Malzerei GmbH strebt die Arrondierung ihres Betriebsgelandes
an, um zwischen Mdinchner Ring und ErlichstraBe mittelfristig neue
Produktionsanlagen zu errichten und weitere Flachen zur betrieblichen
Erweiterung zu erwerben.

Desweiteren soll zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit die derzeit
offentliche TheresienstraBe, die bereits z.T. von betrieblichen Anlagen Uberbaut
ist und betrieblich genutzt werden muss, erworben und eingefriedet werden.

Ein o6ffentlicher Geh- und Radweg von der Bricke Uber den Minchner Ring
entlang der Bahn (z.T. Gber die derzeitige TheresienstraBBe) zur Hittenfeldstral3e
ist dabei abzuteilen.

Auch an der RotensteinstraBe sollen fir die dortigen Brachflaichen die
stadtebaulichen Ziele durch Vorgaben zur Neuordnung festgelegt werden.
Hierbei werden Handels-, Dienstleistungs- und Mischgebietsnutzungen
ermoglicht.

Da die beiden Bebauungsplane Nr. 241 F von 1964 und Nr. 241 S (Vereinfachte
Anderung) von 1982, die die Bebauungsméglichkeit dieses Gebietes geregelt
haben, im Zuge eines Normenkontrollverfahrens 2003 vom Bayer.
Verwaltungsgerichtshof fur nichtig erklart wurden, muss die Bebaubarkeit des
Gebietes in einem neuen Bebauungsplan geregelt werden, um fir die
beteiligten Grundstickseigentiimer Planungssicherheit zu gewahrleisten.

Stadtebauliche Situation und Problemlage

Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan weist den nordostlichen Bereich als Industriegebiet
(eingeschrankt) aus mit Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im  Nordwesten  (zur
angrenzenden Wohnbebauung).

Der stdwestliche Bereich ist gemischte Baufliche am Mdinchner Ring mit
nordlich angrenzender Wohnbauflache, fir die im Osten (zum Industriegebiet)
wiederum Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen zu treffen sind.

Die neue Planung sieht weiterhin Industriegebiet, allerdings in verkleinertem
Umfang im Nordosten vor, im westlich angrenzenden Bereich bis zur Kreuzung
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Mdlnchner Ring / RotensteinstraBe ist nunmehr jedoch eingeschranktes
Gewerbegebiet und an dieses angrenzend im Nordwesten gemischte Bauflache
geplant, so dass der Flachennutzungsplan fir diesen Bereich im
Parallelverfahren geandert werden muss.

Das Gebiet studwestlich der ErlichstralBe ist gemalB Flachennutzungsplan-Teilplan
Landschaftsplan ein Bereich mit erforderlichem Grinordnungsplan.

Rechtliche Ausgangslage

Vorhandenes Baurecht

Innerhalb  des Plangebietes sind derzeit folgende Bebauungsplane
rechtverbindlich:

Nr. 241 B (Baulinie) von 1959
Nr. 241 C (Baulinie) von 1963
Nr. 343 B von 1969

Diese Bebauungsplane werden mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 241'Y
innerhalb dessen Geltungsbereiches aufgehoben.

Bis zum Jahr 2003 galten die beiden Bebauungsplane Nr. 241 F von 1964 und
Nr. 241 S (Vereinfachte Anderung) von 1982, die im Zuge eines
Normenkontrollverfahrens vom Bayer. Verwaltungsgerichtshof fir nichtig erklart
wurden.

Diese Planungen sahen im stdwestlichen Bereich Wohnbebauung vor, die an
eine Erweiterungsflache fir die Mélzerei im Osten direkt angrenzte.

Die Bebaubarkeit und somit Planungssicherheit muss in diesem Bebauungsplan
Nr. 241 Y neu geregelt werden.
Eigentumsverhaltnisse

Der Bereich 0stlich der ErlichstraBe bis zum Bahngelande ist Eigentum der
Bamberger Malzerei GmbH, der Bereich westlich der ErlichstraBe ist im
Privatbesitz bis auf die stadtischen Grundstlcke (FI.Nr. 4471/10, 4471/11 und
4467/9) direkt an der studlichen ErlichstraBBe.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Denkmalschutzbereiches - Einzeldenkmale
sind nicht vorhanden.

Stadtebau

Lage im Stadtgebiet

Das zu bebauende Gebiet liegt stdwestlich der Bahnlinie Nirnberg - Bamberg
zwischen Minchener Ring und Rotensteinstral3e.

An der RotensteinstraBe liegt westlich Wohnbebauung an und am Mdinchener
Ring sudlich ein Lebensmittelmarkt (Aldi). Noérdlich des Geltungsbereiches



2.3.2

2.3.3

234

3.1

3.2

3

grenzen im Nordwesten Wohnbebauung und im Nordosten die bestehende
Anlagen der Malzerei an.
Art und MaB der Nutzung

Die neu zu bebauende Flache ist derzeit gréBtenteils unbebaute Brachflache,
teils gartnerisch genutzte Flache.

Das Gebiet ist umgeben von II+D-geschossiger Wohnbebauung westlich und
norddstlich der RotensteinstraBe und norddstlich der ErlichstralBe, sowie den
bestehenden Malzereigebduden und -anlagen im Norden, die bis 37 m hoch
sind.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Baugebiet wird von der Rotenstein-, Erlich- und Theresienstra3e
erschlossen.

Vom Miunchner Ring als Bundesfernstra3e ist keine ErschlieBung maglich.

Die Stadtbusanbindung ist an Rotenstein- und ErlichstraBBe vorhanden.

Vorbelastungen

Liegen nicht vor.

Planungsziele

Nutzung

Vorgesehen ist die Nutzung des Gebietes im Nordosten entlang der Bahn als
Industriegebiet (Malzerei), woran stdwestlich eingeschranktes Gewerbegebiet
und angrenzend an die im Nordosten bestehende Wohnbebauung gemischt
genutzte Bebauung als Erweiterungsflachen fir die Malzerei angrenzen.

Fir die sudwestliche Restflaiche bis zur Kreuzung Mdinchner Ring /
RotensteinstralBe wird am Munchner Ring eingeschranktes Gewerbegebiet - mit
Nutzungsmoglichkeiten flr Einzelhandel und Dienstleistungen - vorgeschlagen.
Nordlich daran soll ein gemischt genutztes Gebaude entstehen.

Das Grundstlck nérdlich davon an der ErlichstraBe kann in Anlehnung an die
bestehende Wohnbebauung ebenfalls mit einem Wohnhaus bebaut werden.
ErschlieBung

Die Flachen der Malzerei sind an der ErlichstraBe sowie im Osten an der
TheresienstraBBe erschlossen.

Entlang der Bahnlinie verbindet ein Geh- und Radweg die Brlcke Uber den
Munchner Ring mit der Theresienstral3e.

Die Flache fur Markt und Dienstleistungen im Stdwesten ist von der
Rotensteinstral3e, die gemischte Bebauung von der Rotenstein- und Erlichstral3e
und die Wohnbebauung von der ErlichstraBBe erschlossen.

Die ErlichstraBe ist durch einen Geh- und Radweg mit dem Miunchner Ring
verbunden.



3.3

3.4

Grinordnung

Vorhandene Baume und Straucher au3erhalb neuer Bebauung missen erhalten
bleiben.

Die auf dem geplanten Geh- und Radweg entlang der Bahn entfallenden
Hecken und  Strducher sind auf dem  Malzereigrundstick durch
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Grundstlcksfreiflachen sollen begrint, gartnerisch gestaltet und mit Baumen
und Strduchern bepflanzt werden; Stellflichen sind einzugrinen. Die
Bodenversiegelung soll durch versickerungsfahige Beldge (z.B. fir Wege und
Stellplatzanlagen) méglichst gering gehalten werden.

Dach- und Fassadenbegrinung ist fir geeignete Flachen vorzusehen,

Infrastruktur

Durch die geplanten Handels-, Dienstleitungs- und Mischgebietsnutzungen im
Kreuzungsbereich RotensteinstraBBe / Minchener Ring wird die Infrastruktur des
Gebietes insgesamt aufgewertet. Die eingeschossige Bebauung am Munchner
Ring ermdglicht die Nutzung als Einzelhandelsflaiche (bis 800 m?2
Verkaufsflache), die gemischte Bebauung die Entstehung von Laden im
Erdgeschoss zur Starkung der Nahversorgung.

Planungsentwurf

Art und MaB der Nutzung- verkehrliche ErschlieBung

Das Grundstuck der Malzerei hat innerhalb des Geltungsbereiches die Form
eines Dreieckes, welches Uber Theresien- und ErlichstraBBe derzeit umfahrbar ist.
Die Planung sieht vor, die ErlichstraBe nun lediglich als Stutzen mit
Wendehammer in das Gebiet zu fUhren und als Verbindung zum Mdunchner
Ring einen Geh- und Radweg auszuweisen. Die Flache der stdlichen Erlichstra3e
sowie die Flache bis an diesen Geh- und Radweg werden als gewerbliche
Flachen ausgewiesen und koénnen dem Grundstick der Malzerei als
Erweiterungsflachen zugeschlagen werden.

Ebenfalls wird die Flache der derzeit 6ffentlichen TheresienstraBe (bis auf einen
Streifen im Norden), die bereits von der Malzerei genutzt u.z.T. Gberbaut ist, in
das Betriebsgeldnde integriert, wobei ein Geh- und Radweg zur Bricke
Mdlnchner Ring parallel zwischen TheresienstraBe und Bahngeldnde neu
anzulegen ist (dieser war bereits im Bebauungsplan Nr. 241 S VA, der fir
nichtig erklart wurde, vorgesehen, der Weg wurde jedoch noch nicht realisiert
und deshalb noch nicht abgeteilt).

Die Deutsche Bahn benétigt fur den Ausbau der ICE-Trasse eine
Flacheninanspruchnahme vom stadtischen Grundstlck TheresienstraBe im
nordlichen Geltungsbereich (keilférmig von 0 — ca. 2 m Breite), weshalb diese
Flache ins Planfeststellungsverfahren einbezogen wurde.

Um dies zu berlcksichtigen, muss der Radweg teilweise unter die bestehende
Uberdachung der Laderampe der Malzerei verschoben werden, die wiederum
durch die Malzerei auf offentlichem Grund (TheresienstraBBe) auf Widerruf
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errichtet wurde. Die Malzerei beabsichtigt zudem, die Einfriedung ihres
Grundstlckes entlang dieser Uberdachung (wozu eine Teilflache der
offentlichen TheresienstraBBe zu erwerben ist).

Die 4 m breite FuB- und Radwegtrasse wird deshalb auf der planungsrechtlichen
Ebene des Bebauungsplanes gesichert. Diese Trasse kann nicht verduBert
werden. Bei zukinftigen Anderungen der Betriebsanlagen der Mélzerei ist diese
als 6ffentlicher Geh- und Radweg festgesetzte Trasse zu bertcksichtigen. Da ein
Ausbau der ICE-Trasse durch die Bahn auf langere Zeit nicht absehbar ist, kann
eine Einzaunung entlang des Entladeterminals derzeit nur widerruflich erfolgen.
Bei plangemaBem Ausbau der ICE-Strecke wirden nur ca. 2 m Wegbreite
verbleiben, so dass spatestens dann eine Anpassung durch die Malzerei erfolgen
misste. Sollte seitens der Mélzerei eine Anderung ihrer Anlage bereits vorher
erfolgen, muss die Wegeflhrung des Bebauungsplanes bericksichtigt werden.
Dies ist im Rahmen der GrundstlcksverauBerung vertraglich zu regeln.

Das Grundstuck der Malzerei kann im Ostlichen Bereich entlang der Bahn als
Industriegebiet mit einer Traufhéhe bis 30 m bebaut werden - ausnahmsweise
kann diese Hohe flr einen geplanten Malzungsturm im nérdlichen Bereich (in
unmittelbarer Nahe zu den bestehenden 37 m hohen Produktionsanlagen
nordlich des Geltungsbereiches) bis zu einer Traufhéhe von 50 m Uberschritten
werden.

Auf dem westlichen Bereich des Malzereigrundstickes ist dreigeschossige
Gewerbebebauung und angrenzend an die im Norden bestehende
Wohnbebauung gemischt genutzte Bebauung (z.B. Biros, Lager) dreigeschossig
realisierbar.

Zur stadtebaulichen Entwicklung der westlich an das Grundstlick der Malzerei
angrenzenden Restflache bis zur Kreuzung RotensteinstraBBe / Minchner Ring,
die derzeit brach liegt, wird eine Nutzungsmoglichkeit vorgeschlagen, die
entlang des Munchner Rings einen dreigeschossigen Gebauderiegel vorsieht.
Nordlich daran angrenzend ist eine eingeschossige Bebauung maoglich, die als
Einzelhandelsflache mit einer Verkaufsflache bis 800 m2 zur Starkung der
dortigen Nahversorgung genutzt werden kann. In den Obergeschossen des
Gebauderiegels am Modinchner Ring sind Dienstleistungsnutzungen (BUros,
Arztpraxen etc.) moglich. Die Bebauung kann nur als Einheit und innerhalb
eines Bauabschnittes realisierbar sein, um so die Belange des Stadtebaus und
Larmschutzes zu erfillen. Dem Gebdudekomplex sind ca. 110 Stellplatze
vorgelagert, die von der Rotensteinstral3e erschlossen werden.

Die  Bebauung liegt teilweise innerhalo  von  Bauverbots- und
-beschrankungszone entlang des Munchner Rings, wozu die Zustimmung des
zustandigen StralBenbauamtes vorliegt.

Im Anschluss an diese gewerbliche Nutzung soll nérdlich ein gemischt
genutztes dreigeschossiges Gebaude mit Laden im Erdgeschoss und
Wohnungen im Obergeschoss entstehen. Die Stellplatze fur diese Laden sollen
durch Doppelnutzung der Stellplatze fur den stdlichen Gebaudekomplex zur
Verfigung stehen. Die Wohnungen mit Stellplatzen sind von der ErlichstraBBe
erschlossen.
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Nordlich dieses Gebaudes soll das Grundstlck an der ErlichstraBe in Anlehnung
an die bestehende Bebauung mit einem Il+D-geschossigen Wohnhaus (als
Einzel- oder Doppelhaus) bebaut werden kénnen.

Stadtgestaltung

Die Bebauung entlang des Munchner Rings mit einem dreigeschossigen
Dienstleistungsgebaude mit einer noérdlich angrenzenden eingeschossigen
Bebauung, vorgesehen flr Einzelhandel bis 800 m2 Verkaufsflache, ist aus
stadtebaulichen Grinden nur als Einheit zu errichten, um die Fortfihrung des
Bebauungszusammenhangs nordlich des Minchner Rings zu gewahrleisten und
um gleichzeitig einen Larmschutzriegel zum Muinchner Ring zu schaffen. Mit
dem 3-geschossigen Gebaude wird die westlich bestehende ebenfalls 3-
geschossige Bebauung entlang des Minchner Rings fortgesetzt.

AusgleichsmaBnahmen

Beim Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich, der im
Ostlichen Teil bereits gewerblich genutzt wird. Das Gebiet ware bisher gemal
§ 34 BauGB bebaubar gewesen — die Neuplanung ermdglicht somit keinen
zusatzlichen Eingriff, weshalb gemal3 § 1 a Abs. 3, Satz 5 BauGB kein Ausgleich
erforderlich ist.

Im Zuge der im Bebauungsplan integrierten Grinordnungsplanung wird durch
Regelung einer intensiven Freiflachengestaltung den kompensatorischen
Aspekten einer Bauleitplanung im Innenbereich Rechnung getragen.

Griinordnung

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass bestehende Baume, Straucher und
Hecken erhalten bleiben bzw. fir Neubebauung entfallende Geholze auf dem
Grundstuck zu ersetzen sind.

Desweiteren  sind  Neuanpflanzungen entlang der Grundstlcksgrenze
RotensteinstralBe / Mlnchner Ring, entlang des Geh- und Radweges zwischen
ErlichstraBe und Munchner Ring und auf den Stellflachen vorgesehen, um so
eine intensive Begriinung des Gebietes zu erreichen.

Dach- und Fassadenbegriinung geeigneter Flachen ist eingeplant.
Freiflachengestaltungsplane sind von geeigneten Planverfassern zum jeweiligen
Bauantrag mit einzureichen und werden Bestandteil einer Genehmigung.
Energieeinsparung

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird Energieeinsparung, Nutzung
regenerativer  Energien sowie Nutzung von Sonnenkollektoren  zur
Brauchwasserbereitung empfohlen.

Auswirkungen

Eingriff in Natur und Landschaft

Bei einer bilanzierenden Betrachtung des Umweltzustands vor und nach dem
bauleitplanerischen Eingriff ist zu berlcksichtigen, dass bei Beurteilung des im
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Innenbereich liegenden Plangebiets nach § 34 BauGB, wie sie bisher
vorgenommen werden musste, eine Uberbauung der Flachen in den jeweiligen
Baugebieten bis zu den Obergrenzen der BauNVO zuladssig ware. Die im
vorliegenden Bebauungsplan nunmehr festgesetzten Uberbaubaren Flachen
Uberschreiten diese Obergrenzen nicht, sodass hier keine zusatzlichen
Beeintrdchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
vorliegen. GemaB § 1 a, Abs. 3, Satz 5 ist damit ein Ausgleich nicht erforderlich.

Immissionsbelastungen

Die Bebaubarkeit des Malzereigrundstlickes war in den bis 2003 rechtskraftigen
Bebauungsplanen (seitdem fir nichtig erklart) in etwa gleichem Umfang
vorgesehen. Der derzeitige, in den Erntezeiten z.T. erhebliche LKW-Verkehr,
dessen Warteschlangen die umliegenden StraBen zeitweise stark belastet haben,
kann mit dem Erwerb der Erweiterungsflachen auf diese verlagert werden, was
wiederum eine erhebliche Immissionsentlastung fir die umliegende Bebauung
bedeutet.

Um die Emissionen durch den mit dem Einzelhandelsmarkt verbundenen Liefer-
und Besucherverkehr fir die nérdlich an den Geltungsbereich angrenzende
Wohnbebauung weitestgehend abzuschirmen, dient der dreigeschossig
gemischt genutzte Gebduderiegel auch als Larmpuffer. An die im Norden
angrenzende bestehende Wohnbebauung 6stlich der ErlichstraBe schlieBt
stdlich gemischt genutzte Bebauung an, an die wiederum im Osten und Stden
eingeschrankte Gewerbebebauung angrenzt, um so die Emissionen durch die
Industriebebauung der Malzerei entlang der Bahnlinie zu verringern.

Kosten fiir die Stadt Bamberg

Mit der Verklrzung der ErlichstraBe wird der Ausbau des Wendehammers mit
der anschlieBenden Geh- und Radwegverbindung zum Mdinchner Ring
erforderlich. Die Kosten daflr sind umlegefahig. Ebenso ist als Ersatz fur die
Theresienstra3e der Ausbau des 6stlichen Geh- und Radweges entlang der Bahn
zwischen TheresienstraBBe und der Briicke Gber den Minchner Ring erforderlich,
der bereits im Bebauungsplan Nr. 241 S von 1982 (2003 fur nichtig erklart)
geplant, jedoch nicht realisiert wurde. Diese Kosten stehen zu Lasten der Stadt
Bamberg an.

Diesen Kosten stehen Einnahmen fir die Stadt durch die VerduBerung der
TheresienstraBBe (bis auf den norddstlichen Streifen) sowie durch den Verkauf
der stadtischen Grundsticke stidwestlich der Erlichstra3e entgegen.

Umlegung

Ist nicht erforderlich.

Bodensanierung

Ist nicht erforderlich.

Umweltbericht

Beschreibung der Festsetzungen
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Angaben zum Standort

Die Flache des Plangebietes ist derzeit unbebautes, groBtenteils brachliegendes
Gelande bzw. teilweise gartnerisch genutzt.

Die Ostliche Flache entlang der Bahn ist bereits in den bis 2003 rechtskraftigen
Bebauungsplanen zur Erweiterung der Malzerei vorgesehen; die westlich
angrenzende Flache bis zur RotensteinstraBe war fir Wohnbebauung geplant,
was aus heutiger Sicht aus immissionsschutztechnischen und stadtebaulichen
Grinden nicht mehr vertretbar ist und so die Neuordnung des Gebietes in
einem Bebauungsplan erforderlich macht.

Art des Vorhabens

Die 6Ostliche Bebauung zur Erweiterung der Malzerei war bereits in den bis 2003
rechtskraftigen Bebauungspldnen (Nr. 241 F und S) vorgesehen, daran grenzt
iIm Sudwesten eingeschrankt gewerblich genutzte Flache, im Nordwesten
eingeschrankte gewerbliche Bebauungsmaglichkeit, an die wiederum bis zur
nordlichen ~ Wohnbebauung  und  ErlichstraBe  gemischt  genutzte
Bebauungsmaoglichkeit westlich angrenzt.

Der westliche Teil des Gebietes ist im Eckbereich RotensteinstraBe / Minchner
Ring als eingeschranktes Gewerbegebiet fir eine Bebauung mit einem
Dienstleistungsgebaude entlang des Muinchner Rings mit einem nordlich
angrenzenden Gebaude flr einen moglichen Einkaufsmarkt vorgesehen.

Daran schlieBt sich nordlich ein gemischt genutzter Gebauderiegel mit
erdgeschossigen Laden und Wohnungen im Obergeschoss an, woran wiederum
die im Norden bestehende und auf einem Grundstick an der ErlichstraBe um
ein Wohnhaus ergdnzte Wohnbebauung angrenzt.

Die derzeitige Umfahrt TheresienstraBBe / ErlichstraBe wird aufgehoben durch
das Integrieren (und Einfrieden) der derzeit 6ffentlichen TheresienstraBBe in das
Betriebsgeldande der Malzerei und durch das Verkirzen der Erlichstral3e, die nun
lediglich als Stutzen mit Wendehammer in das Gebiet fihrt.

Umfang des Vorhabens

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt 2,58 ha.

Die Uberbaubare und somit maximal mogliche versiegelte Flache betragt
13.468 m?; davon fur

- Industrieanlagen (Malzerei) 6.207 m?
- eingeschrankte Gewerbebebauung 3.290 m?
- gemischt genutzte Bebauung 1.467 m?
- Wohnbebauung 168 m?
- StraBenflache (6ffentlich) 2.336 m*.

Bestand an baulichen Anlagen = 997 m? und StraBenflache (6ffentlich) =
3.428 m* und somit versiegelter Flache von 4.425 m?.
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Das bedeutet gegentber dem Bestand an baulichen Anlagen und somit
versiegelten Flachen eine Mehrung von 9.043 m?.

Festsetzungen

Die stadtebauliche und grinordnerische Struktur des Plangebietes wird im
Wesentlichen durch die nachfolgend aufgefihrten Festsetzungen geregelt:

e Nutzungsgliederung in WA (allgemeines Wohngebiet), MI (Mischgebiet), GE
(E) (eingeschranktes Gewerbegebiet), GI (Industriegebiet - Malzerei),
StraBenverkehrsflachen und Geh- und Radwege.

e MaB der baulichen Nutzung: Im Bebauungsplan werden die Gberbaubaren
Grundsticksflachen (Baugrenzen), die Bauweise (offen, abweichend, Einzel-
und Doppelhduser), die Hoéhenentwicklung (Zahl der Vollgeschosse,
Traufhohen), die zuldssige Geschossflache sowie die Grundflachenzahl als
Festsetzungen aufgenommen.

e Baugestalterische Festsetzungen: Baugestalterisch werden Festsetzungen zu
Dachform und -neigung, Fassadengestaltung, Garagen und Nebengebaduden
aufgenommen.

e Stellplatze und Garagen: Die notwendigen Stellpldtze werden oberirdisch
nachgewiesen; sie sind fur die stdwestliche Bebauung fir Dienstleistung
und Einzelhandel / Markt sowie flr die geplanten erdgeschossigen Laden im
gemischt genutzten Gebdude auf einer gemeinsamen Stellplatzflache
ausgewiesen (ca. 110 St.), die Stellplatze fur die Wohnungen in den
Obergeschossen des nordwestlichen Riegels werden zusatzlich auf dem
Grundstlick ausgewiesen.

e Grlnordnungs- und Freiflachenfestsetzungen: Wesentliche Baum-, Strauch-
und Heckenpflanzungen, Erhaltungsgebote fir Baume, Versickerung,
Begrinung und Gestaltung von Grundsticksteilflachen, Fassaden- und
Dachbegrinung.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Entwicklungsbereich der Planung

Bestandsbeschreibung

Eine Beschreibung der derzeitigen Bestandssituation des Gebietes kann dem
Punkt 2.3 entnommen werden.

Schutzgut Mensch - Wohnen und Wohnumfeld, Erholung

Bedeutend flir den Menschen ist das Wohnumfeld, wozu neben dem Wohnen
(Ldrmschutz) auch Freizeit und Erholung wichtige Faktoren sind.

Nordostlich des Geltungsbereiches besteht die Situation, dass sich historisch die
Wohnbebauung direkt neben dem Malzereibetrieb (mit einer Gebdudehdhe bis
ca. 37 m) entwickelt hat. Um diesem Konflikt im Bebauungsplan fir den
stdostlichen Bereich entgegenzuwirken, wurde direkt neben der bestehenden
Wohnbebauung gemischte Bebaubarkeit mit  6stlich  anschlieBender
eingeschrankter Gewerbebebauung zum Industriegebiet (Malzerei) entlang der
Bahn hin vorgesehen.
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Ebenso im westlichen Bereich wurde zwischen der bestehenden
Wohnbebauung zur Abschirmung der eingeschrankten Gewerbebebauung
(Markt, Dienstleistungen) ein gemischt genutzter Gebduderiegel geplant.

Durch die Bebauung wird der Verkehrslarm vom Muinchner Ring fur die
nordliche Wohnbebauung abgeschirmt.

Durch die Verlagerung des auf Abfertigung wartenden Lkw-Verkehrs wahrend
der Erntezeiten von den umliegenden StraBen auf das Grundstlick der Malzerei
verbessert sich ebenfalls die Emissionsbelastung fur die umliegende
Wohnbebauung.

Zur Wertung des Wohngebietes wird eingeschatzt, dass aufgrund der
unmittelbaren Nachbarschaft zur Malzerei nach wie vor keine gute Wohnlage
besteht, dass jedoch die Immissionssituation durch die geplanten MaBBnahmen
verbessert werden kann.

Schutzgut Pflanze und Tier

Der Vegetationsbestand ist als geringwertig einzustufen (Untersuchungen liegen
nicht vor).

Der Bestand an Baumen wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
geschitzt; bestehende Baume auBerhalb einer Neubebauung sind zu erhalten
bzw. durch Neubebauung entfallende Baume sind zu ersetzen.

Schutzgut Boden

Auf dem Grundstlck der Malzerei bestehen im Nordosten zwei gewerblich
genutzte Gebdude entlang der Theresienstral3e; die gesamte Ubrige Flache im
Geltungsbereich ist beidseitig der ErlichstraBe Brachflache, die seit 1964 -
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 241 F - fir eine Bebauung bereitsteht und
innerhalb des gesamten Bauquartiers eine noch unbebaute Restflache darstellt.
Mit der moglichen Bebauung werden ca. 49 % der Flache versiegelt -
Bodenuntersuchungen liegen nicht vor.

Schutzgut Wasser
Untersuchungen liegen nicht vor. Mogliche Beeintrachtigungen sind nicht
bekannt.

Schutzgut Luft / Klima

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft / Klima
sind durch die Bebauung des Gesamtgebietes nicht zu erwarten.

Fir die Industrieanlagen durfen die vorgegebenen Emissionswerte (Larm,
Abgase, Gerliche) nicht Gberschritten werden.

Die Immissionsbelastung der noérdlichen Wohnbebauung wird durch den
Gebauderiegel entlang des Munchner Rings reduziert (Verkehrsabgase und
-larm).
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6.2.7 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

Entlang des Mdinchner Rings ist der geplante Gebauderiegel zwingend
dreigeschossig zu errichten, d.h. dieser ist vor bzw. gleichzeitig mit dem
nordlich angrenzenden eingeschossigen, fir einen Einkaufsmarkt vorgesehenen
Gebaude zu errichten, um so die Fortfihrung des Bebauungszusammenhangs
den Einfahrtsbereich in das Wohngebiet noérdlich des Mdinchner Rings zu
gewahrleisten und um den Wolfgangplatz stadtebaulich zu fassen.

Fir das Gebiet handelt es sich um eine brache Restflache innerhalb eines
bebauten Gesamtgebietes, flr die hier eine Bebauung zur stadtebaulichen
Abrundung des Stadtbildes erwartet wird.

6.2.8 Schutzgut Kulturguter und sonstiger Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet nicht vorhanden.

6.3 Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

6.3.1 Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose zur Entwicklung der Umwelt

bei Durchflihrung der Planung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Flachenversiegelung zu 49 % e keine Uberbauung und Versiegelung

Minimieren der Flachenversiegelung|e Verkehrsbelastung vom Mdinchner Ring
durch versickerungsfédhige Belage far und durch Ernteverkehr (Abgase / Larm)
Stellplatzanlagen, Wege und StraBBen bleibt unverandert

im  Gebiet =  Beeintrachtigung

Schutzgut Boden e Kaum Veranderung des aktuellen

Zustandes;
xerkeh.:jsem|SS|on\j\;edtuz|erliJnhg "gurcg e Verbleib einer innerstadtischen
ermeiden von Warteverkehr wahren Brachflache (eventuelle

der Erntezeiten auf den umliegenden
WohngebietsstraBen - Verlagerung auf
das Grundstiick der Malzerei. e Keine Immissionen durch weitere
Industrieanlagen

kleingartnerische Nutzung)

MaBnahmen zum aktiven Ldrm- und
Immissionsschutz durch
Riegelbebauung entlang des Munchner
Rings (Schutzgut Mensch, Luft)

Zunahme des Besucherverkehrs zu
Einkaufsmarkt und Laden wochentags
= Auswirkungen auf Schutzfaktor Luft
/ Lufthygiene

Erhdhen  des  Verkehrsaufkommens
durch zusatzliche Wohnungen =
Auswirkungen auf Schutzfaktor Luft /
Lufthygiene




e Verminderung der Auswirkungen auf
Schutzfaktor Luft und Lufthygiene
durch Installieren von Solarkollektoren

e Erhalt des Geholzbestandes durch Er-
satzpflanzungen - zusatzliche Neu-
pflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
grinung = positiv flr Schutzgut Flora

e Erweiterung der Industrieanlagen bei
Einhalten der Immissionswerte.
Auswirkung abhangig von industrieller
Nutzungsart.

e Gefahrdung des Schutzgutes Wasser
zunachst durch Risiken wahrend der
Bauphase.
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6.3.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen

6.3.2.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung

und Minderung

sind grunordnerische und bauliche

MaBnahmen zur Gestaltung des Grundstlickes im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu erwartende Umweltauswirkungen der
Planung

MaBnahmen Vermeidung  und

Verringerung

Zur

Schutzgut Mensch (Klima,

Lufthygiene, Larm)

e Keine dauerhafte Beeintrachtigung der
Wohn- und Lebensqualitat

e Erhohtes Verkehrsaufkommen
- zunachst wahrend der Bauzeiten
- Besucherverkehr zum geplanten
Markt

e Reduzieren der Verkehrsemissionen
- vom Muinchner Ring

e Intensives Begrinen der Freiflachen
e Dach- und Fassadenbegriinung

e Erhalt des Baum- und Strauchbestandes
durch Ersatzpflanzungen bei
Neubebauung

e Zusatzliches Pflanzen von Bdumen

e Verkehrsreduzierung durch zusatzliche

- Warteverkehr wahrend der Erntezeit FuB- und Radwege und gute
Stadtbusanbindung
Schutzgut Fauna und Flora
e Flachenversiegelung e Erhalt des Baumbestandes
e Flacheninanspruchnahme und e Gute Durchgrinung der Baugebiete

erschwerte Durchlassigkeit

durch zusatzliche Baumpflanzungen,
Fassaden- und Dachbegriinung

e Reduzieren der Versiegelung
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Extensive Nutzung der
Grundstucksfreifldchen

Schutzgut Boden
e Flachenversiegelung (49 %)

e Evtl. Schadstoffeintrage wahrend der
Bauzeit

Minimieren der Flachenversiegelung
Versickerung Oberflachenwasser

Einhalten gesetzlicher Vorschriften zum
Bodenschutz wahrend der Bauzeit
sowie flr industrielle Anlagen

Intensive Begriinung und gartnerische
Gestaltung von Grundstlcksfreiflachen

Schutzgut Wasser
e Flachenversiegelung

e Uberbauung - hier kein
flachendeckender Niederschlag

Beschrankung der Versiegelung auf das
unbedingt notwendige MaB3 (Versicke-
rungsfahige Belage fur Stellplatze,
Wege und Stral3en)

Extensive Nutzung auf den nichtlber-
bauten Grundstlcksflachen

Einhalten gesetzlicher Vorschriften zum
Wasserschutz wahrend der Bauzeit und
fur industrielle Anlagen

Schutzgut Klima / Luft

e Keine gelandeklimatischen
Veranderungen und
Beeintrachtigungen klimatischer
Austauschfunktionen

e Mikroklimatische Veranderungen der
Standortverhaltnisse

e Flachenversiegelung und damit

Aufheizungsflachen

Extensive Nutzung auf den
nichtiberbauten Grundstucksflachen

Schnelle Wiederbegrinung
Fassaden- und Dachbegriinung

Erhaltungs- und
Baume / Geholze

Pflanzgebote  flr

Brauchwasserbereitung mit
Sonnenkollektoren vorgeschlagen

Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

e Optische Stérung des Stadtbildes durch
z. T. sehr hohe industrielle Bauwerke

Verwendung von spiegelnden und
glanzenden Oberflachenmaterialien ist
nicht zulassig

Schutzgut Kulturgiuter und sonstiger
Sachguter

e Keine
erwarten

Umweltauswirkungen zu

Nichts zu veranlassen
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6.3.2.2. AusgleichsmaBnahmen

6.4

Bei einer bilanzierenden Betrachtung des Umweltzustands vor und nach dem
bauleitplanerischen Eingriff ist zu bertcksichtigen, dass bei Beurteilung des im
Innenbereich liegenden Plangebiets nach § 34 BauGB, wie sie bisher
vorgenommen werden musste, eine Uberbauung der Flachen in den jeweiligen
Baugebieten bis zu den Obergrenzen der BauNVO zuldssig ware. Die im
vorliegenden Bebauungsplan nunmehr festgesetzten Uberbaubaren Flachen
Uberschreiten diese Obergrenzen nicht, sodass hier keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
vorliegen. Gemal3B § 1 a, Abs. 3, Satz 5 ist damit ein Ausgleich nicht
erforderlich.

Im Zuge der im Bebauungsplan integrierten Griinordnungsplanung wird durch
Regelung einer intensiven Freifldichengestaltung den kompensatorischen
Aspekten einer Bauleitplanung im Innenbereich Rechnung getragen.

Zusammenfassung

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass bei der Realisierung der Vorhaben
- besonders im Industriegebiet - bereichsweise nachteilige Auswirkungen auf
die Schutzguter Klima, Boden, Wasser, Pflanzen verbleiben werden.
Berticksichtigt man zum einen das bisher bereits vorhandene Planungsrecht
(gem. § 34 BauGB) und zum anderen die Uber den Bebauungsplan mit
integrierter Grunordnung gesicherten Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen im Planungsgebiet, so sind diese als gering bzw.
nicht erheblich einzustufen.

In der Abwagung des Gesamtkonzeptes wurde grundsatzlich davon
ausgegangen, dass Belastungen im Baugebiet durch die hochwertige
Entwicklung von Grinflachen kompensiert werden. Der vorliegende
Bebauungsplan flgt sich in diesbezlgliche Vorgaben.

Eine gute Durchgrinung des Baugebietes ist Voraussetzung fir die
Umweltvertraglichkeit der GesamtmalBBnahme, dies wird im Planungsgebiet
erfallt.

Bamberg, 19.07.2006
Stadtplanungsamt

(Harald Lang) (Marie-Luise Krause)



Geholzartentbersicht
Bei der geforderten Pflanzung von Gehdélzen sind u. a. folgende Arten moglich:

Arten fur Einzelbaume:
(hochstammige Laubb&ume, mind. 3x verschult, Stammumfang mind. 16-18 cm)

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia gemeine Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Ulmus carpinifolia Feldulme

Arten fur Heister und Straucher:
(mind. 2x verschult, Mindestgroée 200-250 cm bzw. mind. Verschult, Mindestgroée 80-100 cm)

Heister:

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Roterle

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Salix alba Silberweide
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus gemeiner Schneeball
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra schwarzer Holunder

Neben den vorgenannten Arten sind alternativ insbesondere heimische Laub- und Obstgehdélze
gestattet.

Arten fur Schnitthecken:
(Heckenpflanze mind. 2x verschult, MindestgroRe 100-125 cm)

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weil3dorn

Ligustrum vulgare Liguster



Arten fur Kletterpflanzen/Fassadenbegriinung:
(Kletterpflanzen 2x verschult mit Topfballen)

Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenocissus quiniquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Polygonum aubertii

Vitis vinifera

Waldrebe

Efeu

Kletterhortensie
Jelangerjelieber

wilder Wein-rankend

wilder Wein-selbstklimmend
Schlingknéterich

Weinrebe
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