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BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NR: 317D
mit integriertem Grinordnungsplan

Anderung des Baulinienplanes Nr. 317 B
fUr den Bereich Hegelstraf3e 81-85

BEGRUNDUNG

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Anwesen Hegelstral’e 81 (FI.Nr. 5432/37), 83
(FI.Nr. 5432/36) und 85 (FI.Nr. 5432/1). Die bestehende Bebauung dient als
Abschluss einer 60er-Jahre-Wohnbebauung zur Weil3enburgstrale hin. Die ins-
gesamt sechs Wohnriegel weisen eine Ost-West-Ausrichtung auf und grenzen
nach Norden hin an den Griinzug ,, Untere Harten".

Der Baulinienplan Nr. 317 B weist im Planbereich drei Baurechte fur jewells
vier  Wohngeschosse, sowie im  nordlichen  Bereich  Kraft-
fahrzeugeinstellpl&tze aus. Diese Baurechte sind ausgeschopft.

2. Anlass der Planung

Die Bauherrengemeinschaft Dresel, Himmer, Schitz GdBR und die Fa. BMS
haben einen Antrag auf Bebauungsplan-Anderung gestellt, um eine Nachver-
dichtung auf dem Grundstiick Hegelstral3e 85 zu realisieren.

Nach Ansicht des Stadtplanungsamtes ist das Plangebiet mit den Anwesen He-
gelstral3e 81-85 zusammen mit den Anwesen Hegelstral3e 63-79 den Bereichen
innerhalb der Stadt Bamberg zuzuordnen, die grundsétzlich fur eine Nachver-
dichtung in Frage kommen. Zur méglichen Nachverdichtung des Gesamtberei-
ches wurde ein Rahmenplan-Entwurf erstellt (siehe Anlage 1), der insbesondere
die Flachen der Garagenhéfe fir eine solche Verdichtung vorsieht, wenn die
Bereitstellung der vorhandenen und der neu erforderlichen Stellplétze gewahr-
leistet wird.

3. Planungsgrundlagen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als Wohnbaufl&che darge-
stellt.



4.

Ziele und Erlduterung der Planung

4.1

4.2

Bebauung

Die vorgesehene Wohnbebauung ist aus dem Rahmenplan-Entwurf des
Stadtplanungsamtes fir dieses Gebiet entwickelt (siehe Anlage 1).

Im Bebauungsplangebiet ist zusétzlich zu den 3 Wohnhausern Hegel-
stral3e 81 — 85 auf dem jetzigen Garagenhof ein zusétzliches Wohnge-
baude mit einem Verbindungsbau und eine Tiefgarage geplant.

Der Anbau gliedert sich in einen Verbindungsbau und einen Kopfbau.
Der Verbindungsbau ist in seiner Tiefe zur Flucht des bestehenden
Wohnriegels etwas zuriickgesetzt und wird auf drei Geschosse be-
schrankt.

Der Kopfbau nimmt die Flucht des bestehenden Gebaudes anndhernd
wieder auf. Aus stédtebaulicher Sicht ist durch die Lage am Griinzug ei-
ne Akzentuierung bis zu einer Gebaudehthe von VI Geschossen denk-
bar, wobei die Ausbildung eines Kellersockels untersagt und das oberste
Geschoss als zurtickspringendes Dachgeschoss auszufiihren ist.

Um die ursprungliche Intention der stadtebaulichen Planung der 60-er
Jahre nicht zu geféhrden, die vom Hineinreichen des Griinzuges zwi-
schen die Wohnzeilen gepragt ist, darf um das Gebaude keinerlel Anhe-
bung des Gelandes durch etwaige Ausbildung eines Sockels etc. erfol-
gen. Die Tiefgarage samt Tiefgaragendecke ist so tief einzustellen, dass
keine Stérung am Ubergang vom Bereich zwischen der Wohnzeile zu
den Grunflachen entsteht.

Das Mal’ der baulichen Nutzung liegt fir das Grundstiick FI.Nr. 5432/1
im Bereich der zuldssigen Werte der Baunutzungsverordnung. Bei einer
Nutzung des gesamten neugeplanten Baurechts kdnnen ca. 17 neue
Wohneinheiten geschaffen werden.

(Bei den weiteren im Rahmenplan-Entwurf dargestellten Verdichtungs-
bereichen an der Hegelstral3e — die allerdings hier nicht Gegenstand der
Planung sind - ist jedoch nur eine Ausnutzung analog der Hohe der be-
stehenden Bebauung mit IV Geschossen moglich.)

Erschlieffung / Stellplétze

Die neugeplante Bebauung wird von der Wel3enburgstral3e erschlossen.
Der vorhandene Garagenhof wird abgerissen. Die fur die neu zu errich-
tenden Wohnungen, sowie fir das Anwesen Hegelstr. 85 notwendigen
Stellplétze werden in einer Tiefgarage auf dem Grundstick FI.Nr.
5432/1 hergestellt. Die Tiefgarage wird ebenfalls tber die WeilRenburg-
strale erschlossen. Die Investorengemeinschaft hat zwischenzeitlich
notarielle Verzichtserklarungen auf Stellpldtze auf ihrem Grundstlick
von den Wohnungseigentiimern der benachbarten Hauser Hegelstralle
81 und 83 beigebracht



4.3

4.4

Abstandsfldchen

Die Abstandsflachen der ndrdlichen Giebelseite des Anbaus kénnen auf
dem eigenen Grundstiick nicht nachgewiesen werden. Eine Abstandsfl&
chentibernahme auf 6ffentlichem Grund (Grinzug) wird erforderlich
und seitens der Liegenschaftsabteilung fir moglich gehalten.

Grinordnung

In den Bebauungsplan-Entwurf wird ein Grinordnungsplan integriert.
Das vorliegende Bebauungsplankonzept Uberplant im wesentlichen den
vorhandenen, ebenerdigen Garagenhof, der wie eine Barriere zwischen
Wohnbebauung und 6ffentlichem Grin liegt

Der Erhalt der durchgrinten Flache zwischen den Wohnzeilen ist stéd-
tebauliches Ziel und nur mit Sammelparkierungsanlagen in Tieflage zu
gewdhrleisten.

Im konkreten Fall wird die Uberbaute und versiegelte Flache wesentlich
reduziert und die Anbindung der Wohnbebauung an das offentliche
Grin deutlich verbessert.

5. Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Fur den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf bedarf es weder einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung noch einer Uberschlagigen Vorprifung.

Bamberg, 12.12.2001

Stadtplanungsamt
l.A.

(Dr. Hohmuth)

(Klotzek)



