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Im F,I:Ile der Genehmigungsfreistellung oblieg%de‘r Nachweis der die Festsetzungen des Baulinienplans Nr. 343 A von 1961 aufer Kraft.
Eigenverantwortung des Bauherren und des Architekten. Stadt Bamberg
Die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm ist von
larmrelevanten Betrieben im Plangebiet rechtzeitig vor Baubeginn nachzuweisen.
Bamberg, i e ————
% Erhaltungsgebot fir Geholze - Einzelbdume
Pflanzgebot fur standortheimische Laubbdume
@ @ {hochstammig, Stammumfang mind. 16-18 cm, 3x verschult)
Guterbergstr 4594/93 Bie Pflanzgebot fir standortheimische Hecken / Stréucher
Griinordnung Grundstlicksfreiflachen sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und mit )
standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen {mind. 10 % der Gmlfg- Bamberg
Grundstlicksfreiflache). Gebiet: 343
Auf den nicht flr eine Bebauung vorgesehenen Flachen mdssen vorhandene Blatt: 84-21.20/.25
Baume erhalten bleiben. STADT BAMBERG
Die Baumschutzverordnung sowie die DIN 18220 (Schutz von Biumen, STADTPLANUNGSAMT

Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und die
RAS-LG4 sind zu berlcksichtigen.

KFZ-Stellplatze sind je 8 Stellplatze mit einem groBkronigen standortheimischen
Laubbaum (Stammumfang mind. 16 c¢m) zu Uberstellen, wobei die MindestgroBe B e a u u n g S p a n
der Baumscheiben einem PKW-Stellplatz (5 m x 2,50 m) entspricht.

7ur Reduzi der Bod eqel ind 'k £shice Bels flr das Gebiet zwischen Berliner Ring und
ur Reduzierung der Bodenversiegelung sin ve“r5|c erungsfahige Belage Ntrnberger StraBe
(z.B. Rasenfugenpflaster) zu verwenden {z.B. flir Wege, StraBen, Stellplatzanlagen).

Die Wasserdurchlassigkeit beschrankende Befestigungen, wie Asphaltierung und mit integriertem Grlanordnungsplan
\ Betonierung, sind nur dann zuldssig, wenn ihr Zweck eine derartige Ausfihrung
\\\ erfordert.

Auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern.
Fensterlose Fassaden sind mit geeigneten Kletterpflanzen einzugriinen.

P

.
5

Blendschutz Auf den Grundstlcken sind zum Berliner Ring BlendschutzmaBnahmen zum
Schutz der Verkehrsteilnehmer vorzunehmen (z.B. dichte Bepflanzung).

4446/51

Freiflichen- Im Rahmen der bauaufsichtlichen Genehmigung oder des Genehmigungs-
1446757 gestaltungs- Freistellungsverfahrens ist ein Freifldichengestaltungsplan vorzulegen, der
plan insbesondere den geforderten Be- und Durchgriinungsmafnahmen Rechnung

Spielplatz tragt und neben der Planungskonzeption auch Gber Art, GréBe und Qualitat der

Gehdlze Aufschluss gibt. Dieser ist mit dem Umweltamt abzustimmen.
Parkplatz

Oberflachenwasser / Abwasser dirfen nicht zur BundesstraBe und deren
Entwasserungseinrichtungen entwassert werden bzw. deren Abfluf3 des
Niederschlagswassers beeintrachtigen.

Entwasserung
4446/56

Werbung Werbeanlagen dirfen die Traufhohe nicht Gberschreiten.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR § 9 Abs. 1 FStrG innerhalb
der Anbauverbotszone des Berliner Rings unzulassig.
AuBerhalb der Anbauverbotszone ist Werbung nur unter folgenden
einschrankenden Bedingungen zuldssig:
Die Werbung darf nur am Crt der Leistung {Betriebsstatte) angebracht sein,
isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager 2\ \
(auch Fahrzeuge, Anhénger etc.) sind unzulassig. M 1:5000
Diese Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere
Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist;
das bedeutet insbesondere:

- nicht dberdimensioniert

- blendfrei

- nicht beweglich

- in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung

geeignet.

Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden. Bamberg, 23082007 Baureferat
Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.
| ’ gen Suneesss Stadtplanungsamt

4446/55

4446/85

Freileitung Telekommunikations|eitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch
zu verlegen, Freileitungen sind nicht zuldssig.

7
o
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Q& :‘,w" /’

4446/86
4406/5

EE . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches H. Lang Bearb.: M. Krause
Bauoberrat Gez.: R. Sauer
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343 F

Bebauungsplanverfahren

mit integriertem Grunordnungsplan

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 343 A

fur das Gebiet zwischen Berliner Ring und Nirnberger StraBe

Begrindung

zum Plan vom 23.08.2007



2.1

2.1.1

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

Anlass der Planung

Seitens der EigentUmer ist der Abriss und die Neuerrichtung in erweitertem Umfang des
Mobelhauses Grinthal geplant, was durch den Erwerb des gréBten Teils des
Grundstlickes der Fa. Reifen Wagner, die selbst zur GutenbergstraBe umsiedelt,
ermoglicht wird.

Auf dem restlichen Grundstlcksteil im Eckbereich Berliner Ring / Nurnberger StraBBe
beabsichtigt die Fa. Mc Donalds, ein Restaurant zu errichten.

Stadtebauliche Situation und Problemlage

Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches ist als Industriegebiet mit einem
Verkehrsstutzen im Nordwesten von der Nirnberger StraBBe her dargestellt.

Entlang der NUrnberger Stral3e grenzt an den Geltungsbereich ein Grinstreifen an.

Der Teilplan Landschaftsplan sieht fur das Gebiet die Entwicklung einer
Grunausstattung sowie eine Gehdlzbepflanzung entlang des Berliner Ringes vor.

Der Flachennutzungsplan mit dem Teilplan Landschaftsplan wird im Parallelverfahren
geandert.

Rechtliche Ausgangslage

Vorhandenes Baurecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Baulinienplanes Nr. 343 A von
1961, der hierfur (sowie fur das nordlich angrenzende Gebiet) “Industriegeldnde, 60 %
gewerblich bebaubar bis Hauptgesimshéhe 9 m” vorsieht, mit einer 6ffentlichen
Zufahrt mit Wendehammer im Nordwesten. Entlang des Berliner Rings und im
Eckbereich zur Nurnberger StraB3e ist ein Grinstreifen vorgesehen.

Da dieser einfache Bebauungsplan vor Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung (am
01.08.1962) rechtswirksam wurde, hat die Beurteilung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit von Bauvorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB zu erfolgen.

Eigentumsverhaltnisse

Alle Grundstlcke sind in privatem Eigentum.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Denkmalschutzbereiches — Einzeldenkmale sind
nicht vorhanden.



2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.2

3.1

3.2

Stadtebau

Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich umfasst ein Gebiet von ca. 2,6 ha und ist bebaut mit einem
Moébelhaus im Norden und stdlich angrenzenden Gewerbegebdauden der ehemaligen
Firma Stahlgruber und der Firma Reifen Wagner, die alle Gber eine (bisher 6ffentliche)
Zufahrt im Nordwesten von der Nirnberger StraBBe her erschlossen sind.

An den Geltungsbereich grenzt im Norden und Nordwesten Industriegebiet (Fa. Bosch),
der Ubrige Bereich ist von StraBen umschlossen — dem Berliner Ring im Osten und der
Nurnberger Stra3e im Stdwesten.

Art und MaB der Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit gewerblich bebaut: im Norden mit dem Mobelhaus Grinthal,
stdlich angrenzend mit dem Gewerbegebdude der ehemaligen Fa. Stahlgruber und im
Siden den Gebauden der Fa. Reifen Wagner.

Die maximale Gebaudehdhe wird mit 13,80 m durch das Mdbelhaus erreicht.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Gewerbegebiet ist derzeit von der Nurnberger StraBBe erschlossen Uber einen bisher
offentlichen  Verkehrsstutzen mit einem Wendehammer im Nordwesten. Diese
offentliche Zufahrt wurde aufgrund ihrer Entbehrlichkeit zwischenzeitlich entwidmet zu
privater GrundstUcksflache.

Vorbelastungen

Liegen nicht vor.

Planungsziele

Nutzung

Vorgesehen ist die Nutzung des flachenmaBig Gberwiegenden nordlichen Teilbereiches
des Planungsgebietes als Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel zum Bau eines
Mabelfachmarktes mit einer maximalen Verkaufsflache von 24.700 m? — davon
3.000 m?* fur Randsortimente.

Der sudlich angrenzende Bereich wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Hier will die Fa.
Mc Donalds ein Schnellrestaurant errichten.
ErschlieBung

Das Gebiet wird von der Nurnberger StraBe her erschlossen Uber zwei Zu- und
Abfahrten:



3.3

4.1

Die bisher bestehende Zu- und Abfahrt fir das Plangebiet wird als Zu- und Abfahrt fur
das geplante Mobelhaus beibehalten. Zusatzlich wird an der Grenze der beiden
Nutzungen im stdlichen Teilbereich des Plangebiets eine gemeinsame Zu- und Abfahrt
geschaffen.

Grinordnung

Der Landschaftsplan sieht fur das Gebiet eine Entwicklung der Grlinausstattung mit
Gehdlzpflanzungen entlang des Berliner Rings vor, die gleichzeitig als Blendschutz fur
den Verkehr des Berliner Ringes dienen.

Dementsprechend  wird eine intensive Begrinung und Bepflanzung der
Grundstucksfreiflachen, ein Bepflanzen der Stellplatzanlagen sowie ein bepflanzter
Grunstreifen straBenbegleitend zum Berliner Ring und zur NUrnberger Stral3e geplant.

Planungsentwurf

Art und MaB der Nutzung — Verkehrliche ErschlieBung, Stadtgestaltung

Innerhalb  des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist vorgesehen, alle
vorhandenen Gebdude, so auch das bestehende Mdébelhaus Grinthal im nérdlichen Teil
abzubrechen und dieses durch einen groBeren Mobelfachmarkt zu ersetzen.

Das Bauvorhaben Mobel Grinthal-Erweiterung wurde von der Regierung von
Oberfranken (gem. Schreiben vom 12.12.2000) landesplanerisch Uberprift mit dem
Ergebnis, dass sowohl die Verkaufsflache fur Mobel als auch die fur die Randsortimente
aus landesplanerischer Sicht als vertraglich eingestuft wurde.

Auf dem sudlichen Gelandeteil soll ein Mc Donalds-Restaurant errichtet werden.

Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel

Der Bebauungsplan sieht fur den flachenmaBig Uberwiegenden Teil (2,23 ha)
Sondergebiet — GroBflachiger Einzelhandel vor zur Errichtung eines Mébelfachmarktes
mit einer Verkaufsflache von ca. 24.700 m? — davon 3.000 m? fiir Randsortimente, die
in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Dieses Gebdude kann 4-geschossig mit einer maximalen Traufhdhe von 18 m errichtet
werden und liegt — wie das derzeit bestehende Mébelhaus Grinthal — mit Zustimmung
des StraBenbauamtes geringfligig innerhalb der Anbauverbotszone des Berliner Rings.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundsttick errichtet mit zwei Zu- und
Abfahrten von der Nurnberger StralBe her: eine im Norden auf der bisherigen
offentlichen Zufahrt (die bereits entwidmet ist) und eine im Stiden gemeinsam mit dem
benachbarten Gewerbegebiets-Grundsttck.

In der Planung ist die Errichtung von ca. 330 Stellplatzen vorgesehen.



4.2

4.3

Desweiteren muss auf dem Grundstick im Sudosten eine Umspannstelle (Trafo)
errichtet werden, zu der ein Fahr- und Leitungsrecht fir die Stadtwerke von der
Nirnberger StraBBe her besteht.

Gewerbegebiet

Das verbleibende Geldnde im Stden des Plangebietes (0,31 ha) wird als Gewerbegebiet
festgesetzt, in dem ein Gebdude (geplantes Mc Donalds Restaurant) bis zu Il
Geschossen mit einer Traufhdéhe bis 6 m errichtet werden kann. Die Zu- und Abfahrt
erfolgt von der Nurnberger StraBBe her, gemeinsam mit der stdlichen Zu- und Abfahrt
zum Mobelfachmarkt.

Hier sind 36 Stellplatze vorgesehen.

In beiden Teilgebieten des Bebauungsplanes durfen Werbeanlagen die jeweils
zulassigen Traufhdhen nicht Gberschreiten.

Entlang der beiden StraBBen Berliner Ring und Nurnberger StraBe ist ein bepflanzter
Grunstreifen vorgesehen.

In Anpassung an den im Norden angrenzenden verbleibenden Teil des
Bebauungsplanes Nr. 343 A (von 1961) wurde ein Gelandestreifen des
Industriegebietes in den nordlichen Geltungsbereich einbezogen, um so die bisher um
das Gesamtgebiet umlaufende Baugrenze, die durch die neue Planung im Plangebiet
unterbrochen wird, zu schlieBen.

AusgleichsmaBnahmen

Da es sich beim Bebauungsplanverfahren Nr. 343 F um die Uberplanung und
Neuregelung bestehenden Planungsrechts handelt, ist die Eingriffs-Ausgleichsregelung
nicht anzuwenden. Das Plangebiet war bisher nach dem Baulinienplan Nr. 343 A in
Verbindung mit § 34 BauGB bereits gewerblich bebaubar.

Griinordnung

Das Gebiet weist derzeit ein Defizit an Grinbestand auf (wie auch aus dem
Landschaftsplan hervorgeht).

Im Zuge der Neubebauung ist vorgesehen, das Gebiet intensiv zu begriinen:

So ist straBenbegleitend jeweils entlang des Berliner Rings und der Nlrnberger StraBe
ein Grinstreifen mit standortheimischen Baum- und Strauchbepflanzungen anzulegen,
Stellplatzflachen sind mit Baumen zu Uberstellen, Grundsticksfreiflachen sind zu
begrinen, gartnerisch zu gestalten und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die
Bodenversiegelung ist durch die Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen zu
reduzieren. Fensterlose Fassaden sind zu begrinen.



4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

Zur Gewahrleistung der grinordnenden MaBnahmen wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass bei Um- und NeubaumaBnahmen ein Freiflachengestaltungsplan im
Rahmen des Bauantrages vorzulegen und mit dem Gartenamt der Stadt Bamberg
abzustimmen ist.

Energieeinsparung
In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird Energieeinsparung, Nutzung regenerativer
Energien sowie Nutzung von Sonnenkollektoren zur Brauchwasserbereitung empfohlen.

Auswirkungen

Eingriff in Natur und Landschaft

Bei einer bilanzierenden Betrachtung des Umweltzustands vor und nach dem
bauleitplanerischen Eingriff ist zu berlcksichtigen, dass gemaB bestehendem
Baulinienplan Nr. 343 A (bzw. bei Beurteilung des Plangebietes nach § 34 BauGB) eine
Uberbauung der Flachen in den jeweiligen Baugebieten bis 60 % zulssig wére.

Die im vorliegenden Bebauungsplan nunmehr festgesetzten Uberbaubaren Flachen
Uberschreiten  diese  Obergrenze nicht, sodass hier keine  zusatzlichen
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts vorliegen.
GemaB § 1 a, Abs. 3, Satz 5 BauGB ist damit ein Ausgleich nicht erforderlich.

Griinordnung

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaBBnahmen zur intensiven Begrinung und
Bepflanzung des Gebietes werden die Forderungen des Landschaftsplanes realisiert und
so das Gesamtgebiet grinordnerisch aufgewertet.

Stadtebaulicher Vertrag

Parallel ~ zum  Bebauungsplanverfahren ~ wurde vor  Satzungsbeschluss  des
Bebauungsplanes zwischen den Investoren und der Stadt Bamberg ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen. In diesem Vertrag wurden die zuldssigen Randsortimente, die
teilweise zentrenrelevant sind, und deren Verkaufsflachen konkret festgelegt, um so
negative stadtebauliche Auswirkungen auf die Innenstadt und das Zentrengeflige
Bambergs zu verhindern.

Interkommunale Abstimmung der Einzelhandelsentwicklung

Aufgrund der FlachengréBe und der Branchenfestsetzungen wurde das Bauvorhaben
und das entsprechende  Bauleitplanverfahren in  der  “Interkommunalen
Arbeitsgemeinschaft Bamberg, Bischberg, Hallstadt, Hirschaid” (Sitzung am
13.12.2006) abgestimmt, da die Planungen des Bauvorhabens sind durch die
landesplanerische  Uberprifung von 1999/2000 der Regierung von Oberfranken
abgesichert und entsprechen den bisherigen Abstimmungen.



5.5 Umlegung

Ist nicht erforderlich.

5.6 Bodensanierung

Ist nicht erforderlich

5.7 Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, da das Plangebiet im derzeitigen Zustand bereits
groBflachig Uberbaut ist, so dass mit der beabsichtigten Planung keine Verschlechterung
in der Umweltbilanz zu erwarten ist.

Ab 01.01.07 ist die Anderung des Baugesetzbuches in Kraft getreten, wonach fr
Bebauungsplane der Innenstadtentwicklung keine Umweltberichte erforderlich sind.

Anlage:-  GeholzUbersicht

Bamberg, den 23.08.2007
Stadtplanungsamt

(Harald Lang) (Marie-Luise Krause)



Gehoélzartentibersicht

Bei der geforderten Pflanzung von Gehdlzen sind u.a. folgende Arten maéglich:

Arten fur Einzelbaume:
(hochstdammige Laubbdume 3 x verschult, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia gemeine Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

Arten fir Heister und Straucher:
(mind. 2 x verschult, MindestgréBe 200 - 250 cm bzw. verschult, MindestgréBe 80 - 100 cm)

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Roterle

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Salix alba Silberweide
Strducher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus gemeiner Schneeball
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra schwarzer Holunder

Neben den o.a. Arten sind alternativ insbesondere heimische Laub- und Obstgeholze gestattet.



Arten fur Schnitthecken:
(Heckenpflanze mind. 2 x verschult, MindestgréBe 100 — 125 cm)

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Crataetgus monogyna Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster

Arten fur Kletterpflanzen/Fassadenbegriinung:
(Kletterpflanzen 2 x verschult mit Topfballen)

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthenocissus quinquefolia wilder Wein - rankend
Parthenocissus tricuspidata wilder Wein - selbstklimmend
Polygonum aubertii Schlingknéterich

Vitis vinifera Weinrebe



