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A. Festsetzungen

Art und Mal? der baulichen Nutzung

WA

zB. 0,4

2508

0

Nebenanlagen

WE

Wandhdohe

Bauweise

> P>

EFOK

Abgrabungen /
Aufschittungen

Verkehrsflachen

Boschungen

Zufahrtsverbot

Allgemeines Wohngebiet
- Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Anlagen und Betriebe sind
ausgeschlossen.

Grundflachenzahl (GRz)
Geschol3flachenzahl (GF2)

Die Obergrenzen aus § 17 (1) BauNVO werden gem. Planeintrag in Baugebieten
Uberschritten, in denen die Bedingungen daftir gem. § 17 (2) Satz 1 bis 3 BauNVO
vorliegen.

Die Flachen von Garagen in Gemeinschaftsanlagen bleiben bei der Ermittlung der
Geschol3flache unbertcksichtigt (§ 21a (1) und (4) BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sind aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen mit
einer max. Grundflache von 6 m2 und einer max. Wandhdhe (traufseitig) (gem.
Art. 6 (3) BayBO) von 2,25 m zuléssig.

Pro Wohngebaude sind max. zwei Wohneinheiten (WE) zulassig.

Die traufseitige Wandhdhe (gem. Art. 6 (3) BayBO) der zweigeschossigen Geb&aude
betragt max. 6,0 m, gemessen ab EFOK.

Abgrenzung des Masses der Nutzung

offene Bauweise

abweichende Bauweise
- In den Plangebieten C ist Grenzbebauung zulassig.

Einzel- und Doppelh&user zuléssig

nur Hausgruppen zulassig
- In den Plangebieten B sind nur Reihenh&user zulassig.
- In den Plangebieten C sind nur Gartenhofh&user zulassig.

Baulinie
- Vordécher und vorspringende Eingangsstufen bis 1,50 m Tiefe und 2,50 m Breite
sind zulassig.

Baugrenze

- Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind in den Plangebieten A einzuhalten.

- Die eingeschossigen Baukorper in den Plangebieten C kénnen bis zu 4,00 m von
der Baugrenze zurlickbleiben. In einem solchen Fall verschiebt sich die riickwartige
Baugrenze entsprechend.

- Die Baugrenzen der zwingend zweigeschossigen Baukorper in den Plangebieten C
koénnen auf der Sid- und Ostseite jeweils um 1,00 m Uberschritten werden.

Die Stellung der baulichen Anlage ist durch Angabe der Hauptfirstrichtung
zwingend festgesetzt.

Die endgultige Hohe der baulichen Anlagen (EFOK) wird nach landschafts-
gestalterischen und erschlieBungstechnischen Gesichtspunkten im baurechtlichen
Verfahren festgelegt. In der Regel soll die EFOK nicht héher als 0,50 m tber der
offentlichen ErschlieBungsflache liegen.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur zulassig, soweit sie fir die
ErschlieBung notwendig sind. Ihr Umfang wird im Einzelfall festgesetzt.

Abgrabungen und Aufschittungen von max. 1,0 m sind als Ausnahme zulassig,
wenn sich das Vorhaben in den Bebauungsplan einfigt.

StralRenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflache (Gehweg als Hinweis)

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich (Gehweg und Parkstreifen als Hinweis)

Verkehrsbegleitgriin
offentlicher Radweg
offentliche Parkplatze

Sofern Bdschungen durch die ErschlieBungsmaRnahmen entstehen, die auf privaten
Grundstiicken zu liegen kommen, sind diese zu dulden und zu unterhalten.

Von den geplanten Wohnhéfen sind im Geltungsbereich unmittelbare Zufahrten zu
den Grundstiicken der noérdlich angrenzenden Wohnbebauung tber die 6ffentliche
Grunflache hinweg nicht zulssig.

Poller: Durchfahrt fir PKW verboten

Flachen fur Stellplatze und Garagen

[ ol i e B el
LSt
Lol ldooLd

Flachen fir Stellplatze
Flachen fur Garagen

- In den Plangebieten A sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflachen zuldssig.

- Auf den Baugrundstiicken der Plangebiete B und C sind Stellplatze und Garagen
nicht zul&ssig.

Versorgungsleitungen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Freileitungen
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Grunflachen

Ausgleichs-
flachen

Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Aus stadtgestalterischen Griinden sind keine Freileitungen zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Versorgungstrager (Unterhalt Larmschutzwall)
Gehrecht zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager (Ferngas)

offentliche Gruinflache
offentlicher Spielplatz
private Grunflache

Die im Rahmen der Bebauung notwendigen Ausgleichsflachen werden durch
entsprechend zu gestaltende Flachen des Larmschutzwalls, der 6stlichen Griinflache
und die Grunflachen der Wohnhofe nachgewiesen. Sie werden innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in einer Gesamtgrée von ca. 11400 mz2
durch Festsetzungen nach § 9 (1a) BauGB ("Flachen oder Malinahmen zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft") Gberlagert und
somit als Ausgleichsflachen festgesetzt.
Der Ausgleichsbedarf fur die Verkehrsflachen wird mit ca. 2000 m2 durch die
Grunflache im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes und die Griinflachen der
Wohnhofe abgedeckt. Fir den Ausgleichsbedarf der Wohnbauflachen wird die
Flache des Larmschutzwalls mit ca. 9400 m2 als Ausgleichsflache festgesetzt.
Externe Ausgleichsflachen werden nicht bendtigt.
Als Pflegeziel fir die Ausgleichsflachen auf dem Larmschutzwall sind fir die
straRenzugewandte Seite trockenheitsliebende Stauden- und Gehdlzflachen
(Geholzdeckung ca. 30 %) und die siedlungszugewandte Seite naturnahe
Geholzflachen (Gehdlzdeckung ca. 70 %) vorgesehen. Die Begriinung und der
Bodenaufbau sowie die Substratqualitat des Larmschutzwalls haben dem
Rechnung zu tragen. Als Pflegeziel fiir die den Verkehrsflachen zugeordneten
Ausgleichsflachen werden naturnahe Grinflachen mit Gehélzsaum und
strukturierende Grolbaumpflanzungen festgelegt.

Grunordnerische Festsetzungen

) @
&

vorgeschlagener Standort fir Laub- oder Obstbdaume und Gehdlze
vorgeschlagener Standort fiir Strauchpflanzungen

Erhaltungsgebot fiir Baume / Gehdlzbestande

- Gehdlzbestande sind wahrend der Baumalinahmen in ihrem Traufbereich durch
dauerhafte Bauzaune zu sichern. Héhen von Gebauden und AuRenanlagen sind
auf die Gelandehdhen im Traufbereich abzustellen (keine Abtragungen oder
Aufschittungen im Baumbereich). Die Baumschutzverordnung, sowie die DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen) und die RAS-LG4 sind zu berticksichtigen.

Sammelgaragen

0000000

Grundstiicks-
freiflachen

Versiegelung

Die Garagenhofe sind als Gemeinschaftsanlagen zu errichten. Die Dacher der
Garagen sind dauerhaft mit geeigneten Wildpflanzen extensiv zu begrtinen.
Die geschlossenen Fassadenbereiche der Sammelgaragen sind dauerhaft zu

begrtinen. Bei Gerustkletterpflanzen sind entsprechende Rankkonstruktionen
vorzusehen.

Gebot zum Anpflanzen von Hecken, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die Grundstucksfreiflachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
sie nicht als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind. Zur
gartnerischen Gestaltung gehort auch die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
(mind. 20 % der Grundstucksfreiflache).

Auf den nicht fur die Bebauung vorgesehenen Flachen sollen bei der Errichtung
baulicher Anlagen vorhandene Baume erhalten bleiben. Die gartnerische Anlage
der Grundstucksfreiflachen muf3 innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme der
Gebaude hergestellt sein; die Frist kann bis zu einem weiteren Jahr verlangert
werden, wenn dies wegen besonderer Umstande nicht eingehalten werden kann.

Befestigungen von Zufahrten etc. sind im Allgemeinen Wohngebiet nur mit
versickerungsfahigen Beldgen zuldssig. Sonstige Befestigungen, wie Asphaltierung
und Betonierung von Flachen sind nicht zuléssig.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Baugrundstticke ist auf den jeweiligen
Grundstuicksfreiflachen zu versickern bzw. zurtickzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 14).
Sollte aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht in ausreichendem
Mal3e moglich sein, sind geeignete MalRnahmen zur Regenrickhaltung (Zisternen,
Teiche, etc.) zu errichten.

Je angefangene 30 m2 Uiberbaute bzw. versiegelte Flache ist ein Fassungsvermdgen
von 1 m?3 vorzusehen. Die Flachen begrinter Dacher mit einer Substratdicke von
mind. 5 cm sind nicht einzurechnen.

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (Gartenbewasserung,
Toilettenspilung, etc.) wird empfohlen.

Immissionsschutz

00

Gestaltung

Doppelhauser /
Reihenhauser

Oberflachen

SD

PD

FD
zB. 7°-10°
Dachaufbauten
Kniestocke

Satteldach /
Pultdach

Flachdach

Solaranlagen

Garagen

Einfriedungen

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(LA&rmschutzwall; H6he = 5,50 m)

Gebaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen

- An diesen Gebaudeseiten sind Schlaf- und Aufenthaltsraume nur mit baulichen
Malinahmen zum Schallschutz (Schallschutzfenster und erhdhte Schallschutzklasse
fur die AulRenbauteile) zulassig.

- Die Festlegung der Schallschutzklassen hat nach DIN 4109, unter Berucksichtigung
der VDI - Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern - zu erfolgen.

Doppel- und Reihenh&user sind einheitlich zu gliedern und in Gestaltung,
Material, Traufhohe, Dacheindeckung und Dachneigung aufeinander
abzustimmen.

Werden innerhalb eines Plangebietes die Geb&dude abschnittsweise realisiert,

so ist auf die Gestaltung der bereits vorhandenen Geb&aude Riicksicht zu nehmen.

Die der 6ffentlichen ErschlieBung zugewandten Fassaden sind als fein strukturierte
Putzflachen oder als Holzverschalungen auszufiihren. Bei der Farbgebung ist auf
gedeckte Farbtdne zu achten.

Kunststoffverkleidungen der Fassade, Fliesen sowie grelle und fluoreszierende
Oberflachen sind nicht zuléssig. Die Verwendung von Spiegel- und Rauchglas ist
nicht zuléssig.

Satteldach
Pultdach
Flachdach
Dachneigung

Zwerchhauser, Dacheinschnitte und Dachaufbauten (z.B. Gauben) sind nicht
zulassig. Dachfirste sind durchgehend auszufiihren.

Kniestdcke sind nicht zulassig.

Bei Sattel- und Pultdachern darf die Dachdeckung nicht mit glanzenden oder
reflektierenden Materialien erfolgen.

Bei der Verwendung von Dachziegeln und Dachsteinen sind nur rot bis rotbraune
Farbtdne zulassig. Begriinte Dacher sind zulassig.

Bei direkt aneinandergrenzenden Dachfléachen ist auf eine einheitliche Materialwahl
zu achten.

In den Plangebieten C kénnen die Flachdécher der eingeschossigen Baukdrper
auch als Terasse ausgebildet werden.

Solaranlagen sind grundsétzlich zulassig.
Auf den Dachflachen der zweigeschossigen Hauptgebaude sind sie nur als
eingebundene Anlagen zuléssig.

Die Décher der Garagen werden als begriinte Flachdacher festgesetzt. Die max.
Wandhohe (gem. Art. 6 (3) BayBO) betragt 3,0 m. Bezugspunkt ist die EFOK.
Die Garagenhofe sind als Gemeinschaftsanlagen zu errichten.

Einzel- und Doppelgaragen kénnen auch ein Dach ahnlich dem des zugehorigen
Wohnhauses erhalten, wenn keine Nachbargaragen angrenzen bzw. wenn
sichergestellt ist, dass direkt angrenzende Garagen in gleicher Weise ausgefiihrt
werden (Satteldach 25°+3°, Firstrichtung wie Hauptgebaude, traufseitige
Wandhohe (gem. Art. 6 (3) BayBO) max. 3,0 m).

Im Bereich der Vorgarten sind Einfriedungen als Hecken oder hinterpflanzte
Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von 1,0 m zuléssig.

Alternativ ist eine Einfriedung der Vorgarten durch Mauern bis zu einer max.
Hohe von 1,0 m zulassig.

Im Bereich der Grundstiicksgrenzen bzw. der riickwartigen Grundstiicksbereiche
werden Laubhecken oder hinterpflanzte Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe
von 1,80 m Uber Gelande festgesetzt.

Im Terrassenbereich der Reihenh&user sind 2,0 m hohe und 4,0 m breite
Sichtschutzelemente zulassig.

Geltungsbereich

B. Hinweise

.

—_— ~—

z.B. 3908/17

Nutzungs-
schablone

Energie

Pflanz-
empfehlungen

Baumschutz

Schallschutz

Boden-
denkmaler

Gestaltungs-
plan

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

bestehende Gebaude

vorhandene Grundstiicksgrenzen
Flurnummern

vorgeschlagene Grundstticksgrenzen
Bdschung

Erklarung der Nutzungsschablone

Plangebiet Typ

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFz)

Bauwveise Dachform / Dachneigung

Es wird Bauen gem. Niedrigenergiestandard im Planungsgebiet empfohlen.
Desweiteren sind Heizungsanlagen mit schadstoffminimierender und
energiesparender Heiztechnik (z.B. Geblasebrenner, Abgasruckfuhrung,
Brennwerttechnik, Niedrigtemperaturheizung) einzubauen.

Eine Artenliste mit Pflanzempfehlungen liegt im Anhang der Begriindung
bei.

Durch die Baumschutzverordnung geschitzte Baume, die im Zuge der geplanten
Bebauung entfernt werden mussen, sind durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen.
Antrage sind an das Umweltamt zu stellen.

Alle vom Verkehrslarm betroffenen Wohn- und Schlafrdume sind mit
Schallschutzfenstern auszustatten.

Bei der Planung der Grundrisse sind mdégliche zusatzliche larmabschirmende
Malinahmen zu berticksichtigen.

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archéologischen AufRenstelle
fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0,

Fax: 0951/4095-30 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu
belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Gestaltungsplan erstelit.

Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
wurde am ......ooceeieeieiiinneeees ortsublich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

hat in der Zeit vom .............ooeevviirenn. DIS oo stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung VoM ..........cccoooeeviiieviiineeeennnnnn. wurde
mit der Begriindung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccccceeeeeevnnnnnn. bis
.................................. Offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccccceeeeeeeennnn. wurden
die Trager offentlicher Belange gemald 8 4 BauGB in der Zeit vom ...........cceevieeveennnnnn.
DIS oo beteiligt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ...........ccccoovvveiiiinniiiinnnnnn. den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............cccoeeevevnnenn. als

Satzung beschlossen.

Bamberg,

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
8 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

BAMBDEIQ, oo
Gmkg: Bamberg
Gebiet: 53
Blatt: 83-22.8/9 u. 83-22.13/14

STADT BAMBERG

STADTPLANUNGSAMT

Bebauungsplan

fur den Bereich suidlich des Babenberger Viertels
“Im Rosengarten”

03D

mit integriertem Griinordnungsplan
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Baureferat
Stadtplanungsamt

Bamberg, 07.07.2004

Dr. D. Hohmuth
Baudirektor

O. Strauss
Baureferent

Bearb.: E.Sinnappoo
Gez.: R. Sauer




| W 8334/8 (Y n‘\ ) - . . . .
v N v Z P @ W i Ze|Chenerk|arU ng Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung
7 % 8373/7 ) - @ des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
g §313/8 8331/17 | 8331/ S | W o L
5 A ) o WUrde am .......eeeciiiiinnennnnnn, ortsublich bekanntgemacht.
% . S 3736/3
7 _}x%jj K N =) 8334/1 2 Allgemeines Wohngebiet (WA)
f % ] > o - ) o .
P 97 Z ) e e & 3738/13 Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
7 3 833472 Gebéaude - Pultdach, Dachneigung 7° - 10°, Il geschossig Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
s : " 8349/3 hat in der Zeitvom ............ccooocevveeen. o] stattgefunden.
a21/1 8300/2 g B B [ 3738/12
Gebéaude - Flachdach, | geschossig
5y Sz Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung VOm ..........cccccceeeeeeeeeecnnvnnnnnee. wurde
8321 8250/3 $ mit der Begrindung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccccceeeeeevnnnnnn. bis
83501 Gebaude - Satteldach, Dachneigung 25° = 3°, Il geschossig | offentlich ausgelegt.
8360/7 =, c‘% > 8350/8
2\% %‘, = 2\ 507 83509 3738/ Garage Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................ccccceeeee wurden
RS e \2\=\* die Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom ..........ccccceeeeevnnnen..
= \ 2\ % 8350/6 DIS oo beteiligt.
- 8360 , S\ \ = 8350 Privatgérten im WA
e A 7 X Ne\E\e s
. =\ = v Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............ccccoeeviiiiiiiieinnnns den
o 8360/3 = 8304 ) Bebauungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VoM ...........ccc.uvveieeeennn. als
8365 8360/1 4354/ > W %, Verkehrsflachen Satzung beschlossen.
——— 2 P 835072 "
~ Z
=4 503 %ﬂ'ﬂ G ErschlieBungstrale mit Wohnhdofen
8363/1 i sz < Stadt Bamberg, i.A.
"—:‘:7:_:-5:-?7;'_}-_ - 8354/19
w7 L} 8359 sieris Bamberg, .....ccccociiiiiiis
W - , 8354/20 Garagenhof
= €
AN
%]J % & N & 8359/4 ks
% ;U; 8364 d364/2 | 836473 9359/ ] l//,/// “ Stellplatze fir Anwohner
///ﬁ c‘f';ﬂ& 8354/14 /////}/l/l“
% §1 N \ ||||"/ P offentliche Parkplatze
N\ N i ‘
S %
8384/1 836474 | 8364/ 6359/3 g % ]
g % = private Gartenwege
—— Gehweg
]
8399/3 d////// ,,ll///i ///
« ”l///// ///ll‘, 91 /I/ > ® "Poller" - Durchfahrt verboten
< // /// \ 4 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............ccccoccvvneen. gemali
) /Il“ = =N\ ‘ < % \Printh \ 2% \\\ 8 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekanntgemacht.
/ < ¢ 7% 4 . -t e | Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Grunflachen und Bepflanzung

¢§\§
1

AR
o

........... offentliche Grunflache

BaAMDEIg, oo
3986/1

@ ©) geplante Baume und Geholze

geplante Strauchpflanzungen

Erhaltungsgebot fiir Baume Gmkg: Bamberg
Gebiet: 53
geplante Hecken / Fassadenbegriinung Blatt: 83-22.8/9 u. 83-22.13/14

5Q° 0 ; - AT -
N1 / G LT S STADT BAMBERG
....... N g ‘ ¢ - B \\ )\ B STADTPLANUNGSAMT
= N\ m N - : ) “ IS R Flache fur Larmschutzwall
R o Beb |
L,‘ 2\ - ebauungsplan
“‘ & : ' private Grunflache fiir den Bereich siidlich des Babenberger Viertels
" ‘él =\ % VA 5 ; ,/ "Im Rosengarten"
\ ‘ = Gestaltungsplan
Sonstiges
f
bestehende Gebaude /

— bestehende Grundstiicksgrenzen

Q Z
DD

<== LS APNL
i vl '3‘} 2| [<
z.B. 130/2 Flurstiicksnummern 15, A ~0~4@@\ “;a &\\,‘A
> & A&g’/é/\\\‘“\\\‘&‘ Z '\' >
L. \‘ % é&\ ‘\\‘y;\\ﬁ\" N &
M l . 1000 ----------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen A ,‘\'Q A <
9 IN 2
) Z~ \ 9 y
= XS Pe

7987

N . Geltungsbereich des Bebauungsplanes

N O 0.0

é zu 3972 &

E B 22

5 M 1:5000
%l 3977

g 3979

on

< 3562/3 Bamberg, 07.07.2004 Baureferat
: o oo L Stadtplanungsamt
gi N Q 3976/5

i 3962/4 397 O. Strauss Dr. D. Hohmuth Bearb.:E.Sinnappoo
£ o 3966/2 Baureferent Baudirektor Gez.: R. Sauer




BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NR.53D
mit integriertem Grinordnungsplan

far den Bereich stidlich des Babenberger Viertels - *"Im Rosengarten®

Anlage 1: Artenliste
Anlage 2: Ermittlung der Erforderlichen Ausgleichsflachen

Beqgriindung

1.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet stdlich des Babenberger Viertels umfasst die Flurstiicke 3743,
3743/2, 3744, 8432, 3808, 3808/2, 3808/3, 3808/4, 3808/6, 3808/9, 3808/10,
3808/11, 3808/12, 3808/13, 3808/25, 3808/26, 3808/27 sowie Teilbereiche der
Flurstiicke 8425, 3820/39, 3986/1, 3809 und 3805/7.

Im Norden grenzt das Gebiet an das Babenberger Viertel und wird im Sliden von
der B 22 begrenzt. Im Westen liegt das 1. Bamberger Wohnbaulandmodell "Siid-
westlich des Babenberger Viertels”, im Osten befindet sich eine Griinflache (e-
hemalige Mulldeponie). Im Sidosten grenzt die Sportanlage des Gehorlosen-
Sportvereins an das Plangebiet an.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 4,83 ha.

Anlass der Planung

Das Plangebiet ist fur die Realisierung des 3. Bamberger Wohnbaulandmodells
vorgesehen. Fur dieses Gebiet wurde die stadtebauliche Planung auf Basis der
Vorgaben entwickelt, dass die ErschlieBung des Gebietes nur Uber die verlangerte
Wirzburger StraBe zu gewdhrleisten und der begriinte Larmschutzwall entlang
der B 22 weiterzufihren ist.

Die Verlangerung der alten Wiirzburger Strasse, die in diesem Bereich nur als
Wirtschaftsweg ausgebaut ist, muss verbreitert und durch einen einseitigen Geh-
weg erganzt werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als "Flache fur die Land-
wirtschaft" dargestellt.

Im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.3 BauGB soll nun zum einen der Flachennut-
zungsplan geandert, zum anderen ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Bei der
Anderung des Flachennutzungsplans ist fiir den Bereich stidlich des Babenberger
Viertels die Umwandlung von "Flache fur die Landwirtschaft" in "Wohnbaufla-
che™, im Bereich des Larmschutzwalls in "Grunflache” und fir die Haupterschlie-
Bung in "Verkehrsflache" vorgesehen.



4.

Erlauterung der Planung

4.1

4.2

4.3

Stadtebau

Das neue Baugebiet "Im Rosengarten™ ist fir eine Mischung aus unter-
schiedlichen Einfamilienhausformen vorgesehen.

Auf der sudlichen Seite der HaupterschlieBungsstrale sind freistehende
Einfamilienhduser oder Doppelhduser zuldssig.. Auf der nordlichen Seite
befinden sich Wohnhofe, die sich aus Reihenhausgruppen mit klarer West-
orientierung und einer Bebauung mit Gartenhofhdusern im o6stlichen Be-
reich zusammensetzen. Die Gartenhofh&user lassen sich durch eine Diffe-
renzierung von I- und Il- geschossigen Bauteilen so ausbilden, dass eine
gute Besonnung des jeweiligen Baurechts gewahrleistet werden kann.

Insgesamt kdnnen im Baugebiet "Rosengarten™ ca. 60 neue Einfamilienh&u-
ser entstehen.

ErschlieRung und ruhender Verkehr

Die geplante Bebauung wird tber eine parallel zum Larmschutzwall ver-
laufende HaupterschlieBungsstraRe erschlossen, an der eine nach Siiden ori-
entierte Einzelhausbebauung mit Parkierung auf den jeweiligen Grundstu-
cken angeordnet ist.

Ausgehend von der HaupterschlieBung 6ffnen sich nach Norden mehrere
Wohnhofe, die jeweils eine Hausgruppe erschliel}en. Durch die Wohnhofe
wird fir jede Hausgruppe ein halboffentlicher Bereich geschaffen, der als
Erschlieung dient, als multifunktionale Flache aber auch Qualitaten als
Spiel- und Aufenthaltsbereich bietet.

Jeder Hausgruppe ist eine Sammelparkierung im Bereich der Haupterschlie-
RBung zugeordnet, so dass der Wohnhof autofrei und damit in seinen Nut-
zungsqualitaten variabel gehalten werden kann.

Um den Ausbaustandard der Wohnhdfe niedrig halten zu kdnnen und damit
auch die Erschliefungskosten zu reduzieren, ist vorgesehen, dass die Muill-
entsorgung im Bereich der HaupterschlieRungsstrasse erfolgt, was bei einer
Entfernung vom Grundstiick bis zur Strasse von maximal 65 m als zumutbar
und sinnvoll angesehen wird.

Familien- und Kinderfreundlichkeit

Die beabsichtigte Bebauung mit Einfamilienhdusern richtet sich in ihren
GroRenordnungen insbesondere an Familien mit Kindern. Durch die raumli-
che Ausbildung der Wohnhofe und die Festsetzung als verkehrsberuhigte
Bereiche entstehen vielseitig nutzbare Aktionsflachen fir die Anlieger und
insbesondere deren Kinder.



4.4

4.5

Im Zentrum des Gebietes wird in der N&he der fuBlaufigen Anbindung an
das Babenberger Viertel eine ca. 750 m2 groRRe Flache als Kinderspielplatz
ausgewiesen.

Der Kindergarten St. Urban liegt mit ca. 600 — 900 m in fuBBlaufiger Distanz
vom neuen Wohngebiet entfernt.

Die fir das Wohngebiet néchstgelegenen Grundschulstandorte sind die
Volksschule Wildensorg und die Kaulbergschule, die Uber Schulbusse er-
reicht werden.

Einkaufsmdglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs bestehen im Be-
reich der alten Wirzburger Strasse (ca. 800m) und im Stadtteilzentrum des
Babenberger Viertels (ca.800m).

Die OPNV-Anbindung des Gebietes ist tber die Schmiedsgasse in 300-
600m Entfernung mit der Haltestelle Babenbergerring/Konig-Konrad-Strale
der Stadtbus-Linie 8 (im 20-Minuten-Takt) gewahrleistet.

Larmschutz

Das Bebauungsplangebiet grenzt an die B 22, die eine hohe Verkehrsbelas-
tung und folglich auch hohe Larmimmissionspegel hat. Eine entsprechende
Prognoseberechnung wurde durch das Umweltamt der Stadt Bamberg
durchgefiihrt.

Da im Bebauungsplangebiet Uberschreitungen der schalltechnischen Orien-
tierungswerte nach DIN 18005 auftreten, wird der begrunte Larmschutzwall
entlang der B 22 weitergefiihrt und unter Auflassung des Wirtschaftsweges
direkt an den vorhandenen Wall angebunden.

Die Hohe des Larmschutzwalls betragt voraussichtlich ca. 5,50 m bei einem
Steigungsverhéltnis von ca. 1:1,5. An einigen Engstellen kann es zu einem
Steigungsverhéltnis von ca. 1:1,25 kommen.

Nach ersten Berechnungen kénnen dadurch Pegelminderungen von bis zu 7
dB (A) erreicht werden, so dass die schalltechnischen Orientierungswerte
bei fast allen Gebauden eingehalten werden kénnen.

Die in Richtung B 22 gelegenen Wohnrdume der Einzelh&user am Wall
mussen allerdings zusatzlich mit La&rmschutzfenstern ausgestattet werden.

Entwasserung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwéssert. Die Regen-Entwasserung ist in
Richtung Fuchsenwiese vorgesehen. Eine weitere Zuleitung von Nieder-
schlagswasser auf das benachbarte Gemeindegebiet von Stegaurach ist nicht
geplant.

Die Durchfuhrung eines Wasserrechtsverfahrens wurde durch den Entsor-
gungs- und Baubetrieb Bamberg (EBB) beantragt. Laut Aussage der zustan-
digen Wasserbehorde hat ist eine wasserrechtliche Erlaubnis flr dieses
Baugebiet nicht erforderlich.



Innerhalb des Plangebietes werden Stauraumkanéle vorgesehen, um eine
Abflussverzogerung bei auftretenden Starkregen-Féallen zu erreichen.

Grundsatzlich wird die Versickerung bzw. die Rickhaltung des Regenwas-
sers durch geeignete Malnahmen (Grundacher, Gartenteiche, Zisternen,
etc.) auf den jeweiligen Grundstticksfreiflachen angestrebt.

Griunordnung

Der vorliegende Bebauungsplan tbernimmt die Vorgaben aus dem Rahmenplan
fur den Bereich "Alte Wirzburger Strale" und sieht die Fortfihrung des be-
pflanzten Larmschutzwalls im Bereich der B 22 vor.

Durch die Anlage des bepflanzten La&rmschutzwalls und durch naturnahe Bepflan-
zung mit integrierten Trockenstandorten kann der Ausgleichsbedarf vollstandig
innerhalb des neuen Baugebietes erbracht werden. Gleichzeitig wird durch die
Begrunung eine Aufwertung des bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Ge-
bietes erreicht.

Entlang der HaupterschlieRung ist im ndrdlichen Bereich die Anpflanzung einer
Baumreihe vorgesehen. Im Bereich der Wohnhofe ist jeweils die Pflanzung eines
grolRkronigen Baumes geplant. Jeder Baum soll einen markanten Abschluss des
Wohnhofes bilden und einen flieBenden Ubergang von Verkehrsflache tiber 6f-
fentliches Griin zu den angrenzenden privaten Hausgérten des Babenberger Vier-
tels schaffen.

In den Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan integriert. Eine Artenliste mit
Pflanzempfehlungen liegt dieser Begriindung als Anlage bei (Anlage 1).

Eingriffs -/ Ausgleichsregelung

Fur die Wohnbaufl&chen ist von einer durchschnittlichen GRZ von > 0,35 auszu-
gehen, womit bei einem Ansatz des Minimalfaktors (0,3 fir Uberbaute Flachen)
ein Ausgleich in einer GrolRenordnung erforderlich wird, der nach Aussage des
Gartenamtes vollstandig innerhalb des Gebietes erbracht werden kann.

Externe Ausgleichsflachen werden nicht bendtigt.

Weitere Angaben zur den erforderlichen Ausgleichsflachen und des Pflegeziels
liegen dieser Begriindung als Anlage bei (Anlage 2).

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Fur den vorliegenden Bebauungsplan bedarf es weder einer Umweltvertraglich-
keitsprifung noch einer Gberschlagigen Vorprifung.



8. Bodenordnung

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Durchfiihrung einer Umlegung
erforderlich.

Bamberg,
Stadtplanungsamt

(Stephan Gerhard) (Esther Sinnappoo)



Anlage 1:

Artenliste zum Bebauungsplan 53 D

Die Begrlinung im Geltungsbereich ist u. a. mit
folgenden Baumen und Strauchern durchzufuhren:
(89 (1) 25 a BauGB)

Laubb&dume

Es sind u. a. folgende Arten hochstdmmiger Laub-
baume (3 x verschult, Stammumfang mindestens
16 - 18 cm) zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia gemeine Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Obstbaume

Es sind u. a. folgende Arten hochstammiger Obst-
baume (3 x verschult, Stammumfang mindestens
16 - 18 cm) zu verwenden:

Juglans regia Walnuf3

Malus spec. heimischer Apfelbaum
Prunus spec. heimisches Steinobst
Pyrus spec. heimischer Birnbaum

Heister und Straucher

Heister

(mind. 2 x verschult, MindestgréRe 200 - 250 cm)
Straucher)

(verschult, Mindestgroie 80 - 100 cm)

Es sind u. a. folgende Arten zu verwenden:

Heister:

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Salix alba Silberweide



Straucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Rhamnus frangula
Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix caprea
Sambucus nigra

Kornelkirsche
Hartriegel

HaselnuR

Weilidorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Faulbaum
Hundsrose

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball
Salweide

schwarzer Holunder

Neben den vg. Arten sind alternativ insbesondere

heimische Laubgehdlze gestattet.

Schnitthecken

(Heckenpflanze mind. 2 x verschult,

MindestgroRe 100 - 125 cm)

Es sind u. a. folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre
Cornus mas
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Feldahorn
Kornelkirsche

Hainbuche

WeiRdorn
Liguster

Kletterpflanzen/Fassadenbegrinung
(Kletterpflanzen 2 x verschult mit Topfballen)

Es sind u. a. folgende Arten empfohlen:

Clematis vitalba
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata

Polygonum aubertii
Vitis vinifera

Waldrebe

Efeu
Kletterhortensie
Jeléngerjelieber
wilder Wein - rankend

wilder Wein - selbstklimmend

Schlingknéterich
Weinrebe



Anlage 2

Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen gemald Eingriffsregelung

Die Ermittlung der Ausgleichsflachen wurde nach der Eingriffsregelung fiir die Bauleitpla-
nung ("Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Bayerisches Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999) durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich des Wohnbaulandmodells hat eine Grél3e von ca. 43.645 mz2.
Fir die Wohnbebauung sind etwa 26.697 m?2 vorgesehen.
Fur die ErschlieBung (StralRe, Wohnhofe, Parkplatze, Gehweg) sind ca. 5.699 m2 nétig.

Das Planungsgebiet ist derzeit als Ackerland genutzt.

Bei der Einordnung des Planungsgebietes in Flachenkategorien der Bewertungsmatrix wird
das Ackerland als Gebiet mit geringer Bedeutung eingestuft.

Aufgrund der festgesetzten GRZ > 0,35 (hoher Nutzungsgrad) ist bei der Festlegung des
Kompensationsfaktors das Feld A | relevant (vgl. Bewertungsmatrix im Leitfaden fir die
Eingriffsregelung). In diesem Fall wird aufgrund der im Baugebiet vorgesehenen Mafnah-
men, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen flr Natur und Landschaft dienen, ein Fak-
tor von 0,35 angesetzt.

Konkrete Ausgleichsflachenberechnung:

Ausgleichsbedarf fur Wohnbauflachen ca. 9400 m?
Ausgleichsbedarf flr Verkehrsflachen ca. 2000 m2
Il. Gesamtausgleichsbedarf ca. 11.400 m?

Fur die Bewaéltigung des o0.a. Ausgleichsbedarfs werden die nahezu gleichgroRen Flachen des
geplanten Larmschutzwalles herangezogen.

Es sind somit keine externen Ausgleichflachen notwendig.

Als Pflegeziele fiir die Ausgleichsflachen auf dem L&rmschutzwall sind fiir die straBenzuge-
wandte Seite trockenheitsliebende Stauden- und Gehdlzflachen (Gehdlzdeckung ca. 30 %)
und fir die siedlungszugewandte Seite naturnahe Geholzflachen (Gehdlzdeckung ca. 70 %)
vorgesehen.



