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A. Festsetzungen

4297/2 Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat gemal § 2 BauGB fur das im Plan des
WR reines Wohngebiet Stadtplanungsamtes VOM ........cccccceeeieeeeeeeeeieeicceceeeeee raumlich abgegrenzte Gebiet
= 0 0 TP die Anderung / Erganzung

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafs des Bebauungsplanes Nr. .........ccoooviiiiiiiiiiiiineeennn. gemal 8 13 BauGB beschlossen.

+D als Vollgeschol3 ausbaubares Dachgeschol .
Stadt Bamberg, i. A.

Im Einzelfall ist - bedingt durch eine besondere topographische Situation - der

Ausbau des Kellergeschosses als Vollgeschof3 zul&ssig. BAMBEIQ, oo
0,35 Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoRflichenzahl (GFZ)
° offene Bauweise Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung VOM ...........cccceeveeeeeiinneeennns wurde
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléissig rrpt der Begrundung g.emaB _§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM .........ccovvveeiviinieieiiinn.
o] 1 S Offentlich ausgelegt.
max. 2 WE max. 2 Wohneinheiten pro Baurahmen Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .............ccceeuvunnn.e. wurden
die Trager offentlicher Belange gemald 8 4 BauGB in der Zeit vom ...........ccceiveveennnnnne.
sD Satteldach IS oo beteiligt.

- Gauben sind bis max. 1/3 der Hauslange zuléssig
Stadt Bamberg, i.A.

max. 40° Dachneigung
e Baugrenze BambDerg, oo s
- Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
Garagen Garagen sind in ihrer Lage im Baugenehmigungsverfahren im Benehmen mit der

Baugenehmigungsbehdrde festzulegen.
Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat gemaf § 10 (1) BauGB am .........cccceevveiveeeeinnnnnne.

i i 2 a i 0 - n e - -
Nebenanlagen Nebenanlagen sind bis max. 6 m2 zuldssig. Max. Traufhdhe 2,20 m. die Anderung / Erganzung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
—_ StraRenbegrenzungslinie nach § 13 BauGB als Satzung und die Begrindung hierzu beschlossen.
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bamberg und 6ff. Versorgungstrager Stadt Bamberg, i. A.
- Hinweis auf mogliche Emissionen (Geruch, Abflussgerdusche) im Bereich von
Schachten. BAMDEIQ, i

- Die Kanaltrasse ist vollstandig freizuhalten. Die Zuganglichkeit der Schéachte ist
dauerhaft sicherzustellen.

- Baumpflanzungen sind im ausreichenden Abstand von Leitungstrassen
vorzusehen.
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private Grunflache

R Dieser Bebauungsplan ist gemal3 § 10 (3) BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung

Erhaltungsgebot fir Einzelbdume im Amtsblatt der Stadt Bamberg
N e VOM i in Kraft getreten.
\\. () entfallende Baume
&l o . el - Fur geschutzte, aber zur Verwirklichung der Baurechte zu fallende Baume Stadt Bamberg, i. A.
P . (Stammumfang in 1 Meter Hohe grolier als 60 cm) ist jeweils im Gebiet
, % Ersatz (standortheimischer Laubbaum, Stammumfang mind. 16 cm) zu BAMDETG, oo e
S ’ (ﬁg ' pflanzen. Die Standorte der Ersatzpflanzungen sollen im Einklang mit der
55 ,.I =7 zustandigen Behdrde geklart werden.
¢ ‘
»J" ‘, Il' Einfriedung Einfriedungen sind bis max. 1,20 m zulassig.
ROS
‘ § Versiegelungs- Die Versiegelung der nicht tiberbaubaren Flachen ist auf ein absolut notwendiges
verbot MalR zu beschranken. Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu befestigen.
165/2
Regenwasser- Das anfallende Regenwasser ist nach Mdglichkeit auf den Grundstiicken zu
versickerung versickern. Die Anlage von Regenwasserzisternen wird empfohlen.
Gmkg: Bug
S . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gebiet: B

Blatt: 83-21.11

STADT BAMBERG

STADTPLANUNGSAMT

s B 1 M Bebauungsplan
/ FI.Nrn. 161 u. 161/4

bestehende Gebaude mit Hausnummer

Vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13 BauGB

— O bestehende Grundstiicksgrenzen
zB.  161/4 Flurstticksnummern
_ — — Baumfallgrenze (25 m)
- In diesem Bereich ist bei der Baugenehmigung das zustandige Forstamt zu

beteiligen.

Biotop Nr. 219.03

280 Hohenlinien
Nutzungs- Erklarung der Nutzungsschablone
schablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschol3flachenzahl (GFz)
Bauweise / Wohnungsanzahl Dachform / Dachneigung
Boden- Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archéologischen AufRenstelle
denkmaler fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0,

Fax: 0951/4095-30 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu
belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Energie Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der M 1:5000
Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufihren, dal} auf Dauer ein
moglichst geringer Energiebedarf entsteht.

1 Die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspléane B1A und B1G treten mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes B1M aul3er Kraft, soweit sie innerhalb des

M — 1 : 1 OOO Geltungsbereiches liegen.
Bamberg, 21.01.2004 Baureferat
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BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NR.B1 M
Vereinfachte Anderung geméaR § 13 BauGB der Bebauungsplane Nr.B1 Aund B 1 G
far das Gebiet Im Bauernfeld / In der Warth ( FI. Nrn. 161 u. 161/4 Gemarkung Bug)

Begriindung

1. Anlass der Planung

Die Eigentiimer der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 161 und 161/4 im Bereich
Im Bauernfeld / in der Warth beantragen mit Schreiben vom 18.11.02 die
Ausweisung zusétzlicher Baurechte. Dabei sollen im Norden der insgesamt
4.566 m2 groRen Grundstiicke anstelle eines vorhandenen Baurechts drei
neue Baurechte ausgewiesen werden.

Nach Gesprachen mit den Eigentimern unter Einbindung des Umweltamtes
konnte dahingehend Einvernehmen erzielt werden, dalR im topographisch
schwierigen, nordlichen Teilbereich (Talschlu ,,In der Warth*) ein weiteres
Baurecht und an der Ecke ,,Buger Strale/Im Bauernfeld“ ein stédtebaulich
sinnvolles, zusétzliches Baurecht ausgewiesen werden soll.

2. Planungsrechtliche Grundlage

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. B 1 A weist auf dem ndrdlich
gelegenen Grundstiick mit der FI. Nr. 161/4 ein noch nicht ausgenutztes
Baurecht aus. Dieses im reinen Wohngebiet gelegene Baurecht hat eine
GroRe von 14,00 m x 11,00 m und kann mit einem zweigeschossigen
Gebdude bebaut werden.

Im westlichen Bereich des Grundstiickes mit der Fl. Nr. 161 weist der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. B 1 A eine ca. 1.800 m2 grolie
landwirtschaftliche Flache mit Erhaltungsgebot fir den Baumbestand aus,
die aufgrund der steilen Hanglage jedoch nicht bewirtschaftet wird.

Im sidostlichen Geltungsbereich weist der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. B 1 G auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 161 ein 15,00 m x 12,00 m
groRes Baurecht aus. Die vorhandene eingeschossige Bebauung mit
ausgebautem Dach entspricht den Festsetzungen. Auch hier ist eine reine
Wohnbebauung als Art der Nutzung vorgeschrieben.

Entlang der nordostlichen Grundstiicksgrenzen ist ein 5 m breites
Leitungsrecht ausgewiesen, das die Straflen ,,Im Bauernfeld“ und ,,In der
Warth* verbindet.



Das schutzwirdige Biotop 219.03 (Stadtbiotopkartierung 1998, Baumhecke
— vorwiegend Eiche, Kirsche, Erle, Salweide) umfangt den als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesenen Bereich streifenartig an den
Réandern im Stdwesten, Stiden und Stidosten.

Planung

In Anbetracht der GrolRe der Grundstlicke und der vorhandenen Bebauung
in unmittelbarer Umgebung kann der Ausweisung zweier zusatzlicher
Baurechte aus stadtebaulicher Sicht zugestimmt werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird vorgeschlagen, anstelle des
bestehenden Baurechts zwei etwa gleich grolRe Baurechte im nordlichen
Bereich des Plangebiets auszuweisen.

Auf dem 3354 m2 groRBen Grundstick mit der FI. Nr. 161 wird ein
zusatzliches Baurecht stdlich des schon ausgenutzten Baurechts an der
Ecke Buger Stralle / Im Bauernfeld ausgewiesen. Die Lage und GroRe ist so
gewahlt, das der Baumbestand weitestgehend erhalten bleiben kann.

Die Geschossigkeit der Baukdrper wird mit I+D festgesetzt, die Dachform
als bis zu 40° steiles Satteldach, wobei Dachgauben bis zu einem Drittel der
Hauslange zulassig sein sollen. Im Einzelfall soll — bedingt durch die steile
Hanglage — der Ausbau des Kellergeschosses zu einem Vollgeschoss
zuléssig sein. Die Wohnungsanzahl wird auf max. zwei Einheiten je
Baurecht begrenzt.

Hinsichtlich der N&he zur bestehenden Waldfl&che ist das stidliche Baurecht
maoglichst weit nach Norden verschoben, um genligend Abstand zur
Waldflache zur wahren. In der Legende wird auf die Baumfallgrenze von 25
m hingewiesen.

Die vorhandene Kanaltrasse wird als Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Bamberg und der offentlichen Versorgungstrager festgesetzt. Hinweise
hinsichtlich der Emissionen (im Bereich der Schéchte) und ausreichender
Abstand von Baumpflanzungen zur Kanaltrasse werden mit in den B-Plan
aufgenommen.

ErschlieBung

Die Erschliefung des neu ausgewiesenen sudlichen Baurechtes auf dem
Grundstick mit der FI. Nr. 161 erfolgt Uber die anliegende StralRe Im
Bauernfeld. Die beiden nérdlich ausgewiesenen Baurechte werden von der
Stral3e ,,In der Warth* erschlossen.



Grunordnung

Grundsatzlich wird die bisher ausgewiesene Flache fir die Landwirtschaft
aufgrund der Topographie und der umgebenden Wohnbebauung nun als
private Grinflache mit Erhaltungsgebot fiir den Baumbestand festgesetzt.

Durch die zusétzliche Ausweisung von Wohngebiet in den nordlichen
Bereich der bisherigen landwirtschaftlichen Flache hinein, ergibt sich eine
ca. 350 m? groRe Ausgleichsflache. Durch entsprechende Reduzierung der
ausgewiesenen Wohnbauflache an der Strale ,,Im Bauernfeld” zugunsten
der privaten Grinflache, die dadurch nun auch den Baumbestand des
Biotops umfasst, kann der Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden, so das keine weitere Ausgleichsflache mehr nétig ist.

Fur geschitzte, aber zur Verwirklichung der Baurechte zu féllende Baume
(Stammumfang in 1 Meter Hohe groRer als 60 cm) ist jeweils im Gebiet
Ersatz (standortheimischer Laubbaum, Stammumfang mind. 16 cm) zu
pflanzen.

Durch entsprechende Situierung der neuen Baurechte ist nach Riicksprache
mit dem zustdndigen Umweltamt keine Beeintrachtigung des
schutzwiirdigen Biotop zu erwarten. Die Biotopkartierung wird als Hinweis
in den Bebauungsplan Gibernommen.

Vereinfachtes Verfahren

Da die Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden und die Ausweisung
der Nutzung als reines Wohngebiet weiterhin Gultigkeit behélt, wird ein
vereinfachtes  Verfahren  durchgefihrt. Hierbei kann wvon der
Birgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgesehen werden.

Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP)

Fur das vorliegende Bebauungsplan-Verfahren bedarf es weder einer
Umweltvertraglichkeitspriifung noch einer tberschldgigen Vorprifung, da
es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine geringfiigige Anderung der
Bebauungsplédne B 1 A und B 1 G handelt.

Bamberg, 21.01.2004
Stadtplanungsamt

LA.

(Gerhard)

(Raedlein)



