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A. Festsetzungen

WA allgemeines Wohngebiet

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
+D als VollgeschoR ausbaubares Dachgeschol3

SD Satteldach
- Kniestocke sind bis max. 50 cm zul&ssig; Dacheinschnitte sind unzuléssig

40°-45° Dachneigung
0,4 Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl als HochstmanR
(0] offene Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
- Doppelhéauser sind in Material, Dachneigung, Dacheindeckung (mit roter bzw. brauner Ziegeldeckung;

Ton oder Beton) und Gestaltung aufeinander abzustimmen
_——a———a Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Flache fur Stellplatze

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Erhaltungsgebot fur Einzelbdume

Pflanzgebot fir Einzelbdume (standortheimisch)

entfallende Baume

- Vorgarten mit Z&unen von max. 1 m Hohe (einschl. Sockel)

- Ubrige Grundstuicksgrenzen mit Hecken oder Holzzaun bis zu 2 m Hohe;

Maschendraht ist nur mit Hinterpflanzung zuléssig

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

bestehende Gebaude

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

z.B.

546/55 Flurstiicksnummern

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverzuglich der Arché&ologischen Auf3enstelle fur Oberfranken,
Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0, Fax: 0951/4095-30 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
Bay. DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten
bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die
Bauvorhaben so zu planen und auszufihren, dal? auf Dauer ein mdglichst geringer Energiebedarf
entsteht.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. G 5 C/D
vom 15.10.1986 innerhalb des Geltungsbereiches aufler Kraft.

Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat gemaf § 2 BauGB fiur das im Plan des

Stadtplanungsamtes VOM ..........cccoeevveiiiieiiiiiieeeeiiee e raumlich abgegrenzte Gebiet
0 P die Anderung / Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. ........ccccceeeveeeeeieiiiiineeenee, gemal § 13 BauGB beschlossen.

Stadt Bamberg, I. A.

Bamberg, ......cccoceeiiiiiiiieeee e,

Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat gemafR 8§ 10 (1) BauGB am ..........cccoeeevveeieeerennn.
die Anderung / Erganzung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
nach 8 13 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Die Stellungnahmen der von dieser Anderung / Erganzung betroffenen Biirger und
Trager offentlicher Belange wurden als Anregungen behandelt.

Stadt Bamberg, I. A.

Bamberg, .....occcoceeviiiiiiieeeee e,

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung
im Amtsblatt der Stadt Bamberg
N e 1701 ¢ in Kraft getreten.

Stadt Bamberg, I. A.

Bamberg, .....ccoooeiiiiiiiiieee e,
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Grundstiick FI.Nr. 546/55, Cherbonhofstrasse 2

Vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13 BauGB
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BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NR. G5 E

Vereinfachte Anderung geméaR § 13 BauGB

des Bebauungsplanes Nr. G 5 C/ D fiir den Bereich des Grundsttickes
CherbonhofstralRe 2, FI.Nr. 546/55

I BEGRUNDUNG

Anlass der Planung

Der Eigentimer des Grundstiickes Cherbonhof 2 (FI.Nr. 546/55 mit Zufahrt von der
TitusstralRe) beantragt in seinem Schreiben vom 16.10.2002 die Anderung des
Bebauungsplanes fur den stralBenseitigen Bereich seines Grundstiickes zur
Ausweisung eines zweiten Baurechts.

Ziel und Zweck der Planung

Von dem derzeit mit 2.655 m2 doch recht grof3en Grundsttick soll der vordere Bereich
entlang der StralRe (1.047 m?2) abgeteilt werden, um darauf ein Doppelhaus errichten
zu kénnen. Somit entstehen zwei weitere Grundstlicke, die zusammen mit dem
bestehenden Wohnhaus uUber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger auf der derzeit bestehenden Zufahrt entlang der westlichen
Grundsttcksgrenze erschlossen werden.

Planungsrechtliche Situation

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. G 5 C / D vom 15.10.1986 weist fur das
gesamte Grundstiick allgemeines Wohngebiet mit einem eingeschossigen Baurecht
(mit moglichem Dachausbau) aus, das an der TitusstralRe erschlossen ist.

Der sudlich und 6stlich angrenzende Bereich ist ebenfalls allgemeines Wohngebiet -
der westliche und nordliche Bereich ist 6ffentliche Grunflache.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. G 5 C / D die Grundziige der
Planung nicht berUhrt werden, wird im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB
von der Burgerbeteiligung gemal 8 3 Abs. 1 BauGB abgesehen und somit
unmittelbar die 6ffentliche Auslegung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiuhrt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die in der Bebauungsplan-Anderung ausgewiesene Nutzung (allgemeines
Wohngebiet) ist aus der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Bamberg (als Wohnbauflache) entwickelt.



Erlauterung der Planung - Art und MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der GroRe des Grundstiickes sowie der umgebenden bestehenden
Bebauung kann der Ausweisung eines weiteren Baurechtes fur ein Einzel- oder
Doppelhaus in der vorgeschlagenen Form und der Teilung des relativ grofRen
Grundstiickes aus stadtebaulicher Sicht zugestimmt werden. Die Anderung des
Bebauungsplanes weist ein eingeschossiges Baurecht mit zum Vollgeschoss
ausbaubarem Dachgeschoss aus, wobei der bestehende alte Baumbestand erhalten
werden kann.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.

Zum vorhandenen Wohnhaus verlauft derzeit von der TitusstralRe aus eine Zufahrt,
Uber die das neue Baurecht ebenfalls erschlossen werden soll (mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht). Entlang dieser Zufahrt kdnnen vier Stellplatze errichtet werden.
Die bestehende alte Baumreihe entlang der westlichen Grundstlicksgrenze bleibt
somit bestehen.

Da die TitusstraRe an der sudostlichen Grundstiicksecke nur 3 m breit ist, wird im
Bebauungsplan eine Verbreiterung der Strale auf 4 m durch die ndrdliche
Verschiebung dieser Grundstiicksecke um 1 m gesichert.

Eingriffs-Ausgleichsregelung

Beim Plangebiet handelt es sich um einen bereits durch einen Bebauungsplan
Uberplanten Bereich, so dass die Eingriffs- und Ausgleichsregelung nicht angewandt
wird. Die entfallenden 2 Baume werden auf dem Grundstuck ersetzt.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur den vorliegenden Bebauungsplan bedarf es weder einer Umweltvertraglichkeits-
prafung noch einer Gberschlagigen Vorprifung.

Bamberg, 11.12.2002
Stadtplanungsamt
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