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ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB und § 1 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 BauNVO)

21 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

22 Grundflachenzahl
Die zulassige Grundflache darf geman § 14 (4) BauNVO durch Stellplatz-
und Tiefgaragenflachen bis zu 50% uberschritten werden.

2.3 Gescholflachenzahl
24 Grenze unterschiedlicher Nutzungen
3. Bauweise, iiberbaubare Flachen

und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 Bauweise

offene Bauweise

abweichende Bauweise
Innerhalb des Baugrenzenrahmens ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen - Baugrenze
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal bis zu
einer Tiefe von 1,50 m ist zulassig.

3.3 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Haupffirstrichtung
festgesetzt.
4, Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 (1) 4 BauGB)

41 Stellplatze/Garagen/Nebenanlagen
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur in den Gber-
baubaren Flachen und in den daflir vorgesehenen Flachen zulassig.
Die Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen zu befestigen.

4.2 Tiefgaragen mit Zufahrten
Die Tiefgaragen sind mit mindestens 60 cm Erdiberdeckung zu
errichten und zu bepflanzen.
Der Baukorper der Tiefgaragen einschlief3lich Erdiberdeckung darf
nicht hoher als die Anschluf¥flachen liegen.
Eine geringflgige Verschiebung der Tiefgaragenzufahrten ist zulassig.

5.1

52

6.1

7.1

7.2

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

Verkehrsflachen
(8§89 (1) 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentlicher Geh- und Radweg

Offentliche Griinflichen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Parkanlage

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Anlieger

Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

Immissionsschutz
(§ 9 (1) 23 BauGB)

Vor Baubeginn sind die Larmbelastungen durch die Zu- und Abfahrten
derTiefgaragen zu untersuchen.

Die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA - Larm
ist nachzuweisen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Pflanzgebot fir Laubbdume
Es sind hochstdmmige Laubbaume (3 x verschult,
Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) zu verwenden.

Pflanzgebot fir Heister und Straucher
Es sind Heister (mind. 2 x verschult, Mindestgréfe 200 - 250 cm)
und Straucher (verschult, MindestgréRe 80 - 100 cm) zu verwenden.

Pflanzgebot fir Dachbegrinung

Die Dachflachen der baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 10

geeigneten Wildpflanzen extensiv zu begriinen.
Die Starke der Vegetationsschicht darf 5 cm nicht unterschreiten.

Pflanzgebot fir Kletterpflanzen/Fassadenbegriinung

GWZRW

o ——
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% sind dauerhaft mit

Die Tiefgaragenzufahrten sowie die Teilbereich der Geb&ude sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu

beranken. Bei GerUstkletterpflanzen sind entsprechende Rankkonstruktionen am Gebaude
vorzusehen. Die MindestgréRe der Pflanznischen firr Kletterpflanzen betragt 0,5 m?

(Pflanzenqualitat Kletterpflanzen 2 x verschult mit Topfballen).

Tiefgaragenbegrinung

Aus gestalterischen Griinden ist die ganz oder teilweise Uber der geplanten Tiefgarage gelegene

Grunflache mit einer strukturierenden Gehdlzpflanzung zu begriinen.

Durchgriinung von Stellplatzen

Die Kfz-Stellplatzanlagen sind je 8 Stellplatze mit einem grof3kronigen Laubbaum (Stammumfang
16 - 18 cm) zu Uberstellen. Die Mindestgréfie der Baumscheiben entspricht einem Pkw-Stellplatz
(5 x 2,5 m). Gegebenenfalls kénnen Einzelbaumscheiben zu Baumstreifen zusammengefalt werden.

9.7

9.8

10.

10.1

10.2

10.3

1.

Durchgriinungsgebot/Begrenzung der Bodenversiegelung

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke (Grundsticksfreiflachen) sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als Flachen
sonstiger Nutzung erforderlich sind. Zur gartnerischen Gestaltung gehort auch die Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern (mind. 20 % der Grundstucksfreiflache).

Auf den nicht fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen sollen bei der Errichtung baulicher Anlagen
vorhandene Baume erhalten bleiben. Die gartnerische Anlage der Grundsticksfreiflachen mufy
innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme der Gebaude hergestelit sein; die Frist kann bis zu
einem weiteren Jahr verlangert werden, wenn sie wegen besonderer Umstande nicht eingehalten
werden kann. Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrankende Befestigungen, wie
Asphaltierung und Betonierung, sind nur dann zulassig, soweit ihnr Zweck eine derartige Ausfiihrung
erfordert. Versickerungsfahigen Belagen ist grundsétzlich Vorrang zu geben.

Fir dieses Bebauungplanverfahren wurde kein gesonderter Grinordnungsplan ausgearbeitet, da die
Belange der Grinordnung und des Naturschutzes in den Bebauungsplan integriert wurden. Im
Rahmen der bauaufsichtlichen Genehmigung oder des Genehmigungs- Freistellungsverfahrens ist
jedoch ein Freiflachengestaltungsplan von den Bauherren vorzulegen, der insbesondere den
geforderten Be- und Durchgrinungsmafnahmen Rechnung tragt und neben der Planungs-
konzeption auch uber die Art, GrélRe und Qualitat der Gehdlze Aufschluld gibt.

Gestaltung
(§ 9 (4) BauGB, Art. 91 BayBo)

Satteldach/Walmdach mit 33° + 3° Dachneigung SD/WD 33° + 3°
Satteldach mit einer Dachneigung bis 33° SD -33°

Kniestdcke sind nicht zulassig.

Dachgaupen sind nicht zulassig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs _____

C. Hinweise

vorhandene Bebauung /9//

bestehende Grundstlcksgrenzen o~

Flursticksnummern z.B. 9060

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der
Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufihren, daf® auf Dauer
ein moglichst geringer Energiebedarf entsteht.

Alle mit den Durchfiihrungen des Projektes betrauten Personen sind darauf hinzu-
weisen, dal® bei den Arbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche sowie
mittelalterliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973
(GVBI. 13/1973) unverziglich der Archéologischen AulRenstelle fir Oberfranken,
Schlof3 Seehof, 96117 Memmelsdorf gemeldet werden miissen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des
Baulinienplanes Nr. 107 C und des Bebauungsplanes Nr. 319 A
innerhalb des Geltungsbereiches aufler Kraft.

Erklarung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung [ Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschofdflachenzahl

Bauweise Dachform und Dachneigung

Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat gemaf § 2 (1) BauGB fur das im Plan des
Stadtplanungsamtes VOm ..........ccccccccuiniiiiiiiiiiiiiiiieans raumlich abgegrenzte Gebiet
AIM e die Aufstellung / Anderung / Ergénzung /
Aufhebung eines Bebauungsplanes beschlossen. Die offentliche Darlegung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Anhorung gemal} § 3 (1) BauGB
erfolgen in der Zeit vom .........cooovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. DIS <o .

Stadt Bamberg, I. A.

Bamberg, den ...

Der Bebauungsplan-Entwurf lag gemaly § 3 (2) BauGB mit Begrindung fir die
Dauer eines Monats vom ...........ccceiiiiiiiiiiiiiec e DIS e
offentlich aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Bamberg

T VOM oot ortsublich bekanntgemacht.

Stadt Bamberg, I. A.

Bamberg, den ...

Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat gemafs § 10 (1) BauGB am ..............ccoeie
diesen Bebauungsplan, bestehend aus ...,

beschlossen.

Bamberg, den ...

Dieser Bebauungsplan wurde der Regierung von Oberfranken gemaf § 10 (2)
BauGB mit Schreiben vom ..., zur Genehmigung vorgelegt.
Die Regierung von Oberfranken hat mit Schreiben vom ............cccoooies
................................ eine Verletzung der Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Bayreuth, den .............ccooiii

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit dem Tage der Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Bamberg  Nr. ...
VOIM ittt in Kraft getreten.

Stadt Bamberg, I. A.

Bamberg, den ...

STADT BAMBERG

GMKG: BAMBERG Gebiet: 319 Blatt: 85-21.22

Stadtcad NT 14 .DWG: \319B\CAD\B-Plan3.dwg (CAD 6)
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Bebauungsplanverfahren Nr. 319 B fiir den Bereich zwischen Zoliner-
§_tral’$e, Grafensteinstralle und Veit-StoR-Stralle

Anderung des Baulinienplanes Nr. 107 C und des Bebauungsplanes
Nr.319 A

Begriindung

1.

AnlaBl und Ziel der Planung

1.1

1.2

Lage im Stadtgebiet / Bestand

Das Plangebiet liegt zwischen der ZollnerstralRe, GrafensteinstralRe und
Veit-StoRR-Stralle in Bamberg Ost.

Der Bereich ist Uberwiegend von IV-geschossigem Wohnungsbau um-
geben und im Osten von einer Gartnerei begrenzt.

Im Blockinnenbereich liegt das ehemalige Betriebsgelande der Fa.
Franke (FI.Nr. 5527), welches mit einer Uberwiegend eingeschossigen
Bebauung in Form von Gewerbebauten nahezu vollstandig bebaut ist.
Die Gewerbebauten wurden als Ausstellungsraume fur Kraftfahrzeuge
genutzt.

Das Gebaude GrafensteinstraRe Nr. 43 (FI.Nr. 5527/5) hat im EG eine
Ladenflache, die auch als Ausstellungsraum fur Kfz genutzt wurde,und
beinhaltet ansonsten  GeschoRwohnungen  (IV-geschossig  mit
Walmdach). Dieses Gebaude ist an die Grenze des FI.St. Nr. 5538 an-
gebaut.

Die Grundstucke FIL.Nr. 5538 und FI.Nr. 5524 stellen, bis auf wenige
Schuppen, Brachflache dar, die zum Teil als Autoabstellflachen genutzt
wurden. Eigentimer dieser Grundstlcke waren mehrere Privatpersonen,
die ein Planungsburo beauftragt hatten Uber eine Voranfrage die Be-
baubarkeit der Grundstiicke mit Wohnbebauung abzuklaren.

Planungsrechtliche Situation

Innerhalb des Plangebietes sind der Baulinienplan Nr. 107 C und der
Bebauungsplan Nr. 319 A rechtskraftig.

Der Baulinienplan Nr. 107 C (aus dem Jahr 1961) sieht entlang der
Grafensteinstralle auf FI.Nr. 5538 ein Baurecht fur ein Wohngeb&ude
mit 4 Wohnschichten vor. Im Blockinnenbereich ist eine gewerbliche
Bebauung (auf 60 % der Flache) mit bis zu 2 Geschossen zulassig.

Der Bebauungsplan Nr. 319 A aus dem Jahre 1971 wurde aufgestellt,
um eine Ausstellungshalle auf FI.Nr. 5527 fur die Fa. Franke an der
Grafensteinstralle zu erméglichen.



1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Bereich des Grundstluckes
FI.Nr. 5527 und 5527/5 Wohnbauflache dar. Noérdlich daran an-
schlieRend ist Grunflache - Parkanlage dargestellt. Diese Grunflache
ist Bestandteil eines geplanten Grinzuges durch das Quartier.

Der Bebauungsplan sieht fur diesen Bereich eine Wohnbebauung vor,
die in die im Flachennutzungsplan dargestellte Grunflache -
Parkanlage hineinreicht. Es wurde somit eine Flachennutzungsplan-
Anderung im Parallelverfahren notwendig.

1.4 AnlaR der Planung

Fur die Grundstucke FI.Nrn. 5538, 5524 und 5527 wurden Voranfragen
zur Bebauungsmaglichkeit mit Wohnbebauung gestellt.

Die Wohnbebauung an der GrafensteinstralRe ist auf der Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplanes zulassig.

Die Wohnbebauung im Blockinnenbereich soll durch das Bebauungs-
planverfahren durch die Umwandlung von Gewerbegebiet in allge-
meines Wohngebiet planungsrechtlich gesichert werden.

Die derzeitige dort entstandene Situation, gewerbliche Nutzung an-
grenzend an die Wohnbebauung, kann durch die geplante Wohnbe-
bauung verbessert werden.

Planung

Der Bebauungsplan sieht entlang der Grafensteinstralle in Verldngerung
des Gebdudes Grafensteinstrale Nr. 43 eine [IV-geschossige
Wohnbebauung vor, wie sie auch jetzt schon gem. Baulinienplan Nr. 107 C
zulassig wére. Im Blockinnenbereich ist eine lll-geschossige Wohnbebauung
mit flachgeneigtem Satteldach in Form von zwei unterbrochenen Baureihen
vorgesehen, so dal’ vier Baukérper entstehen.

Die ErschlieBung erfolgt fur den nérdlich liegenden Baukérper Uber die
GrafensteinstralRe durch einen offentlichen FulRBweg. Dieser FulRweg soll
auch fur die Offentlichkeit zur Verfugung stehen, um zu einem spéateren
Zeitpunkt einen Durchgang durch den gesamten Baublock bis zur Stralle
"Am Heidelsteig" zu ermoglichen.



T

Die notwendigen Stellplatze sollen in einer Tiefgarage, die von der Grafen-
steinstrale durch das dort entstehende Gebaude erschlossen wird, nach-
gewiesen werden,

Die sudliche Baureihe wird zum einen von der Grafensteinstralle her und
zum anderen von der StichstraRe (FI.Nr. 5529/3), die von der Zollnerstralle
abzweigt, erschlossen. Die notwendigen Stellplatze kénnen fur diesen Bau-
kérper oberirdisch nachgewiesen werden. Es ist auch eine Tiefgarage mog-
lich, die dann von der Stichstrae (FI.Nr. 5529/3) her erschlossen werden
sollte.

Eine spatere eventuell zu realisierende Verbindung von dieser Stichstral3e in
den Blockinnenbereich bleibt Uber das Grundsttck FI.Nr. 5526/3 moglich.

Entlang der stdlichen Grundsticksgrenze verlauft ein Gehrecht zugunsten
der Anlieger, um so die angrenzenden Gartengrundstlicke zur leichteren
Bewirtschaftung fuBlaufig zu erschlief3en.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ca. 0,61 ha) werden ca. 52 neue
Wohneinheiten moglich.

Griinordnung

Private Freiflachen

Mit dem Durchgrunungsgebot wird die gartnerische Gestaltung und die Be-
pflanzung der Grinflachen mit heimischen Gehdlzen im Grundsatz festge-

legt.

Geholzliste

Bei den festgesetzten Pflanzgeboten sind u.a. folgende Arten zu verwenden:

Einzelbdaume:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Gleditsia triaconthos Gleditschie
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Robinia pseudoacacia Robinie
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia gemeine Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
Ulmus carpinifolia Feldblume



Heister:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix alba

Straucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Rhamnus frangula
Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix caprea
Sambucus nigra

Feldahorn
Roterle
Hainbuche
VVogelkirsche
Silberweide

Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnul}
WeilRdorn
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Faulbaum
Hundsrose

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball
Salweide

schwarzer Holunder

Neben den vorgenannten Arten sind alternativ insbesondere heimische
standortgerechte Laub- und Obstgehdlze sowie trockenheitsvertragliche
Geholze im Bereich der Tiefgarage gestattet.

Kletterpflanzen/Fassadenbegriinung

Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Polygonum aubertii

Vitis vinifera

Wisteria sinensis

Waldrebe

Efeu

Kletterhortensie
Jeléngerjelieber

wilder Wein - rankend

wilder Wein - selbstklimmend
Schlingknéterich

Weinrebe

Blauregen

Stadtokologische Gesichtspunkte

Durch die Erhaltung und das Anpflanzen von Gehélzen wird das lokale
Stadtklima verbessert, insbesondere das sommerliche Aufheizen und die
damit verbundenen Belastungsfaktoren werden reduziert.
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Tiefgaragenzufahrten sowie Gebaudeteile sind zu beranken, um so die
Energiebilanz zu verbessern bei gleichzeitiger Gliederung der Fassaden.
Flachgeneigte Dacher (bis 10%) sind zu begrinen, um so neuen
Lebensraum zu schaffen. Grundstucksfreiflfachen sind gartnerisch zu
gestalten und zu bepflanzen (mind. 20%).

Die Bodenversiegelung ist zu reduzieren durch versickerungsfahige Belage
(z.B. Pflasterrasen oder wassergebundene Decken), die fur eine starkere
Grundwassererneuerung sorgen und ahnlich wie Dachbegrinungen zu einer
Minderung der AbfluBmengen fuhren. Diese Mallnahmen tragen somit zu
einer Entlastung der 6rtlichen Kanalisation sowie der Klaranlagen bei.

Mit der geplanten Freiraumdurchgrinung wird die Aufenthaltsqualitat des
Quartiers erhéht und das Wohnumfeld verbessert. Pflanzungen wirken
hierbei raumbildend, strukturierend, gliedernd als optische Einbindung und
als abschirmende Eingrinung larmreduzierend.

Die Verringerung des im Flachennutzungsplan geplanten Grunzuges ist zu
vertreten, weil der Grlinzug 6stlich und westlich des Baublocks keine direkte
Fortsetzung erfahrt.

Der Grunzug soll hauptsachlich aus den dortigen Kleingéarten der Eisen-
bahnwohnungsgesellschaft, einem geplanten Spielplatz und einem ge-
planten begrunten FuRweg bestehen.

Bamberg, den 05.04.2000
Stadtplanungsamt

LA, Z |

(Dr. Hohmuth)
Baudirektor



