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Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung VOM .........ccooevviiiiiiiiiiieeeeei,

v 0 ‘652&’\0 5645 = A. Festsetzungen B. Hinwelise die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. .................. beschlossen.
@% o Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am ..........cccccceevveeiiieiiiinnnnnn.
gl " ortsiiblich bekanntgemacht.
/7 6645/2
6775/1 6779 6620/ 38
648/9 \5 Gewerbegebiet /%// bestehende Gebaude )
9 btfl i @ - Im Gewerbegebiet sind geméaR § 8 Abs.2 Ziff. 1i. V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und
6776 o) 23 2 Ay $ Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig. Voraussetzung fir eine . Erérterung zum Bebauungsplan - Konzept in der Fassung vom ..................eeeveeeeeee.
5626/8 = . @ ausnahmsweise Zulassigkeit ist, da von einem oder mehreren Einzelhandels- — oo bestehende Grundstticksgrenzen hat in der Zeit vom bis stattgefunden
//‘_ C: ; 3 . . e i I e R L e LR .
626/4 ' betrieben in der Summe eine Bruttogeschofflache von 1200 m? bzw. eine Zu dem Konzept des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager
Verkaufsflache von 800 m2 im Gewerbegebiet (siehe Gemeinsame Bekanntmachung | Grundstiick .. . . . .
626/9 ¢ der Baverischen Staatsministerien far Landesentwickluna und U It i B - geplante Grundstiicksgrenzen Offentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit VOmM ...........ccocvvvvvvnnnnnnnn.
i d § e e Hraden, T bis beteiligt
o 00 o Wirtschaft und Verkehr und des Innern vom 06.07.1992 zur Beurteilungvon | I gt.
26/11 - (}\é EinzelhandelsgroR3projekten in der Landesplanung und Bauleitplanung) nicht z.B. 6792/5 Flurstiicksnummern
6 F. 0\3(@ 6 Uberschritten wird und daf3 Einzelbetriebe keine innenstadtrelevanten Sortimente )
6626/14 Bﬂl — 6644 © gemaR der Sortimentsliste des "Gutachten zur Einzelhandels- und innerstadtischen _ Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ccccoeeevvveeeeenn. wurde
66477 LA Wirtschaftsentwicklung in der Stadt Bamberg" von 1996 fiihren. VA Ein- und Ausfahrten mit Begrindung und Umweltbericht und allen wesentlichen Unterlagen gemani
1 mmm 5780 S - Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........................... DIS oo offentlich
/85 grundsatzlich zulassig. Nutzungs- Erklarung der Nutzungsschablone ausgelegt. _ _
schablone Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager
@S‘@ 6752/6 6626 12 626/17 6647 0.8 Grundfiachenzahl (GR2) Art der baulichen Nutzung offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cccoovvivvevennnnnn..
%2/5 ’ . . DIS e beteiligt.
[y Grundflachenzahl (GRZ) Gescholiflachenzahl (GFz)
2,4 Geschol3flachenzahl (GF2) Traufhdhe
6782/4 5 E B 5643 Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ...............ccccvvvveeeenen. den
0 Bebauungsplan Nr. .................. in der Fassung VOM .........cccoevvvvineeeeinieennnns gemali
543/2 - Zahl der Vollgeschosse mindestens 2, maximal 3 Vollgeschosse Boden- Aufgefundene Bodendenkméler sind unverziiglich der Archéaologischen AuR3enstelle § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
denkmaler fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0,
= Fax: 0951/4095-30 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu
(SN 782/8 6762/2 M Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
= 6642/3 Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG). Stadt Bamberg
9N
6783/7 TH max. 12 5 . (i 5 i 2= 1 ] 0 =Y o R
/ 782/7 mex. 22 m Trauthohe max. 12 m tber vorhandenem Gelandeniveau Energie Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der 9
T Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, daf auf Dauer ein
5 g 6676 Baulinie moglichst geringer Energiebedarf entsteht.
6730 Aufgrund der Nahe zur Bahnanlage sind Antrage zur Bebauung im Geltungsbereich
6783 mammamSams Baugrenze im Rahmen der bauaufsichtlichen Genehmigung oder des Genehmigungs-
® freistellungsverfahrens der
' DB Netz AG, Niederlassung Sud
hos @ offentliche StraRenverkehrsflachen N.F-S-L4 Immobilienmanagement
=) % /\3 Sandstr. 38-40
L c;\ ) 90443 Nirnberg
e StraRenbegrenzungslinie zur Stellungnahme vorzulegen.
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| - Trafostation Kraft. 9P ? Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. ..............cccccoeeiane, wurde am
0 ’ ................................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
’ Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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¢ Griinordnung Griinordnende Festsetzungen Stadt Bamberg
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Zi %Q«\beﬁq 1 ist. Es sind hochstammige, groRRkronige Laubbaume (3x verschult, Stammumfang
- @ mind. 16 - 18 cm) zu verwenden. Die Mindestgrof3e der Baumscheiben entspricht
6795/1 %Q({\bgﬂ einem PKW-Stellplatz (5 x 2,5 m). Gegebenenfalls kénnen Einzelbaumscheiben zu
\'\({\% A %é Baumstreifen zusammengefasst werden.
6797 6784/ %QW\ T B \4 \Sh (L - Die Stellplatze sind mit einem versickerungs- und luftaustauschfahigen Aufbau

herzustellen (Rasenfugenpflaster 0.4.).
6626/2 - Zur Verbesserung der RegenabfluR3situation wird festgesetzt, die Dachflachen der
’ @ baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 10 % dauerhaft mit
’ «© geeigneten Wildpflanzen extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationsschicht Gmkg: Bam berg
A735/5 oN QL darf 5 cm nicht unterschreiten. Gebiet: 211
O 3 Q - Ungegliederte, fensterlose Fassadenflachen sind dauerhaft zu begriinen, je 10 m .
% Wandlange ist mind. eine Pflanze zu setzen. Bei Gerustkletterpflanzen sind Blatt: 85-22.19/.20 STADT BAMBERG
T entsprechende Rankkonstruktionen am Gebaude vorzusehen. Die Mindestgroie STADTPLANUNGSAMT
der Pflanznischen fir Kletterpflanzen betragt 0,5 mz2.
v 6809/1 8\0 /5 - Die nicht tUberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfreiflachen)
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lager-
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70 6504 6807 Freistellungsverfahrens ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der
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6805 = @ Immissions- Immissionsschutz
/ €4 s 6806 schutz - Fur alle Buro-, Versammlungs- und Aufenthaltsraume sind passive
7023/2 %0 ) 6811 o> Larmschutzmafnahmen vorzusehen - unter Berticksichtigung der DIN 4109 -
'Y g 6812 Parkplatz Schallschutz im Hochbau - und der VDI-Richtlinie 2719 - Schalldammung von
' P2 j Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen.
- Die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm ist von
3 6617 By, X Zass! . ;
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BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NR. 211 E

Anderung der Bebauungspldne Nr. 211 Aund 211 C

far den Bereich zwischen der Hallstadter Stral3e, Laubanger und
Hohmannstralle

Beqgriindung

1.

Planungsverlauf

Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat am 20.12.1995 die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 211 E beschlossen. Das Bebauungsplan-Konzept
vom 09.04.1997 sah die Moglichkeit einer Bebauung des ehemaligen Baywa-
Geldandes mit einem bis zu 5-geschossigen Geschafts- und Burohaus mit
Uberwiegender Ausrichtung im medizinischen Bereich vor.

Da der Investor dieses Vorhaben nicht mehr weiterverfolgte, ruhte das Verfah-
ren seither.

Um insbesonders die laufenden Planungen zur Weiterfihrung der Kronacher
StraBe abzusichern, trat am 25.01.2002 eine Veranderungssperre in Kraft, in die
neben dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 208 D (Verlangerung der
Kronacher StraBe zum Laubanger) auch das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 211 E einbezogen wurde. ( Fir dieses Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
211 E trat am 14.01.2006 erneut eine Veranderungssperre in Kraft, die mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes auB3er Kraft tritt.)

Aufgrund neuer Uberlegungen, auf der 6stlichen Halfte des Grundstiicks FI.Nr.
6792/5 ein Gewerbezentrum mit Einzelhandels- und Buroflachen anzusiedeln
sowie auf der westlichen Halfte ein Gemeindezentrum fiir die Evangelisch-
Freikirchliche Gemeinde Bamberg zu errichten, wurde das
Bebauungsplanverfahren  weitergefiihrt (mit Beschluss des Senates fir
Bauwesen und Stadtentwicklung am 12.03.2003).

Planungsrechtliche Grundlagen

Das Plangebiet sudlich des Laubangers, zwischen HohmannstraBe und
Hallstadter StraBe liegt im Geltungsbereich des alten Baulinienplanes Nr. 211 A
aus dem Jahre 1956 und des Bebauungsplanes Nr. 211 C aus dem Jahre 1966,
die hier Gewerbegebiet (60% der Flache gewerblich bebaubar bis zu 1
Geschoss) und im Bereich an der Hallstadter StraBBe eine zweigeschossige Ge-
werbe- und eine 3-4-geschossige Wohnbebauung vorsehen.

Da aufgrund dieser alteren Bebauungsplane groB3flachige Einzelhandelsbetriebe
in nahezu jeder GréBenordnung und Branche zugelassen werden mussten und
die Stadt kaum Einflussmdglichkeiten auf die insbesondere fiir die Innenstadt
wichtige Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet hatte, wurden auch aus
diesem Grund mit Wirkung vom 25.01.2002 und erneut mit Wirkung vom
14.01.2006 Veranderungssperren sowohl fiir den Planbereich als auch fir den
Bereich der geplanten Trasse der Weiterflihrung der Kronacher StraBBe erlassen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bamberg stellt in diesem Bereich
Gewerbegebiet dar. Lediglich ein ca. 20 m tiefer Streifen entlang der Hallstadter



StraBe ist aufgrund der rechtskraftigen Bebauungsplane als gemischte Baufla-
che mit Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen dar-
gestellt.

Dieser Streifen soll im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan nun ebenfalls
in Gewerbegebiet umgedndert werden.
Bestand

Die Flachen im Plangebiet werden ausschlieBlich gewerblich genutzt. Neben
den leerstehenden Gebauden der Baywa befinden sich dort Kfz-Betriebe und ein
Autohandel.

Die Freiflachen im Gebiet sind nahezu zu 100% versiegelt.

VerkehrserschlieBung

Das im Plangebiet liegende Grundstiick wird durch die Hallstadter StraBe und
die HohmannstraBBe ausreichend erschlossen.

Erlduterung der Planung

Im Planbereich bestehen lediglich auf dem ehemaligen Baywa-Gelande (FI.Nr.
6792/5) Umnutzungsabsichten, wahrend auf den angrenzenden Grundstiicken
keine  derartigen  Absichten  bestehen. Der  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr. 211 E wird daher enger gefasst und auf das Grundstick
FI.Nr. 6792/5 beschrankt.

Ziel der Planung ist, die nach Ausbau der Kronacher StraBe entstehende Kreu-
zungssituation stadtebaulich so zu gestalten, dass sowohl eine Eckbetonung als
auch eine straBenbegleitende Bebauung entlang der Hallstadter StraBBe und des
Laubangers entstehen.

Beabsichtigt ist ein ErschlieBungsbereich an der sudlichen Grundsticksgrenze
entlang, der sowohl von der HohmannstraBe als auch der Hallstadter StraBBe er-
schlossen wird. Die Bebauung wird im nérdlichen und 6stlichen Grundstiicks-
bereich entlang des Laubangers und der Hallstadter StraBe konzentriert, wes-
halb hier auch eine Baulinie festgesetzt wird. Entlang der Hallstadter StraB3e
wird eine mindestens 2-geschossige, max. 3-geschossige Bebauung gefordert,
um hier die Hallstadter StraBe im unmittelbaren Kreuzungsbereich raumlich
fassen zu kénnen. Entlang des Laubangers bzw. Hafengleises wird eine bis zu
dreigeschossige Bebauung mit max. 12 m Traufhéhe festgesetzt.

Bei der Art der Nutzung wird nun einheitlich im Plangebiet Gewerbegebiet
festgesetzt, allerdings mit der MaBgabe, dass die Einzelhandelsnutzungen im
Plangebiet 1.200 m?2 Bruttogeschossflache nicht Uberschreiten und innen-
stadtrelevante Sortimente nicht angeboten werden durfen. Die nach BauNVO
lediglich ausnahmsweise im Gewerbegebiet zulassigen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden als grundsatzlich
zulassig festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend der Obergrenzen der
BauNVO fiir Gewerbegebiete festgesetzt (0,8 GRZ/ 2,4 GFZ).
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