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| Festsetzungen

1 Einrichtungen und Flachen fur Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Einrichtungen fur Gemeinbedarf "Kulturelle Zwecke"

Kulturquartier Hier: Kulturquartier

Einrichtungen fir Gemeinbedarf "Soziale Zwecke"

Kita Hier: Kita
Flache fur Gemeinbedarf mit Zeckbestimmung
Polizei Hier: Polizei

1.1 Innerhalb der Flachen fir Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung ,Polizei“ sind der
Hauptnutzung dienende Stellplatz- und Nebenanlagen zulassig.

2 Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

TF1

2.1 Inden Teilflachen (TF) des Urbanen Gebiets gem. § 6a BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauNVO — Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind und
Tankstellen — nicht zulassig. Zudem sind innerhalb des Geltungsbereichs Bordelle, bordellartige
Betriebe (wie z.B. Wohnungsprostitution) unzulassig.

Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO mit Nummerierung der Teilflache

2.2 Innerhalb der Teilflache 10 des Urbanen Gebiets (TF10) sind Wohngebaude, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, nicht zulassig.

2.3 Innerhalb der Teilflachen des Urbanen Gebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit

nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR des Einzelhandelskonzepts der Stadt Bamberg
(2016) sind zulassig.

SO

BUND

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Militédrische Anlage"
gem. § 11BauNVO

2.4 Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung "Militarische Anlage" sind

ausschlieBlich unterirdische bauliche Anlagen zulassig. Ergédnzend sind allgemein zuldssig:
- Ein Zugang zur Oberflache

- Oberlichter zur natirlichen Belichtung der unterirdischen Anlagen

gesonderte Erdgeschof3nutzung (s. textliche Festsetzungen)

2.5 Entlang der zeichnerischen Festsetzung ,gesonderte Erdgeschossnutzung® ist im Erdgeschoss
entlang der StraRenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig. Das Erdgeschoss ist mit einer lichten
Hoéhe von mindestens 3,5 m herzustellen.

3 Mal der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO

Umgrenzung stadtebaulicher Parameter
innerhalb Baugebiete / Baufenster

3.1 Als hochstzulassiges Mal} der baulichen Nutzung gelten die in die Teilflachen bzw. in die Baufenster

eingeschriebenen, festgesetzten stadtebaulichen Parameter.

z.B. maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,6

z.B. maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
GFZ2,7

3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinschaftsgaragen (GGa) sowie Tiefgaragen (TG) sind
von der GRZ- und GFZ-Berechnung ausgeschlossen.

3.3 Die in den Flachen fur Gemeinbedarf festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann durch
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht Uberschritten werden i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO.

7B II-V minimal und maximal zuléssige Anzahl Vollgeschosse
zB.V maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse

2.8. WHmin 6m minimal_ und maximal zulassige

p.B. WHmax 17m Wandhohe baulicher Anlagen

3.4 Die zulassige H6he baulicher Anlagen wird durch minimale Wandhéhen (WHmin) und maximale
Wandhdéhen (WHmax) bestimmt. Dabei gilt als oberer Punkt der Wandhdhe der Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand (Attika).

3.5 Ho6henbezugspunkt fir die festgesetzen Wand- und Firsthdhen ist die FertigfuBbodenoberkante des
Erdgeschosses (FFOK EG).

3.6 Im gesamten Plangebiet darf die FertigfuRbodenoberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) maximal
0,8 m Uber dem gemittelten Niveau der angrenzenden 6ffentlichen oder privaten

Erschlielungsstralie / -wegs des jeweiligen Baugrundstiicks (ausgebaute Fahrbahnoberkante /
Gehwegoberkante ) liegen.

Durchgang mit Angabe
der minimalen lichten Hohe (siehe 4.5 und 4.6)

Lichte Hohe
min. 3m

4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO

7B a abweichende Bauweise (s. textliche Festsetzungen)

4.1 In den Teilbereichen des Urbanen Gebiets ist die abweichende Bauweise derart festgesetzt, dass

die Lange der Hausformen 50 m Uberschreiten darf. Grenzbebauung entlang der vorderen und
seitlichen Gebaudefront ist zulassig.

Baugrenze

Baulinie

4.2 Folgende Abweichungen von der Baulinie kbnnen zugelassen werden:
- In der Erdgeschosszone ein Unterschreiten der Baulinie um bis zu 4 m.
- Oberhalb der Erdgeschosszone ein Unterschreiten der Baulinie um bis zu 2 m auf maximal einem
Drittel der Fassadenlange fir Loggien, Einschnitte etc.
- Uberschreiten und Unterschreiten bis zu 0,3 m zur Gliederung der Fassade
- Uberschreiten bis zu 0,5 m fir Erker

4.3 Ein Dachiuberstand von bis zu 0,6 m Uber Baulinie und Baugrenze ist zul&ssig.

4.4 In den Teilbereichen des Urbanen Gebiets ist zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen mit
Nebenanlagen — ausgenommen sind Einfriedungen-—ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

4.5 Im Bereich der Teilflache 5 (TF5) des Urbanen Gebiets und der Uberschneidung der tberbaubaren
Grundstuicksflache (Baufenstert) mit der Offentlichen Verkehrsflache ist ausschliellich eine
Obergeschossnutzung der Teilflache TF 5 des Urbanen Gebiets oberhalb einer lichten Hohe von
4,5 m Uber der Oberflache der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt*
zulassig. Die Uberbaubare Flache wird dem Baugrundstiick zugerechnet.

4.6 Innerhalb der festgesetzten Flache ,Durchgang® Im Bereich der Teilflache 10 des Urbanen Gebiets
ist ausschlielich eine Obergeschossnutzung oberhalb einer lichten Héhe von 3 m zulassig.

5 Abstandsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 BayBO

5.1 Die Baugrenzen und Baulinien beinhalten die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO,

soweit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, z.B. eine ausreichende Belichtung und Beliftung,
gewahrleistet werden kdnnen.

6 Flachen fur Stellplatze, Tiefgaragen sowie Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

e ———

®Ga/GT
I (TF7) |

| NP |

Gemeinschaftsgarage (Parkhaus) / Gemeinschaftstiefgarage inklusive Zufahrten
sowie Bezug Baugebiet (z.B. TF7)

6.1 Innerhalb der Teilflachen (TF) des Urbanen Gebiets sind nachzuweisende KfZ-Stellplatze innerhalb

der Flachen fur Gemeinschaftsgaragen oder Tiefgaragen nachzuweisen. Hiervon ausgeschlossen
sind die Teilflachen TF9 und TF13.

Stellplatze fir kérperlich beeintrachtigte Personen kdnnen in der Nahe des Gebaudeeingangs auf
dem Baugrundstuck errichtet werden.

Fuir die Teilflache TF11 sind zusatzlich oberirdische Besucherstellplatze innerhalb des Baugebiets
zulassig.

6.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flir Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind
Parkhauser/Parkdecks als Gemeinschaftsanlagen zu errichten.

6.3 Die Gemeinschaftsgaragen GGa dienen der Unterbringung der nachzuweisenden Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge fur die in Klammern genannten Teilflachen des Urbanen Gebiets, z.B. (TF7).

TG Flachen fir Tiefgaragen inklusive Zufahrten

6.4 Tiefgaragen sind ausschliellich in den zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen zulassig.

Ein- und Ausfahrten bzw. Zufahrten sind in das Gebaude zu integrieren und direkt zur angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache auszubilden.

6.5 Inden Teilflachen TF 15 und TF 16 konnen Tiefgaragen im stralenabgewandten Bereich
einschlief3lich Uberdeckung maximal 0,8 m Uber die Gelandeoberflache herausragen .

6.6 Sofern im Zusammenhang von einem Bauvorhaben Kfz-Stellplatze errichtet werden, sind 25% der
Stellplatze mit Lademoglichkeit fir Elektro-Fahrzeuge auszurtsten. Bei den tbrigen Kfz-Stellplatzen
muss die Mdglichkeit der Nachristung gegeben sein.

6.7 Fahrradstellplatze sind gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg auf dem Baugrundstiick
herzustellen.

6.8 Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg wird Folgendes festgesetzt:

Fahrradabstellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Fahrradern auRerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache dienen, und die

1. von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder iber Rampen (mit max. 10 %
Neigung) /Aufziige verkehrssicher und leicht erreichbar sind,

2. einen sicheren Stand und die Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen und

3. einzeln leicht zuganglich sind.

Die Grundflache fiir einen notwendigen Fahrradabstellplatz betragt mindestens 0,65 m Breite und

1,9 m Lange. Die Breite des ErschlieBungsgangs zwischen den Fahrradabstellplatzen betragt bei
rechtwinkliger Aufstellung mind. 1,8 m.

Wenn Fahrradstander oder Fahrradparksysteme verwendet werden, die von diesen Grundmalen
abweichen, ist deren Eignung z.B. durch eine Zertifizierung durch den ADFC nachzuweisen.

Beidseitig benutzbare Anlehnbuigel kénnen ohne jeden weiteren Nachweis mit einem Achsabstand
von mind. 1,3 m verwendet werden.

Abstellmdglichkeiten fur Fahrradanhanger und Lastenrader mussen bericksichtigt werden.
Lastenrader bedirfen aufgrund ihrer groferen Maf3e (0,85 m x 2,60 m) einer entsprechend

dimensionierten Abstellflache. Gleiches qilt fiir Stellplatze fir Anhéanger (1 m x 1,60 m zusatzlich zum
Fahrrad).

In Bereichen, in denen Fahrrad gefahren werden kann, ist eine lichte H6he von mindestens 2,5 m
einzuhalten. Durchgange und Tlren sind mit einer Mindestbreite von 1,1 m auszufihren.

Eine angemessene Anzahl der Fahrradstellplatze ist derart zu gestalten, dass sie den
Anforderungen flr E-Mobilitat gentigen.

Die Zahl der zu schaffenden Fahrradabstellplatze bestimmt sich nach der nachfolgenden Tabelle.

Langzeitparkplatze
(abschlieRbare Anlage,
Uberdacht); davon mind. 2/3
innerhalb des Hauptbaukérpers

davon jeweils Anteil far
Sonderfahrzeuge (Lastenrad,
Kinderanhanger etc.)

Herzustellende

Kurzzeitstellplatze (offene,
Fahrradabstellplatze

leicht zugangliche Anlage)

Verkehrsquelle

Doppelhaushalften,
Reihenhauser,
Mehrfamilienhauser und | 1 FSt./35 m? Wl./Whg. 80% 20% 10%
sonstige Gebaude mit
Wohnungen
Studentenwohnheime 1 FSt./Bett 80% 20% 5%

1 FSt./5 Betten, mind. 3

Altenwohnheime St 50% 50% 10%
Biro- und

Verwaltungsraume 1 FSt/90 m*NF 25% 75% 5%
allgemein

R&aume mit erheblichem
Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs- oder
Beratungsraume,
Arztpraxen und dergl.)

2
1FSt/45 anStNE mind. 3 25% 75% 5%

1 FSt/ 25 m? NF (V)

5 250, 50, 0,
Laden mind. 2 FSt/ Laden 25% 5% 10%
Versammlungsstatten von
Uberértlicher Bedeutung
(z.B. Theater, 1 FSt./ 18 Sitzplatze 10% 90% 5%
Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
Sonstige
Versammlungsstatten (z.B. ; o o co/
Lichtspieltheater, 1 FSt/ 9 Sitzplatze 10% 90% 5%
Schulaulen, Vortragssale)
Grundschulen, Schulen fir g 0/ & 7
Lernbehinderte 1 FSt./ 5 Schuler 90% 10% 5%
Hauptschulen, sonstige
Rty IR TEE T 90% 10% 5%
Berufsfachschulen
Hochschulen 0,8 FSt./ Sitzplatz 90% 10% 5%
Tegesenfichiungen 1t | 1 Fst/ 4 Kitapiatze 50% 50% 10%
J“ge”df’e;erglhe'"‘e und | 4 Fst/ 4 Besucher 10% 90% 5%
Berufsbildungswerke,
Ausbildungswerkstatten, 1 FSt./2 Schuler 20% 80% 5%
Fahrschulen und dergl
Gaststatten TR 10% 90% 10%

1 FSt./ 15 Betten; bei
Restaurationsbetrieb
Zuschlag analog
Gaststatten

Hotels, Pensionen und
andere

90% 10% 10%
Beherbergungsbetriebe

7 Sozialer Wohnungsbau
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

7.1 Innerhalb von Wohngebauden, die in den Teilflachen des Urbanen Gebiets errichtet werden, sind
mindestens 20 % des Wohnraums so herzustellen, dass sie mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

8 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 6 BauGB

Offentliche Verkehrsflache
PLATZ Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Hier: Platzbereich
Fulweg Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Hier: Fullweg
verkehrs- Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
beruhigt Hier: verkehrsberuhigter Bereich
Strallenbegrenzungslinie
v Ein- und Ausfahrt einer Tiefgarage

8.1 Auf die Staatsstralle St 2244 (Berliner Ring) sind keine unmittelbaren Grundstickszufahrten

zulassig. Hiervon ausgenommen sind Zugange fiir Ful3- und Radfahrer zum bestehenden Fuf3- und
Radweg entlang der Staatsstralle St 2244 (Berliner Ring)

9 Anlagen zur Ver- und Entsorgung, Fihrung von Leitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12,13 und Abs. 6 BauGB

©

9.1 Fur die festgesetzten Anlagen fur Elektrizitdt innerhalb von Gebduden ist ein Leitungsrecht zu
Gunsten des Ver- und Entsorgers zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Q

9.2 Die festgesetzten Anlagen fur Wertstoffe sind als Unterflurcontainer auszubilden.

Anlagen flr Elektrizitat

Anlagen fir Wertstoffe

9.3 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen.

10 Rackhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

10.1 Zufahrten, Stellplatze und Wege auf den Baugrundstlicken, 6ffentliche Ful3- und Radwege sowie
offentliche Platzflachen, in denen kein Schwerlastverkehr zu erwarten ist, sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Das Material fiir die Tragschicht unter

wasserdurchlassigen Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers
moglich ist.

11 Grunflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
Hier: Parkanlage

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
Hier: Spielplatz

Offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung
Hier: Begleitgrin

Private Grinflache mit Zweckbestimmung
Hier: Freizeit und Erholung

8

11.1 Die o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sind mit Landschaftsrasen
anzusaen und entsprechend dauerhaft zu pflegen.

11.2 In den o6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind Sitzgelegenheiten und
verschiedene Spielgerate in Form mehrerer Spielstationen oder als sich durch den Griinzug
ziehender Spiel-Parcours aufzustellen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten oder mit Wege-, Platz-
oder Fallschutzflachen auszupragenden Bereiche sind als Landschaftsrasen auszubilden.

12 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

12.1 Auf den Grundstiicksgrenzen privater Baugrundstiicke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zu
offentlichen Grinflachen sind Stiitzmauern und sonstige Gelandespriinge unzulassig.

Gelandemodellierungen sind der Hohenlage der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
anzupassen.

12.2 Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Strafenraum sowie zu den 6ffentlichen Griinflachen hin sind
Stitzmauern unzulassig. Entlang aller anderen Grundstiicksgrenzen dirfen Stitzmauern nur mit
einer Maximalhdhe von 0,8 m errichtet werden. GroRere Hohenunterschiede im Gelande sind als
bepflanzte Béschungen mit einer Maximalneigung von 1: 1,5 oder durch einen horizontalen,
bepflanzten Versatz von mind. 0,8 m zwischen den Stlitzmauern herzustellen. Stitzmauern aus
Beton, Winkelstiitzen und Gabionen sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen.

12.3 Innerhalb von Baugrundstiicken dirfen in den stralenzugewandten Bereichen
Gelandemodellierungen jedweder Art (Aufschittungen, Stitzmauern etc.) zusammen mit
Einfriedungen eine Gesamthdhe von 1,5 m nicht tGberschreiten. Die maximale Hohe der Stitzmauer
betragt 1,0 m. Bezugspunkt der Héhen ist die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache.

13 Grunordnung sowie Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a, 25b und § 9 Abs. 1a und 6 BauGB

13.1 Gestaltung der Grundstiicke
Alle Flachen auf den Baugrundstlicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Terrassen, Zufahrten,
Stellplatze oder andere Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen

anzulegen, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzusaen oder mit Grasern, Stauden oder
Geholzen zu bepflanzen.

(o)
@

13.2 Fur samtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Pflanzungen von Gehdlzen sind Arten der
entsprechenden Kategorien der Pflanzenliste in der Begrindung zu verwenden. Fir die
festgesetzten Pflanzungen sind mindestens die folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Baume in den o6ffentlichen Verkehrsflachen und in den offentlichen Griinflachen entlang von Fuf3-
und/oder Radwegen: Alleebaum (Mindesthéhe Kronenansatz: 2,50m), 4 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20-25 cm;

- Sonstige Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm bei
Wuchsklasse |, Stammumfang 18-20 cm bei Wuchsklasse II;

- Straucher fur Schnitthecken an den Grenzen zum 6ffentlichen StralRenraum : Strauch 2 x
verpflanzt, Hohe mind. 100 cm;. davon ausgenommen sind Beerenstraucher

Anpflanzen von Baumen (Wuchsklasse I, mit Standortbindung)
Anpflanzen von Baumen (Wuchsklasse I, mit Standortbindung)
Anpflanzen von Badumen (Wuchsklasse |, ohne Standortbindung)

Anpflanzen von Baumen (Wuchsklasse Il, ohne Standortbindung)

13.3 Samtliche festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste in der Begriindung nachzupflanzen.

13.4 Die zeichnerisch festgesetzten Baume in den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den
angegebenen Strallenseiten zu pflanzen, kdnnen jedoch in Richtung der Langsachse der Stralle
verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist bindend. Gleiches gilt fur die
zeichnerisch festgesetzten Baume in den Teilflachen des Urbanen Gebiets.

13.5 Die zeichnerisch festgesetzten Baume in den offentlichen Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung sind standortgebunden, kénnen jedoch fur eine sinnvolle Trassierung von

E)/_el(’jsorgungsleitungen geringfligig verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist
indend.

13.6 Die zeichnerisch festgesetzten Baume in den o6ffentlichen Grunflachen sind nicht standortgebunden.
Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist bindend.

13.7 Hinsichtlich der erforderlichen Baumpflanzungen und sonstigen Durchgriinungen im Bereich von
Stellplatzanlagen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg vom 11.08.2014.

13.8 Baume im offentlichen Strallenraum sind in unbefestigten, gegen Befahren und Beparken
gesicherten Baumscheiben von mind. 12 m? Flachengroflie (Wuchsklasse |) bzw. 6 m? Flachengrolle
(Wuchsklasse Il) zu pflanzen. Wo dies nicht mdglich ist, sind Wurzelraumerweiterungen anzulegen.
Diese mussen ein durchwurzelbares Mindestvolumen von 12 m? haben und gemag der
FLL-Richtlinie: Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2, 2010 hergestellt werden. Im Bereich der
Wurzelraumerweiterung ist entweder ein entsprechend dieser Richtlinie geeignetes Substrat oder
eine mit Pflanzerde zu flillende geeignete technische Vorrichtung zur Verhinderung von Verdichtung
im Wurzelraum (Wurzelkammersystem) vorzusehen. Zudem sind bei Wurzelraumerweiterungen

Systeme zur Bewasserung und Beluftung des Wurzelraumes gemal der o.g. Richtlinie zu
verwenden.

13.9 Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder
ausnahmsweiser Fallung (aufgrund von Gefahren hinsichtlich der Verkehrssicherheit) an gleicher
Stelle nachzupflanzen (Arten gemaf Pflanzenliste in der Begriindung). Die Ersatzpflanzung ist im

Sinne der Baumschutzverordnung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Bamberg
abzustimmen. Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen.

Erhalt von Baumen

Umgrenzung von Flachen fir Bindungen fiir Bepflanzungen
Hier: Erhalt von Hecken

13.10 Um Schaden an den zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauarbeiten zu verhindern, sind die
Vorgaben der DIN 18920 und der RAS-LG4 zu bericksichtigen und samtliche zum Schutz der

Baume erforderlichen baubegleitenden MalRnahmen zu treffen. Eingriffe in den Wurzelbereich dieser
Baume sind auf ein Mindestmal} zu beschranken.

13.11 Um den Stammfuld der zu erhaltenden Baume im 6&ffentlichen Strallenraum sind unbefestigte,
gegen Befahren und Beparken gesicherte Baumscheiben von mind. 16 m? FlachengréRe zu schaffen
und dauerhaft zu erhalten. Davon abweichend muss die unbefestigte Baumscheibe mindestens
25 m? grol} sein, wenn der Stammumfang des zu erhaltenden Baumes Uber 250 cm liegt.

13.12 Um den Stammful® der zu erhaltenden Baume in den offentlichen Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung sind unbefestigte, gegen Befahren und Beparken gesicherte Baumscheiben oder
begehbare Baumscheiben (Baumroste) mit einer Mindestflache von 12 m? vorzusehen.

13.13 Den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
Ausgleichsmalinahmen mit einer Gesamtflache von 32.520 m? auf einer oder mehreren der
folgenden Flachen aulerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet (Zuordnungsfestsetzung):

Flachenpool fur AusgleichsmalRnahmen im Stadtgebiet Bamberg (s. nachfolgende tabellarische
Ubersicht sowie nachfolgende Abbildungen):

Gemarkung Flurnr. FlachengroBe Bestand Entwicklungsziel
Strullendorf 2510 2.408 m? Iand:;?:ffgca:;mhe geStl;ﬁ:;rﬁ?g:? el
Krautsaum
Stulendort | 2511 | aazpme | lndvischafiche | artonvelohes
Gaustadt (17_;’“:}?) 62.600 m? Acker D:\?JZ?;L?;T;? d
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externe Ausgleichsflache auf der FI.-Nr. 7235 (Teilflache; Gmkg. Bamberg)

14 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

= G-ReantS Mit Geh-, Fahrt- oder Leitungsrecht zu belastende Flachen
(z.&y AIIgemeiquit) mit Angabe des Personenkreises;
imimimim

hier: Geh-Recht zu Gunsten Allgemeinheit

14.1 Fur die Teilflache 10 (TF10) des Urbanen Gebiets wird firr die Freiflachen ein Geh- und Fahrtrecht
fur FuBRganger und Radfahrer festgesetzt.

14.2 Im Bereich der Teilflachen TF 3, TF6 und TF 7 sind die festgesetzten Gehrechte zu Gunsten der
Allgemeinheit mit einer lichten Hohe von mindestens 3 m (ber der Oberflache der angrenzenden
Offentlichen Verkehrsflache herzustellen.

15 Luftreinhaltung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

15.1 Im Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen, Klar- und
Industriegasen gem. § 3. Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle,
Braunkohlenbriketts, Torfbriketts, Heizdl EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von Feue—rungsanlagen
ausgeschlossen.

Stlickiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 4, Presslinge aus naturbelassenem Holz gem. Nr. 5a und
Gase der offentlichen Gasversorgung gem. Nr. 10 (1. BImSchV) sind als Brennstoff zulassig.

16 Larmschutz
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen des
Ingenieurburos fir Bauphysik Wolfgang Sorge mbH, Nurnberg, Bericht Nr. 14417.3 zugrunde.

% Umgrenzung von Flachen fur bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
3 Hier: Schallemissionskontingente LEK nach DIN 45961
- (dB(A), tags / dB(A) nachts)

16.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen der Teilflache TF10 des Urbanen Gebiets sind
hinsichtlich ihrer zulassigen Gerauschemissionen eingeschrankt. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe
und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Darstellung angegebenen

Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 —
6.00 Uhr) Gberschreiten.

16.2 Fur die dargestellten Richtungssektoren A bis C mit dem Ursprung

UTM-32U-E-637399-N-5529797erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende
Zusatzkontingente LEK,ZUS.

16.3 Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,

Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsorte j im Richtungssektor k LEKi
durch LEK,i + LEK,ZUS, k zu ersetzen ist.

Werbeanlagen

18.12 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

18.13 Werbeanlagen miissen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf die Gréf3e und Farbgebung

® des Baukdrpers abgestimmt werden. Eine storende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.
\
‘ n(at;.rjltsz +3dB :j‘, 18.14 Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung zulassig.
Wrimax 1 \

| Blinkende Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.
& r%/ Flache (1)

““ltags: 66 dB(A) \
“®nachts: 51 dB(A) | |

Verkehgsberuhigt

18.15 Werbeanlagen sind ausschlieBlich in der Erdgeschosszone anzubringen, d.h. maximal bis zur
Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuldssig. Werbeanlagen auf dem Dach sind
ausgeschlossen.

\ [Flache (2) =

| |tags: 60dB(A) |

\(Ti{nachts: 50 dB(A) | T\

18.16 Werbe- und Schriftziige diirfen 5 % der Fassadenflache nicht Gberschreiten. Sie sind so zu
gestalten und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Die Luxzahlen bei
Leuchtreklamen sind so zu wahlen, dass eine Blendwirkung fur Fahrzeuglenker und die umliegenden

) pen < w1 Gebaude nicht erfolgt,

g — g

#| |nachts: 0dB , S \ R ‘X & 18.17 Fur die Teilflachen TF1, TF2, TF6, TF18 sowie TF20 kénnen Werbe- und Schriftzlige bis zu 10 %
o Agemsihei] T pL1fe %%ciee der Fassadenflache einnehmen.
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Umgrenzung von Flachen fur bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
Hier: Verkehrslarm | (siehe 16.4)

Umgrenzung von Flachen flr bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
Hier: Verkehrslarm Il (siehe 16.5)

637250 637500 637750

Il Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

5093/35 Bestehendes Flurstiick mit Flursticksnummer

5530000
0000£55

Bestandsgebaude mit Nummerierung
121

N° 7123

7

1. Normenauslegung

Bestandsgebaude im Plangebiet mit US-Nummerierung

Biotopkartierung der Stadt Bamberg

5529750
-

0516255

Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen verwiesen, muss der
Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich ebenso vom Inhalt der DIN-Vorschrift
verlasslich Kenntnis verschaffen kénnen, woflir die Bekanntmachung alleine nicht ausreicht. Die
Verwaltung stellt hierbei die in Bezug genommenen DIN-Borschriften bei der Verwaltungsstelle, bei
der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit.

2. Geplante Baumpflanzungen

5529500

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Giber Baume, unterirdische Leitungen

und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.

e Y'T";.
Q\T o *Hloges

{
) ® )
,\L =/ p | o

0056255

Die Umsetzung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Baumpflanzungen im MU ist in
qualifizierten Freiflachengestaltungsplanen fiir die einzelnen Quartiere nachzuweisen.

ok

637250 637500

637750

3. Umsetzung des Grunordnungsplans
Fassadenabschnitt fiir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

Auf Ebene der Genehmigungsplanung in den einzelnen Teilflachen sind zu den Bauantragen
Hier: Verkehrslarm | (siehe 16.4)

qualifizierte Freiflachengestaltungsplane vorzulegen, in denen die Umsetzung der
grinordnerischen Festsetzungen nachzuweisen ist.

Fassadenabschnitt fur bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

. ) . 4. Stadtische Satzungen
Hier: Verkehrslarm Il (siehe 16.5)

Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze fir Kfz und Fahrrader und tber deren Ausfiihrung
sowie der erforderlichen Baumpflanzungen und sonstigen Durchgrinungen gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg vom 11.08.2014.

16.4 Innerhalb der festgesetzten Fldchen und entlang der Fassadenabschnitte ,Verkehrslarm I werden

die Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ im Tages- sowie im
Nachtzeitraum Uberschritten.

Fir Gebaude innerhalb der festgesetzten Flachen und entlang der Fassadenabschnitte sind 5. Energie
Schallschutzvorkehrungen gemaft der DIN 4109, Ausgabe 2018-01, Kapitel 7, vorzusehen.

Regenerative Energienutzung und die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen. Ein

geringerer Energiebedarf der zu errichtenden Gebaude Uber gesetzliche Standards / Vorschriften

Nach aufien abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, hinaus ist anzustreben.

dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R* w,ges gem. DIN
4109 erfillen.

Solare Energiegewinnung insbesondere zur Warmwasser- und Eigenstromversorgung mit Speicher
16.5 Innerhalb der festgesetzten Flachen und entlang der Fassadenabschnitte ,Verkehrslarm II“ werden wird ausdrticklich empfohlen.

die Larmsanierungswerte der 16. BImSchG Uberschritten und es kann daher nicht mehr von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ausgegangen werden. 6. Grundwasser
Fir Gebaude innerhalb der festgesetzten Flache und entlang der Fasadenabschnitte sind auf den
larmzugewandten Fassadenseiten die Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern vor schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen von Wohnungen nicht zulassig. Ausnahmen sind nur dann zuldssig, wenn durch
Konstruktionen gewahrleistet wird, dass vor den Fenstern der Aufenthaltsraume die

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchG von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) dauerhaft
eingehalten werden.

Wird im Zuge von BaumaRnahmen (auch ErschlieBungsmalRnahmen) unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiuihrt haben, unverziiglich einzustellen
und das Umweltamt Bamberg zu benachrichtigen.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten
stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
] . ] o ] ] . nach Art. 70 a BayWG.
16.6 Sofern in Schlafraumen die Orientierung mindestens eines Fensters an den larmabgewandten

Fassaden nicht umsetzbar ist, ist durch den Einbau von fensterunabhangigen, schallgedammten
Luftungseinrichtungen bzw. einer zentralen Liftungsanlage fur eine ausreichende Bellftung zu

sorgen. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie Kinderzimmer sind wie Schlafrdume
zu beurteilen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fir die Dauer der Bauzeit, zuléssig. Eine

standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Ober-flachengewasser ist
unzulassig.

16.7 Fur AuRenwohnbereiche einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabgewandten
Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmafRnahmen wie z.B. Balkonverglasung,

sicherzsutellen, dass in den Auflenwohnbereichen der Dauerschallpegel tags von 62 dB(A)
eingehalten wird.

7. Entwasserung

Kann durch den gewahlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das auf dem
Grundstuck befindliche Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf
Nachbargrundstiicke (auch 6ffentliche Flache) das Oberflachenwasser auf dem eigenen

Grundstlick zu sammeln und ordnungsgemaf / gepuffert an das 6ffentliche Entwasserungssystem

17 Hohenlage Ubereinanderliegender Nutzungen abzuleiten.

gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Niederschlagswasser, das auf private Grundstucke fallt, darf gemafR DIN 1986-100 nicht auf
offentliche Verkehrs- bzw. Wegeflache abgeleitet werden.

Bei der Genehmigungs- und Erschlieungsplanung ist zu beriicksichtigen, dass tieferliegende
Gebaudeteile (z.B. Tiefgaragen) vor Uberflutung geschitzt werden mussen.

Bestands Offentliche Verkehrsflache: Bestandsbriicke
C Uber der Staatsstralle St2244

| Bricke |

. : o . . 8. Bodenarbeiten
Offentliche Grinflache: Griine Briicke zum Ostpark

Uber der Staatsstralle St2244

Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen Schutz des

Mutterbodens und zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV
Durchfahrtsbereich mit minimaler Durchfahrtshéhe, der durch die sind dabei zu beachten.
Brickenkonstruktion fir die darunterliegende Staatsstrafle St2244

zu gewabhrleisten ist.

Durr%r?;égtr,tssrmﬁhe Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache der Oberboden

abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der Baumafinahme wieder einzubauen. Er darf
nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder iberlagert werden. Die
Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Um die
Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, sollte die Mietenhéhe bei Oberbodenmaterial héchstens 2
m, bei Unterbodenmieten héchstens 4 m betragen. Uberschissiges Oberbodenmaterial ist unter
Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entstehungsort oder, nur wenn dies nicht moglich ist,
ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Die geplanten Grin- und
Ausgleichsflachen sollten nicht befahren werden, um verdichtungsempfindliche Béden nicht zu
beeintrachtigen. Um zusatzlich méglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei
trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden.

18 Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Fassaden

18.1 Fur die aufRere Gestaltung der Gebaude sind die Materialien Putz, Naturstein und Holz zulassig.
Glanzende Materialien sowie dunkle und grelle Fassadenfarben sind nicht zulassig. Fur die
Fassadenfarbe ist ein Hellbezugswert von mindestens 20 bis maximal 80 zu wahlen.

18.2 Die Fassade eines Baukaérpers soll farblich gleich gestaltet werden. Farbliche Akzente durch

Fassadenfarbe oder -material im Bereich von Fensteréffnungen (Loggien, Fenstern usw.) oder fir
einzelne Geschosse sind zulassig.

9. Bodenschutz / Altlasten

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch 0.A.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind die
rdarbeiten sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen beim Umweltamt Bamberg und das

Wasserwirtschaftsamt Bamberg sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.

18.3 Bei Gebaudelangen von Gber 35 m hat eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade in
Fassadenabschnitte zu erfolgen. Die Gliederung kann durch Hervorheben der konstruktiven
Abschnitte ( Treppenhauser, Trennungen zwischen Wohnungen), Vor- und Ruckspringe von
mindestens 30 cm, unterschiedliche Farb- und Materialgestaltung, Fassadenbegrinung (mit ..
mindestens 3 m Breite) oder durchgehende Glaselemente (mit mindestens 1 m Breite) erfolgen. 10.Denkmalschutz und Bodendenkmaler

18.4 Die Nord-, West- und Ostfassaden der Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind allseitig auf mindestens

80 % ihrer Lange mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Die Fassadenbegriinungen sind @

Kartierung bekannter Baudenkmaler nach Art. 1 Abs. 2 und Art. 2 BayDSchG
dauerhaft zu unterhalten.

Bauliche MalRinhahmen an dem Denkmalbestand bedirfen der denkmalrechtlichen Erlaubnis nach

Satteldacher mit zulassiger Dachneigung Art. 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

SD
35° - 50°

Auf Art. 8 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (Auffinden von Bodendenkmalern) wird hingewiesen.
Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der

Unteren Denkmalschutzbehoérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

SdD Sheddacher mit zulassiger Dachneigung
35° - 50°

WD Walmdacher mit zulassiger Dachneigung ) ) ..
35°-50 11.Vermeidung von Lichtemissionen

Gemal Art. 15 BaylmSchG ist es nach 23 Uhr und bis zu Morgendammerung verboten, die
Fassaden baulicher Anlagen der 6ffentlichen Hand zu beleuchten, soweit das nicht aus Griinden
der 6ffentlichen Sicherheit erforderlich oder durch oder auf Grund Rechtsvorschrift vorgeschrieben
(z.B. Bayerisches Stralen- und Wegegesetz) ist. Himmelsstrahler und Einrichtungen mit &hnlicher
Wirkung (dazu zahlen samtliche Einrichtungen mit nach oben gerichtetem Lichtstrahl und
weitlaufiger Sichtbarkeit) sind unzulassig. Diese Regelung bezweckt in erster Linie den Erhalt von
Fledermausquartieren in und an Gebauden. Ausgenommen hiervon sind sicherheitsrelevante
Beleuchtungen zur Einbruch- und Vandalismusabwehr.

. Flachdacher mit maximal zulassiger Dachneigung
max. 5

Dacher

18.5 Flachdacher auf Haupt- und Nebengebauden sind zu mindestens 80 % mit einer extensiven oder
intensiven Dachbegrunung zu begrunen. Dachterrassen und die von Dachaufbauten
eingenommenen Flachen sind hiervon ausgeschlossen. Es sind trockenheitsresistente und
standorttypische Arten zu verwenden. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 8 cm
betragen. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der baulichen Anlagen zu berlcksichtigen. Die
Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Aufienbeleuchtung (privat und 6ffentlich) sollte aus Artenschutzgriinden als LED-Beleuchtung
mit héchstens 2700 K umgesetzt werden.

12.Baularm
18.6 Im gesamten Plangebiet kénnen die Dachflachen der Hauptgebaude auf Flachdachern mit Anlagen

zur Nutzung von Solarenergie ausgestattet werden; Aufstanderungen sind zuléssig. Die Dachflachen

unterhalb von Dachaufbauten auf Flachdachern sind mit einer extensiven Dachbegriinung
auszustatten.

Baustellen sind gem. § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz so einzurichten und zu betreiben, das
von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen ausgehen, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind. Ob bei dem Betrieb einer Baustelle schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche entstehen, wird nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm beurteilt. Sofern erhebliche Belastigungen durch Baularm nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind geeignete Vorsorgemalinahmen unter der Beriicksichtigung des
Angemessenheitsgrundsatzes und unter Beriicksichtigung des Standes der Technik zu treffen.

Diese umfassen sowohl technische als auch organisatorische MalRnahmen zur Vermeidung von
Larm.

18.7 Technische Aufbauten und Aufstdnderungen sind um das Mal ihrer Héhe Uber der tatsachlichen
Wandhohe von der AufRenkante der Dachflache zuriickzusetzen. Fir technische Dachaufbauten und

Aufstanderungen von Solaranlagen ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Wandhéhe um
maximal 1,5 m zulassig.

Einfriedungen

18.8 An den Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen Einfriedungen eine max. Héhe
von 1,20 Meter Uber dem Niveau der angrenzenden StralRenoberkante nicht Gberschreiten. Zulassig
sind nur Maschendraht- und Stabgitterzaune mit Hinterpflanzung. Hecken dirfen diese Hohe bis
max. 1,50 Meter Uber Stral’enoberkante Uberschreiten.

13.Richtfunk

Ubernahme vorhandener Rinchtfunkstrecken
Hecken an den Grenzen zum o6ffentlichen Straflenraum sind gemaR Pflanzenliste auszufiihren.

Zu den dargestellten Richtfunkverbindungen ist ein horizontaler Schutzabstand von mind. 30 m und
ein vertikaler Schutzabstand von mind. 15 m einzuhalten. Bei geplanten Konstruktionen sowie fiir
notwendige Baukrane in diesen Bereichen sind Abstimmungen mit dem Richtfunkbetreiber
vorzunehmen.

Die Richtfunkverbindung 1 verlauft in einem vertikalen Korridor zwischen 26 m und 56 m.

Die Richtfunkverbindung 2 verlauft in einem vertikalen Korridor zwischen 7 m und 37 m.

18.9 In den rlckwartigen Grundstiicksbereichen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,20
Meter zulassig. Zulassig sind Maschendraht- und Stabgitterzaune mit Hinterpflanzung.

18.10 Als optische Abtrennung zwischen benachbarten Grundstiicken sind im riickwartigen

Gartenbereich geschlossene Abtrennungen mit einer max. Héhe von 2,0 m inkl. Sockel und einer
max. Lange von 3,50 m zulassig.

14 .Larmschutz
Mdllbehalter

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

18.11 Mullbehalter auf privaten Grundstlicken sind in das Hauptgebaude zu integrieren, daran anzubauen
oder in einer separaten Einhausung unterzubringen. Ein Anbau oder eine Einhausung ist in Material
und Farbe an das Hauptgebaude desselben Baugrundstlicks anzupassen. Wahlweise kann sie
durch blickdichte Strauchpflanzungen oder mit Kletterpflanzen und Rankgerusten erfolgen. Die
minimale Hohe des Anbaus sowie der Einhausung betragt 1,6 m.

Konversion

Bamberg,
22.01.2020

C. Hinterstein
Referent

Der Konversionssenat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom ............cccocccenie gemal § 2 Abs. 1

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........ccccoeeeennnee. ortsublich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung flir das Konzept des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ hatin der Zeitvom ............ccceceevvve BIS L. stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fiur das Konzept des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom
............................................... hat in

.............................. stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom

.......................... wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ..........cccooceeiiineenn. o] - S beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom ............cccccc.......
wurde mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................ccccees DiS .eveeiiieeee
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Konversionssenats vom ...........c.c.ccccoevieeene den Bebauungsplan

mit integriertem Grinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........cccceeviunieeeen. als
Satzung beschlossen.

Die Bebauungsplansatzung mit integriertem Grinordnungsplan, bestehend
aus Planzeichnung, Zeichenerklarung und textlichen Festsetzungen,
in der Fassung vom .........cccccoeveivieeeennnns wird hiermit ausgefertigt.

Bamberg,

Andreas Starke
Oberblirgermeister \

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
wurde am ......ccceeeiieeenieee gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

ist damit in Kraft getreten.

Die Begriindung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden

im Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB /

und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. \

Bamberg, ..o ————
Stadtplanungsamt \ -
Gmkg: BAMBERG
Gebiet: 328C
T EMBERG

Bebauungsplan
mit integriertem
Grunordnungsplan

fur das Gebiet "Lagarde Campus" zwischen Zollner
StralRe, Berliner Ring, Pédeldorfer Strafl’e und
WeilRenburgstralle
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Referat fur zentrale
Steuerung, Personalwesen
und Konverionsmanagement

Harald Lang
Baudirektor

Bearb.: Buro
Vogelsang

Bearb.: Buro Klebe
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