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A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1.1
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3.2

4.1
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

6.1

7.1

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

GemdaB § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt,
dass die nach § 3 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) im
Plangebiet nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden
Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse

Maximal Il Vollgeschosse zulassig.

Zulassige Grundflache je Baurahmen in m? als HochstmaB
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen sind nicht mit
anzurechnen. Diese sind bis zu einer GroBe von 400 m? zusatzlich zulassig.

Zulassige Geschossflache je Baurahmen in m2 als HochstmalB
Die Flache von Aufenthaltsraumen im Untergeschoss ist nicht mit auf die Geschossflache
anzurechnen.

Hohenfestsetzungen

Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFOK) wird auf einem
Hoéhenniveau von maximal 310,55 m G. NN festgesetzt. Die maximale Wandhohe betragt
6,95 m, ebenfalls bezogen auf die ErdgeschossfuBbodenoberkante. Dies entspricht einem
Hohenniveau von maximal 317,50 m . NN fur die Oberkante des Gebaudes.

Die festgesetzten Hohen diirfen um maximal 10 cm Gberschritten werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
Offene Bauweise

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Carports

Flachen fir Garagen und Carports

Garagen und Carports sind auch innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Auf die jeweils glltige Satzung der Stadt Bamberg Uber die Herstellung und
Bereithaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (Stellplatzsatzung
- 5tS) wird explizit hingewiesen.

Flachen fir Nebenanlagen

Gestaltung
Gebaude

Dachform
Flachdach
Die Flachdacher der Garagen kénnen auch als Terrassen ausgebildet werden.

Dachneigung
Die Dachneigung darf hochstens 5° betragen.
Kniestdcke sind nicht zulassig.

Gelandeanpassung

Stitzmauern zur Absicherung des Geldndes sind bis zu einer Héhe von 2,50 m in den
explizit dargestellten Bereichen im Nordosten des Grundstlcks zulassig. Die Hohe der
Stitzmauern ist nach Osten und Siden entsprechend dem vorhandenen Gelédndeverlauf
kontinuierlich zu verringern.

Zusatzliche Stitzmauern sind im siidostlichen Bereich des Grundstiicks bis zu einer Hohe
von 1,50 m in den explizit dargestellten Bereichen zulassig. Die Hohe der Stitzmauern ist
in Richtung Saden bis zur Grundstliicksgrenze entsprechend dem vorhandenen
Gelandeverlauf kontinuierlich zu verringern.

Dariiber hinaus sind keine weiteren neuen Stiitzmauern zulassig.

Bestehende Stlitzmauern bleiben erhalten.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m Gber Geldnde als
offene Ausfihrung (Stabmattenzaun, Stabgitterzaun oder gleichwertig) zulassig,
ausgenommen der Torbereich. Auf die Breite des Torbereiches inklusive eines maximal
2,00 m breiten Streifens links und rechts des Tores ist eine geschlossene Ausflihrung bis
zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Im Gbrigen Bereich ist alternativ zur offenen
Ausfiihrung (Héhe maximal 1,50 m) eine geschlossene Ausfihrung (Mauerwerk oder
gleichwertig) bis zu einer H6he von maximal 1,00 m zuldssig.

Freileitungen
Telekommunikationsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch zu
verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Griunflachen

Fladchen mit Begriinungsbindung innerhalb der Grundstucksflachen

Die nicht Uberbaubare oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen (berplante
Grundstucksflache ist gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hierbei ist mindestens ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum (Qualitat 3xv, StU 12-14)
bzw. 4 Strducher (Qualitdt 2xv, 100-150) zu pflanzen. Fir die Begriinung sind
Uberwiegend standortheimische Gehdlze (siehe Artenliste in der Begrindung) zu
verwenden. Nadelgehodlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10m) sowie eine randliche
Einfriedung des Grundstiicks mit Nadelgehdlzhecken ist unzuldssig. Fassaden- und
Wandbegriinung sind zulassig und erwinscht.

In den Vorhabenpldnen ist ein Freiflichengestaltungsplan integriert.

z.B. 4067
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7.2 Flachdachgestaltung
Grundsatzlich sind Flachdacher mit einer Substratiiberdeckung von mindestens 7 cm
extensiv zu begrlnen,
Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf den begriinten Flachdédchern zulassig.

7.3  Minimierung der Versiegelung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich von Stellplatzen und
Wegen etc., sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

8.1  Erhaltungsgebote fur Baume
Der zum Erhalt dargestellte Laubbaum (Eiche) ist zu erhalten sofern keine Gefahrdung
besteht. Wahrend der Bauarbeiten ist der Bestand gem. DIN 18920 zu schiitzen.

9. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B. Hinweise

1. Bestehende Grundstuicksgrenzen

2. Flursticksnummern

3. Bestehende bauliche Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches mit Hausnummern

4, Abzubrechende bauliche Anlagen

5. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflache (GR) Geschossflache (GF)
in m? in m2
Bauweise Dachform / Dachneigung

6. Rickstausicherung, Kellerentwasserung
Alle Geschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.

7. Regenwasserversickerung
Es wird empfohlen, die Regenwasserversickerung auf dem jeweiligen eigenen Grundstick
vorzunehmen.

Bauvorhaben mit Bauwasserhaltung wahrend der BaumaBnahme sind in einem
Wasserrechtsverfahren beim Umweltamt zu beantragen.

Wenn ein standiges Eintauchen des Baukérpers oder Teile des Baukdrpers ins
Grundwasser zu erwarten ist, muss darGber hinaus eine beschrankte wasserrechtliche
Erlaubnis nach Art. 15 BayWG beantragt werden.

Sollte das Niederschlagswasser im Rahmen der Bauvorhaben versickert werden und sollte
die Versickerung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
mit den dazugehérigen Technischen Regeln (TRENGW) fallen, dann ist eine beschrankte
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) notwendig.
Diese ist bei der Stadt Bamberg, Amt fir Umwelt, Brandt- und Katastrophenschutz, zu
beantragen. Unter der Tatsache der topographischen Gegebenheiten ist einer Einleitung
des Regenwassers einer Versickerung vorzuziehen.

8. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die
Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich ist, sollen
nicht verwendet werden.

9. Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg vom 11.08.2014.

10. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Hoéhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze Gber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

11. Baumschutzverordnung
Es gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Bamberg
(Baumschutzverordnunag).

12. Bodendenkmaéler
Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archdologischen AuBenstelle des
Landesamtes fur Denkmalpflege fiir Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf,
Tel.: 0951/4095-0, Fax: 0951/4095-30 und der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Bamberg - Stadtarchaologie (Stefan Pfaffenberg: 0951/871693) anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
DSchG) sowie unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG). Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung.

13. Energieeinsparung
Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt
sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dass auf Dauer ein méglichst
geringer Energiebedarf entsteht.

14. Bodenverunreinigungen
Das Umweltamt der Stadt Bamberg ist umgehend zu informieren, falls
Bodenverunreinigungen oder Auffillmaterialien festgestellt werden.

15. Regelwerk/Normen

Die aufgefihrten DIN-Normen kénnen im Stadtplanungsamt Bamberg, Baureferat,
Untere SandstraBe 34, 96049 Bamberg wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des Geltungsbereiches die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 E auBer Kraft.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenates vom ....................
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 460 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am .........ccccoceeeiiviiiiiiiinnnnn.
ortstblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und
Erérterung zum Bebauungsplan - Konzept in der Fassung vom .........ccccccoiiiiiiiannns
hat in der Zeit vom .......cccccccciiiinninnnnns IS e stattgefunden.
Zu dem Konzept des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ........c.cccoeiiiiiiiiiinnnnne

IS e beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........cccccceeeveviiinnnee. wurde
mit Begrindung und Umweltbericht und allen wesentlichen Unterlagen gemafB

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .........ccooveeniennnnn. biS oo offentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............ccoovevvivennenn.
DS e beteiligt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenates vom ....................
den Bebauungsplan Nr. 460 in der Fassung VOM .........ccceveviviiiinieneennennn
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bamberg, .....cccceevvuiiiniiiniinnnns

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 460 wurde am
................................... gemalB § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Bamberg

Bamberg, oo
.

Gmkg: Bamberg

Gebiet: 46

Blatt:  83-22.05, 84-22.25

STADT BAMBERG

Bebauungsplan

Mit integriertem Grinordnungsplan

fiir den Bereich Ludwigshohe 21

Teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 E
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB
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