A. Festsetzungen
@ Erhaltungsgebot fir Baume Sichtschutz Als optische Abtrennung zwischen benachbarten Grundstlicken sind im Bereich des
Art der baulichen Nutzung WA 4 im riickwartigen Gartenbereich geschlossene Abtrennungen mit einer max.
@ Besonders erhaltungswiirdiger Baum gemafB Baumbestandsbeurteilung Hoéhe von 2,0 m und einer max. Lange von 3,00 m zulassig.
Allgemeine Wohngebiete
WA dienen vorwiegend dem Wohnen @ Pflanzgebot fiir Baume Aufschuttungen Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zuldssig, soweit diese fur die
Abgrabungen ErschlieBung notwendig sind. GroBe und Umfang sind im Einzelfall festzulegen.
Nicht zul3ssig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO. Bestehende Baume sind gemaB der Satzung zum Schutz des Baumbestandes
zu erhalten und zu pflegen. Freileitungen Telekommunikationsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch
Im WA 1 und WA 4 sind ausschlieBlich Wohngebaude (Doppelhaushalften, zu verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig.
Reihenhiuser) mit max. einer Wohneinheit zulassig. Nicht Auf geringstmogliche Befestigung ist zu achten. Alle weiteren
Im WA 2 und WA 3 ist eine zusatzliche Einliegerwohnung zulassig. Uberbaupare Grundstticksfreiflachen sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu l_\_licht Die Grundstuicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
G_f_UhdStUCkS' bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Die Pflanzung von uberbaubare sie nicht als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind.
i flachen Nadelgeholzen 1. und 2. Ordnung sowie zur Einfriedung als Hecke ist unzulassig. Grundstucks- Zur gartnerischen Gestaltung gehort auch die Bepflanzung mit Bdumen und
MaB der baulichen Nutzung N
flachen Strauchern (mind. 20 % der Grundstucksfreiflache).
z.B. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Weitere griinordnerische Festsetzungen finden sich im Grinordnungsplan und der Auf den nicht fiir Bebauung vorgesehenen Flachen sollen vorhandene Bdume
Begrundung. erhalten bleiben.
Im Baugebiet WA 4 kann fur die Unterbringung von Stellplatzen und deren i i i
Zufahrten die GRZ bis zu einem Maximalwert von 0,7 Gberschritten werden. Flachen fir Garagen, Stellplatze (St) Grinordnungsplan
Weitere geringfugige Uberschreitungen sind im Ausnahmefall zuldssig, missen ) i _ _ i _ _
allerdings im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abgestimmt Flache fur Garagen (Ga) . ) ) Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erstellt, in dem sich
werden Ga Garagen und deren Zufahrten sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen weitere Regelungen zur Freiraumplanung finden.
zulassig. Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans.
Geschossflachenzahl (GF2) . ) .
St Fldchen fir Stellplatﬂze (St) Ausgleichs- Festsetzung der Ausgleichsflachen
+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Nicht zulassig sind Uberdachungen jeglicher Art sowie Carports und Garagen im flachen
Sinne des § 12 BauNVO. Aufgrund der bilanzierten FlachenmaBe und den 6rtlichen Gegebenheiten mussen
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend extern 1,76 ha ausgeglichen werden. Als Ausgleichsflache (s. Abb.) wird eine
i . ) intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache stdlich von Wildensorg am stdlichen
WD Walmdach: Im WA 4 kénnen Uberdachungen f.ur Fahrrédabstel.lanlagen und _ Altenburghang, éstlich der Wildensorger StraBe und nérdlich der BundesstraBe
Die flach geneigten Walmdéacher im WA 1 und WA 2 der Bestandsgebaude sind in Mullsammelbehdlter ausnahmsweise auch im Bereich der Stellplatze errichtet B22 herangezogen. Die Flache umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung
ihrer charakteristischen Dachform mit einem Neigungswinkel von 25° zu erstellen werden, sofern sie sich an die Architektur des Hauses anpassen und je Wildensorg: Flurnummern 294 (9027 m2) und 295 (9054 m?2).
bzw. bei Sanierungen wiederherzustellen. Im WA 2 gilt diese Festsetzung auch fiir Reihenhauszeile einheitlich ausgefiihrt werden. R
das eingeschossige Nebengebiude und die Garage. | ////%\ \
Als MaBnahme zum Schutz von Boden und Natur sind Stellplatze und Zufahrten zu ///j \ |
SD Satteldach Stellplatzen und Garagen dauerhaft wasserdurchlassig (z. B. mit Rasensteinen, £
Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil etc.) zu befestigen. )
FD Flachdach:
Garagen und Nebenanlagen im WA 1 und WA 3 sind ausschlieBlich als Flachdacher Bei Errichtung von Stellplatzen und ist ein direkter Anschluss der
mit max. 5° zulassig. Abweichend davon sind die Garagen und Anbauten im WA 3 Regenentwdsserung an die offentliche Entwasserung nicht zulassig.
(Colonel Haus) im Bestand als Walmdach zu erhalten. Das anfallende Regenwasser ist vorrangig auf dem jeweiligen Grundstiick zu
1/297 versickern oder Uber den privaten Kanalanschluss abzuleiten.
00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
= ,\,339 Die geltende Stellplatzsatzung ist einzuhalten.
w\o 1,338 EFOK Die Hohenlage der baulichen Anlagen (EFOK) wird nach landschaftsgestalterischen
~ Q’o‘fp ,\’331 30 und erschlieBungstechnischen Gesichtspunkten im baurechtlichen Verfahren Nebenanlagen
e 1,336 festgelegt. Die EFOK darf nicht héher als 0,50 m Uber der 6ffentlichen
5 I335 ErschlieBungsflache liegen. Untergeordnete Nebenanlagen z.B. in Form von Gerateschuppen sind im Baugebiet X \ |
4122 1/284 ’\”334 nur bis zu einer max. Grundflache von 10,0 m2 und einer Héhe bis zu 3,0 m A /q
A\ 333 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zulassig, die Anzahl der Nebenanlagen ist auf max. eine Einheit begrenzt. ] __ ]
- £ AT % L 32 Lage und GrundflachengréBe sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu Ausgleichsflache (1,8 ha) (HabiTat, Bamberg)
4122 2 o AR \E\ 2 Al A o offene Bauweise klaren. Dabei muss sich der Baukorper in die stadtebauliche Struktur harmonisch _ . : . .
,\’226 PSS\ PR \S\R\E\S 2 AI3 e einfiigen Die Berechnung der naturschutzfachlichen Kompensationsflachen sowie
e\ = \D\R\® > ) . . . . . i i - - ind i (
c°\n’ A2 2‘\'\ 2\ 2 \B\ *® “3,”329 A nur Einzelhauser zulassig (WA 2, WA 3) Nebenanlagen sind nur in den riickwartigen Grundstiicksbereichen zulassig. Pflegeziele, Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sind im Grinordnungsplan,
N ”fﬂA ; S o 51 4 > Die Anbauzonen im WA 1 sind unabhéngig von dieser Regelung zu betrachten. Umweltbericht und saP sowie der Begrindung naher erlautert und festgesetzt.
1['223 21 69, 1/2 52 %/ A3 < A nur Doppelhauser zulassig (WA 1)
1!122 2% 112 3 ¥ Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen } . .
1’.ﬂ’\ 8 1/‘255ij QR A nur Hausgruppe zulassig in Form von Reihenhausern (RH) (WA 4) L Grenze des raumlichen Geltungsbereich Der Konversionssenat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom 16.11.2016 geméB § 2 Abs. 1
1,2‘20 20 2 A2 5 ss—— Entlang der Podeldorfer StraBe ist eine begriinte Schallschutzwand mit einer Hohe BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschloss?n..
‘\I219 5 > AI2 o B —— Baulinie von h > 4,0 m uber Fahrbahnoberkante (FOK) und einer Abwicklungslange von Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.06.2017 ortstblich bekanntgemacht.
8 50 D\ R i -
. A A2 = _ o _ o _ o | = 220 m im Anschluss an den bestehenden Wall vorzusehen. Die e . . o . - .
Spielplatz 5 <, Im WA 1 und im WA 2 ist eine geringfligige Uberschreitung der Baulinien durch Schallschutzwand ist zu begriinen. B. Hi . ilehffuhzel?.gedOffeKntI|chkeljtsb?3te|:|gung gelmaB'§ (31 Ak;S' 1 BauGB mzlgo(;‘;e;(t)lﬁhﬁr D'arlggugg. und
1/204 9 6 2\ . . . - « P . . Alnwelse nhoérung fiir das Konzept des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.05. at in der Zeit vom
418 eine bei der Sanierung aufgebrachte Warmedammung sowie fiir die Vordacher der 19.06.2017 bis 10.07.2017 stattgefunden
20 Typenhauser zulassig. Einzelheiten der Gestaltung und Ausfihrung der Larmschutzanlage sind mit dem - bestehende Gebiude e o '
> . ISP . L . Staatlichen Bauamt, Bereich StraBenbau abzustimmen. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
5 AT Eine geringfligige Uberschreitung der Baulinien fiir untergeordnete Bauteile im ) entfallende Gebsude BauGB fiir das Konzept des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.05.2017 hat in der Zeit vom
A " A L9 %0 >\ 2 \2 < Sinne der BayBO wie Vordacher etc. ist im WA 3 und WA 4 zuléssig. Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen 19.06.2017 bis 10.07.2017 stattgefunden.
A A% - \=2\ = N\=\=2\= /19 S22\ ® = Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als FENSEET S -
>\ 2\ 2\ 2\=\ =\ © 81 2\\D\R\ L 9 ) [ GW ] bestehender Gehweg mit Treppenanlage . . .
1/179 A8 ’% =\ o) TZ(:D © = % = o) o\~ ‘— 58D 1285\ ‘3& % X\ © [ ppp—— Baugrenzen technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. R 9 PP 9 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2018 wurden die Behérden und
o \2\® O\ G\ ¥ 3 o S bestehende Grundstiicksarenzen sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis
. L o : u a z .
% Ausnahmsweise kann auf der jeweiligen Gartenseite in den Baugebieten WA 1 und In den festgesetzten Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von g 29.03.2018 beteiligt.
KiefernstraBe  1/105 WA 2 eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze in Form eines hr al 49 dB(A) Tag/Nacht im all ' Woh iet (WA) ist di .
. . 9¢ g g mehr als 59/49 dB(A) Tag/Nacht im aigemeinen Yo ngePlet (WA) ist die z.B. 31138 Flurstiicksnummern Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2018 wurde mit Begriindung gemaB
~N\ [ eingeschossigen Anbaus, Wintergartens etc. zugelassen werden. Anordnung von Fenstern schutzbedrftiger Aufenthaltsrdume nach DIN 4109 nur § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis 29.03.2018 6ffentlich ausgelegt
Die Grundfléche des Anb?us ist au.f max. 20 m? beschrénkt und darf je zulassig, sofern diese Uber ein weiteres Fenster an einer larmabgewandten | __________. vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen : et V3. -
Wohngebaude / Grundstlick nur einmal realisiert werden. Gebaudeseite, an der ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A) Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Konversionssenats vom 20.11.2018 den
\ _ : ZUIaSSlg Si.nd r?ur FIaChd?Cher bis zu fT]aX. .50 Dachneigung. . ) ) Tag/NaCht nicht Uberschritten Wird, beltuftet werden kénnen. Genauere Aussagen k0n|133 550 Ortsdurchfahrtsgrenze Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.11.2018 als Satzung
1111 17119 11120 | 17121 1/122 q P\ = \\ \\ Die Zulassigkeit von Gerateschuppen im Sinne von Nebenanlagen ist unabhangig finden sich in der schalltechnischen Untersuchung (Begriindung, Anlage 1). ; beschlossen.
1/108 17109 | /110 /118 I davon geregelt. Fagr(l)oér‘:nfand Entlang der St 2281 ist eine Bauverbotszone von 20 m und eine
\ - teat TN\ H 8T BRSNS oy = ) : T Baubeschréankungszone von 40 m einzuhalten.
s 1/136 1/137 1/138 1/139 - Die Stellung der baulichen Anlage ist durch Angabe der Hauptfirstrichtung e A= o e
zwingend festgesetzt. - DM_IJ[[]UJJ'[UMJIDX :mitﬂm’ﬂhmi jr/u : Fahrbahnrand Entlang der A 73 ist eine Bauverbotszone von 40 m und eine Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus PIanze_lchn_ung,_Zelchenerk_larung und textlichen
i Bl o e S e [40m [ .. . Festsetzungen, in der Fassung vom 20.11.2018 wird hiermit ausgefertigt.
£13 S = N N e = [100 m Baubeschréankungszone von 100 m einzuhalten.
/124 s Verkehrsflachen FmWMH AR Wmmﬂﬂ:bﬂ [T " d habl T
134 y ~t~__ 1 1 [ | | - » Nutzungs- Erkldrung der Nutzungsschablone Bamb
17133 | 1/132 I . . . : e AMDErg, .oooiviiiiiiiee e
1/131 1/130 1/129 1/128 17127 | 1/126 1/125 offentliche StraBenverkehrsflache %/ ‘ L schablone \
L , Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
| s - My, Semichn (g, a0 3/ T i ot Mo
/IWA 1\\\\r\\ In"nerhalb derim Bebauungs.plan ge.:kennzeichneten ?ichtfl_é\chen dUrfc.a.n aufBer A e %::Eﬂ ‘ Cﬂ — . Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Andreas Starke \
[ /] = Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, oo o1 o % T, = QZ e Oberburgermeister /
: T~ Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick e 0 == \ . e r— Dachform Bauweise \
St ; TSNS o eI il = o0 I O\ /- ' nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich — —
/ / \ N == 2o \ - 7 . .
LT ! N, . e e 9N mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort . . . . . . Niederschlags-  Das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist auf den jeweiligen
~J - / ) ) ) . . 4
/ St 'IWA\'l\\\"‘ JEEEEEEE | ".: WA 1‘\ ,/// genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Ak;‘Wflghzrldfl/_on AZS.fB]tLStI:)GI"WOhr.l.l:)ngan, bte' denep mlp.destins die I-;Ifte der wasser Grundstucksfreiflachen zu versickern bzw. zuriickzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 14).
Buchenstpq ge St St i ,’I S | e Tor il — === 0 ‘\‘ // Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies ch I:"zde u; lgelrlftuten da sr;ume:. i ends eran elhnetr I:r(r;gﬁgewan en Sollte aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht in ausreichendem
[l St ; LI g L - \ WA 1 ¢ o R // / gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der efau heslel e bell elnwgr en andn, : r;‘or” nEng Iic e ke-ur lggr h MaBe mdglich sein, sind geeignete MaBnahmen zur Regenrickhaltung (Zisternen,
,I ol St [ St | ! e H \ \ \ /// Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen. jrognt' ah:srarl:r:ebztészg, ""Ff..”” u(rc SIC i sf Ut? onstru trl‘c:ner; ;W' njc DIN Teiche etc.) zu errichten.
7449/16 ~~/® St 77 5 M 7 \‘ e 1 | st st 490 _ . sch ”m; tsc ku Z V<\al' utr |get aime tvelr(c::(]. aste T_gg:n’ vorge a::‘?. TS assa en',&) Je angefangene 30 m2 Gberbaute bzw. versiegelte Flache ist ein Fassungsvermdégen
eSS ! T St St RN St Buchenstrafte T ot | i '\ Py Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstucken zur St 2281 sind challschutzerker, Wintergartenkonstruktionen, Laubengangerschliebungen o.A. von 1 m3 vorzusehen. Die Flachen begriinter Dacher mit einer Substratdicke von
~SIh / ey P i Y . ! st i nicht zulassig. Bestehende Zufahrten sind aufzulassen. ggwahrle|§tet wird, dass vor den notw"endlgen Fenstern dieser Aufenthaltsraume mind. 5 cm sind nicht einzurechnen.
] St I () = St £ \ , ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 bB(A) Tag/Nacht im Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen beschl d b | d B b
~~1g iy ' i g ; ; ; ; ; ; i i i U i i i 3 i . . . ) . .| Der>atzungsbeschluss zu dem bebauungsplan WUrde am ...........cceevviinnninnnns 3 .
Ty~ [ i g St 1Tt St Loy L \\‘ WA 1 .l . V\{erbqng Werbende oder sonstige HIn.WGISSChI|deI’ sind gem. Art. 23 BayStrWG |n.nerhalb der allgemeinen \.Nohngeble.t (WA) nicht Gberschritten wird. In Elrlzelfallen ka'nn dies Die Regelungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie a::'bssaa'f[zzuznngueé; ot;:Ssﬂilljid:ar;eﬁ:n::ur;?ns:czr; vI\D/:: Be;zranuun [ igeg:ft §e’|t?e't°~ens 3
iy St | R L o . Hinweis- Anbauverbotszone unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so ausnahmsweise auch bei Wohnungen zugelassen werden, bei denen weniger als der dazugehérigen Technischen Regeln (TRENGW) sind zu beachten. 9 . 9sp 9 .
/ D | .. ' :' = N\ e A S % schilder anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird die Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume tber Fenster an einer Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im
e -\~ - | | 3 2 H ¥ . . . . .
T -,*IEL‘_‘”_"— _________ Ao ~ ey (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). larmabgewandten Gebaudeseite bellftet werden kann. Klimaschutz Im Interesse einer zukunftsféhigen, nachhaltigen Energieversorgung und der Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
' WA 1T | 1 \ > Soe ;' 8 A N ) ) i _ _ Abweichend zu Ab 41 sind in den b pr Bereich h solch Energie begrenzten Verflgbarkeit fossiler Energieressourcen sowie aus Griinden des Auskunft gegeben.
N dffentliche Ver.kehrsflach.e mit besonderer Zweckbestimmung . hwﬁ'c hen kzu Sit'z [4] SII: n 'e: e';‘ro Enzr_f fgrelcven auch so IC e Umwelt- und Klimaschutzes sollten Vorhaben so geplant werden, dass auf Dauer Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
NS ) /, Verkehrsberuhigter Bereich cha scf utz onstrlul t|or.1en ZW. zl_c :)S_c ultz :effur tige orraume zu ass.lgl ein méglichst geringer Energiebedarf entsteht. Die Energieeinsparverordnung in BauGB wird hingewiesen.
LT /// - (Kastenfenster, Kalt ogglen 0.A.), die bei teilged net_en Fenstern einen mittleren der jeweils geltenden Fassung ist dabei zu beachten.
s A Private StraBenverkehrsflache Innenpegel (L~m) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb des e
Tz Car-Sharing-Stellplatz (Stellplatze fiir PKW und/oder Lastenrader) Aufenthaltsraumes sicherstellen. Photovoltaik Photovoltaikanlagen sind nur als eingebundene Anlagen zulassig. Bamberg, ... /
Verkehrsbegleitgrin Abweichend von [3] sind bei den bereits bestehenden Baukérpern im Plangebiet Pflanzliste Eine Artenliste mit Pflanzempfehlungen ist Bestandteil des Griinordnungsplanes
ohne substanziellen Eingriff in die Baustruktur fiir Fenster von schutzbediirftigen und liegt der Begriindung als Anhang bei. T telamumaeamt T \
Die als Verkehrsbegleitgriin dargestellten Flachen sind dauerhaft zu begriinen und Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer), die einer Stadtplanungsamt
der Baumbestand zu pflegen. Verkehrslarmbelastung von mehr als 59/49 dB(A) Tag/Nacht ausgesetzt sind (dies Schutz des Bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist auf eine bodenschonende Ausfithrung \
Zum Schutz vor Befahrung und Beparkung sind die Flachen durch geeignete entspricht den Immissionsgrenzwerten der 16. BIm-SchV fir Wohngebiete), Oberbodens zu achten.
MaBnahmen wie z. B. Hochbordstein, Poller etc. zu sichern. fensterunabhéngige Luftungsmoglichkeiten oder gleichwertige MaBnahmen
Q°I> vorzusehen. Bodenverun- Das Umweltamt der Stadt Bamberg ist umgehend zu informieren, falls
Y GW/RW Gehweg / Radweg reinigungen Bodenverunreinigungen oder Auffillmaterialien festgestellt werden.
N WA1 WA 2 WA 3 WA 4 Abweichend von Abs. [6] kdnnen die schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
?’?/%\ WA @ WA @ WA Il WA I4+D = StraBenbegrenzungslinie entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an Boden- Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverz(jg”ch der Archéologischen
N B R N | _ einer larmabgewandten Gebaudeseite, an dem ein Beurteilungspegel durch denkmaler AuBenstelle fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und der
0,4 0,4 0,4 0,5 E offentliche Parkplétze Verkehrslarm von 59/49 dB(A) Tag/NaCht nicht Gberschritten Wird, belUftet werden Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Bamberg - Stadtarchéologie anzuzeigen
= ) ) _ _ _ kann. (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. Gmkg: Bamberg / Hauptsmoor
) WD o WD 0 SD o SD BSschungen Sqfern Boschung?n durch ‘?I'e ErschlleBungsr.naBn.ahmen entstehen, die auf DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Gebiet: 420
250 Q 250 ff} 23°.25° ff} 38°-42° 55 privaten Grundstlicken zu liegen kommen, sind diese zu dulden und zu Weitergehende Regelungen finden sich in der schalltechnischen Untersuchung des Bay. DSchG). Blatt: 85-20.18/.19/.20/ .22/ .23
unterhalten. Blros Mohler + Partner Ingenieure AG vom 24.04.2017, die der Begrliindung als att. eV : : : : STADT BAMBERG
Anlage beiliegt. Feuerwehr- Feuerwehrzufahrten sind zu gewahrleisten. Die DIN 14090 ist einzuhalten. STADTPLANUNGSAMT
° Poller zufahrt
= | VR ’ . . Gestaltung BPlan 420 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des Geltungsbereiches
Z11e Flichen fiir Versorgungsanlagen die Festsetzungen des Bebauungsplanes 420 auBer Kraft. B e b a u u n S I a n
ERRR ’ Reihenhauser Die Reihenhduser und Doppelhauser sind einheitlich zu gliedern und in Gestaltung,
3 & o T — Energiezentrale ' o _ und Material, Traufhéhe, Dacheindeckung und Dachneigung aufeinander abzustimmen. Granordnungsplan  Der Grinordnungsplan, die Begriindung mit Umweltbericht und saP sowie fur das Gebiet an der BuchenstraBe
_— T~ O Der genaue Standort ist vor Ort im Hinblick auf ErschlieBung, Baumschutz und Doppelhduser  Werden innerhalb eines Plangebietes die Gebaude abschnittsweise realisiert, so ist Begriindung begleitende Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 420 A. (ehemalige Offizierssiedlung)
— — vorhandene Leitungen festzulegen. Das Gebaude der Energiezentrale ist durch auf die Gestaltung der bereits vorhandenen Gebaude Riicksicht zu nehmen. Gutachten .
~ \ geeignete MaB.nahmfen einzugriinen und méglichst unauffallig in die vorhandene Regelwerke Es gilt die Bayerische Bauordnung mit ihren ergdnzenden Bestimmungen. KO nve rS I O n
o — ~— Waldflache zu integrieren. Oberflachen Die der 6ffentlichen ErschlieBung zugewandten Fassaden sind als fein strukturierte und Normen
- ™~ ~_ ) ) Putzflachen auszufihren. Bei der Farbgebung ist auf gedeckte Farbtdne zu achten. Die aufgefiihrten DIN-Normen kénnen im Stadtplanungsamt Bamberg, Baureferat,
- _ | O Flachen fur Abfallentsorgung Kunststoffverkleidungen der Fassade, Fliesen sowie grelle und fluoreszierende Untere SandstraBe 34, 96049 Bamberg zu den Besuchszeiten eingesehen werden.
- (Sammelcontainer flr Recycling) Oberflachen sind nicht zulassig. Die Verwendung von Spiegel- und Rauchglas ist
I oy — nicht zulassig.
a — O Regenriickhaltebecken
W ~ Fenster und In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind das Gestaltungsprinzip der Lochfassade
o o — —o——— 20-KV-Strom-Leitung (unterirdisch) Taren sowie die Fenster und Tir6ffnung an der StraBenfassade unverandert zu erhalten.
o — Bei Erneuerung / Sanierung sind die Fensteraufteilungen im Originalzustand zu
o - O ‘ — StraBen- Anlagen zur StraBenbeleuchtung, Hydranten etc. sind im Plangebiet im Bereich der erhalten bzw. wiederherzustellen.
% \ beleuchtung privaten Garten bereits vorhanden und zu dulden. Der Zugang ist den Im riickwértigen Bereich ist eine maximale Breite von 2,50 m zulssig.
g) — v \ \ \ \ . — Versorgungstragern zu gewahren. Einfriedungen im Bereich der Vorgéarten sind
o N - nicht zulassig. Rollladen Im WA 1 und WA 2 sind bei der Nachriistung mit Rollladen nur integrierte
/
S e R Lésungen zuléssig.
:| \ \ 1 g T ar/fr/r _| Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
‘_E \ \ _— Die genaue Lage I'<ann aufgrund des vorhandenen Leitungsbestands vom Warme- Bei den Bestandsgebduden im WA 1 und WA 2 sind bei Aufbringen von
g - — Planeintrag abweichen. dammung Warmedammung die bestehenden Gebdudeproportionen zu erhalten.
o
N i e\ " N BN Bty it a
522 m — C_ar/fr | Ge_h— und Fahrrech.’.c zuguns’Een der \{ersorgungstrager ) _ Dach Dachtraufen sind durchgehend auszufiihren, eine Unterbrechung durch Erker,
% -Z - _— er‘tschaftswege fur Waldﬂachen, Larmschutzwand, EntWasserung, KV-LeI‘tung Gauben’ Balkone oder Sonstige Bauteile z.B. in Form von von offenen Loggien
T BQ _— Die genaue Lage wird vor Ort mit Ricksicht auf bestehende Biotopflachen ist nicht zulassig.
S %, / — festgelegt.
}&r’ 7399 3‘? - — Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
= [ — Den Versorgungstragern und deren Beauftragten ist Zugang zu Wartung und
& _ - Erneuerung zu gewahren. Dachgauben und Kniestécke sind nicht zulssig.
=}
g -
§ ‘ /  — — T T — — M 1:1000 Flache fur Wald Die Dacheindeckung darf nicht mit glanzenden oder reflektierenden Materialen ohne Massstab
s _ — erfolgen.
L - ol
g ~ —— - Bei der Verwendung von Dachziegeln und Dachsteinen ist die Farbauswahl im
X N — ~ — Die Flache fur Wald ist als multi-funktional nutzbare Waldflache vorgesehen. Rahmen des Bauantrages abzustimmen. Bei direkt aneinandergrenzenden
—_— . . . e
% 3 - — Die Anbindung und Querung dieser Streifraume erfolgt durch Trampelpfade. Dachflachen ist auf eine einheitliche Materialwahl zu achten.
w ~ —_—
g - Grunflachen, Pflanzgebote, Griinordnung Einfriedungen Einfriedungen und Hecken sind im Bereich der Haupteingange, deren Vorzonen
~ ) . und in den Vorgartenzonen nicht zulassig. In den Eingangsbereichen ist die
S Offentliche Griinflache orthogonale ErschlieBung zwischen StraBe und Haustir zu erhalten. Ba m berg: 20 1. 201 8 Ba u referat
a Spielplatz Einfriedungen in den riickwartigen Grundstiicksbereichen, auch zu den
< 1
,Lé Nachbargrundstiicken, dirfen eine max. Héhe von 2,00 m nicht Gberschreiten. Stadtpla nu ngsa mt
% Die offentliche Grinflache im Stiden des Gebiets wird mit der Zweckblndung Zu|ass|g sind Maschendraht und Stabgitterzéune mit Hinterpﬂanzung_ Der
~ Spielplatz festgesetzt. riickwartige Grundstuicksbereich ist tiber die riickwartige Hauswand des
% 43 _ ' _ I-!auptgebéudes definiert u_nd beginnt dort. Im Bereich des WA.2 und des WA 3 Th B And B B v [Eslier SRER 96
> Biotop gem. Stadtbiotopkartierung sind analog dazu riickwartige Grundstiicksabtrennungen méglich. omas beese ndreas burr €arp.: pp
3 Baureferent Baudirektor Gez.: Robert Sauer
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Dachflachen

Oberflachen-
versiegelung

Niederschlags-
wasser

Baumgrube

Pflanzen-
schutz

Geholz-
qualitat

Pflanzliste
(StraBen-
baume)

A. ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gebaude (Bestand)
Gebaude (Baufenster Neuplanung)
Offentlicher Geh- und Radweg

Die festgesetzte Larmschutzwand zur Pédeldorfer StraBBe (St 2281) ist in Absprache
mit Gartenamt und Unterer Naturschutzbehoérde dauerhaft zu begrinen.

Flache fur Wald
Wald

Die mit der Zweckbestimmung "Wald" festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sind
als Griunflachen dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieser Flachen sind FuBwege als
Anbindung und Querung in Form von Trampelpfaden sowie Streifraume -
insbesondere fiir Kinder - allgemein zulassig.

Grunflachen

Offentliche Grunflache - Spielplatz
- mit Darstellung des bestehenden Gehweges

Die 6ffentliche Griinflache im Siiden des Gebietes wird mit der Zweckbindung
Spielplatz festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind FuBwege und Aufenthaltsbereiche nur
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Verkehrsbegleitgriin

Die als Verkehrsbegleitgriin dargestellten Flachen sind dauerhaft zu begriinen und
der Baumbestand zu pflegen.

Hausgarten

Die als Hausgarten festgesetzten Flachen sind als Griinflachen herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind Wege und Aufenthaltsbereiche nur in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Auf geringstmogliche Befestigung ist zu achten. Alle weiteren
Grundstucksfreiflachen sind zu begriinen und mit Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Die Pflanzung von
Nadelgeholzen 1. und 2. Ordnung sowie zur Einfriedung als Hecke ist unzulassig.

Dachbegriinung / Garagen / Nebengebaude

Dachflachen von Garagen, Anbauten und sonstigen Nebenanlagen mit einer

Dachneigung <10° sind bei Neubau oder Sanierung dauerhaft extensiv zu
begrinen.

Befestigungen von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind nur mit
versickerungsfahigen Beldgen zulassig.

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstlcksfreiflachen zu versickern bzw. zuriickzuhalten. Sollte aufgrund der
Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht in ausreichendem MaBe méglich sein,
sind geeignete MaBBnahmen zur Regenriickhaltung (Zisternen, Teiche, Rigolen, etc.)
zu errichten.

Baumstandorte

Der vorhandene Baumbestand ist nach Mdglichkeit zu erhalten.

Biotop nach Stadtbiotopkartierung

Besonders erhaltungswirdiger Baum gemal Baumbestandsbeurteilung (mit Nr.)
Baum - Nummer

Die in der Baumbestandsbeurteilung erfassten Baume sind durch einen besonders
hohen 6kologischen und gestalterischen Wert gekennzeichnet.

Besondere MaBBnahmen zum Schutz und zur Verkehrssicherungspflicht sind der
Baumbestandsbeurteilung im Anhang der Begriindung zu entnehmen.

Baumbestand zu erhalten

Baumbestand zu erhalten (symbolhafte Darstellung)

Baumpflanzung gemaf Pflanzliste

Pflanzenabstand:

Im StraBenbegleitgriin fir Baume I. und Il. Ordnung zwischen 10 m und 15 m.

Bei der Pflanzung von Einzelbdumen sollte darauf geachtet werden, dass der
Abstand zu Fassaden mit Fenster6ffnungen die 1,5 fache Wuchshéhe betragt.

Abmessungen der Baumgrube:

Das Volumen der mit durchwurzelbarem und strukturstabilem Substrat verfillten
Baumgrube darf 12 m3 nicht unterschreiten. Empfehlenswert sind eine
Kantenldange von 3,00 x 3,00 m und eine Mindesttiefe von 1,5 m.

Die Baumscheibe ist mit geeignetem Material abzudecken.

Die FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 2, aktuellste Ausgabe, sind
anzuwenden.

Pflanzenschutz:

Zum Schutz vor thermischen Schaden durch Sonneneinstrahlung an den Stammen
sind frisch gepflanzte Baume durch Stammschutzmatten oder -anstriche zu
schiitzen. Besonders wichtig ist der Schutz bei diinnrindigen und flr
Sonnennekrosen anfélligen Baumarten (z.B. Ahorn, Linde, Kastanie).

Um Schdaden an unterirdischen Leitungen oder Belagsflachen durch das
Wurzelwachstum zu vermeiden sind in den betroffenen Bereichen
Wourzelschutzfolien einzubringen.

Baume im gefahrdeten Verkehrsbereich sind wirksam gegen das Anfahren mit
Fahrzeugen zu schiitzen.

Ob ein kinstlicher GieBrand oder ein Mahschutz anzubringen ist, ist im Einzelfall
mit dem Garten- und Friedhofsamt abzustimmen.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Um den Anwachserfolg nicht zu gefahrden ist eine Fertigstellungspflege
erforderlich. AnschlieBend ist eine fachgerechte Entwicklungspflege fir mindestens
3 Jahre zu gewahrleisten.

Gehoélzqualitat
Baume I. Ordnung:

Hochstdmme 4xv, mit Ballen, Stammumfang 20 - 25 cm, bei Verwendung im
StraBenraum als Alleebaum (FLL-GUtebestimmungen).

Baume Il. und lll. Ordnung:

Hochstdmme 3xv, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm, bei Verwendung im
StraBenraum als Alleebaum (FLL-GUtebestimmungen), Hochstamme 4xv, mit
Ballen, Stammumfang 20 - 25 cm.

Pflanzliste (StraBenbdume)

Uberblick méglicher Baumarten fiir die Verwendung als StraBenbegleit- und
Gestaltungsgriin. Die genaue Baumart ist im Einzelfall mit dem Garten- und
Friedhofsamt abzusprechen.

Baume I. Ordnung (Baumabstand 20 - 40m):

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Castanea sativa (Ess-Kastanie)

Fraxinus pennsylvanica 'Summit' (Griin-Esche)

Gingko biloba (Facherblattbaum; wichtig: nur mannliche Sorten verwenden)
Gleditsia triacanthos inermis (Dornenlose-Gleditschie)

Populus nigra 'ltalica' (Saulen-Pappel)

Quercus cerris (Zerr-Eiche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia Arten (Linden)

Baume Il. Ordnung (Baumabstand 12 - 20 m):

Acer campestr 'Elsrijk' (Kegel-Feldahorn)

Aesculus hippocastanum '‘Baumanii' (Gefllltblihende-Rosskastanie)
Alnus spaethii (Purpur-Erle)

Celtis australis (Zirgelbaum)

Carpinus betulus 'Fastigiata' (Saulen-Hainbuche)

Corylus colurna (Baum-Hasel)

Gleditsia triacanthos 'Skyline' (Saulen-Gleditschie)
Liguidambar styraciflua 'Worplesdon' (Amberbaum, Sorte)
Ostrya carpinifolia (Hopfen-Buche)

Quercus robur 'Fastigiata' (Saulen-Eiche)

Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schwedische-Mehlbeere)
Ulmus hollandica 'Lobel' (Schmalkronige Stadt-Ulme)
Zelkova serrata 'Green Vase' (Japanische Zelkove)

Pflanzliste
(Privat-
flachen)

Schutz
bestehender
Baume

Artenschutz

Ausgleich

Baume lll. Ordnung (Baumabstand 7 - 12 m):

Acer ginnala (Feuer-Ahorn)

Acer platanoides 'Globosum' (Kugel-Ahorn)

Aesculus carnea 'Briotii' (Scharlach-Rosskastanie)
Cercis siliquastrum (Judasbaum)

Crataegus lavallei 'Carrierei' (Apfeldorn)

Fraxinus ornus (Blumen-Esche)

Morus alba 'Macrophylla' (WeiBer Maulbeerbaum)
Parrotia persica (Eisenholz-Baum)

Prunus serrulata 'Kanzan' (Hohe Nelkenkirsche)
Robinia pseudoacacia 'Casque Rouge' (Rosarote-Akazie)
Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ (Kugel-Robinie)

Pflanzliste (Privatflachen)

Bei den aufgefiihrten PflanzmaBnahmen sind die in den folgenden Artenlisten
genannten Geholzarten mit entsprechender Mindestpflanzqualitat einzusetzen.
Die Listen beinhalten standortgerechte und heimische Arten, die bei der
Begrinung der Freiflachen bevorzugt zum Einsatz kommen sollen:

GroBkronige Laubgehdlze
PflanzmindestgréBe: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16 - 18 cm

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia tomentosa (Silberlinde)
Ulmus carpinifolia (Feldulme)
Ulmus glabra (Bergulme)

Klein- bis mittelkronige Laubgeholze
PflanzmindestgréBe: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16 - 18 cm

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus sp. (Weidorn / Rotdorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)

Obstgeholze:
PflanzmindestgroBe: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 8 - 10 cm

Apfel-Sorten:
~Borowinka”, ,Eifeler Rambur”, ,,Harberts Renette”, , Linsenhofer Rambur”,
.Schoner aus Boskoop”, ,,Schéner aus Wiltshire” u.a.

Birnen-Sorten:
.Kieffers Sdmling”, , Kirschensaller Mostbirne”, , Palmischbirne”, ,Wahlsche
Schnapsbirne”, ,Welsche Bratbirne”, ,Schweizer Wasserbirne” u.a.

Wildobst-Sorten:

Malus sylvestris (Holzapfel)
Pyrus pyraster (Wildbirne)
Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Heister
PflanzenmindestgréBe: 2xv, Hohe 200 - 250 cm

Acer campestre (Feldahorn)
Alnus glutinosa (Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Salix sp. (Weiden)

Straucher far Schnitt- und freiwachsende Hecken
PflanzmindestgroBe: 2xv, Hohe 60 - 100 cm

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)

Crataegus monogyna/laevigata (Wei3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes spec. (Johannisbeere)

Rosa canina (Hundrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Taxus baccata (Eibe)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Kletterpflanzen / Fassadenbegriinung
PflanzmindestgroBe: 2xv mit Topfballen

Rosa in Sorten

Spalierobst in Sorten

Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Lonicera caprifolium (Jeldngerjelieber)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein - rankend)
Parthenocissus inserta (Wilder Wein - schlingend)
Pathenocissus tricuspidata (Wilder Wein - selbstklimmend)
Polygonum aubertii (Schlingknéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Wisteria sinensis (Blauregen)

Schutz bestehender Baume

Bei der Integration bestehender Baume in baulichen Anlagen sind folgende
Grundsatze zu beachten:

Ein wirksamer und fachgerecht angebrachter Baumschutz wahrend der gesamten
Bauphase ist notwendig. Zu beachten sind die DIN 18920, die RAS LP 4 und die
Baumschutzverordnung der Stadt Bamberg.

Eine dauerhafte Sicherstellung der Versorgung mit Wasser, Luft und Nahrstoffe
muss gewabhrleistet sein. Die BaumschutzmaBnahmen sind zu Gberwachen.

Artenschutz

Zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande haben
Geholzrodungen und die Baufeldraumung auBBerhalb der Vogelbrutzeit, also in der
Zeit von Oktober bis Februar zu erfolgen.

Um Totungen von Insekten durch Anlockungseffekte normaler Leuchtmittel zu
vermeiden, sind zur Beleuchtung der AuBenanlagen und der Verkehrsflachen
insektenschonende Beleuchtungsmittel ohne UV-Anteil im Lichtspektrum
einzusetzten.

Kompensationsflachen / AusgleichsmaBnahmen

Aufgrund der bilanzierten FlachenmaBe und den 6rtlichen Gegebenheiten muss
der notwendige Ausgleich extern vorgenommen werden.

Externe naturschutzfachliche Kompensationsflachen:

Extern missen 1,76 ha ausgeglichen werden. Als potentielle Ausgleichsflache (Abb.
12) wird eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache sudlich von Wildensorg
am sudlichen Altenburghang, 6stlich der Wildensorger StraBBe und nérdlich der
BundesstraBe B22 herangezogen. Die Flache umfasst mehrere Flurstiicke der
Gemarkung Wildensorg folgender Flururnummern: 294 (9027 m?) und 295 (9054
m?2).

Ausgleichsflache (1,8 ha)

(HabiTat, Bamberg)

MaBnahmen

- Entwicklung artenreichen Flachlandméahwieseauf intensiv genutztem Acker

- Ansaat mit autochtonem Saatgut von einer benachbarten Wiese (Kein
Vorkommen des GroBen Wiesenknopfes!).

- Das Mahdgut wird anschlieBend direkt auf der Ausgleichsflache
ausgebracht.

- Gewinnung von Saatgut des GroBen Wiesenknopfs (Sanguisorba
officinalis) ist auBerdem eine Mahd einer geeigneten Spenderflache
(Altenburghang) im Herbst (2.Septemberhalfte) notwendig. Dieses
Saatgut ist vor allem in den Niederungen der Ausgleichsflache
auszubringen.

- Am norddstlichen Rand der Ausgleichsflache ist zudem eine Pflanzung von
Geholzen (Obstbaume/ Einheimische Geholze) in Nord-Sid-Richtung
durchzufiihren.

- Zur Kontrolle der Entwicklung bzw. Koordination der PflegemaBnahmen ist
eine 0kologische Erfolgskontrolle (Minimum 5 Jahre) vorzusehen.

- Die Ausfihrungen des Umweltberichts sind zu beachten.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung einschlie8lich Anwendung
der Naturschutzfachlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung

VermeidungsmaBnahme ,V 1": Steuerung der Bauzeiten

- Die Rodungsarbeiten sowie die Gebaudeabbrucharbeiten und die Einrichtung
des Baufeldes bzw. der Baubeginn finden auBerhalb der Brutzeit und
Winterschlafzeit verschiedener Tierarten (z.B. Fledermé&use) und damit
ausschlieBlich in den Monaten September und Oktober statt.

- Die Rdumung der Baufelder und der Baubeginn in den Offenlandbereichen
finden auBerhalb der Brutzeit und damit zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar statt.

VermeidungsmaBnahme ,V 2": Schutz angrenzender 6kologisch bedeutsamer
Bestande

VermeidungsmaBnahme ,V 3": Dauerhafter Erhalt des vorhandenen
Altbaumbestandes, Schutz der flr unterschiedliche Tierarten als Lebensraum
geeigneten Baume

VermeidungsmaBnahme ,V 4": Vermeidung der Schadigung von Fledermausarten
durch die Rodungs- und Abbrucharbeiten

- Die Fallung von Altbdumen, die Hohlungen und Spalten aufweisen, welche
von Fledermausen als Quartier genutzt werden kénnten, darf nur in den
Monaten September/Oktober durchgefihrt werden, damit potentielle
Beeintrachtigungen wahrend der Jungenaufzucht (Wochenstuben) und des
Winterschlafs vermieden werden.

- Im Vorfeld der EingriffsmaBnahmen mussen diese potentiellen
Quartierbdume von einem kompetenten Fledermausspezialisten durch
geeignete Mittel (z.B. Lautaufzeichnung, Ausflugsbeobachtung) auf eine
mogliche Frequentierung durch Fledermause untersucht werden.

- Gebaude sind unmittelbar vor dem Abriss von einem Fledermausspezialisten
auf Nutzungsspuren (Kot, Skelettreste) zu untersuchen. Bei entsprechenden
Nachweisen dirfen diese Gebdude ausschlieBlich in den Monaten September
und Oktober abgerissen werden.

- Das ehemalige Quartier des Standortkommandeurs ist im AuBenbereich
verkleidet und dient als Quartier verschiedener Fledermausarten. Diese
Verkleidung ist ca. 3 Tage vor Abriss vollstandig zu entfernen, damit evtl.
dort vorkommende Fledermause entkommen kénnen.

- An neu entstehenden Gebauden bzw. Baumen werden kunstliche
Fledermausquartiere (Flach- und Rundkasten, je 2 Stlick) installiert.

- Fur strukturgebundene Arten sollten naturnahe und lineare Strukturen (z. B.
Offenland, Hecken, Waldrander, GebUische etc.) installiert werden.

- Samtliche MaBnahmen werden zum Eingriffszeitpunkt mit den
Naturschutzbehorden bzw. den 6rtlichen Koordinationsstellen fir

Fledermausschutz abgestimmt (Okologische Baubegleitung).

VemeidungsmaBnahme ,,V 5”: Vermeidung von Individuenverlusten der
Haselmaus

- Steuerung der RodungsmaBnahmen (s. VermeidungsmaBnahme ,V 1")

- Belassen der gerodeten Geholze auf der Flache fir 1 - 2 Tage nach der
Rodung, damit eine Flucht potentiell vorhandener Haselmause in
angrenzende Bereiche mdglich ist.

VermeidungsmaBnahme ,V 6"”: Forderung der Reptilienlebensraume
(Zauneidechse)-

- Potentielle Zauneidechsenvorkommen sind innerhalb des Geltungsbereiches
durch naturnahe und lineare Strukturen soweit als moglich zu vernetzen
(Granflachen zwischen den Wohnhé&usern, Waldréander oder Gebiische). Die
moglichen Vernetzungskorridore werden durch Mauerreste,
Steinschittungen oder Totholz als Sonnplatz, Eiablagemdglichkeit oder
Winterquartier aufgewertet bzw. strukturreicher.

VermeidungsmaBnahme ,V 7": Vermeidung einer Schadigung xylobionter Kafer

- Einzelne Baume in den Baufeldern, die infolge des Eingriffes verloren gehen,
aber dennoch als Lebensraum xylobionter Kafer geeignet sind, mussen im
Vorfeld der Abholzung durch eine fachkundige Person identifiziert werden.

VermeidungsmaBnahme ,V 8": Beleuchtung

- Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind sowohl im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen als auch auf den Privatgrundstiicken kalt- oder warmweif3
leuchtende LED-Lampen ohne UV-Anteil im Lichtspektrum zu verwenden.

- Eine Beleuchtung angrenzender Waldbestande ist so weit als moglich zu
vermeiden.

VermeidungsmaBnahme ,V 9” Erhaltung Gewasserqualitat

- Die Qualitat des Grundwassers ist im Zuge der BaumaBnahmen zu erhalten.

VermeidungsmaBnahme ,V 10“: Schaffung linearer Verbindungselemente
innerhalb der Baufelder/ Dachbegriinung

- Grinflachen/ -streifen sind naturnah zu gestalten und Gehdlze soweit als
moglich zu erhalten. Anbau- bzw. Garagendacher sind nach Méglichkeit zu
begrinen.

- AuBerdem ist zu gewdhrleisten, dass innerhalb des Geltungsbereiches
Grlnanlagen in geeigneter Weise gestaltet werden. Baumpflanzungen, sind
ausschlieBlich mit standortgerechten, heimischen Arten vorzunehmen, wobei
auch Nutzungsaspekte (z.B. Bienenweide) zu berlcksichtigen sind.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. §44 Abs. 5 BNatSchG)

Im Vorfeld der BaumaBnahmen ist die Durchfiihrung folgender MaBnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen)
erforderlich.

»~CEF 1": Schaffung von Fledermausquartieren

- Um dauerhaft Quartierbdume bereit zu halten, wird ein ausreichend groBes
Waldstlick mit alten Laubbdumen im Umfeld (z.B. nérdlich der Pédeldorfer
Strasse und stdlich der Offizierssiedlung) komplett aus der Nutzung (Abb.
11) genommen. Der Verzicht auf Einschlag ist in regelmaBigen Abstanden zu
Uberprifen.

Wald ohne Nutzung (grin kariert; 2500m2) (HabiTat, Bamberg)

- Im Geltungsbereich sind unter Aufsicht einer Fachkraft Fledermauskasten
anzubringen (je 3 Rund- und Flachkasten).

- Kontrolluntersuchungen sichern den Erfolg dieser CEF-MaBnahmen und in
Absprache mit der UNB sind ggf. Alternativen maoglich.

Geltungsbereich B-Plan
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Der Grinordnungsplan, Umweltbericht mit saP und die Begriindung sind
Bestandteile des Bebaungsplanes Nr. 420 A.

Die aufgefuhrten DIN-Normen kénnen im Stadtplanungsamt Bamberg, Baureferat,
Untere SandstraBe 34, 96049 Bamberg zu den Besuchszeiten eingesehen werden.

Der Konversionssenat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom 16.11.2016 gemaB3 § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.06.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir das Konzept des Griinordnungsplans in der Fassung vom 23.05.2017 hat in der Zeit
vom 19.06.2017 bis 10.07.2017 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fiir das Konzept des Griinordnungsplans in der Fassung vom 23.05.2017 hat in der Zeit vom
19.06.2017 bis 10.07.2017 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Griinordnungsplans in der Fassung vom 07.02.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis
29.03.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Grinordnungsplans in der Fassung vom 07.02.2018 wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis 29.03.2018 o6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Konversionssenats vom 20.11.2018 den Grlinordnungsplan
zum Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.11.2018 als Satzung

beschlossen.

Die Bebauungsplansatzung mit den Teilplanen Bebauungsplan und Griinordnungsplan, jeweils
bestehend aus Planzeichnung, Zeichenerklarung und textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom
20.11.2018 wird hiermit ausgefertigt.

Bamberg, .....ccccooviiiiiiiis /
Andreas Starke \ /
Oberbirgermeister
\ o rd
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .........cccccovvvvennnn.n. gemalB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Bamberg, .....cccoooiiiiiiiiie, /
e \ /
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420 A

Bebauungsplan

mit Grinordnungsplan

Teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. 420

Ehemalige Offizierssiedlung an der BuchenstralBe

Begrindung

Teil I. Planung
Teil Il. Umweltbericht und saP

zum Bebauungsplan 420 A vom 20.11.2018
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2.1

Planung

Anlass und weiterer Verlauf der Planung

Die ehemalige Offizierssiedlung soll unter weitgehendem Erhalt des Gebaudebestandes
langfristig fur eine zivile Wohnnutzung zur Verfligung stehen. Gleichzeitig soll durch
eine vertragliche Verdichtung vor allem fur Familien neuer Wohnraum planungsrechtlich
gesichert werden.

In der Sitzung des Konversionssenates vom 16.11.2016 wurde der Aufstellungsbeschluss
fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 420 A gefasst. Die urspriinglich abgegrenzte Flache
wurde im Bereich des geplanten FuB3- und Radweges an der Pddeldorfer StraBBe erweitert,
um einen Geh- und Radweg parallel zur Pédeldorfer StraBBe integrieren zu kénnen.

Die privaten Spielplatzflaichen der ehemaligen NATO-Siedlung (Wohnpark am
Rothseelein) im Bereich der Flurnummern 1/135 und 1/124 wurden aufgrund der
eingegangenen Stellungnahmen aus dem Geltungsbereich herausgenommen und
bleiben ebenso wie die Grinflache &stlich des Walnusswegs (Flurnummern 1/487 und
1/482) unverandert Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 420 (ehemalige NATO-Siedlung).

Neben dem Bebauungsplan 420 A wurde ein eigenstandiger Granordnungsplan erstellt,
der erganzende Aussagen zu Freirdumen, Ausgleichsflachen etc. trifft. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Lage im Stadtgebiet

Die ehemalige Offizierssiedlung liegt sudlich der bereits zivil genutzten, ehemaligen
Nato-Siedlung am 6&stlichen Stadtrand von Bamberg in unmittelbarer Nahe zum
Autobahnanschluss Bamberg Ost und zum Hauptsmoorwald. Westlich befindet sich
derzeit das Ankerzentrum (ehemals Aufnahmeeinrichtung Oberfranken AEO). Das
kinftige Wohngebiet ist Gber die KastanienstraBe und die Pddeldorfer StraBe an

Schragluftbild o Stadt Bamberg

Das Plangebiet umfasst das im Flachennutzungsplan groéBtenteils als , Sonderbauflache
Bund” gekennzeichnete und bisher von den US-Streitkraften genutzte Areal der
ehemaligen Offizierssiedlung, sowie im nordlichen und Ostlichen Bereich, Teile des
geltenden Bebauungsplans Nr. 420 flr das Gebiet an der KastanienstraBBe (ehemalige
Nato-Siedlung). Ein Streifen nordlich der Podeldorfer StraBe (StaatsstraBe 2281), stdlich
des Ankerzentrums (ehemals AEO, Aufnahmeeinrichtung Oberfranken) wird zum Geh-
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2.2

2.3

24

und Radweg ausgebaut. Die Anbindung der Nato-Siedlung und der ehemaligen
Offizierssiedlung an Bamberg Ost flr FuBganger und Radfahrende wird so entscheidend
verbessert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréBe von ca. 7,66 ha und schlie3t
die Flurnummern 1/481, 1/164, 1/84, 1/165, 1/166, 1, 167, 1/168 und in Teilbereichen
die Flurnummern 744/16, 7449/31, 1/48 und 7449/16 mit ein.

Regionalplanung

Die Stadt Bamberg liegt in der Metropolregion Nirnberg an der Entwicklungsachse
Nirnberg - Bamberg - Coburg. Im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken
West (Planungsregion 4) ist Bamberg als Oberzentrum eingestuft.

Das geplante Vorhaben folgt dem Ubergeordneten Ziel der Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung bereits
erschlossener Flachen.

Die vorliegende Planung folgt somit den regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Siedlung war im geltenden Flachennutzungsplan (Teilplan Landschaftsplan)
urspriinglich als Waldflache ausgewiesen. Das Plangebiet befand sich zu Gberwiegenden
Teilen im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Hauptsmoorwald. Um die Siedlung in geltendes
Planungsrecht Gberflhren zu kdnnen, musste die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
mit Verordnung zur Anderung vom 14.04.18 zuriickgenommen werden.

Das Anderungsverfahren zur Ricknahme des Landschaftsschutzgebietes erfolgte in
Abstimmung mit dem Naturschutzbeirat der Stadt Bamberg.

CIIII.

Darstellung des Landschaftsschutzgebietes (dunkelgrin) vor Riicknahme des Landschaftsschutzgebietes
GIS (Auszug), Stadtplanungsamt Bamberg

Planerische Vorgaben

Der Bebauungsplan 420 A entspricht den Leitbildern und Vorgaben des Regionalplanes
bzw. der Raumordnung, auf die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts
(Begriindung, Teil II) detailliert eingegangen wird.
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2.5

FNP mit Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan stellt der Teilplan , Art der Nutzung” den gesamten Bereich
sowie das westlich angrenzende Gebiet als Sonderbauflache fur militarische Anlagen dar.
In diesem Bereich besteht keine verbindliche Bauleitplanung. Davon ausgenommen ist
lediglich die KastanienstaBBe, die bereits als Verkehrsflache ausgewiesen und als
ErschlieBungsstraBBe Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 420 ist. Entlang
der sudlichen Grundstlcksgrenzen zur Podeldorfer StraBe (StaatsstraBe 2281) sind
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen erforderlich, die den
bestehenden, als Schutzgriin ausgewiesenen Larmschutzwall zur A 73 erganzen werden.

Der Teilplan ,Landschaftsplan” des Flachennutzungsplanes weist flr den
Geltungsbereich innerhalb des Sondergebietes Bund den bebauten Bereich entsprechend
der damaligen Nutzung bereits als Wohnsiedlungsbereich aus. An diesen
Wohnsiedlungsbereich grenzen sudlich unmittelbar Waldflachen an, die gemaB
Regionalplan ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet darstellen. Wohnsiedlungsbereich
und Waldflache des Landschaftsschutzgebiets Hauptsmoorwald, das sich Uber die
Podeldorfer StraBe hinweg nach Stden erstreckt.

In dieser Waldflache befinden sich gemaB Biotopkartierung auch die bestehenden
Biotope Nr. BA-0031-001, BA-0031-003 und BA-0031-005. Da diese Bereiche sich
gleichzeitig nach dem FernstraBengesetz bzw. dem Bay. StraBBen- und Wegegesetz in der
Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone befinden, sind keine Auswirkungen auf die
Biotopstrukturen zu erwarten.

Rechtliche Ausgangslage
Eigentumsverhéltnisse

Der GroBteil der Uberplanten Grundsticke, befand sich zu Beginn des Verfahrens noch
im Eigentum der BImA. Am 28.03.2012 wurde durch den Stadtrat der Stadt Bamberg
der Beschluss zum Erwerb aller Konversionsliegenschaften gefasst. Die Verhandlungen
mit der BImA zum Kauf der Offizierssiedlung konnten abgeschlossen und die Siedlung
inzwischen von der Stadt Bamberg erworben werden.

Am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich das Grundstlck eines privaten
Eigentimers, das im Rahmen einer Siedlungsarrondierung mit einbezogen wurde.

Vorhandenes Baurecht

Die Gebdude der ehemaligen Offizierssiedlung wurden in den Jahren 1956/1957
(Offiziershauser) bzw. 1980/1981 (Villa Eugenia des Generals, Colonel House) als
Wohngebaude fur die US-Streitkréfte errichtet. Ein Bebauungsplan als verbindliches
Planungsrecht existiert fur die Offizierssiedlung nicht. Fir die unmittelbar benachbarte
Nato-Siedlung gilt der seit 25.02.2000 rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 420.

Im Bereich der KastanienstraBe werden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 420 im
Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans Nr. 420 A im Bereich der Wald- und
Grunflachen teilweise Gberlagert.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des denkmalgeschltzten Ensembles der Stadt Bamberg.
Baudenkmaler sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.
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Ladrmschutz

Aufgrund der Nahe zu Autobahn und entlang der stdlichen Grundstlcksgrenzen zur
Pédeldorfer StralBe (StaatsstraBe 2281) sind Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen erforderlich, die den bestehenden, als Schutzgriin ausgewiesenen,
Larmschutzwall zur A 73 erganzen werden.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die zuklnftige zivile Wohnsiedlung und die
geplante Nachverdichtung wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, die
aktive und passive SchallschutzmaBnahmen vorschlagt (vgl. Ausflihrungen zum
Plankonzept 4.5 Immissionsschutz).

Stadtgestalt

Das Plangebiet der ehemaligen Offizierssiedlung wurde in den Jahren 1956/1957 als
Wohnsiedlung fur Offiziere der US-Streitkrafte angelegt.

Die Bebauung besteht aus Typenhdusern, die fur die US-amerikanischen Streitkrafte
entwickelt wurden und in den 1950er Jahren an unterschiedlichen Standorten in der
Bundesrepublik Deutschland errichtet wurden.

i ﬂ%ﬂ | 1ﬁm . mn T

NORDANSICHT - NORTH ELEVATION

Ansicht 1 Gebaude Offizierssiedlung

s N

SUDANSICHT - SOUTH ELEVATION

Ansicht 2 Gebaude Offizierssiedlun o
9 Grundriss Erdgeschoss Offiziersgebaude

Ansichten und Grundrisse der Typenhauser (Abbildung ohne MaBstab) Stadt Bamberg

Die Wohnsiedlung besteht aus 30 Doppelhaushélften, 2 Einzelhdusern und der ,Villa
Eugenia” fir den Kommandanten des Standortes, die im Jahre 1980 errichtet wurde. Bis
auf die ,Villa Eugenia” bilden die Hauser eine homogene Anlage, die von der
KastanienstraBBe als StichstraBe erschlossen wird. Im Bereich des Wendekreises sind die
Einzelhduser fur die ranghdheren Offiziere und die Villa des Kommandanten angeordnet.

Die Typenhduser sind durchgehend zweigeschossig und mit flachgeneigten
Walmdachern versehen. An den Schmalseiten der Doppelhduser befinden sich Garagen,
die urspringlich als Carports konzipiert waren. Durch diese MaBnahme und die
zwischenzeitliche Modernisierung der Fenster etc. wurde das urspringliche
Erscheinungsbild verdndert. Gebaudeform und Freiraumbezug der Siedlung entsprechen
aber noch immer dem urspriinglichen Charakter einer grof3zligigen Waldsiedlung nach
US-amerikanischem Vorbild. Insbesondere die baumbestandenen Grundstlcksflachen,
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3.1

die in offener Gestaltung angelegt wurden und die groBzlgigen, nicht durch
Einfriedungen eingegrenzten Vorgarten verstarken diesen Eindruck.

Seit dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte im Herbst 2014 stehen die Gebaude leer,
die Nutzung als Wohnsiedlung wurde aufgegeben.

Stadtebauliches Konzept

Das Ziel der Planung ist es, die bisher militarisch genutzte Wohnbebauung unter
Einhaltung geltender Standards in eine zivile Wohnnutzung zu Gberfihren und das
Wohngebiet in vertraglicher Weise nachzuverdichten. Gleichzeitig muss die ErschlieBung
innerhalb des Gebietes angepasst und an das bestehende StraBBennetz angebunden
werden. Das Plangebiet wird kinftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Die ehemalige Offizierssiedlung soll unter weitgehendem Erhalt des Gebaudebestandes
langfristig fur eine zivile Wohnnutzung zur Verfligung stehen und neuer Wohnraum fir
Familien planungsrechtlich gesichert werden. Dabei soll der offene Charakter einer
Waldsiedlung nach amerikanischem Vorbild erhalten bleiben.

Art und MaB der Nutzung

Das Plangebiet wird gemaB § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese
Festsetzung korrespondiert mit den Festsetzungen und der tatsachlichen Nutzung des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 420 (der ehemaligen Natosiedlung, heute
Wohnpark am Rothseelein). Um Beeintrachtigungen der Wohnnutzung zu verhindern,
werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 4 (3) BauNVO wie
beispielsweise Beherbergungsbetriebe, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe etc.
ebenso wie Ferienwohnungen ausgeschlossen. Der Charakter eines
Einfamilienhausgebietes soll beibehalten werden.

Die in § 17 BauNVO ausgefihrten Obergrenzen werden eingehalten bzw. werden im
Bereich der Bestandsgebdude (WA 1 und WA 2) deutlich unterschritten.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
und der Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt, die sich in den Bereichen WA 1, WA 2 und
WA 3 an der vorhandenen Bestandsbebauung der Offizierssiedlung sowie der
benachbarten Natosiedlung orientiert. Im Bereich des WA 4 ist eine moderate
Nachverdichtung in Form von Reihenhdusern angedacht, die sich an der bestehenden,
Ostlich angrenzenden Reihenhauszeile der Natosiedlung orientiert.

Um die einheitliche Gestaltung der ehemaligen Offizierssiedlung zu sichern, wird die Zahl
der Vollgeschosse der Hauptgebdude zwingend auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Durch die Schaffung einer maximal 4 m tiefen Anbauzone in den rlckwartigen
Grundstlcksbereichen des ~ WA1 werden vertragliche Entwicklungsmaoglichkeiten
aufgezeigt, die eine Nachverdichtung in Form eines eingeschossigen Wintergartens,
Anbaus oder Nebengebaudes bis zu einer GréBe von 20 m2 ermoglichen.

Ergdnzend zur Festlegung der Zahl der Vollgeschosse wird die vorhandene
Gebaudestruktur durch die Festsetzung der Dachformen gesichert. Fir die neu
bebaubaren Teilbereiche WA 3 und WA 4 werden Festsetzungen getroffen, die eine an
den Bestand angepasste Kubatur ermoglichen.
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3.2.

ErschlieBung und Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt fir die Baugebiete WA1, WA2, WA3 und WA 4
Uber die BuchenstraBBe, die als verkehrsberuhigter Bereich von der Kastanienstral3e
abzweigt. Abweichend von der urspriinglichen Konzeption der ,Offizierssiedlung” endet
die BuchenstraBBe nun nicht mehr als StichstraBBe in einem Wendekreis, sondern wird in
nordlicher Richtung verldngert und an die KiefernstraBBe, die HaupterschlieBungsstraBBe
der ,Natosiedlung” angebunden.

Entsprechend dem Bestand wird die BuchenstraBBe als verkehrsberuhigter Bereich mit
niveaugleichem Ausbau und ohne Gehwege ausgewiesen. Die bestehenden
StraBenbdume strukturieren durch die Baumbeete im StraBenquerschnitt den
StraBenraum und verstarken das Erscheinungsbild einer ruhigen WohnstraBe.

BuchenstraBe Foto: Stadt Bamberg

Ruhender Verkehr

Fir das gesamte Einfamilienhausgebiet wird ein Stellplatzschlissel von zwei Stellplatzen
je Haus festgesetzt, die auf den privaten Grundsticksflachen angeordnet werden
mussen. Im Bereich der bestehenden Offiziershauser sind jedem Haus drei befestigte
Stellplatze fur PKW zugeordnet.

Zusatzliche Stellplatze fur Besucher befinden sich im Bereich der verldngerten
BuchenstraBBe gegenlber der Reihenhausbebauung (WA 4) und im Bereich der
Bushaltestelle an der KastanienstraB3e.

OPNV

Das Plangebiet ist durch den OPNV an die Kernstadt, zentrale Versorgungsbereiche und
die Sport- und Freizeiteinrichtungen in Bamberg-Ost angebunden. Eine Haltestelle der
Buslinie 902 befindet sich in der KastanienstraBe.

FuB- und Fahrradverkehr

Innerhalb des Plangebietes ist die BuchenstraBe als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen, den alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt nutzen kénnen. Zusatzlich
werden kleinere FuBwege ausgewiesen, die die 6ffentlichen Grinflachen, den Spielplatz
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und die Waldflachen als Streifrdume miteinander verbinden und insbesondere fir Kinder
und Jugendliche der Offiziers- und Natosiedlung attraktive Wegebeziehungen schaffen.

Die Anbindung des FuB3- und Fahrradverkehrs an Bamberg-Ost und die Innenstadt wird
durch die Ausweisung eines FuB- und Radweges entlang der Podeldorfer StraBe
gesichert.

Stadtgestaltung

Der oben beschriebene Charakter einer ruhigen Wohnsiedlung soll beibehalten werden.
Eine sensible Nachverdichtung soll einerseits das Bild der groBzigig angelegten
Waldsiedlung nicht zu stark verandern, andererseits aber eine erhdhte Ausnutzung der
vorhandenen Infrastruktur in vertraglicher Weise ermoglichen.

Infrastruktur

Die ehemalige Offizierssiedlung gehort ebenso wie die benachbarte, ehemalige
Natosiedlung ,,Wohnpark am Rothseelein” zum Schulsprengel der Rupprechtschule, die
ca. 3,0 km entfernt ist. Die nachstgelegene Kinderbetreuungseinrichtung befindet sich in
der Podeldorfer StraBe (,Haus fur Kinder” der Arbeiterwohlfahrt (AWO)) in ca. 1,5 km
Entfernung.

Die Versorgung der zuklnftigen Bewohner mit Gltern des taglichen Bedarfs ist durch
das Nahversorgungszentrum Ecke Pddeldorfer StraBe/Berliner Ring in ca. 2 km
Entfernung gewahrleistet.

Die Moglichkeiten der Freizeitgestaltung sind durch die benachbarten Sportstatten am
Volkspark, das Freizeitbad Bambados sowie durch die unmittelbare Nachbarschaft des
Naherholungsgebietes Hauptsmoorwald als sehr gut zu bezeichnen.

Die technische Infrastruktur der Wasser-, Strom- und Fernwarmeversorgung, der
Abwasserbeseitigung sowie der Telekommunikation st grundsatzlich Uber die
KastanienstraBBe gewahrleistet.

Im Zuge einer ressourcenschonenden Planung ist die Versorgung mit Fernwarme bzw.
die Schaffung eines Nahwarmenetzes angedacht. Eine Flache zur Schaffung einer
Energiezentrale ist im slUdwestlichen Teil des Plangebietes an der KastanienstraBe
vorgesehen. Die Warmeerzeugung soll zentral Gber eine neue Energiezentrale mittels
Erdgaskessel oder Erdgas-BHKW sichergestellt werden.

Der Standort der Energiezentrale befindet sich in Nahe der bestehenden Erdgas- und
Fernwarmeleitungen. Die Energiezentrale hat ungefahr die GréBe einer Doppelgarage
und wird entsprechend dem Warmebedarf der BuchenstraBe ausgelegt. Gemal3
Kleinfeuerungsverordnung unterliegt sie den normalen Anforderungen der TA Larm und
wird eine Schornsteinhéhe mit ca. 1 Meter Gber Dach aufweisen. Um die Energiezentrale
in die ndhere Umgebung einzufligen, werden BegrinungsmaBBnahmen fir das Gebaude
festgesetzt.
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Vergleichbare Energiezentrale am Fohrenhain, Bamberg Foto: Stadtwerke Bamberg

Immissionsschutz

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung des Blros Mohler+Partner
Ingenieure AG, Bamberg vom Mai 2017 (vgl. Anlage 1) wurden die Einwirkungen durch
Verkehrsgerausche im Geltungsbereich des Bebauungsplans 420 A prognostiziert und
beurteilt. Die Untersuchungen kommen zu folgenden Ergebnissen, die hier
zusammengefasst werden:

.Im Plangebiet werden insbesondere durch die Bundesautobahn A73 und die
Podeldorfer  StraBe Beurteilungspegel verursacht, die insbesondere an den
schallquellenzugewandten Gebaudeseiten sowohl oberhalb der Orientierungswerte der
DIN 18005 als auch der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) liegen.

Im Rahmen der Abwagung von SchallschutzmaBnahmen wird eine Schallschutzwand mit
einer Hohe von h = 4,0 m Uber Fahrbahnoberkante (FOK) und einer Abwicklungslange
von ca. 220 m im Anschluss an den bestehenden Wall vorgeschlagen, mit welcher an
allen Gebauden im Plangebiet zumindest die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV am
Tag eingehalten werden.

Zudem ist der erforderliche  Schallschutz ~ durch  Grundrissorientierung,
Schallschutzkonstruktionen und durch baulichen Schallschutz, d. h. durch ein
ausreichendes Schallddmm-Mal der AuBenbauteile (z. B. Fenster, Wéande, Dacher) in
Verbindung mit fensterunabhédngigen Liftungseinrichtungen, sicherzustellen.

In der Nachbarschaft der Planung ergeben sich durch den zusatzlichen Ziel-/Quellverkehr
auf den bestehenden Verkehrswegen zwar Pegelerhbhungen, wobei jedoch auf
Grundlage der (hilfsweise) verwendeten Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
keine weitergehende Anspruchsberechtigung hieraus entsteht.”

(Mohler+Partner Ingenieure AG, Schalltechnische Untersuchung, April 2017, Anlage 1,
S.7)

Detailliertere Aussagen und Prognosen sind der Schalltechnischen Untersuchung (s.
Anlage 1) und den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entnehmen.
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Griinordnung
Grinordnungsplan

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 420 A wurde ein Grinordnungsplan erstellt, der den
Bebauungsplan erganzt und Aussagen zu vorhandenen Biotopstrukturen, besonders
schitzenswerten Baumen und zur Freiflachengestaltung trifft.

Eine Pflanzliste findet sich im Anhang der Begrindung und in den Festsetzungen des
Grunordnungsplans.

Flache fir Wald, 6ffentliche Griinflachen, Spielplatze

Die Flache zwischen den Siedlungsbereichen der Offizierssiedlung und der Nato-Siedlung
sowie die Flachen sudlich der Offizierssiedlung bis zur Pédeldorfer StraBe werden zu
groBen Teilen als Waldflachen ausgewiesen und sollen insbesondere Kindern und
Jugendlichen als Streifrdume zur Verfligung stehen.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes existiert ein groBer Spielplatz, der als ¢ffentliche
Grunflache erhalten und ertlichtigt werden soll und den Kindern der ehemaligen
Offizierssiedlung ebenso als Spielbereich dienen soll wie den Kindern der ehemaligen
Natosiedlung ,, Wohnpark am Rothseelein”.

Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken

Um die Versiegelung der Grundstlcksfreiflachen zu begrenzen und den Abfluss von
Niederschlagswasser zu mindern, wird festgesetzt, dass Wege und Zufahrten in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind. Die Breite der Zufahrten sollte das
notwendige MaB nicht Uberschreiten.

Grundstucksfreiflachen

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der  Grundstlcksfreiflachen,  bestimmte
Anforderungen fir die Pflege und den Erhalt der Anpflanzungen sowie zur Qualitat von
Ersatzpflanzungen im Falle des Abgangs der festgesetzten Baume, Straucher und Hecken
sind den Festsetzungen des Grinordnungsplanes zu entnehmen.

Der offene Charakter der Vorgartenzone ist ebenso wie die orthogonale Zuwegung zu
den Bestandsgebduden zu erhalten. Die Errichtung von Einfriedungen (Zdunen, Hecken,
Mauern etc.) sowie Nebenanlagen (Carports, Fahrradschuppen etc.) ist in den
Vorgartenzonen der Bestandsgebdude ausgeschlossen, um den besonderen Charakter
der Siedlung zu bewahren.

In den Bereichen der Reihenhduser im WA4 sind analog zum Bestand und der
benachbarten ehemaligen NATO-Siedlung ebenfalls nur Stellplatze und keine Carports
oder Garagen zugelassen.

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch zu gestalten, wobei der Charakter einer
offenen Waldsiedlung immer erhalten bleiben soll. Auch Bdume, die in der
Baumbestandsbeurteilung (s. Anlage 2) nicht als besonders schitzenwert erfasst sind,
unterliegen grundsatzlich der Baumschutzverordnung der Stadt Bamberg und sind zu
erhalten bzw. durch geeignete Ersatzpflanzungen zu ersetzen. Durch die Lage der
Waldsiedlung kénnen die Ublichen Baumfallgrenzen von 25 m zu Wohngebaduden nicht
an allen Stellen eingehalten werden. Bestehende Baume in Gebdudenahe sind zu
tolerieren; ggfs. sind geeignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen.
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Umweltbericht und
spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens sind ebenso wie die Naturschutzfachlichen
Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen dem Umweltbericht zu entnehmen, der im Auftrag
der Stadt Bamberg durch das Buro HabiTat Landschaftsplanung, Bamberg erarbeitet und
durch eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erganzt wurde.

Der naturschutzfachliche  Gesamtausgleichsbedarf  fur die  Umsetzung  des
Bebauungsplans Nr. 420 A betrdgt 1,76 ha und muss aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten extern erfolgen. Interne Ausgleichsflachen stehen im Plangebiet nicht zur
Verfligung.

Als Ausgleichsflache (s. Abb.) wird eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
stdlich von Wildensorg am sudlichen Altenburghang, Ostlich der Wildensorger StraBe
und noérdlich der BundesstralBe B22 herangezogen.

Die Flache umfasst mehrere Flurstiicke Nr. 294 (9027m2) und Nr. 295 (9054m?2) der
Gemarkung Wildensorg.

" . ._'-"w‘||d¢nsarg.. / Ny
y //
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o
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Ausgleichsflache (1,8 ha) zwischen Wildensorg und Bamberg Umweltbericht, HabiTat Januar 2018

Alternative Planungsmaoglichkeiten konnen bei diesem Projekt der
Wiedernutzbarmachung  von  bestehenden,  ehemals  militdrisch  genutzten
Wohngebduden nicht benannt werden.

.Da es sich um eine Nachverdichtung einer bereits bestehenden Wohnsiedlung sowie
deren Anschluss an das ortliche Verkehrsnetz fir FuBganger und Radfahrer handelt,
bestehen keine alternativen Planungsmaglichkeiten gleicher Zweckbestimmung.”
(HabiTat Landschaftsplanung, Umweltbericht Januar 2018, Begriindung Teil Il, S. 47)

Fir das Plangebiet wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgefihrt, die  Bestandteil ~des  Bebauungsplanes ist.  Entsprechende
VermeidungsmaBnahmen werden dort und im Grinordnungsplan festgesetzt.
Ricknahme der Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Das Plangebiet befand sich zu Uberwiegenden Teilen im Landschaftsschutzgebiet

(LSG) Hauptsmoorwald. Um die Siedlung in geltendes Planungsrecht Gberfiihren zu
kdnnen, musste die Grenze des Landschaftsschutzgebietes zurlickgenommen werden.
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Die Ricknahme des Landschaftsschutzgebietes erfolgte in Abstimmung mit dem
Naturschutzbeirat der Stadt Bamberg durch ein Anderungsverfahren und wurde im
geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan angepasst.

Grunderwerb

Die Stadt Bamberg hat die Flache der ehemaligen Offizierssiedlung von der BImA zu
erworben. Fir den Bereich des WA 3, in dem eine Nachverdichtung auf bereits in
Privatbesitz befindlichen Flachen angedacht ist, wird eine individuelle, privatrechtliche
Losung vereinbart.

Nach dem Erwerb der gesamten Flache durch die Stadt Bamberg ist eine anschlieBende
Sanierung durch die Stadtbau geplant. Ob die Hauser und Baurechte danach vermietet
oder verduBert werden, ist durch die Stadt Bamberg noch festzulegen.

Anderung des Flaichennutzungsplans im Parallelverfahren

Im Flachennutzungsplan stellt der Teilplan , Art der Nutzung” den gesamten Bereich
sowie das westlich angrenzende Gebiet als Sonderbauflache fir militarische Anlagen dar.

Der Teilplan ,Landschaftsplan” des Flachennutzungsplanes weist flr den
Geltungsbereich innerhalb des Sondergebietes Bund, fur den bebauten Bereich
entsprechend der damaligen Nutzung bereits einen Wohnsiedlungsbereich aus.

An den Wohnsiedlungsbereich grenzen in stdlicher Richtung Waldflachen an, in der sich
gemaB Biotopkartierung auch die bestehenden Biotope Nr. BA-0031-001, BA-0031-003
und BA-0031-005 befinden. Wohnsiedlungsbereich und Waldflache, die zusatzlich als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet gemaB Regionalplan gekennzeichnet ist, sind
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Hauptsmoorwald, das sich Gber die
Podeldorfer Stral3e hinweg, in stdlicher Richtung fortsetzt.

Um die bisher militdrisch genutzte Wohnbebauung in geltendes Planungsrecht far
eine zivile Nutzung zu Uberfihren, muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan 420 A geandert werden. Das Plangebiet soll kinftig als
Wohnbauflache sowie als Wald und Grinflache (Spielplatz) ausgewiesen werden. Die
Ricknahme des Landschaftsschutzgebiets ist bereits erfolgt..
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Anlagen zur Begrindung
zum Bebauungsplan 420 A vom 20.11.2018

Anlage 1 Schalltechnische Untersuchung
Mohler+Partner Ingenieure AG,
Bamberg Mai 2017

Anlage 2 Baumbestandsbeurteilung mit Plan
Garten- und Friedhofsamt der Stadt Bamberg
Abt. Baumpflege (Michael Weber)
10.04.2017

Anlage 3 Pflanzliste
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