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| Festsetzungen

Wandhéhen (WHmax) bestimmt. Dabei gilt als oberer Punkt der Wandhoéhe der obere Abschluss der
Wand (Attika).

3.4 Hohenbezugspunkt fur die festgesetzen Wand- und Firsthdhen ist die FertigfuBbodenoberkante des
Erdgeschosses (FFOK EG).

3.5 Im gesamten Plangebiet darf die Fertigfulbodenoberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) maximal
1,0 m Gber dem gemittelten Niveau der angrenzenden 6ffentlichen oder privaten
ErschlieBungsstralie / -wegs des jeweiligen Baugrundstiicks (ausgebaute Fahrbahnoberkante /
Gehwegoberkante ) liegen.

3.6 In den Bereichen von Dachterrassen, in denen die Absturzsicherung nicht durch die Attika

ermdglicht werden kann, ist eine Uberschreitung der festgesetzten, maximalen Wandhéhe durch
erforderliche Umwehrungen oder Bristungen um max. 1,5 m zulassig. Diese sind offen zu gestalten
und mindestens um das MalR ihrer Hohe uber der tatsachlichen Wandhohe zurlickzuversetzen.

4 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Die Zahl der zu schaffenden Fahrradabstellplatze bestimmt sich nach der nachfolgenden Tabelle.

7 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 6 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

oo Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
9 Hier: FuR- und Radweg

kehrs- ,
\b'guﬁigrts / Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

ydgangerzome Hier: verkehrsberuhigter Bereich / FulRgangerzone

n

12.2 Fir die festgesetzten Pflanzungen sind mindestens die folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

12.11 Um Schéaden an den zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauarbeiten zu verhindern, sind die
Vorgaben der DIN 18920 und der RAS-LG4 zu berticksichtigen und samtliche zum Schutz der
Baume erforderlichen baubegleitenden Maflihahmen zu treffen. Eingriffe in den Wurzelbereich dieser
Baume sind auf ein Mindestmal} zu beschranken.

12.12 Um den Stammfuf’ der zu erhaltenden Baume im 6ffentlichen Stralenraum sind unbefestigte,
gegen Befahren und Beparken gesicherte Baumscheiben von mind. 16 m? FlachengréRe zu schaffen
und dauerhaft zu erhalten. Davon abweichend muss die unbefestigte Baumscheibe mindestens
25 m2 grol} sein, wenn der Stammumfang des zu erhaltenden Baumes (ber 250 cm liegt.

12.13 Um den Stammfuld der zu erhaltenden Baume in den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung sind unbefestigte, gegen Befahren und Beparken gesicherte Baumscheiben oder
begehbare Baumscheiben (Baumroste) mit einer Mindestflache von 12 m? vorzusehen.

12.14 Den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
Ausgleichsmal3nahmen auf der folgenden Flache zugeordnet (Zuordnungsfestsetzung):
A1 Flurnummer 7235, Gemarkung Bamberg (am Rothof)
Entwicklungsziel: artenreiche Extensivwiese (MaRnhahmenbeschreibung siehe Begrindung)

15.3 Sofern in Schlafraumen die Orientierung mindestens eines Fensters an den larmabgewandten

Die oben genannten Mindeststarken der Substratschicht sind bereits bei Statik und Konstruktion der
baulichen Anlagen zu berlcksichtigen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

16.6 Technische Anlagen und dazugehdrige Dachausstiege sind als Dachaufbauten auf den
Hauptgebauden zulassig. Deren Grundflache darf 20 % der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses und ihre Hohe 4,0 m Uber der realisierten Wandhdhe nicht Gberschreiten.
Dachaufbauten sind um das Mal ihrer Hohe von der Au3enseite der Fassade des darunterliegenden
Geschosses zurlickzusetzen und zusammenfassend durch Sichtschutzwande abzuschirmen.

16.7 Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlief3lich auf den Hauptgebauden zulassig. Sie sind um
das Mal ihrer H6he von der Dachkante abzuriicken und in die ibrigen technischen Dachaufbauten
zu integrieren.

16.8 Aulderhalb der Flachen flr technische Anlagen und Dachgarten sind Anlagen zur Nutzung der
Sonn”enenergie flachendeckend auf den Dachern der Hauptgebaude und Nebenanlagen zu
installieren:

- Sie sind entweder ohne Aufstédnderung in der Dachflache zu integrieren oder bis zu einer Neigung
von 35 Grad in Bezug auf die Horizontale aufzustandern.

6. Grundwasser

Aufgrund der militarischen Historie der Lagarde-Kaserne ist mit Kampfmittelfunden zu rechnen.
Dies wurde auf dem Gelande durch Munitionsfunde bereits nachhaltig bestatigt. Vor
Tiefeneingriffen, speziell bei Erdarbeiten an/in bekannten und z. Zt. verschlossenen militérischen
Hohlformen ist die Baubegleitung durch einen Kampfmittelrdumdienst (KMRD) bzw. einen
Feuerwerker (Zulassung § 7, § 20 SprengG) erforderlich. Die bauausfihrenden Firmen sind
dahingehend zu sensibilisieren, dass Infanteriemunition u. U. flichendeckend vorhanden sein kann.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass auch grundsatzlich keine Kampfmittelfreigabe erfolgen
kann, so dass bei Erdarbeiten, auch in bereits beraumten Bereichen, weiterhin mit Munitionsfunden
zu rechnen ist.

10. Vermeidung von Lichtemissionen

Gemal Art. 15 BaylmSchG ist es nach 23 Uhr und bis zu Morgendammerung verboten, die
Fassaden baulicher Anlagen der 6ffentlichen Hand zu beleuchten, soweit das nicht aus Griinden
der o&ffentlichen Sicherheit erforderlich oder durch oder auf Grund Rechtsvorschrift vorgeschrieben
(z.B. Bayerisches Stralen- und Wegegesetz) ist. Himmelsstrahler und Einrichtungen mit ahnlicher

1 Einricht fir G inbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB BA 1 den &ffentlichen Verkehrsflich din den ffentlichen Grinflach ’ Fult Fafstsaden nicht umsetzbar ist, ist durch den Einau von fensfterunabhéngigen, schallgefdémmten
inrichtungen fur Gemeinbedarf gem. S. r. au ) _ - Baume in den offentlichen Verkehrsflachen und in den offentlichen Griunflachen entlang von Ful3- Luftungseinrichtungen bzw. einer zentralen Liftungsanlage fiir eine ausreichende Beluftung zu P :
g g Herzustellende (at:;‘rﬂf:gg:::‘j‘\ig:e i e davon jeweils Anteil fiir und/oder Radwegen: Alleebaum (Mindesthdhe Kronenansatz: 2,50m), 4 x verpflanzt, mit Ballen, sorgen. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie Kinderzimmer sind wie Schlafrdume Z\rlgc(:jhllrgsggr?es\éogir%agg?{?'gza?ne%i(:LzKL;Jrr] E::gﬁllilgggrr]\gsm?%&aﬂmben) unerwa[tel’g (E;rupdwatss”er
L. . . . Verkehrsquelle 2 . A S . | Sonderfahrzeuge (Lastenrad, Stammumfang 20-25 cm: zU beurteilen. ) ; S, g geiu aben, unverzuglich einzustelien
@ | El_nrlc}r%.ttungen fur Gemeinbedarf "Soziale Zwecke" bt m:te’fr:‘;f:g‘e’*sf;f:tggféﬁrs Il Eggichs LTiag) Kinderanhanger etc.) - Sonstige Baume: ’ und das Umweltamt Bamberg zu benachrichtigen.
Kita ier: hita bei Wuchsklasse |- Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm 15.4 Fir AuRenwohnbereiche einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabgewandten . - . = .
; - ’ iy ’ ’ ' s : . : Die vorliibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten
S— ge! Wuchsklasse II._ Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm, Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmanahmen wie z.B. Balkonverglasung, stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
] Bheriiimnr ei Wuchsklasse I Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm oder sicherzsutellen, dass in den Aulenwohnbereichen der Dauerschallpegel tags von 62 dB(A) nach Art. 70 BavWG. Aufarund des zu erwartenden Grundwasserstands von 2-5m unter der
2 Art der baulichen Nutzung Mehrfamilienhauser und | 1 FSt/35 m? WA Mihg 80% 20% 10% Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 2,0 - 2,5 m eingehalten wird. W N YVVia. Aulg - ~ell
m 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m 1 -15 BauNVO sonstige Gebaude mit Straucher: Solitarstrauch, 3 x verpflanzt, mit Ballen oder Containerware, Hohe Gelanderoberkante ist zudem mit dauerhaften Einwirkungen auf das Grundwasser,
gem. § S. . au V.m.§§ 1 - au g : 100 -125cm P ' ’ beispielsweisedurch Tiefgaragen oder Kellergeschosse, zu rechnen (indirekte Gewéasserbenutzung,
e—— —~—— — — - - Straucher fiir Schnitthecken an den Grenzen zum &ffentlichen StraBenraum: Strauch 2 x 16 Gestaltung baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 WHG). Es bedarf dafiir einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 15 BayWG.
H H H H = uaentenwonnneime e 70 <U% 270 A\ 1 . 1 A .
TF1 Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO mit Nummerierung der Teilflache —— verpflanzt, Hohe mind. 100 cm;. davon ausgenommen sind Beerenstraucher gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig, fiir die Dauer der Bauzeit, zulassig. Eine
Altenwohnheime i Ll 50% 50% 10% " : standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist
st 12.3 Samtliche festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und unzulassi
2.1 In den Teilflachen (TF) des U§rbanen Gebiets ge(rg. § 6a BauNVO sind die ausnahmsweise Buro- und bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste in der Begrindung nachzupflanzen. Fassaden
zulassigen Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauNVO — Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen Verwaltungsraume 1FSt/90 m2NF 25% 75% 5% 12.4 Fiir samtl . . . . 16.1 Fir die auRere Gestalt der Gebiude sind die Materialien Putz. Naturstein. Klink d Hol
; ; ; : : ; S ocig Qi ; .4 Fur samtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten bodengebundenen Pflanzungen von Gehdlzen JIrur die aulsere sestaltung der Gebaude sind die viaterialien Futz, Naturstein, Klinker und Holz 5
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléassig sind und il ind Arten d i henden Kategori dg B list g der Bearing g d zulassig. Fir die Gestaltung der Fassaden der Gemeinschaftsgaragen (GGa) ist zusétzlich auch 7. Entwasserung
Tankstellen — nicht zuldssig. Zudem sind innerhalb des Geltungsbereichs Bordelle, bordellartige Sind Arten der enisprechenden Rategorien der Fllanzenliste in der begrunaung zu verwenaen. et 5 ol : o i i
Betriebe (wie z.B. Wohnun S rostitution) unzulassi ' Raume mit erheblichem Metall zulassig. Glanzende Materialien sowie dunkle und grelle Fassadenfarben sind nicht zulassig. Die Nutzung von Niederschlagswasser (z.B. in Zisternen) wird grundsatzlich empfohlen
- gsp 9 Besucherverkelr (Scnalter 1 Fst/ 45 m*NF, mind. 3 - - . 12.5 Die zeichnerisch festgesetzten Baume in den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den Fir die Fassadenfarbe ist ein Hellbezugswert von mindestens 15 bis maximal 80 zu wahlen.
- : . . . . SrigUng-ocer FSt. &8 oo 3 angegeb Straly it fl k& jedoch in Richtung der L3 hse der Straly 5 i 3 i
2.2 Innerhalb der Teilflichen des Urbanen Gebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit Beratungsraume, gegebenen stral>enseiten zu prianzen, konnen jedoch In Richtung der Langsacnse der stralse : : o ; ; - Kann durch den gewéhlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das auf dem
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR des "Einzelhandelsentwicklungskonzepts fiir das Arztpraxen und dergl) verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist bindend. Gleiches gilt fir die 16.2 E;%g:;:ﬁ%?bino%SeE?r%g?éﬂglrsi‘rﬁolgefﬁari%lhcco%el—lg;]gé?}j?‘#\el}ryv er?‘(a&) Faifrabnhcpgné‘t(ggnlﬁ\?/u)rgger fur Grundstiick befindliche Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf
Oberzentrum Bamberg" (GMA, 2015) zulassi zeichnerisch festgesetzten Baume in den Teilflachen des Urbanen Gebiets. - ! L m 9 ggren, : Nachbargrundstiicke (auch &ffentliche Flachen) das Oberflichenwasser auf dem eigenen
9 ’ 9 Laden gl 25% 75% 10% 126 Die zeichnerisch festgesetzten Baume in den &fentlichen Verkehrsfiéchen mit besonderer einzelne Geschosse sind zulassig. Gt;unldstl'jck zu sammeln und ordnungsgemaR an das &ffentliche Entwasserungssystem
.6 Die zei i v4 ume i | i . i . : . . . . abzuleiten.
. Zweckbestimmung sind standortgebunden, kénnen jedoch fiir eine sinnvolle Trassierung von 16.3 Bei Fassadenlangen von uber 35 m hat eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade in
3 Mal der baulichen Nutzung sl iy Versorgungsleitungen geringfligig verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist Fassadenabschnitte zu erfolgen. Die Gliederung kann durch Hervorheben der konstruktiven ' i licke f4 4 i
. iberorticher Bedeu . - = : A . L N hi f ke fall rf DIN 1986-1 ht auf
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO e Themer, | 1 Fst/18 Sizpistze 10% 90% 5% bindend. = gen geringiigs 9 Abschnitte (Treppenhauser, Trennungen zwischen Wohnungen), Vor- und Riickspriinge, 6#%?1%2?1 e?/gesrvkvgﬁrsﬁrbg?f we gF)er;I\{a'ac;[ﬁ er:ggglsé[iltject oo dte’r?a geman 986-100 nicht au
Konzerthuser, unterschiedliche Farb- und Materialgestaltung, Fassadenbegriinung (mit mindestens 3 m Breite) Bei der Genehmiaunas- und Erschliefun splanung ist 7u beriicksichtigen. dass tieferliegende
Mehezweckhallen) 12.7 Baume im offentlichen StraRenraum sind in unbefestigten n Befahren und Beparken oder durchgehende Glaselemente (mit mindestens 1 m Breite) erfolgen. . . gung ~ung gistz igen, 9
. : aume Im ofrentlichen stralenraum s unberesugten, gegen betanren und beparke Gebéudeteile (z.B. Tiefgaragen) vor Uberflutung geschiitzt werden missen.
Umgrenzung stadtebaulicher Parameter gesicherten Baumscheiben von mind. 12 m? FlachengréBe (Wuchsklasse I) bzw. 6 m? FlachengréRe , _ _ _ o . _
innerhalb Baugebiete / Baufenster - (Wuchsklasse II) zu pflanzen. Wo dies nicht méglich ist, sind Wurzelraumerweiterungen anzulegen. 16.4 Die Fassade von Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind auf mindestens 40 % ihrer Gesamtlange mit
Versammiungsstatten (zB. | | o oo o -— 25 Diese missen ein durchwurzelbares Mindestvolumen von 12 m® haben und gemag der _ Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Die Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten. 8. Bodenarbeiten
3.1 Als hochstzulassiges Mal der baulichen Nutzung gelten die in die Teilflachen bzw. in die Baufenster Sm:ﬂfﬁ'ﬁ}g‘:;‘:;sa'e) pese . FLL-Richtlinie: Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 2, 2010 hergestellt werden. Im Bereich der _ . _
5362/43 eingeschriebenen, festgesetzten stadtebaulichen Parameter. ' Wurzelraumerweiterung ist entweder ein entsprechend dieser Richtlinie geeignetes Substrat oder SD N . _— . Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen Schutz des
eine mit Pflanzerde zu fillende geeignete technische Vorrichtung zur Verhinderung von Verdichtung 35° - 50° Satteldacher mit zulassiger Dachneigung Mutterbodens und zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV
7B Grundschulen, Schulenfur | o/ o c oo 90% 10% 504 im Wurzelraum (Wurzelkammersystem) vorzusehen. Zudem sind bei Wurzelraumerweiterungen sind dabei zu beachten.
“ GRZ/GRZ | maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Lampeiis Systeme zur Bewasserung und Beliiftung des Wurzelraumes gemaR der o.g. Richtlinie zu
[ \ 0.6 T verwenden. WD Walmdacher mit zulassiger Dachneigung Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der Giberbaubaren Grt&ndstﬂcksﬂéche der Oberboden o
. W : r St Bt o ° abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der Baumalnahme wieder einzubauen. Er da
4 ® 7B R~ erntantl IR T VT T 90% 10% 5% 12.8 Bie zeicﬂneriscﬂ ]testgesetzterkBéume inbdec? ('jlzjfentlichen Grinflachen sind nicht standortgebunden. 357-50 nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tiberlagert werden. Die
7T = 4 maximal zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) fiir Berufsfachschulen ie zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist bindend. Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Um die
FAT\TL L) ¢ G|329|| Nebenanlagen 9 g ( ) . . . . . . Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, sollte die Mietenhéhe bei Oberbodenmaterial héchstens
— : Hochschulen 0,8 FSt/ Sitzplatz 90% 10% 5% 12.9 Hinsichtlich der erforderlichen Baumpflanzungen und sonstigen Durchgriinungen im Bereich von max 5° Flachdacher mit maximal zulassiger Dachneigung 2m, bei Unterbodenmieten héchstens 4 m betragen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter
- Stellplatzanlagen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg vom 11.08.2014. : Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entstehungsort oder, nur wenn dies nicht moglich ist,
z.B. maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) Tagesew;(ncmungen furr + BELA KNS 50% 50% 10% ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Die geplanten Griin- und
GFzZ 2,7 nggr Erhalt von Baumen Dacher Ausgleichsflachen sollten nicht befahren werden, um verdichtungsempfindliche Béden nicht zu
R — P ‘ - beeintrachtigen. Um zusatzlich méglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei
3.2 g'?Zianer PAanzeichnrllJtng {estgeietzten Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind bei der GRZ- und dergl TR -~ 0% > 16.5 Flachdacher auf Haupt- und Nebengebzuden sfind zu rr]lindestens 80 % mit einer extensiven trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden.
-Berechnung nicht mitzurechnen. , Dachbegriinung zu begrinen. Die von Dachaufbauten fur technische Anlagen eingenommenen
D CuSkioD. v - " - ], - - Flachen sind hiervon ausgeschlossen; nicht jedoch die von aufgesténderten Solaranlagen , , , , "
e T minimal und maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse ‘lfﬁl‘i:ﬁ?::”ﬁé?fﬁ:.“‘ 1FSt/2 Schiller 20% 80% 5% Hggrgpﬁgl?%gr?rﬂigﬁ%men fur Bindungen flir Bepflanzungen eingenommenen Flachen. Fir extensive Dachbegriinung sind frockenheitsresistente und 9. Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel Der Konversionssenat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom 20.10.2021 gemag § 2 Abs. 1
zB.V maximal zulassige Anzahl Vollgeschosse ‘ gtatndorttyplsche Arten zu verwenden. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 8 cm Mogliche Bodenverunreinigungen bzw. Altablagerungen, die eine abfallrechtliche Relevanz BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 328D mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen.
Gaststatten R e s 10% 90% 10% 12.10 Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang etragen. aufweisen kénnen, sind nicht auszuschlieRen. Sollten beim Aushub organoleptisch auffallige Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2022 ortsblich bekanntgemacht.
. > C n, gaue L . - . " . " " Bereiche angetroffen werden, ist der Aushub geman KrWG unter BerUcksichtigung der aktuell
; ini i 4SS oder ausnahmsweiser Fallung (aufgrund von Gefahren hinsichtlich der Verkehrssicherheit) an Innerhalb der Flachen flr Dachgarten sind auf Flachdachern von Haupt- und Nebengebauden i i e . o " - ,
S Wi 17 ngﬁgﬁgdv?naﬂ;nuap!t%%ISI?glr%gm Hotels, Pensionenund | L2511 1S ee 00 , gleicher Stelle nachzupflanze%((Artgen gemaR Pflanzenliste in der Begriindung). Die Ersatz)pflanzung intensiv begriinte Dachgarten mit Pflanzflachen, Terrassen und Wegeflachen anzulegen. Die %?gﬁgﬁjzi@g{&ge?{gﬁ %(zewur}gc%%tgfergﬁp gﬂ%gggﬁég]elg%rlﬁ’ggnwgicrandA ge'? Ig/lazl?pﬁags%?())rganoleptische Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Beherb;gS:;bemebe o 90% 10% 10% istim Sinne der Baumschutzverordnung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Bamberg ?TLIJ%se’[:g\tgﬁhlgﬂtgaerane%;unnterr: Felr?cmh%r:jg{;:gslnGgEerﬂsga?Eggqr?ten Dachgérten mindestens 30 cm, Auffalligkeiten angetroffén werden. so ist das Klima- und Umweltamt der Stadt Bamberg umgehend Anhérung fir das Konzept des Bebauungsplans mit integrietem Griinordnungsplan in der Fassung vom
Gaststz ' i 5 i ist di i i ich v u zu i in. i ’ i i i
3.3 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch minimale Wandhéhen (WHmin) und maximale aststatten abzustimmen. Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen. p g zu benachrichtigen. 10.05.2022 hat in der Zeit vom 27.06.2022 bis 15.07.2022 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir das Konzept des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
10.05.2022 hat in der Zeit vom 27.06.2022 bis 15.07.2022 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 29.11.2022
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.01.2023 bis 10.02.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 29.11.2022
wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2023 bis 10.02.2023 6&ffentlich
ausgelegt.

Zu dem erneuten Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
16.05.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO Tempo 30 Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung anrechenbare, zugeordnete FlachengroRe: 8.604 m? - Sie sind von den Dachrandern (First, Traufe, Ortgang) jeweils einzuriicken, bei Aufstanderung Wirkung (dazu zahlen samtliche Einrichtungen mit nach oben gerichtetem Lichtstrahl und der Zeit vom 12.06.2023 bis 11.07.2023 beteiligt.
C Hier: Tempo-30 Zone e (mindestens) um das MaR ihrer Hohe. weitldufiger Sichtbarkeit) sind unzuléssig. Diese Regelung bezweckt in erster Linie den Erhalt von
7353 Fegende: Fledermausquartieren in und an Gebauden. Ausgenommen hiervon sind sicherheitsrelevante

7B.a abweichende Bauweise (s. textliche Festsetzungen)

4.1 In den Teilbereichen des Urbanen Gebiets ist die abweichende Bauweise derart festgesetzt, dass
die Lange der Hausformen 50 m Uberschreiten darf. Grenzbebauung entlang der vorderen und
seitlichen Gebaudefront ist zulassig.

Stralkenbegrenzungslinie

v Ein- und Ausfahrt einer Tiefgarage

7.1 Auf die Staatsstralle St 2244 (Berliner Ring) sind keine unmittelbaren Grundstiickszufahrten

E externe Ausgleichsflache

MaRinahme: Anlage b
artenreiche Extensivwiese [ - e e

L U= g W el
auf Ackerflur; nach dem 1. Z Ll s

05572
Standjahr Herbstmahd im
2.-4. Jahr , ab 5. Jahr
extensive Schafbeweidung

nachrichtlich:

——~Leitung Stadtwerke

Datenquelle: Bayerisches Landesamt
fur Umwelt, www.Ifu.bayern.de”

FFH-Gebiet

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie kdnnen in die Fassaden baulicher Anlagen integriert
werden. Die Schragmontage von Solaranlagen an Wanden ist unzulassig.

Einfriedungen

16.9 An den Grundstucksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen Einfriedungen eine max. Héhe
von 1,20 Meter tUiber dem Niveau der angrenzenden Strallenoberkante nicht Uberschreiten. Zuldssig
sind nur Maschendraht- und Stabgitterzaune jeweils mit Hinter- oder Vorpflanzung. Hecken duirfen
diese Hohe bis max. 1,50 Meter uber Stralenoberkante Uberschreiten.

Beleuchtungen zur Einbruch- und Vandalismusabwehr.
Die AuRenbeleuchtung (privat und 6ffentlich) sollte aus Artenschutzgriinden als LED-Beleuchtung
mit hdchstens 2700 K umgesetzt werden.

11.Baularm

Baustellen sind gem. § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz so einzurichten und zu betreiben, das

—_—— Baugrenze zulassig. Hiervon ausgenommen sind Zugange fiir Ful- und Radfahrer zum bestehenden Fuf3- und Landschatisschuzgebie von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen ausgehen, die nach dem Stand der Technik
Radweg entlang der StaatsstraRe St 2244 (Berliner Ring) o Hecken an den Grenzen zum offentlichen Straflenraum sind gemaf Pflanzenliste auszufiihren. vermeidbar sind. Ob bei dem Betrieb einer Baustelle schadliche Umwelteinwirkungen durch
ety Proprerienna Ausgleichsfiache A1 Gerausche entstehen, wird nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baulin BPlan "Lagarde382C Konversion" Baularm beurteilt. Sofern erhebliche Belastigungen durch Baularm nicht ausgeschlossen werden
aulinie

8 Anlagen zur Ver- und Entsorgung, Fuhrung von Leitungen

Hier: Spielplatz

LSG "Altenburg - Rothof" 7235

‘,LD\
U

16.10 In den rickwartigen Grundstucksbereichen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,20

kdénnen, sind geeignete Vorsorgemalinahmen unter der Beriicksichtigung des

Der erneute Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom
16.05.2023 wurde mit Begriindung gemanR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.06.2023 bis 11.07.2023 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Konversionssenats vom 17.10.2023 den Bebauungsplan mit

integriertem Grinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.10.2023 als Satzung
beschlossen.

Die Bebauungsplansatzung mit integriertem Griinordnungsplan, bestehend

Lo g b Meter zulassig. Zulassig sind Maschendraht- und Stabgitterzaune jeweils mit Hinterpflanzung. Angemessenheitsgrundsatzes und unter Beriicksichtigung des Standes der Technik zu treffen. . ) . X
£093/35 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12,13 und Abs. 6 BauGB Dise00zro0 o 4 Diese umfassen sowohl technische als auch organisatorische MaBnahmen zur Vermeidung von aus Planzeichnung, Zeichenerklarung und textlichen Festsetzungen,
- 4.2 Folgende Abweichungen von der Baugrenze sind zulassig: N i e 16.11_Als optische Abtrennung zwischen benachbarten Grundstiicken sind im rlickwértigen _ Larm. in der Fassung vom .........c.cccocvevveneennnnne wird hiermit ausgefertigt.
- Ein Uberschreiten der Baugrenze um bis zu 1,5 m fiir untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Anlagen fiir Elektrizitat Ausgleichsfliche A1 BPlan " Lagarde 362 C Gartenbereich geschlossene Abtrennungen mit einer max. Hohe von 2,0 m inkl. Sockel und einer -
o Loggien, Vordacher etc. e max. Lange von 3,50 m zulassig. 12. Richtfunk N
669 - In der TF 2 ist eme UbeerChr‘?'tung der_Baugrenze ent_l_ang der Nathan-R.-Preston-Stral3e ab dem 1. Miillbehilter ) Bamberg, . —— /
R710.05 GRZ 1075 © ® © @ © Obergeschoss bis zu einer Tiefe von bis zu 50 cm zulassig. 8.1 Fur die festgesetzten Anlagen fiir Elektrizitat innerhalb von Gebauden ist ein Leitungsrecht zu — Andreas Starke \
%RZ n 10 GRZ 11,0 4.3 Folgende Abweichungen von der Baulinie sind zulassig: Gunsten des Ver- und Entsorgers zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache freizuhalten. 16.12 Mllbehélter auf privaten Grundstlicken sind in das Hauptgebaude zu integrieren, daran _ Ubernahme vorhandener Richtfunkstrecken Oberbiirgermeister
7 GFZ238 Tl i i mi i anzubauen oder in einer separaten Einhausung unterzubringen. Ein Anbau oder eine Einhausung ist
GFZ3, D, max 5° t £°;) In der Erdgeschosszone ein Unterschreiten der Baulinie um bis zu 4 m. in Material und Farbe an das Hauptgebdude desselben Baugrundstiicks anzupassen. Wahlweise
I\ FD, @_____ - Uberschreiten und Unterschreiten bis zu 0,3 m zur Gliederung der Fassade Anlagen fiir Wertstoffe S i o | k ie durch blickdichte Strauchpfi d it Kletterofl d Rankaeriisten erfol . . e . .
\WHmax 16m y—7 0 g ; ann sie durch blickdichte strauchpilanzungen oder mit Kietierprianzen und nankgerusten eriolgen. Zu der dargestellten Richtfunkverbindung ist ein horizontaler Schutzabstand von mind. 30 m und
FD, max 5° 4.4 Ein Dachiiberstand von bis zu 0,6 m {iber Baulinie und Baugrenze ist zul&ssig. R | % Die minimale Hohe des Anbaus sowie der Einhausung betragt 1,6 m. ein vert(ijkalell'BScEL{ftzabste(ajnd voanind.h15 m ecijnAzghaIten. Bei geplagten gorﬁsftrullitki)onenbsowie fur N i
a _ ) _ _ _ — ‘ notwendige Baukrane in diesen Bereichen sin stimmungen mit dem Richtfunkbetreiber —
4.5 In den Teilbereichen des Urbanen Gebiets ist zu den éffentlichen StraBenverkehrsflachen mit 8.2 Die festgesetzten Anlagen fir Wertstoffe sind als Unterflurcontainer auszubilden. N A . Werbeanlagen vorzunehmen.
Nebenanlagen — ausgenommen sind Einfriedungen — ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. 8.3 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen. e I 16.13 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Richtfunkverbindung verlauft in einem vertikalen Korridor zwischen 11 m und 41 m.
“‘ .. 16.14 Werbeanlagen mussen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf die Groe und Farbgebung
5093/55 N i dom » S AbStangSg\?)Che'lnN 24 BauGB iV Art. 6 BavBO 9 Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser externe Ausgleichsflache A1 auf der FI.-Nr. 7235 (Teilflache; Gmkg. Bamberg des Baukorpers abgestimmt werden. Eine storende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. 13. Bodendenkmaler
g mi em. S. r. Za bau L.vV.m. . a
I WHmax 20m g y gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 16.15 Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung zuléssig. Auf Art. 8 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (Auffinden von Bodendenkmalern) wird hingewiesen.
5 5 5.1 Die Baugrenzen und Baulinien beinhalten die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO. 91 Zufahrten. Stelloft 4w t don B dstiicken. Sffentliche FUR. und Rad ) 13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Blinkende Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. éy;n%%?!a')’%chstgﬂgﬁge%ngngu}r(]ggc(ﬁéﬁ} Eq%iigﬁeﬂff\;gruznugg?ir(’;’hHg'ﬁrefﬁﬁ’e'\ggﬁﬁ{gﬁQﬁtit?"z%%geerﬂshégrde’
. ufahrten, Stellplatze und Wege auf den Baugrundstiicken, 6ffentliche FuR- und Radwege sowie , o i i i , < ] jlich, d.h. K :
= < -gRFZOBa @ &ffentliche Platzp%léchen, in der?en kein Schwe?lastverkehr zu erwarten ist, sind mit 9 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 16.16F Werbear;llﬁ\)gerr( %md aaugsé)chIlel?)h(f:]h in der E||j_dge;sc\r/]\;)ssbzoneT anzubrngen, g.h. rznqxgnal bis zur Unterenl Denlijmalschutzbehorde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
: , 4 (] 3 i i i wasserdurchléssigen Belagen herzustellen. Das Material fur die Tragschicht unter AT | i ; . - > enstersohlbank des 1. Obergeschosses zulassig. Werbeanlagen auf dem Dach sin mitgeteilt werden. 5
gl S ® Gom §© Abs. 1 Nr. 4 BaUGE 1y m. AR 61 BayBO oo wasecrdurchdssigen Belagen it So 2u wahien dass aine Versiokering des Gberfzchenwassers o BTy Ampbe e b epResTo 2 belastendo Féchen ausgeschiossen. orsilon bk gamachi 0 10 e 3 albeatz 2508
; : : : V.m. Art. moglich ist. ¥ ior \meinhei " '
2 WD, 40-55° 9 S hier: Geh-Recht zu Gunsten Allgemeinheit 16.17 Werbe- und Schriftziige diirfen 5 % der Fassadenflache nicht Gberschreiten. Sie sind so zu 14. Larmschutz Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
s SD, 25-35 GGal . . . . o o . . gestalten und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Die Luxzahlen bei . ) ist damit in Kraft getreten
D) a | TF1a7 | Gemeinschaftsgarage (Parkhaus) inklusive Zufahrten und Bezug Baugebiet (z.B. 10 Griinflach 13.1 In den Teilflachen TF3 und TF6 sind innerhalb der festgesetzten Flachen fir Gehrechte zu Gunsten Leuchtreklamen sind so zu wahlen, dass eine Blendwirkung fiir Fahrzeuglenker und die umliegenden Grundlage der Bemessung der schalltechnischen Anforderungen und der baulichen Mafinahmen 9 :
Q@ Ne 7117 |(_ — _) TF17); Darstellung abgesetzt bei Uberlagerung mit Baugrenzen/Baulinien runtiachen der Allgemeinheit Durchgéne mit einer lichten Hohe von mindestens 2,5 m ber der Oberflache der Gebéude nicht erfolgt. zum Schutz gegen Auflienlarm (Art und Gute der AuBenbauteile sowie gegebenenfalls zu
)93/56 = gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache sowie einer Mindestbreite von 2,5 m herzustellen. berlicksichtigende Zusatzeinrichtungen) sind die im Bericht 14417.7 der Wolfgang Sorge Die Begriindung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
B 6.1 Innerhalb der Teilflachen (TF) des Urbanen Gebiets sind nachzuweisende KfZ-Stellplatze innerhalb 16.18 Fur die Teilflachen TF1, TF2, TF6 sowie TF18 konnen Werbe- und Schriftziige bis zu 10 % der Egenlelurburo fUFIBf{%UphyS_||[< GmbH & Co. Kﬁ mr?en.Anlagen 8 bis 16 dargestellten wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden
—gtraofie der Flachen fir Gemeinschaftsgaragen nachzuweisen. oo o% fogntliche Griinflache mit Zweckbestimmung frei Fassadenflache einnehmen. eurteilungspegel flr den Tagzeitraum und Nachtzeitraum. im Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten -
Lorenz-KrapP 120 Stellplitze fiir kérperlich beeintrachtigte Personen kénnen in der Nihe des Gebaudeeingangs auf Hier: Parkanlage 14 Lu reungakgn% Nr. 233 BauGB Der erforderliche Schutz fiir schutzbediirftige Raume, die zum Wohnen und Schlafen genutzt und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. N
5093/54 7 ' dem Baugrundstiick errichtet werden. gem. § S. r. 23a Bau werden, ist unter Berticksichtigung der schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 fiir den Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB /
S — ) l Besucherstellplatze sind ausnahmsweise innerhalb des Baugebiets zulassig 0 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung 14.1 Im Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen, Klar- und 17 Sonstige Planzeichen maligebenden Tages- oder Nachizeitraum zu bemessen. und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. \

‘ 5093738

_Rechtz.G.

6.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind

Industriegasen gem. § 3. Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle,
Braunkohlenbriketts, Torfbriketts, Heizdl EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von Feuerungsanlagen

Abgrenzung unterschiedlichen Males der baulichen Nutzung zwischen

Abweichungen von den im Bericht 14417.7 genannten Beurteilungspegel sind zulassig, wenn im
Einzelfall nachgewiesen wird, dass unter Berlicksichtigung der geplanten Gebaudegeometrien, der

Bamberg, oo s \ /

o — ———

Ver- und Entsorgung 1 9 Sﬁe_”g'Chle _?rq_nflache mit Zweckbestimmung Stiickiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 4, Presslinge aus naturbelassenem Holz gem. Nr. 5a und Fassaden der Gebaude auftreten. Stadtplanungsamt
@ \ Wﬂmg‘f’% 5m 6.3 Die Gemeinschaftsgaragen GGa dienen der Unterbringung der nachzuweisenden Stellplatze fiir er- Beglettgrun Gase der offentlichen Gasversorgung gem. Nr. 10 (1. BImSchV) sind als Brennstoff zulassig. o _ _ \ e
@ @ 1 \éVD r&ax 5° Kraftfahrzeuge fiir die in Klammern genannten Teilflachen des Urbanen Gebiets, z.B. (TF17). o oo 5‘235%%?&%% unterschiedlichen Mafies der baulichen Nutzung innerhalb von T
@ \ , x Sptlaaa?zt Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung 15 Larmschutz
““ iyt Flachen fur Tiefgaragen inklusive Zufahrten; Hier: Stadtplatz m. &8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
‘ Y TG ! . . gem. § 9 Abs au - .
‘ f%: Darstellung abgesetzt bei Uberlagerung mit Baugrenzen/Baulinien 101 Die ffentlichen Griinfiéch t dor Zweckbesti Parkanlage® sind mit i , g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
e 7 -1 ple ofienticnen runtiachen mit der 2weckbestimmung ,Farkaniage sind mit einer aren- un Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen des
; |¢: 6.4 Tiefgaragen sind ausschlieBlich in den zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen zuléssig. blitenreichen Saatgutmischung anzusaen und entsprechend dauerhaft zu pflegen. In intensiv Ingenie%rbijros fiir Bauf)%ygik V\Ilo?fganglg Sorge ImbHI l\iijrnbergu ZBerichtI Nr. 14417 7 :ugrlim%e.
[ o ./‘ Ein- und Ausfahrten bzw. Zufahrten sind in das Gebaude zu integrieren und direkt zur angrenzenden genutzten Bereichen (wie der direkten Umgebung von Spiel- und Sportanlagen, Liegewiesen, ' ’
{ N 7088 TF 1 7 ./1 dffentlichen Verkehrsflache auszubilden. Sitzbanken, Millbehaltnissen) ist die Verwendung einer Gebrauchsrasenmischung erlaubt. Diese ist
GRZ109 VA, | GGa /: Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind nach dem Stand der Larmschutztechnik auszufiihren. entsprechend dauerhaft zu pflegen. ) . _
Al 711,0 WHmin 6m ‘¢‘ Bei den Ausfahrten ist eine Blendwirkung an den umliegenden Wohngebauden ist auszuschlieRen. e e . . " U . Umgrenzung von Flachen fiir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
| \WHmax 8m GR ' WHmax 17m (T\:17,TF5) l 7 10.2 In der &ffentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage” ist fr die verkehrliche schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG . .
| WD GFZ 4.2 FD, max 5° s bt 3 6.5 Sofern im Zusammenhang von einem Bauvorhaben Kfz-Stellplatze errichtet werden, sind 25% der ErschlieSung der Teilflache 17 (TF17) ausnahmsweise eine Wegeverbindung fur Rettungsfahrzeuge Hier: Verkehrslarm | (siehe 15.1) | | H INwelse
: a H'ﬁe;r-st;ruhigt Stellplgtz?vlmitl Lidkemggliﬂ\keri‘t fur EIektro-thrzeuge auszurusten. Bei den iibrigen Kfz-Stellplatzen und Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung zulassig. Umgrenzung von Flachen fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
/mim er . . . .t I t " .
L-Recht ZEG'tsorgung A ' o A muss die Moglichkert der Rachrusting gegeben sein 10.3 In den 6ffentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind Sitzgelegenheiten und m schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG 5093/35 Bestehendes Flurstiick mit Flursticksnummer STADT BAMBERG
Ver-und EN o) ) 6.6 Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg wird fiir Kfz-Stellplatze Folgendes verschiedene Spielgerate in Form mehrerer Spielstationen oder als sich durch den Griinzug Hier: Verkehrslarm Il (siehe 15.2) STADTPLANUNGSAMT
festgesetzt: ziehender Spiel-Parcours aufzustellen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten oder mit Wege-, Platz- Beba n S |a n
@ / oder Fallschutzflachen auszupragenden Bereiche sind als Landschaftsrasen auszubilden. o wben U U g p
—~ hanai o Wohneinheit ilt ein Kfz-Stellplatzschliissel 1 Stellplatz i Bestandsgebaude mit Nummerierung "yt H
Stadtplatz / Woahbnez?ﬂﬁlegit.von der Grofte von Wohneinheiten gilt ein Kfz-Stellplatzschiussel von 1 Stellplatz je 10.4 In den &ffentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Stadtplatz” sind mindestens 60 % der Flache 121 m |t |nteg rlerte m
‘ ﬂ / | unversieg?lt zu belassen - und mit Grasern, Krautern, Strauchern oder Baumen zu bepflanzen oder .
. - A A AAR Fir nach EOF-Standard errichtete und geforderte Gebaude gilt ein Kfz-Stellplatzschlissel von 0,8 als Rasenflache zu gestalten. Die Ubrige Flache ist mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen °
@ S 1 ‘ Stellplatzen je Wohneinheit. g g P und das Material fur die Tragschicht so zu wahlen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers N® 7123 Bestandsgebaude im Plangebiet mit US-Nummerierung G ru n O rd n u n g S p I a n
5093/35 G’ - 1 5 [ 5074 [ moglich ist. fir das Gebiet "Lagarde Campus" zwischen
@ @ ! : g I Fir Studenten-Wohnheime gilt ein Kfz-Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je 4 Betten. o I .. . . N Zolinerstralde, Berliner Ring, Pddeldorfer Stralle und
A A A - Sie ist mit Baumen gemal den zeichnerischen Festsetzungen zu bepflanzen (Arten gemaf . WeiRenburastraie
L e . — 1 g Pflanzliste) und kann durch Sitzgelegenheiten, Spielgerate, Kunstobjekte und Brunnenanlagen als Biotopkartierung der Stadt Bamberg KO nve rS I O n 9
5093/58 : r\edy—Boute\/of“ 6.7 Fahrradstellplatze sind gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg auf dem Baugrundstiick Aufenthaltsbereich gestaltet werden. . _ ,
/. N John—F.—Ken 5273 herzustellen. - Die &ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Stadtplatz* darf nicht durch Tiefgaragen und g 8
[T " deren Zufahrten oder durch sonstige Bauwerke unterbaut werden. } B g f—=—=—=n
ard 5093/59 093760 L 6.8 Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg wird fiir Fahrrad-Stellpldtze Folgendes - Die offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung ,Stadtplatz® darf nicht far den Kfz-Verkehr I I Flache fiir Dachgérten
F —Kennedy—BO\JLeV festgesetzt: genutzt werden. Eine gastronomische Nutzung ist zulassig. L :
nn—r. _ —
| Fahrradabstellplatze sind Fléachen, die dem Abstellen von Fahrradern aullerhalb der &ffentlichen . . .
S 1 Verkehrsflache dienen, und die i 11 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern ~—15.0—— Vermafung in Meter
‘ ‘ 1‘ 1. von der Offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder iber Rampen (mit max. 10 % gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
‘ 3 ‘ 5093/3 Neigung) /Aufziige verkehrssicher und leicht erreichbar sind,
| “ :23 g:ﬂgglﬁ'fgﬁgﬁ?gftgﬂd"léﬂdsﬁn'g Sicherung gegen Diebstahl erméglichen und 11.1 Auf den Grundstiicksgrenzen privater Baugrundsticke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zu
7 ‘ :‘ : gang . offentlichen Griinflachen sind Stiitzmauern und sonstige Gelandespriinge unzuldssig. 1. Normenauslegung \ /\‘g@,%\ L}“_,‘\‘;‘ T S
| ‘ Die Grundflache fir einen notwendigen Fahrradabstellplatz betragt mindestens 0,65 m Breite und Sﬁ;ﬁgﬂi?&de"'m”gen sind der Hohenlage der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen verwiesen, muss der B %/\(ié"‘ ‘é’n“—‘!‘@ﬂ‘ irﬁﬁ‘
1 = " : 1,9 m Lange. Die Breite des ErschlieBungsgangs zwischen den Fahrradabstellplatzen betragt bei ' Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich ebenso vom Inhalt der DIN-Vorschrift 5 ;}&Q‘{, E;" B —
%1; ‘ ‘ rechtwinkliger Aufstellung mind. 1,8 m. 11.2 Entlang der Grundstiicksgrenzen zum StraRenraum sowie zu den &ffentlichen Griinflachen hin sind B?“é\igggghﬁ?tggtnaii glgires?gagggakl?unnn;snﬁl;vr?gj; Zdl'JZ ggﬁgm%ﬁcx#gg v?gfcijgi 2'&3;1; gﬁéﬁ'%’h (I:i:)ei(ren \ ;“%@\“"’i -
- ; - Stitzmauern unzulassig. Entlang aller anderen Grundstiicksgrenzen dirfen Stitzmauern nur mit - , ae ! , N
2 Z\t/)(a?er}cllzw?awr?s?SdtgpgrsE?gdrsdnzagréaccji%?(r:ﬁsgﬂgrggr\t/iﬁgive?ﬂggt(%%rrdg%p?‘:aeh}/lj)nngdcliﬁ?gﬁ cgier#rxig;l:%sen einer Maximalhohe von 0,8 m errichtet werden. GréRere Héhenunterschiede im Gelande sind als Bebauungsplan zur Einsicht bereitgehalten.
5093/50 f;r nachzuweisen. Beidseitig benutzbare Anlehnbugel kénnen ohne jeden weiteren Nachweis mit einem ng;:anzze B\c/)schutngen mit %nt(a)rSMaxm_alnﬁlgugg vgrsg 1.5 odeLdurchtehnen g?__r{zontalen,
a Achsabstand von mind. 1.3 m verwendet werden. pflanzten Versatz von mind. 0,8 m zwischen den Stiitzmauern herzustellen. Stiitzmauern aus 2 Geplante Baumbflanzunden
o ’ Beton, Winkelstiitzen und Gabionen sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. . p p g
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1. Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Bamberg verfolgt das Ziel, die ehemalige Lagarde-Kaserne zu einem gemischt
genutzten urbanen Stadtquartier, dem ,Lagarde-Campus®“ zu entwickeln. Darin sollen neben
Kultur- und Kreativhutzungen, einem IT- und Gesundheitsquartier auch Wohnraum und
Dienstleistungsarbeitsplatze entstehen.

Darlber hinaus soll die Lagarde-Kaserne wieder in das Stadtgefiige des Bamberger Ostens
eingebettet werden, wozu es der Offnung der bisher geschlossenen stadtebaulichen Struktur
des Areals und der Schaffung von verkehrlichen Vernetzungen bedarf.

Der Bebauungsplan 328 C fur das Gebiet ,Lagarde-Campus® zwischen ZollnerstralRe, Berliner
Ring, Pdédeldorfer Strale und WeilRenburgstralie ist im Konversionssenat am 08.07.2020
beschlossen worden (VO/2020/3272-15). Mit der Bekanntmachung im Rathaus Journal Nr. 19
vom 9.10.2020 ist er rechtskréftig geworden. Sein Geltungsbereich umfasst sowohl den Tell
westlich der WadrthstralRe, welcher bereits zu groRen Teilen mit Investorenplanungen belegt
war, als auch den Ostteil, fir den vergleichbar konkrete Planungen zum damaligen
Prozessstand noch in Vorbereitung waren. Hierin sind bisher fiir die Stadt Bamberg wichtige
stadtebauliche Festsetzungen getroffen worden, z.B. Art und MalR der baulichen Nutzung
sowie grundséatzlich zu beachtende Raumkanten durch Baulinien planungsrechtlich
vorbereitet.

Mit dem nun anstehenden Bebauungsplan-Verfahren sollen die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen an die konkreten baulichen Konzepte in den einzelnen Teilflachen des Urbanen
Gebiets 6stlich der WdrthstraRe angepasst werden.

Da im vorangegangenen Bauleitplanverfahren der Flachennutzungsplan fir den gesamten
Lagarde-Campus in seinen Darstellungen gedndert wurde und gemischte Bauflachen darstellt,
ist lediglich ein neuer Bebauungsplan aufzustellen.

Nach aktuellem Bauplanungsrecht befinden sich die Flachen innerhalb eines rechtskréftigen
Bebauungsplans nach § 30 BauGB. Das bestehende Baurecht bertcksichtigt lediglich eine
grundsatzliche Bebaubarkeit, jedoch nicht die nun konkret anstehenden Bauvorhaben,
wodurch die anvisierte Bebauung planungsrechtlich nicht umsetzbar ware. Die Aufstellung
eines Bebauungsplans nach § 1 Abs. 3 BauGB ist somit erforderlich, um die Entwicklung eines
Urbanen Gebiets gem. 8§ 6a BauNVO mit neuen Geb&udetypen planungsrechtlich
vorzubereiten. Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung eines Bebauungsplans sind das BauGB
und die aufgrund 8 9a dieses Gesetzbuches erlassenen Vorschriften (BauNVO und PlanzZVO).

Um ein Bauleitplanverfahren einzuleiten, wurde am 20. Oktober 2021 der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 328D ,Lagarde Campus“ durch den
Konversionssenat gefasst.
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2. Stadtebauliche Situation und Problemlage
(Bestandsaufnahme und Bewertung)

2.1. Planerische Vorgaben

2.1.1. Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane haben gemanR § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung zu bertcksichtigen.
Diese Vorgaben far die kommunale Bauleitplanung machen das
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020) und der jeweilige Regionalplan. Im Falle
der Stadt Bamberg ist dies der Regionalplan 4 (RP 4) des Planungsverbands Oberfranken-
West.

Aus Uberdrtlicher Sicht ist die Stadt Bamberg im Sinne der Systematik der Zentralen Orte als
Oberzentrum mit Verdichtungsraum, der aus dem Landkreis Bamberg besteht, eingestuft (vgl.
Anhang 2 — Strukturkarte des LEP 2020).

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere die Vorgaben des LEP zum
Flachensparen und der Innenentwicklung von Siedlungen, zur Wohnungsbau- und
Wirtschaftsentwicklung sowie zur sozialen und kulturellen Infrastruktur relevant, da mit der
Aufstellung des Bebauungsplans die Konversion des ehemaligen Militdrareals zu einem
durchmischten, urbanen Quartier innerhalb des Stadtgebietes weiterentwickelt und
planungsrechtlich vorbereitet wird.

Die Ziele zum Flachensparen und zur Innenentwicklung werden im LEP wie folgt vorgegeben:
Die Ausweisung von Bauflachen sind an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen auszurichten.
Flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sind zu bevorzugen (LEP 3.1) und
vorhandene Potenziale der Innenentwicklung sind vorrangig zu nutzen (LEP 3.2).

Im LEP wird das Ziel fur die Wirtschaft unter 5.1 so formuliert, dass die
Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft (...) erhalten und verbessert werden
sollen. Die bayerische Wirtschaftsstruktur umfasst (...) auch kleine und mittelstandische
Unternehmen (...) die in allen Teilrdumen als Arbeitgeber und Wirtschaftsfaktor unerlasslich
sind. Glnstige Standortvoraussetzungen, wie z.B. glnstige Verkehrsanbindungen oder
leistungsfahige  Telekommunikationsinfrastrukturen,  tragen  zur  Sicherung einer
ausreichenden Arbeitsplatzversorgung bei (LEP 5.1 (B)).

Die Verdichtungsrdume missen langfristig als attraktiver und gesunder Lebens- und
Arbeitsraum fir die Bevolkerung entwickelt und geordnet werden. Wichtige Voraussetzungen
hierflr sind:

- ein gualitativ hochwertiges, moglichst preiswertes Wohnraumangebot mit ginstiger Erreichbarkeit
von Arbeitsstatten,

- eine leistungsfahige Versorgungsinfrastruktur sowie
- Bildungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Angesichts zunehmender Heterogenisierung und Internationalisierung der Gesellschaft, die in
Verdichtungsrdumen ausgepragter stattfinden wird als im landlichen Raum, soll auf sozial
durchmischte Siedlungsstrukturen und sozial ausgewogene Infrastrukturen hingewirkt werden.
(LEP, 2.2.7 (B))
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Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die
Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
erforderlich. Diese ist dann gewadhrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen orientiert. Dabei sind neben 6kologischen, ékonomischen und sozialen
auch baukulturelle Aspekte zu bertcksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen frithzeitig
die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevolkerung
bertcksichtigt werden (LEP, 3.1 (B))

Der Anteil des Radverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen soll gesteigert werden. Wichtig
ist es, ein durchgangiges Radverkehrsinfrastrukturnetz tber Verwaltungsgrenzen hinaus zu
schaffen, das zusatzliche umwegefreie, attraktive und sichere Verbindungen fir den
Radverkehr bereitstellt. In stark frequentierten Straenabschnitten sollen vom Kraftfahrzeug-
und FulRgangerverkehr abgegrenzte Radverkehrsanlagen zur Verfugung stehen (LEP, 4.4

(B)).

Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dariber hinaus der
Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, einschlielich
regionaltypischer Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungsfahigkeit sind deshalb
von oOffentlichem Interesse. Kommenden Generationen sollen die naturlichen
Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens gleichwertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu
gehort auch, beeintrachtigte Natur- und Landschaftsrdume so zu entwickeln, dass sie ihre
Funktion als Lebensgrundlage und als Erholungsraum wieder erfiillen kbnnen (LEP, 7.1.1 (B)).

Im Sinne gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrhumen ist unter
anderem ein ausreichendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge erforderlich.
Neben den Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind dies auch Einrichtungen der
sozialen und kulturellen Infrastruktur (LEP, 8 (B))

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, (...) tragen in besonderer Weise zur
Chancengerechtigkeit fir die Menschen bei. Diese Einrichtungen und Angebote sind deshalb
fur die Schaffung und den Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen
Teilraumen von erheblicher Bedeutung und flachendeckend in zumutbarer Erreichbarkeit
vorzuhalten (LEP, 8.3.1 (B))

2.1.2. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan besteht aus zwei separaten
Planzeichnungen, die Aspekte des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans
darstellen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bamberg stellt fur das Plangebiet im Norden
und Osten die fir das Stadtgeflecht wichtigen Hauptstraf3en Zollnerstrafe und Berliner Ring
sowie die zur ErschlieBung des Plangebiets wichtigen StraRenziige Worthstral3e, Nathan-R.-
Preston-StralRe und Helene-Weber-Stral3e dar.

Fur einen Grof3teil des Plangebiets wird eine gemischte Bauflache dargestellt, welche durch
eine Grunflache im Sudosten gegliedert wird.

Im Landschaftsplan werden zudem wichtige Hauptwegeverbindungen (Ost-West und Nord-
Sud) sowie die angestrebte Grinachse von Westen in Richtung Osten dargestellt.

Das komplette Plangebiet wird im Landschaftsplan mit der Signatur ,Bereich mit zu
entwickelnder Grinausstattung“ dargestellt.
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3. Vorausgegangene informelle Planungen
(Strukturkonzepte, Programme, Rahmenplanungen,
Wettbewerbe, Gutachten usw.)

Die Stadt Bamberg hat im Vorfeld zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens bereits eine
Vorbereitende Untersuchung (VU) — Stadtsanierung ,Lagarde — Campus® mit integriertem
Zielkonzept 2025 erstellt. Hierin werden in einem 1. Teil verschiedene Untersuchungen zu
Geschichte, den vorhandenen Bautypologien und Nutzungen sowie zur naturraumlichen
Ausstattung und der Anbindung an Verkehrs- und Versorgungseinrichtungen beschrieben.

Neben der Darstellung vorhandener Planungen, die bereits Einzelbausteine wie das
Kulturquartier oder ganzheitliche Stadtebauliche ldeenwettbewerbe umfassen, wird auch
zukunftsgerichtet sowohl auf zu beachtende Starken und Schwéchen als auch
Handlungsfelder und Sanierungsziele eingegangen.

Diese munden im Abschluss der Untersuchung im Rahmenplan 2025 / Zielkonzept 2025, worin
bereits die Eckpfeiler eines Stadtebaus mit seinen Freiraumen und Nutzungen sowie
Anbindungen zur Umgebung und einer Ausstattung mit sozialer und technischer Infrastruktur
formuliert werden. Dieser Rahmenplan wird seit seiner Veroffentlichung im November 2017
fortgeschrieben sowie an neue Rahmenbedingungen angepasst und dient weiterhin als
Diskussionsgrundlage zur weiteren Entwicklung des Lagarde Campus sowie als Vorlage fur
die Aufstellung des Bebauungsplans (vorliegender Stand: 02.12.2021).

Aufbauend auf dem Rahmenplan wurde parallel das Qualitdtshandbuch Lagarde-Campus
entwickelt, worin grundsétzliche Aussagen zur Ausgestaltung des Lagarde-Campus getroffen
werden. Diese unterteilen sich in die 4 Themenbereiche ,Architektur und Stadtebau®, Freiraum
und Urbanitat®, Energie und Mobilitat* und ,Sozialgerechtigkeit“. Damit werden nicht nur die
Weichen fir eine einheitliche Gestaltung und Versorgung gestellt, sondern auch Aussagen zu
anzustrebender Dichte und Nutzungsmischung formuliert.

3.1. Rechtliche Ausgangslage

3.1.1. Satzungen (Erhaltungssatzungen, Gestaltungssatzungen usw.)

Um dem zentrumsnahen und urbanen Charakter des Plangebiets zu entsprechen, wird im B-
Plan teilweise von der ,Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg zur Herstellung und Gestaltung
von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader® abgewichen, um die Planung an das zu
erwartende Mobilitdtsverhalten der Nutzer und Bewohner anzupassen. Diese Anpassungen
wurden im Mobilitatskonzept des Qualitdtshandbuchs fiir das Gebiet Lagarde-Campus bereits
formuliert und umfassen einen geringeren Stellplatzschlissel fir Kfz/Wohneinheit sowie
deutlich ausdifferenzierte Festsetzungen zu Stellplatzen unterschiedlicher Fahrradtypen (z.B.
Lastenrader, Anhanger, E-Mobilitat) und deren Ausgestaltung.

3.1.2. Beschrankungen (Fernstral3en, Flugsicherheit usw.)

Im Osten tangiert die Staatsstral3e St 2244 (Berliner Ring) das Plangebiet. Direkte Zufahrten
der Baugrundstuicke an die Staatsstral3e sind nicht zul&ssig
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3.2. Stadtebau / Grinordnung

3.2.1. Lage im Stadtgebiet, Stadtstruktur und Stadtbild, Verkehr

Das Plangebiet ist Teil der ehemaligen Lagarde-Kaserne, die in einem der jingsten Stadtteile
Bambergs, im Bamberger Osten liegt. Urspringlich auf Gartnerland entstanden, doch mit der
Zeit von der fortschreitenden Besiedlung umschlossen, stellt die Kaserne seit ihrer Grindung
in den 1890er Jahren eine abgeschlossene Einheit, bzw. eine nicht offentliche Barriere im
Stadtraum dar. Mit dem Abzug der US-Streitkrafte und der Rickgabe der Immobilie an die
BImA konnte die Rucktberfihrung bzw. die Konversion der ,Stadt in der Stadt® begonnen
werden.

Umschlossen wird das Plangebiet im Norden von der Zollnerstral3e, im Osten vom Berliner
Ring, stdlich vom J.-F.-Kennedy-Boulevard und westlich durch die Worthstral3e. Entlang der
ZollnerstraBe und des Berliner Rings deckt sich der Geltungsbereich mit der Grenze der
ehemaligen Lagarde-Kaserne und grenzt sich im Norden durch eine geschlossene
Blockrandbebauung und Richtung Osten durch eine Boschung zum Berliner Ring baulich und
topografisch von seiner Umgebung ab. Sudlich des Plangebiets grenzt der J.-F.-Kennedy-
Boulevard an, der zukiinftig — zusammen mit der westlich angrenzenden Wérthstralie — eine
der beiden Hauptachsen des Lagarde-Campus darstellt. Aufgrund der Nutzung durch die
Bundespolizei sind die Flachen siidlich des Plangebiets derzeit jedoch noch nicht verfligbar.
Westlich grenzt die Woérthstral3e an das Plangebiet, welche fiir die Nord-Siud-ErschlieBung des
Lagarde-Campus wesentlich ist. Jenseits knupfen die westlichen Flachen des Lagarde-
Campus an, die in der Planung bereits fortgeschritten sind und teilweise bereits durch neue
Gebaudekdrper mit Wohn- und Gewerbenutzungen gepragt sind.

Im Stadtteil selbst ist das Areal als zentral zu verorten. Der Bahnhof befindet sich westlich, in
fuBlaufiger Distanz. Die Bahnanlagen stellen eine Zasur im Stadtraum und eine Barriere in
Richtung Stadtzentrum dar. Uber die sidlich liegende Pddeldorfer StraRe erfolgt die
Anbindung auf die A 73 im Osten. Der Berliner Ring ist die zentrale Nord-Sud-Verbindung fur
den Bamberger Osten.

Baulich stellt sich die Umgebung stark heterogen dar. Im Norden entlang der Zollnerstral3e
dominiert eine offene Blockbebauung der 1960er - 70er Jahre. Diese dient der Wohn- und
teilweise der gewerblichen Nutzung. Diese offene Bebauung bildet einen starken Kontrast zu
der durchgangig geschlossenen Bauart der Kasernengebéaude.

Im Osten bildet der Berliner Ring eine starke Zasur im Stadtraum. Die vierspurige Stral3e
befindet sich topographisch unterhalb des Niveaus der Kasernenflache. AnschlieBend dstlich
sind zusatzliche, ehemalig durch die US Army genutzte Militarflachen der Warner-Baracks zu
finden, welche uber eine Bricke verbunden sind. Auf diesem Areal schlieRen sich
Sportflachen, sowie eine Gemengelage, bestehend aus Barackenbauten und Stellplatzen an.
Auf dem Geldnde sind derzeit ein Ausbildungszentrum der Bundespolizei und die
Aufnahmeeinrichtung Oberfranken - AEO untergebracht.

Sudwestlich der WéorthstraBe sind Mehrfamilienhauser verschiedener Dekaden ab der
Jahrhundertwende sowie Geschosswohnungszeilen aus den 1960er Jahren entlang des
Berliner Rings vorhanden.

Der westliche Bereich, im Anschluss an die Weil3enburgstraBe wird ebenfalls durch
Wohnnutzungen dominiert, wobei auch hier kein homogenes bauliches Bild vorherrscht.
Offene Blockrandbebauung, geschlossene Bebauung derselben Art und organische
Geschosswohnungsstrukturen wechseln einander ab.
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3.2.2. Naturliche Grundlagen (z.B. Naturraum, Boden, Wasser, Klima)

Der Planungsbereich liegt im klimatisch kontinental gepragten Hauptnaturraum Frénkisches
Keuper-Liasland, in der Naturraumeinheit des Itz-Baunacher-Higellandes. Westlich davon
liegt das Mittelfrankische Becken und dstlich davon das Vorland der nérdlichen Frankenalb.

Abbildung 2: Naturrdumliche Gliederung Raum Bamberg

Die Themen Boden, Wasser und Klima sind im Umweltbericht beschrieben, sofern es
Anderungen zum BPlan Nr. 328C gibt.

3.2.3. Vegetation

Die Vegetation wird im Umweltbericht beschrieben, sofern es Anderungen zum BPlan 328C
gibt.

3.2.4. Fauna und Flora, Biotopausstattung, Biotopfunktion

Aussagen zu Fauna und Flora, Biotopausstattung und Biotopfunktion werden im
Umweltbericht getroffen, sofern es Anderungen zum BPlan 328C gibt.

3.2.5. Erholung (z.B. Freiflachenversorgung, Grol3e, Qualitat)

Im rechtskraftigen BPlan 328 C ist im Geltungsbereich des neuen BPlans 328 D eine zentrale
offentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage® und ,Spielplatz“ bei der
Teilflache (TF) 17 festgesetzt, in der ein Teil des alten Baumbestands erhalten und durch
Neupflanzungen erganzt wird. Zudem ist eine in der Regel 10 m breite 6ffentliche Griinflache
entlang des Berliner Ringes dargestellt, um dort die Pflanzung einer Baumreihe zu
ermoglichen.
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Weitere Aufenthaltsflachen wurden mit dem Willy-Brandt-Platz und dem Bertha-von-Suttner-
Platz in Form von O&ffentlichen Platzen geschaffen. Hier werden teilweise auch
gastronomische Nutzungen integriert werden.

Eine weitere Anlage zur Erholungsnutzung in der unmittelbaren Umgebung ist die 6ffentliche
Grunflache am Siudrand des Kulturquartiers. In weiterer Entfernung liegen die Parkanlage
Giechburgblick im Norden, der Kinderspielplatz an der Hegelstrale und die offentliche
Sportflache an der Weil3enburgstralie.

Die grof3e Sportanlage 6stlich des Lagarde-Campus, von diesem getrennt durch den Berliner
Ring, wird zur Zeit von der Bundespolizei genutzt und ist nicht fir die Bevolkerung zuganglich.
Die nachstgelegenen grofReren Sportanlagen verschiedener Vereine befinden sich im
Volkspark ca. 1 km Luftlinie in stidwestlicher Richtung.

3.2.6. Versorgung (z.B. private, kommunale und technische Infrastruktur)

Der Groldteil des Plangebiets besitzt derzeit keine Nutzung und ist zudem von
Versorgungseinrichtungen gekappt. Im Stiden des Plangebiets sowie entlang der Worthstralle
im Sudwesten liegen die Flachen der Bereitschaftspolizei und das Cyber-Crime-Gebaude,
eine Einrichtung des Landes Bayern zur Bekampfung von Internet-Kriminalitat. Diese Flachen
sind an das vorhandene Netz von Versorgungseinrichtungen angeschlossen.

3.2.7. Vorbelastungen (z.B. Altlasten, Lufthygiene)

Wie schon in der VU beschrieben, ist fir etliche Flachen der Lagarde-Kaserne als ehemaliges
Militargelande und speziell durch die Nutzung fir den Fuhrpark der Wehrmacht und
anschliel3end der amerikanischen Streitkrafte von sogenannten
Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) und von Kampfmittelverdachtsflichen (KMVF)
auszugehen.

Zur Ermittlung der KVF und KMVF wurde das Ingenieurbiro Gartiser, Germann & Piewak flr
Geotechnik vom Staatlichen Bauamt fir die unterschiedlichen Untersuchungsschritte
beauftragt. In einer 1. Phase wurden die Flachen anhand der letzten bekannten Nutzungen
als auch historischen Luftbildern fiir das Sanierungsgebiet ermittelt und plangraphisch
umgrenzt. Daran schlossen sich in einer 2. Phase weitere detailliertere Untersuchungen an.

Im Zuge der Ruckbauarbeiten von November 2018 bis Juli 2021 wurden alle gutachterlich
bekannten oder im Zuge des Rickbaus entdeckten Altlasten und Kampfstoffe bzw.
Kampfmittel saniert bzw. geborgen. Eine flachendeckende Untersuchung auf Altlasten und
Kampfmittel bis zum gewachsenen Boden ist angesichts der Gré3enordnung nicht umsetzbar
und daher eine entsprechende Bestadtigung Uber die flachendeckende Kampfmittel- und
Altlastenfreiheit gutachterlich auch nicht erreichbar. Daher besteht auch bei kinftigen
Tiefbauarbeiten ein gewisses Restrisiko fir bisher unbekannte Altlasten und Kampfmittel.
Entsprechende baubegleitendende gutachterliche Begleitungen werden daher auch kinftig
notwendig sein.

3.2.8. Detailuntersuchungen / Fachplanungen

Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans 328 C Konversion wurden zahlreiche
Untersuchungen bereits abgeschlossen, die nur noch zu Teilen in die Inhalte des vorliegenden
Bebauungsplans einflieRen:

— VerkehrserschlieBung Lagarde-Campus
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— Entwésserung Lagarde-Campus

— Baumkataster u. -bewertung

— Brutvogelerfassung Warner Barracks gesamt (US Army)

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (v.a. Flederméause) Gebaude

— Diverse Gutachten zu Altlasten (s. Quellenverzeichnis)

4. Planung

4.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Urbanes Gebiet gem. 8§ 6a BauNVO festgesetzt. Damit verfolgt die
Stadt Bamberg das Ziel, ein durchmischtes Gebiet zu entwickeln, das sich sowohl aus sozialen
und kulturellen Einrichtungen zusammensetzt als auch durch Wohn- und gewerbliche
Nutzungen auszeichnet. Die grundsatzliche Entwicklungsstrategie sieht einen starkeren Fokus
von Wohnnutzungen sowie kulturellen und sozialen Einrichtungen im westlichen Bereich des
Lagarde-Campus vor. Im Plangebiet verschiebt sich der Fokus auf 6ffentliche Einrichtungen
und gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Um dem angestrebten Charakter eines Urbanen Gebiets, das vorrangig dem Wohnen dienen
soll, zu entsprechen, werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie
Vergniugungsstatten und Tankstellen ausgeschlossen. Zudem sind als sonstige
Gewerbebetriebe, Bordelle und bordellartige Nutzungen (auch Wohnungsprostitution) nicht
zulassig.

Um dem Bedarf an Betreuungseinrichtungen fiir Kinder des Lagarde-Campus wie auch dem
umliegenden Stadtteil gerecht zu werden, ist der angestrebte Kita-Standort in der Teilflache
TF 5a durch das Planzeichen fir eine Kita-Einrichtung definiert.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Urbanen Gebiets ebenfalls zulassig, sofern sie das
Einzelhandelskonzept der Stadt Bamberg und dessen Sortimente bericksichtigen. Damit kann
die Nahversorgung des Plangebiets sowie umliegender Wohngebiete geférdert werden.

Um Wohnraum flr moglichst viele verschiedene Bevolkerungsgruppen zur Verfliigung zu
stellen, wird durch die Stadt mithilfe von stadtebaulichen Vertragen eine Wohnraumforderung
von 20 % angestrebt und vertraglich langfristig gesichert.

Teilflachen des Plangebiets stehen im Eigentum der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
und sind der Bundespolizei zur Nutzung fur das 6. Bundespolizeiaus- und fortbildungszentrum
Uberlassen. Die Stadt Bamberg strebt den Erwerb der Teilflache von der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben im Rahmen der sog. Erstzugriffsoption an. Die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplans beeintrachtigen die Bundespolizei nicht in der Erfullung ihrer
hoheitlichen Aufgaben. Im Rahmen ihrer Planungshoheit setzt die Stadt Bamberg lediglich
eine zuklnftige bauliche Nutzung fest, die in Zusammenhang mit den umliegenden Flachen
ein Gesamtkonzept formuliert.

4.2. Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch verschiedene stadtebauliche Parameter definiert.
So erfolgen Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ
und GFZ), zu Anzahl an Vollgeschossen, zu Wand- und Firsthéhen baulicher Anlagen, zu
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Dachformen und -neigungen sowie zur maximal zuldssigen Hohe des FertigfuRbodens im
Erdgeschoss Uber ErschlieBungsniveau.

Diese sind so gewdahlt, dass sie zum einen die bestehenden Gebaude in ihrer Kubatur
berticksichtigen und einen weiteren Ausbau zulassen und zum anderen auch eine am Bestand
orientierte Neubebauung erlauben. So werden in den Teilbereichen zu den auRenliegenden
offentlichen StralRen vor allem Erweiterungen von Bestandsgebauden zugelassen, die sowohl
heutige Bedurfnisse an Wohngeb&ude erfillen als auch den bestehenden Stral3enraum
berticksichtigen bzw. nur minimal verandern. Im Gegensatz hierzu sind einige der
innenliegenden Teilbereiche von ehemaligen Garagengebauden oder Stellplatz- und
Exerzierflachen befreit worden, um die Mdoglichkeit einer dichteren Bebauung nutzen zu
koénnen.

Die Hohenentwicklung der einzelnen Teilbereiche wird sowohl durch minimale als auch
maximale Wand- und Firsthhen bzw. durch eine minimale und maximale Anzahl an
Vollgeschossen geregelt. In Kombination mit Parametern zur Dichte wie der GRZ
(Grundflachenzahl, die den maximal Uberbaubaren Anteil eines Baugrundstlicks regelt) und
der GFZ (Geschossflachenzahl, die die maximal mdgliche Flache aller Vollgeschosse im
Verhéltnis zur Flache des Baugrundstiickes regelt) kann eine minimale Bebauung gesichert
werden, die z.B. die Form des 6ffentlichen StralRenraums sichert. Es kann aber auch verhindert
werden, dass die maximal mogliche Anzahl der Vollgeschosse grof3flachig ausgenutzt wird,
da sonst die Parameter zu Dichte Uberschritten wirden. Viel eher erméglicht diese Regelung
eine kontinuierliche Bebauung mit einzelnen Hochpunkten.

Um den erforderlichen Stellplatzbedarf decken zu konnen, sind bereits frihzeitig
Gemeinschaftsgaragen (GGa) in die Baugebiete integriert. Die Gemeinschaftsgaragen bieten
vor allem den Vorteil, dass Verkehrsflisse und Stellplatzflachen mehrerer Baugebiete
gebindelt werden, um so in den Uubrigen Teilbereichen mehr Freiflachen mit
Aufenthaltsqualitat gewinnen zu kénnen. MaRRgebend fur die Hohe der Gemeinschaftsgaragen
ist die festgesetzte maximale Wandhohe des Baugebiets, worin sich die Gemeinschaftsgarage
befindet. Fur eine hohere Ausnutzung der Flache fir weitere Stellplatze kdnnen diese
ebenfalls in die Tiefe erweitert werden. Damit wird eine stadtebauliche Dominanz durch zu
hohe Parkh&user unterbunden werden.

4.3. Uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im Plangebiet groRtenteils durch Baugrenzen
geregelt. Sofern Bestandsgebaude erhalten werden sollen oder konkrete Planungen von
Investoren bereits vorliegen, ist die Bebauung durch die Baugrenzen in groben Ziigen bereits
ablesbar. Um den Straf3enraum und vor allem die geplanten Platzbereiche zu sichern, werden
Baulinien festgesetzt. Im Gegensatz zu Baugrenzen ist an Baulinien zwingend heranzubauen,
sodass keine Verspringe oder UnregelméRigkeiten in der Bebauung die geplanten
stadtebaulichen Kanten storen.

Um im mehrgeschossigen Wohnungsbau die Wohnqualitat durch Auf3enwohnbereiche wie
Balkone oder Erker zu erhéhen, sind Uberschreitungen von der Baugrenze fiir untergeordnete
Bauteile zulassig.

Mit der Festsetzung, dass die Baugrenzen- und Baulinien die Abstandsflachen beinhalten, gilt
der Satz 3 des Art. 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung. Damit sind diese (bei Vorliegen
einer stadtebaulichen Satzung) auf Genehmigungsebene nicht mehr dazustellen. Es ist
lediglich nachzuweisen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt sind. Sofern
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Bautrager bereits mit Vorliegen der Planreife des Bebauungsplans nach 8 33 BauGB bauen
mdochten, gilt gem. BayBO eine Abstandsflache von 0,4 H, das heil3t mindestens 40 % der
Wandhdhe sind als Abstandsflache bis zur ndchstgelegenen Abstandsflache vor der Wand
nachzuweisen.

4.4. Erschlie3ung

Aufgrund der historischen Entwicklung des Gebiets als Kasernenareal und der bestehenden
ErschlieBung der Gebaude aus dem Inneren des Plangebiets ergab sich die Notwendigkeit,
HaupterschlieBungsstralRen zu erschaffen, die das Rickgrat des Plangebiets ausbilden.
Dieses Ruckgrat besteht aus der Worthstral3e im Suden, die nach Norden bis zur Zollnerstralie
fortgefihrt wird, und der bestehenden Bricke im Osten Uber den Berliner Ring, welche nach
Westen bis zur Weil3enburgstral3e als John-F.-Kennedy-Boulevard erweitert wird. Beide
Stral3en-Trassen kreuzen sich sidlich des ehemaligen US-Headquarters, heute das Gebaude
fur die Generalstaatsanwaltschaft und Cyber-Crime, in zentraler Lage des Lagarde-Campus,
so dass im Norden, Studen und Westen des Plangebiets eine Anbindung an das bestehende
StralRennetz ermdglicht wird. Die WorthstraRe und der J.-F.-Kennedy-Boulevard stellen die
westliche und sidliche Grenze des Plangebiets dar. Die ErschlieBung der einzelnen
Baugebiete erfolgt durch die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Zusatzlich kann durch Geh- und Leitungsrechte der Zugang durch einzelne Gebaude fir die
Offentlichkeit sowie fiir die Stadtwerke ein Zugang zu verschiedenen Leitungstrassen
gesichert werden.

Der Kfz-Stellplatzbedarf wird abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg auf
1 St/WE festgesetzt. Der geforderte Nachweis kann bis zu 80 % mit einem tatsachlichen
Stellplatz und die verbleibende Differenz Uber eine Mobilitatskarte erbracht werden. Die
entsprechende Anzahl von Stellplatzen sowie Mobilitatsleistungen (z.B. VGN-Ticket, definierte
Stundenzahl/Monat fur Sharing-Angebote) kann flr die ersten 20 Jahre von den Stadtwerken
zu bezogen werden. Bei den Stellplatzen fallen in diesem Zeitraum lediglich die Unterhalts-
und Betriebskosten an.

Die Mobilitatskarten kénnen von den Stadtwerken bezogen werden, die es den Nutzern
ermdglichen, die Mobilitatsangebote auf dem Lagarde-Gelande, den Offentlichen
Personennahverkehr und Car-Sharing-Angebote zu nutzen. Dartber hinaus wird von den
Stadtwerken in den Parkierungsanlagen Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge angeboten.

Eine Mischung der Anteile Stellplatze bzw. Mobilitatskarten ist moglich. Es kdnnen aber nur
max. 80 % der erforderlichen Stellplatze angemietet werden. Fir mindestens 20 % der
erforderlichen Stellplatze ist der Nachweis Uber Mobilitdtskarten zu fiihren. Eine 100 %ige
Nachweisfuhrung Uber Mobilitatskarten ist moglich. Die Stellplatze inklusive
Mobilitatsstationen werden von den Stadtwerken errichtet und zur Verfiigung gestellt.

Da die Parkhéauser als separate Gebaude errichtet werden, ist es zu einem spateren Zeitpunkt
in einer Gesellschaft mit geringer Autonutzung denkbar, diese Geb&ude abzubrechen oder
umzunutzen, wenn sie fir ihre urspringliche Zwecke nicht mehr benotigt werden. Die
Parkhauser werden im Bebauungsplan durch Gemeinschaftsgaragen inklusive Bezug zur
Teilflache festgesetzt. Dadurch kann frihzeitig festgelegt werden, wo die einzelnen Teilflachen
ihren Stellplatzbedarf nachweisen.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass oberirdische Stellplatze fur die zu entwickelnden
Teilflachen des Urbanen Gebiets nicht angestrebt werden. Lediglich fur korperlich
beeintrachtigte Personen kénnen Stellplatzflachen ausgewiesen werden. Hierdurch kann ein
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von Kraftfahrzeugen befreiter Straf3enraum ermoglicht werden, der sich durch hohe
Aufenthaltsqualitat auszeichnet.

Auch der Stellplatznachweis fir Fahrrader wird abweichend von der Stellplatzsatzung
Bamberg geregelt, um eine nicht-Kfz-gebundene Mobilitat zu fordern sowie auch Lastenrader
und Fahrradanhanger zu bertcksichtigen.

Durch eine separate ErschlieBungsplanung (Buro Gajowski Planung + Bauleitung), die sowohl
die oberirdischen Straf3enzuge als auch die unterirdischen Leitungsverlaufe konzipiert, wird
parallel zum Bauleitplanverfahren die genaue Abformung der privaten und 6ffentlichen
Flachen erarbeitet und geprtift.

Die Entwasserung muss nach derzeitigem Planungsstand im Mischsystem erfolgen, weil eine
gezielte technische Versickerung auf den Baugrundsticken aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstandes nicht in ausreichendem Maf3e mdglich ist und in der Umgebung
des Plangebiets kein geeigneter Vorfluter (Oberflichengewésser oder Regenwasserkanale)
vorhanden ist. Die Flache ist daher auch im Gesamtentwasserungsplan der Stadt Bamberg
als im Mischsystem zu entwassern vorgesehen. Im rechtskraftigen B-Plan ist ebenfalls bereits
eine Entwéasserung im Mischsystem vorgesehen. Auch die bisherige Entwdsserung des
Lagarde-Gelandes erfolgte im Mischsystem. Angesichts des hohen Versiegelungsgrades im
Bestand ist davon auszugehen, dass die Dimensionierung der als Vorfluter dienenden
Mischkanéle ausreicht, um die relevanten Abflussmengen aufzunehmen.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
gestellt.

45. Larmschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen muss der Planungstréager u.a. das Gebot der
planerischen Konflikt- und Problembewaltigung beachten. Im Fall des Larm- bzw.
Immissionsschutzes muss somit im Bebauungsplan sichergestellt werden, dass durch diesen
keine Situation ermdglicht wird, in welcher schutzbedurftige Nutzungen (bspw.
Wohnnutzungen) einer unzuléssigen Larmbelastung ausgesetzt werden. Mafigabe fir die
Bewertung dieser Unzulassigkeit sind verschiedene gesetzliche Vorschriften und Normen,
welche Richt- und Orientierungswerte beinhalten.

Fur die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der
Bauleitplanung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1
heranzuziehen. Dieses Regelwerk enthalt Orientierungswerte (60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts), welche an den zu schiitzenden Orten einzuhalten sind. Zusatzlich ist die 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV) heranzuziehen, welche im Vergleich zur DIN
18005 keine Orientierungswerte sondern Immissionsgrenzwerte (64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts) definiert. Beide Werte kdnnen im Rahmen der Abwagung bei Neuplanungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Stadt Bamberg herangezogen werden.

Fir die Grenzen fiur Gesundheitsgefdhrdung bzw. Eigentumsbeeintrdchtigung durch
Verkehrsgerauschimmissionen sind gesetzlich keine Grenzwerte festgelegt. In der
Rechtsprechung (Einzelfallentscheidungen) werden jedoch die Grenzen fir die sogenannte
Zumutbarkeitsschwelle  (Schwellenwerte Lsw) fir Verkehrsgerduschimmissionen in
Wohngebieten allgemein bei Beurteilungspegeln auf3en ab 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in
der Nacht bzw. in Mischgebieten (hilfsweise herangezogen fir Urbane Gebiete gem. § 6a
BauNVO) ab 72 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der Nacht angenommen.
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Schutz des Plangebietes vor schadlichen  Einwirkungen von aul3en
(StraRenverkehrsgerausche)

Im vorliegenden Fall muss sichergestellt werden kénnen, dass bestehende und geplante,
schutzbedurftige Nutzungen im Geltungsbereich (v.a. Wohnnutzungen) nicht erheblich durch
schadliche Einwirkungen von aufen beeintrachtigt werden. Auf Ebene des Bebauungsplans
ist sicherzustellen, dass ein mdglicher Konflikt verhindert werden kann und die Einhaltung der
Anforderungen an den Larmschutz mdglich ist. Fur diese Betrachtung sind im vorliegenden
Fall im Wesentlichen die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche von zentraler
Relevanz.

Im Gutachten des ,Ingenieurbiro flr Bauphysik Sorge, Nurnberg, Bericht Nr. 14417.7
(29.11.2022) wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche untersucht. Auf
das Plangebiet wirken StraRenverkehrsgerausche der 6stlich angrenzenden Staatsstralie
St 2244 Berliner Ring” sowie der gemeindlichen StralRen Zollnerstrale, Weilenburgstralie
und Podeldorferstraf3e, die im Norden, Westen und Siden an das Plangebiet angrenzen, ein.
Weiterhin emittieren die neu geplanten StraRBen Woérthstral3e, John-F.-Kennedy-Boulevard
sowie die Nathan-R.-Preston-StraBe. Im Gutachten sind dabei die genauen
Berechnungsvoraussetzungen (u.a. Straldenverkehrsdaten, Lkw-Anteil, etc.) dargelegt.

Im Ergebnis wurden so genannte Rasterlarmkarten berechnet, welche die Immissionssituation
fur Verkehrsgerdusche unter Berlcksichtigung von Bestandsgebauden im Plangebiet
darstellen. Diese zeigen, dass das Plangebiet durch Verkehrsgerausche beeintrachtigt wird
und die relevanten Orientierungswerte im gesamten Plangebiet grofR3flachig Uberschritten
werden. Im straBennahen Bereich der Staatsstralle 2244 (Berliner Ring) sowie der
ZollnerstraBe wird zudem Schwelle der Gesundheitsgefahrdung (72dB(A) tags / 62dB(A)
nachts) Uberschritten.

Zundchst wurden hier aktive SchallschutzmalRnahmen geprift.  Aufgrund  der
Bestandssituation entlang des Berliner Rings ist ein Abriicken der Gebaude kaum mdglich und
die Errichtung von Larmschutzwaéllen bzw. -wanden ware aufgrund der geplanten Hoéhe der
Gebaude stadtebaulich nicht zielfihrend. Es ist daher mit einer larmorientierten
Grundrissgestaltung zu arbeiten, diese sieht vor, dass mindestens ein Fenster jedes
schutzbedirftigen Raums an den larmabgewandten Fassaden zu orientieren ist.

Sofern in den Bereichen entlang des Berliner Rings die larmorientierte Grundrissgestaltung
durch die Ausschopfung aller planerischen Mdglichkeiten nicht umsetzbar ist, kann im Rahmen
der Abwaigung der Stadt Bamberg ersatzweise die Festsetzung passiver
LarmschutzmalRnahmen am Geb&ude (z. B. Schallschutzfenster, Prallscheiben, Schiebeldden
vor den Fenstern, Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, verglaste Loggien etc.) erfolgen.
Dabei ist auch ein geeignetes Liftungskonzept in den Raumen zu bertcksichtigen. Hierdurch
kann die Einhaltung der gesetzkonformen, zuldssigen Innenpegel in den schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen, auch bei den festgestellten Uberschreitungen der
Verkehrsgerauschimmissionen, gewahrleistet werden.

Im Bereich der Uberschreitung der Orientierungswerte in den Teilflachen des Urbanen Gebiets
sind ergdnzend zu La&rmschutzgrundrissen innerhalb der Gebaude passive
Schallschutzmaflinahmen geméaf Gutachter erforderlich. Diese sind im Bebauungsplan textlich
und zeichnerisch festgesetzt. Fur die Bereiche, worin die Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung Uberschritten wird, kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
nicht mehr Uber passive SchallschutzmalRnahmen erreicht werden, so dass hier bei baulichen
Anderungen, Erganzungen oder Abriss von bestehenden Geb&uden sowie bei Neubau,
Wohnungen mit Larmschutzgrundrissen zu errichten sind bzw. wenn dies nicht méglich ist, mit
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verglasten Schutzvorbauten die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV (64 dB(A) tags /
54 dB(A) nachts) vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen gewahrleistet werden. Somit
konnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse in den Innenrdumen gesichert werden.

Larmschutz vor StralBenverkehrslarm aufRerhalb des Plangebiets

Aufgrund des planinduzierten Verkehrs ergeben sich Pegelanderungen des
StralBenverkehrslarms an den bestehenden Wohngebauden im Umfeld des Plangebiets. Fur
die Beurteilung der Pegelanderung liegen keine Regelwerke vor. Daher werden die,
grundsétzlich fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von StralRen, geltenden
Immissionsgrenzwerte  sowie die Bestimmungen des 8§81 der 16.BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) herangezogen und es wird der Schutzcharakter der
Grundsticke auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes der Stadt Bamberg
bertcksichtigt.

Entsprechend der Rechtsprechung ist bei Gerauschvorbelastungen von tber 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts durch planinduzierte Erhéhungen um 0,3 — 0,5 dB das Erfordernis zur
Durchfiihrung von LarmschutzmafBhahmen im Hinblick auf eine Larmsanierung zu prufen.
Aufgrund der Lage aul3erhalb des Geltungsbereichs ist dies separat vom Bauleitplanverfahren
durch die Stadt Bamberg durchzufihren.

Larmschutz vor Anlagenlarm gemaf TA Larm

Im Rahmen der Genehmigungsplanung der Parkhauser (in der Planzeichnung als GGa
festgesetzt) sind die Immissionspunkte an den umliegenden Immissionsorten zu bestimmen.
Entsprechende Malinahmen zum Immissionsschutz sind bei der Errichtung der Parkhauser zu
ergreifen. Von einer Festsetzung auf Ebene des Bebauungsplans zur Anordnung oder
baulichen Ausfihrung von Immissionsorten noch zu planender Gebaude in den umliegenden
Baugebieten wird abgesehen, um nachfolgende Ausfiihrungsplanungen nicht komplexer zu
gestalten als notwendig.

4.6. Gestaltung baulicher Anlagen

Die Stadt strebt Vorgaben zum Gestaltungsrahmen an, die sich an der Umgebung und den
Bestandsgebauden im Plangebiet orientieren. Demnach betreffen Gestaltungsfestsetzungen
vorrangig die Dach- und Fassadengestaltung, Einfriedungen und Mullsammelstandorte. Diese
gestalterischen Leitideen wiederum basieren auf dem Qualitdtshandbuch ,Lagarde Campus*
der Stadt Bamberg und gewahrleisten die Einfligung der Bebauung in den baulichen
Zusammenhang sowie eine vertragliche Gestaltung des Stadt- und Landschaftshildes ohne
die Baufreiheit der Bauherren allzu sehr einzuschranken.

4.7. Ver- und Entsorgung

Durch das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke, die sowohl durch neue Gebaude als auch
durch Baukrane beeintrachtigt werden kann. In den nachfolgenden Planungsebenen ist
zwischen den einzelnen Bauherren und dem Richtfunkbetreiber abzustimmen, inwiefern diese
bertihrt werden und ob eine Bauhthenbeschrankung fir einzelne Bereiche vorgenommen
werden muss.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikations(TK) -Anlagen der Telekom Technik GmbH,
welche in der Regel etwa in einer Tiefe von 0,6 bis 0,9 Meter verlegt sind. In den separaten
ErschlielBungsplanungen ist auf diese Anlagen Rucksicht zu nehmen bzw. friihzeitig mit der
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Telekom eine Anderung dieser Anlagen abzustimmen. Grundsatzlich ist auch eine
NeuerschlieBung mit TK-Anlagen durch die Telekom fur die neuen Baugebiete mdglich.

Die Versorgung mit Trinkwasser sowie die Entwasserung von Oberflachen- und
Schmutzwasser ist durch eine separate ErschlieBungsplanung parallel erstellt und mit den
(ehemals) Bamberger Service Betrieben abgestimmt worden bzw. wird zukinftig weiterhin mit
,Bamberg Service“ abgestimmt.

Fur das ausgewiesene Bebauungsgebiet wird Loschwasser aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz bendtigt. Die notwendigen Ldschwassermengen missen durch das
offentliche Trinkwassernetz Uber Hydranten fir die Ldschwasserentnahme sichergestellt
werden:

1. Die Auslegung muss nach dem DCGW Arbeitsblatt W 405 erfolgen. Die Abstande der
Ldschwasserhydranten sollen 70 m bis 90 m nicht Uberschreiten.

2. Loschwasser-Entnahmestellen missen dauerhaft gekennzeichnet und durch gut sichtbare
Beschilderung ausgewiesen werden.

3. Hydranten zur Léschwasserentnahme sollen nicht in Aufstell- und Bewegungsflachen der
Feuerwehr, in der Stralenmitte oder in Pkw-Parkflachen vorgehalten werden. Der
freizuhaltende Bereich um den Hydranten betrdgt im Radius mind. 1,0 m um die
Entnahmestelle.

4. Unterflurhydranten mussen gem. DVGW-Merkblatt 331 im Bereich von 5m zum
Kreuzungsschnittpunkt installiert werden.

5. Der benotigte Wasserdruck an den Loschwasserentnahmestellen darf nicht unter min. 2 bar
liegen.

Die Anforderung fir Flachen fur die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen)
ergeben sich aus der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bzw. der Richtlinien Gber Flachen fir
die Feuerwehr und der DIN 14090. Diese Daten und Festlegungen sind grundsétzlich
einzuhalten. Die Feuerwehrzufahrten, Traglasten, Feuerwehraufstellflichen und
Bepflanzungen sind so vorzusehen, dass jederzeit die vorgesehene Nutzung mdoglich ist.
Diese Zufahrten sind jederzeit fir Rettungsdienst- und Feuerwehrfahrzeuge freizuhalten und
ggf. entsprechend zu beschildern.

Hinsichtlich Baumpflanzungen und der Verlegung von Leitungen sind die DIN 18920 sowie
das DVGW-Arbeitsblatt GW125 zu bericksichtigen, um vorhandene Leitungen vor Wurzeln
angepflanzter Baume zu schitzen bzw. Leitungen nicht zu nah an Bestandsbaumen zu
verlegen und so deren Wachstum zu beeintrachtigen.

Innerhalb des Plangebiets werden von den Stadtwerken Bamberg bestehende Trafo-Stationen
erhalten und zusatzlich neue Stationen errichtet, um sowohl die Versorgung des Plangebiets
als auch die Versorgung der Parkhauser mit Ladestationen fir Elektro-Mobilitat zu sichern. Die
Stationen liegen innerhalb von Gebduden und deren Anschlisse zum o6ffentlichen
Stral3enraum sind durch Leitungsrechte zu sichern.

In der Planzeichnung werden bereits Standorte fir Anlagen fir Wertstoffe festgesetzt, welche
in Abstimmung mit den bestehenden Anlagen der benachbarten Wohngebiete definiert worden
sind.

4.8. Griunordnung
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Laut Rahmenplan und VU sollen die 6ffentlichen Park- und Grinflachen v.a. in der Mitte des
neuen Quartiers liegen. Dort wird eine offentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen
.Parkanlage“ und ,Spielplatz* festgesetzt, in der der Teil des alten Baumbestands erhalten und
durch Neupflanzungen ergéanzt wird. Ein zwischen den Baumen verlaufender Fuf3- und
Radweg soll den Gehsteig auf der Ostseite der Worthstral3e ersetzen. Mit einem Geh- und
Fahrtrecht wird eine ErschlieRung der Gebaude im TF 17 von Norden ermdglicht sowie einem
Leitungsrecht von Westen. Erganzend wird diese zentrale Grinflache um TF 17 nach Osten
Uber die Helene-Weber Stral3e verlangert und liegt damit zwischen der verkehrsberuhigten
Verkehrsflache und der TF 18.

Der Willy-Brandt-Platz wird als o6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Stadtplatz*
festgesetzt, um eine starke, qualitatvolle Durchgriinung sicherzustellen und den
Versiegelungsgrad gering zu halten. Mindestens 60 % seiner Flache bleiben gemald den
Festsetzungen unversiegelt und werden bepflanzt; die versiegelten Bereiche werden
versickerungsfahig ausgebildet. Uber eine entsprechende Festsetzung wird ein weiter
Spielraum fir die Art der Bepflanzung definiert, um Flexibilitat in der nachfolgenden
Freiraumplanung zu gewahrleisten. Die Ubrige Flache wird mit wasserdurchlédssigen Belagen
hergestellt. Hier sollen auch gastronomische Nutzungen integriert werden. Eine Nutzung durch
Kfz-Verkehr ist nicht erlaubt. Zeichnerisch wird zudem eine Mindestanzahl von zu pflanzenden
Baumen auf dem Platz festgesetzt, um dessen stadtraumliche Qualitét sicherzustellen und
Schattenplatze zu schaffen. Mit einer vergleichbaren Zielsetzung wird auch der Bertha-von-
Suttner-Platz als 6ffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung ,Stadtplatz® festgesetzt.

Zudem kann die offentliche Grunflache entlang des Berliner Ringes 6stlich TF 6 von 10 m auf
14 m verbreitert werden.

In der Summe ergibt sich damit ein Gewinn von ca. 0,34 ha m2 Grunflache im Vergleich zum
rechtskréftigen BPlan 328 C.

Uber eine textliche Festsetzung werden Vorgaben fir die Gestaltung der Bodenvegetation in
der festgesetzten offentlichen Grinflache um das Quartier TF17 gemacht.

Mit der Festsetzung von intensiv begriinten Dachgartenflachen in TF 2 und TF 4d wird ein
Ausgleich zur dichten Bauweise der jeweiligen Teilflache, ein Beitrag zur
Niederschlagsentwasserung sowie eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht.

Mit der Festsetzung zur Fassadenbegrinung von Gemeinschaftsgaragen (Parkhauser)
werden positive Wirkungen auf Kleinklima, Ortsbild und Tierlebensrdume erlangt.

Bei der Konzeption der Spielplatze ist gemal dem Qualitatshandbuch auf ein vielfaltiges
Angebot insbesondere an Bewegungsspielen Wert zu legen. Grundsatzlich ist die
Spielplatzsatzung der Stadt Bamberg zu beachten. Die kinftigen Nutzer sollten bereits
frihzeitig im Planungsprozess beteiligt werden.

Das Qualitatshandbuch sieht vor, dass die o¢ffentlichen Grinflachen in Quartiersmitte (bei
TF17) sowohl Raum fir Bewegung und Sport (Spielplatze fir alle Generationen mit Anlagen
wie Boule-Feld, Open-Air-Schach-Anlage und Wasserelementen) als auch Ruhezonen bieten.
Daruber hinaus sollten auch Spielwiesen fir Bewegungsspiele sowie fir &ltere Kinder eine
Basketballanlage und ein Bolzplatz geschaffen werden. Diese Vorschlage gehen zwar Uber
den Mal3stab des Bebauungsplans und den Festsetzungskatalog nach BauGB hinaus, sollten
aber im Rahmen der konkreten Freiflichengestaltungsplanung fur die offentlichen
Parkanlagen beriicksichtigt werden. Uber eine textliche Festsetzung wird lediglich geregelt,
dass die Spielbereiche entweder Uber gruppenartig verortete Spielstationen oder als Spiel-
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Parcours gestaltet werden. So soll eine hohe Qualitat der 6ffentlichen Spielplatze sichergestellt
werden.

Fur den Nachweis einer ausreichenden Versorgung der Bevolkerung im Quartier mit
Spielflachen ist die Kinderspielplatzsatzung der Stadt Bamberg einschlagig. Dieser Nachweis
kann jedoch auf B-Plan-Ebene nicht geflihrt werden, da sich der rechnerische
Spielflachenbedarf auf die GroRRe der Wohnflache bezieht und letztere auf Ebene der
Bauleitplanung nicht valide prognostiziert werden kann (Festsetzung des B-Plans: Urbanes
Gebiet, d.h. Nutzungsmischung mit nicht klar definiertem Wohn-Anteil). Der
Spielplatznachweis hat daher auf Ebene der jeweiligen Bauantrage zu erfolgen. Die demnach
erforderlichen Spielflachen sollten mdglichst weitgehend auf Privatgrund, d.h. in den einzelnen
Wohnquartieren im MU (Wohnhofe etc.) nachgewiesen werden. Ob die Spielplatze in den
offentlichen Grinflachen in die Bilanzen auf Ebene der Einzelquartiere anteilig eingerechnet
werden, ist auf Ebene der Genehmigungsplanung zwischen der Stadt und dem jeweiligen
Investor zu klaren (und ggf. Uber stéadtebauliche Vertrage).

Fur wichtige o¢ffentliche Freiraume wie den Willy-Brandt-Platz und die zentrale Griinflache
sollen die konkretisierenden Freiraumgestaltungen Uber geeignete freiraumplanerische
Vergabeverfahren ermittelt werden. Vor allem fur die 6stlich an den Willy-Brandt-Platz
anschlieende Marie-Juchacz-StraRe werden sich die Anforderungen an den Bedurfnissen
der Patienten des angrenzende Zentrum fiir demenzkranke Menschen orientieren. Die Marie-
Juchacz-Stral3e soll fir den Kfz-Verkehr unzuganglich sein und so nicht nur als Verkehrsflache
fur FuRganger und Radler, sondern auch als Aufenthaltsbereich dienen.

Fiar die privaten Freiflachen enthalt das Qualitatshandbuch ebenfalls Vorgaben, die im
Grunordnungsplan v.a. durch textliche Festsetzungen umgesetzt werden. Um grofR3flachig
versiegelte Hofflachen zu vermeiden, wird eine Festsetzung zur Gestaltung unbebauter und
nicht durch Wege, Nebenanlagen etc. eingenommener Flachen als Vegetationsflachen
getroffen.

Laut Qualitatshandbuch sollen private und offentliche Freiflichen so ausgestaltet werden,
dass sie der temporaren Regenwasserriickhaltung dienen und zugleich Aufenthaltsqualitat
aufweisen (Naheres zur Entwasserung s.0.).

Vorrangiges Ziel der grinordnerischen Festsetzungen ist es - auch in Anlehnung an die
Vorgaben des Rahmenplans, der VU und des Qualitatshandbuches - einen gut durchgriinten
Stadtteil zu schaffen und wichtige Blickachsen, Stralen und Wegeverbindungen durch
Grol3bdume zu betonen.

Dies wird durch Festsetzungen zu Neupflanzungen, aber auch zum Erhalt bestehender
Baume erreicht.
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Im Zuge der Planung wurde versucht, moglichst viele der erhaltungswirdigen Baume im
Einklang mit den vorliegenden stadtebaulichen und erschlieBungstechnischen Planungen zu
erhalten. Dazu wurde zunéachst eine Kategorisierung der Baume vorgenommen hinsichtlich
ihrer stadtebaulichen Bedeutung (Fokus auf Vitalitat und raumbildender Funktion im
StralBenraum) sowie der konkreten Erhaltungsmdglichkeiten vor dem Hintergrund des
Rahmenplanes. AnschlieRend erfolgte eine intensive Abstimmung mit der Stadt und den
beteiligten Fachplanern (v.a. ErschlieBung). Im Ergebnis werden 13 Bestandsbaume als zu
erhalten festgesetzt. Im Vergleich zum wirksamen BPlan 328 C ergab sich die Mdglichkeit des

Erhalts eines weiteren Bestandsbaums in der Marie-Juchacz-Stral3e.
v

Abbildung 3: zu erhaltende Eiche in der zuklnftigen Marie-Juchacz-Stral3e

Um diesen Baumen eine langfristige Perspektive zu sichern, werden zudem Festsetzungen
zum Baumschutz wahrend der Bauarbeiten sowie zur GroRe der unversiegelten
Baumscheiben um zu erhaltende Baume getroffen.

AuBerdem werden zahlreiche Neupflanzungen festgesetzt, um das Baugebiet optisch zu
gliedern, die Beschattung der Aufenthaltsbereiche im Sommer sicherzustellen, das Kleinklima
zu verbessern und Lebensraume fir baumbewohnende Tierarten zu schaffen. In den
offentlichen Griunflachen wird auf eine Standortbindung ganz verzichtet, um einer spateren
konkreten Planung der Parkanlagen nicht zu viele Vorgaben zu machen. Fir die Baume im
oOffentlichen Strallenraum werden konkretere Vorgaben zum Standort gemacht; eine
geringfugige Verschiebbarkeit (z.B. zur Anpassung an geplante Leitungsverlaufe und
Zufahrten) wird aber ermdglicht.

Die Festsetzungen fir Neupflanzungen auf offentlichen Flachen beinhalten 7 Kleinbdume
(Wuchsklasse Il) und ca. 120 gréRere Baume (Wuchsklasse I). Hinzu kommen Pflanzpflichten
in den einzelnen Quartieren, d.h. im MU, fir insgesamt 8 groRere Baume (Wuchsklasse 1), 13
Kleinbaume (Wuchsklasse 1) und 35 Kleinbdume bzw. Grof3straucher (Wuchsklasse lll; 2-10
m) in Dachgérten (TF 4d, TF2). Um genligend Flexibilitat bei der konkreten Ausgestaltung der
einzelnen Quartiere auf Bauantragsebene zu erméglichen, werden diese als Mindestanzahl
der zu pflanzenden B&dume zu sehenden Pflanzbindungen im MU ohne Standortbindung
festgesetzt.

Die Umsetzung der Baumpflanzungen wird Uber textliche Festsetzungen naher definiert (z.B.
hinsichtlich der konkreten Baumstandorte, zur Gré3e und Gestaltung der unversiegelten
Baumscheiben und zu ggf. erforderlichen Wurzelraumerweiterungen).
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Im Qualitatshandbuch und in der VU sind bereits Pflanzenlisten fur bestimmte Teilbereiche
enthalten (z.B. fUr Straucher und Schnitthecken in den Vorgarten sowie fir Kleinbdume und
mittelgroRe Baume in Innenhoéfen). Auf dieser Grundlage wurde eine Gesamtliste fir das
Gebiet erarbeitet (s.u.), auf die eine entsprechende textliche Festsetzung verweist.

Fur die Auswahl der Pflanzen sind folgende standorttypische Arten verwendbar:

Vorgéarten: Straucher

Amelanchier lamarckii
Amelanchier leavis
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Forsythia intermedia
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronaries
Ribes alpinum

Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Vorgéarten: Schnitthecken

Carpinus betulus
Acer campestre

Cornus mas

Kupfer-Felsenbirne
Kahle Felsenbirne
Felsenbirne
Kornelkirsche
Bluthartriegel

Hasel

Besenginster
Pfaffenhitchen*
Goldgléckechen
Liguster*
Heckenkirsche*
Europaischer Pfeifenstrauch
Alpen - Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere**

Feld - Rose**
Hechtrose**
Bibernellrose**
Weinrose**
Himbeere**
Schwarzer Holunder*
Wolliger Schneeball*

Gewohnlicher Schneeball*

Gemeine Hainbuche
Feldahorn

Kornelkirsche
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Ligustrum vulgare

Liguster*

* in Teilen oder ganz giftig, nicht geeignet fur Spielbereiche
** mit Dornen/Stacheln, nicht geeignet fir Spielbereiche

Baume Wuchsklasse Il (7-12/15m) und mittelgroRe Baume (12/15-20m) (Innenhdofe)

Acer campestre

Acer cissifolium

Aesculus carnea "Briotii’
Alnus spaethii

Eleagnus angustifolia
Fraxinus angustifolia "Raywood”
Fraxinus ornus

Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos "Skyline’
Liquidambar styraciflua
Magnolia soulangeana

Malus tschonoskii

Morus alba

Ostrya carpinifolia

Parrotia persica "Vanessa
Paulownia tomentosa

Prunus sargentii

Pyrus calleryana chanticleer

Quercus palustris

Robinia pseudoacacia "Semperflorens’

Sorbus latifolia "Henk Vink®
Tilia mongolica
Ulmus "Rebona’

Zelkova serrata "Green Vase®

Baume Wuchsklasse | (20-40m)

Castanea sativa

Gleditsia triancanthos “Inermis’

Feldahorn
Cissusblattriger Ahorn
rotblihende Rosskastanie
Purpur-Erle
schmalblattrige Olweide
schmalblattrige Esche
Manna-Esche

Gingko

Gleditschie, Lederhulsenbaum
Amberbaum
Tulpen-Magnolie
Zierapfel Wollapfel
Weil3e Maulbeere
Hopfenbuche
Eisenholzbaum
Blauglockenbaum
Zierkirsche
Chinesische Birne
Sumpf-Eiche

Robinie

Breitblattrige Mehlbeere
Mongolische Linde
Ulme

Japanische Zelkove

Esskastanie

Dornenloser Lederhiilsenbaum
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Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Pinus nigra austriaca Schwarz-Kiefer

Quercus cerris Zerreiche

Quercus frainetto trump Ungarische Eiche
Quercus petraea Traubeneiche
Styphnolobium japonicum Japanischer Schnurbaum
Tilia tomentosa "Brabant’ Silberline

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Zur Sicherstellung einer schnellen Entwicklung des angestrebten Pflanzbildes und der
vorgesehenen Raumwirkung werden Qualitdten und MindestgroRen der zu pflanzenden
Geholze textlich festgesetzt.

Die genaue Baumartenauswabhl fiir die 6ffentlichen Bereiche ist mit der BSB-GuF (Bamberger
Service Betriebe — Griinanlagen und Friedhofe) abzustimmen.

5. Auswirkungen

5.1. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Bei einer Realisierung des Baugebiets werden durch die Erhéhung der GRZ, d.h. Mehrung
des Baurechts, im Vergleich zu den Festsetzungen im BPlan 328 C mit der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung weitere Ausgleichsflachen
notwendig.

Mit Anwendung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (StMLU, 2003)
ergibt sich fur den vorliegenden BPlan ein Ausgleichsbedarf von 8.604 mz.

Dieser errechnet sich:

e aus der Differenz zwischen Ausgangszustand (GRZ BPIlan 328C) und neuer Planung (GRZ
BPlan 328D) mit dem Ergebnis der GRZ-Erhéhung

e Einstufung des Ausgangszustands (BPlan 328C) in die Kategorie |, Gebiete geringer
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, unterer Wert

e mit dieser GRZ-Erhéhung wird gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft (StMLU, 2003)! der Kompensationsfaktor festgelegt. Dabei wird die GRZ-
Erhéhung als absolute Zahl betrachtet und mit der Einteilung gemaf Leitfaden in Typ A
GRZ > 0,35 oder Typ B GRZ < 0,35 die Eingriffsschwere definiert. Fir die jeweiligen
Eingriffsfaktoren wird jeweils der untere Wert der angegebenen Spanne ausgewahlt.

1 Abb.7: Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren, S.13; Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® (StMLU, 2003)
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Eingriffsschwere

Teilflache Gr}mdst[lcks GRZ GRz Erhdhung Ausgangszu nach Leitfaden Faktor Ausgleighs
(TF) grorS.e der TF BPlan BPlan GRZ stand' (bzgl. Anderung pach bedarf in
in m2 328C 328D Kategorie GR2) Leitfaden m?2
TF2 9.546 0,6 1,00 0,40 llunterer Wert Typ A 0,3 2.864
TF4c 2.394 0,6 0,95 0,35 l/unterer Wert Typ B 0,2 479
TF4d 2.588 0,6 0,75 0,15 llunterer Wert Typ B 0,2 518
TF5b 1.133 0,6 0,85 0,25 l/unterer Wert Typ B 0,2 227
TF6 5.470 0,6 0,8 0,20 l/unterer Wert Typ B 0,2 1.094
TF17 9.387 0,6 0,9 0,30 llunterer Wert Typ B 0,2 1.877
TF18 7.727 0,6 0,8 0,20 llunterer Wert Typ B 0,2 1.545

Dieser durch den vorliegenden BPlan verursachte Ausgleichsbedarf wird angrenzend an die
bereits bestehende Ausgleichsmalinahme des BPlans 328 C auf dem Flurstiick Nr. 7235
Gemarkung Bamberg (am Rothof) aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Geltun;sb )
% \°BPlan 328D}" ]

L=

Abbildung 4: Ubersichtsplan externe Ausgleichsflache

Die Lage der externen Ausgleichsflache ist auf dem Planblatt dargestellt. Sie liegt im
Landschaftsschutzgebiet “Schutz der Landschaftsraume "Altenburg - Rothof" im Gebiet der
Stadt Bamberg“ (ID LSG-00279.01; Nr. BA(S)-03).

Das Flurstick ist im Eigentum der Stadt Bamberg und wird vom derzeitigen Péchter
ackerbaulich bewirtschaftet. Im Sidosten des Flursticks wurde von den Stadtwerken
Bamberg ein neuer Trinkwasserhochbehélter zur Versorgung von Wildensorg errichtet mit
entsprechender Infrastruktur wie Zuwegung, Anbindungsleitungen, Flachen fur Eingrinung
und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3nahmen.
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Legende:

externe Ausgleichsflache
MaBnahme: Anlage
artenreiche Extensivwiese
auf Ackerflur; nach dem 1.
Standjahr Herbstmahd im
2-4.Jahr , ab 5. Jahr
extensive Schafbeweidung

nachrichtlich:

=== Leitung Stadtwerke

Datenquelle: Bayerisches Landesamt
for Unwelt, www.ifu.bayem.de”

_ FFH-Gebiet
= 1| Landschaftsschutzgebiet

amtliche Biotopkartierung
(Stadt)

Granordnungsplan
2um Bebauungsplan "3820 Konversion™

externe Ausgleichsfidche
Tellfische der Flur Nr. 7235

Abbildung 5: MaRnahmenplan externe Ausgleichsflache

Die HerstellungsmalRnahmen erfolgen analog zu denen der Ausgleichsflache fiir den BPlan
328C. Es wird eine artenreiche Extensivwiese angesat. Der Boden ist relativ nahrstoffreich,
deshalb ist beim Saatgut von einer Mischung fir Magerrasen/Magerwiese abzuraten. Die
Untere Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Bamberg hat auf solchen Ackerstandorten gute
Erfahrungen mit Regiosaatgut fur Frischwiesen flur Standorte ohne extreme Auspragung in
Kombination mit Regiosaatgut fiir mehrjdhrige bis dauerhafte Blihstreifen in der
Kulturlandschaft gemacht wie z.B. der Saatgutmischung UG 12 von Saaten-Zeller —
Grundmischung (5g/m?, angereichert mit der Mischung Feldrain und Saum 1g/m2).

Im Rahmen der Entwicklungspflege wird die Ansaat im ersten Jahr liegengelassen, um ein
Aussamen der Pflanzen zu ermdglichen. In den folgenden vier Jahren wird im Herbst eine
Mahd durchgefiihrt. Sollte sich bis dahin erwartungsgemaf die Pflanzendecke entsprechend
geschlossen und stabiles Wurzelwerk ausgebildet haben, kann die Flache ab dem 5. Jahr vom
ortlichen Schéafer beweidet werden.

5.2. Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

Die MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -verringerung werden im Umweltbericht
erlautert.

5.3. Umweltprifung

Die umweltrelevanten Belange des Bebauungsplanverfahrens sind im Regelverfahren in einer
Umweltprifung nach 8 2 Abs 4 BauGB zusammenzufassen und die Ergebnisse in einem
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Umweltbericht vorzulegen. Dieser wird als Bestandteil der Begrindung den Unterlagen
beigeflgt.

Auch im Umweltbericht wird das bestehende Baurecht laut B-Plan 328C als Ausgangszustand
angesetzt; es werden also nur die tber das bestehende Baurecht hinausgehenden Eingriffe -
nach Schutzgutern gegliedert — bewertet.

5.4. Artenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan 328C liegt bereits vor; darin wurde
bereits von einer Uberbauung des gesamten ehemaligen Lagarde-Gelandes ausgegangen (s.
Kap. 3.2.8 Detailuntersuchungen / Fachplanungen). Relevant waren dabei v.a. die
planungsbedingten Baumrodungen. Durch den B-Plan 328D ergibt sich zwar die zusatzliche
Rodung von zwei Baume, diese wurden jedoch in den entsprechenden Gutachten zum
Artenschutz nicht als Habitatbaume klassifiziert. Dartiber hinaus kann ein zusatzlicher alter
Baum erhalten bleiben. Damit ergeben sich keine weiteren erforderlichen MaRnahmen tber
die bereits durchgefuhrten Konfliktvermeidungs- und CEF-MalBnahmen wie sie in den
Unterlagen zum B-Plan 328C aufgefuihrt sind. ist Eine erneute gutachterliche Prufung
artenschutzrechtlicher Belange nicht erforderlich.

6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt fiir das Plangebiet

eine gemischte Bauflache dar. Somit kann der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan entwickelt werden.

7. Das Plangebiet in Zahlen

in m2 %
Urbanes Gebiet 61.133 65,6
Offentliche StraRenverkehrsflache 6.162 6,6
Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigt 9.361 10,1
FuRweg/Ful3- und Radweg 115 <0,1
Offentliche Grunflache mit
Zweckbestimmung:
Parkanlage/Spielplatz 9.499 10,2
StralRenbegleitgriin 3.252 3,5
Stadtplatz 3.614 3,9
Gesamtflache Geltungsbereich 93.136 100,00
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